DIRECCION DE DESARROLLO URBANO QUERETARO
Dictamen de Uso de Suelo
No. de Dictamen DUS202509205
Clave Catastral: 140100139008002 No. de Solicitud S19-34014520
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Fecha(s) de Vencimiento:

Autorizado 28-11-25

Domicilio =~ GUADALUPE Num Ext. 0 Num Int.
DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ Supeorficie 2198.92

Nombre ALMANZA VALENCIA RICARDO OMAR

Domicilio GUADALUPE Num Ext. 0 Num Int.
DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ

Delegacién EPIGMENIO GONZALEZ Teléfono 4426117821

Solicitud Obra Nueva Dictamen Anterior
Uso Solicitado SERVICIOS

PERMITIDO

CONFORME AL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE QUERETARO (PMDUQ), DOCUMENTO TECNICO JURIDICO APROBADO POR EL H.
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 15 DE AGOSTO DE 2023 Y PUBLICADO EN EL PERIODIC'O OFICIAL DE
GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” NO. 74 , DE FECHA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2023, E INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA

PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, CON FECHA 1° DE DICIEMBRE DE 2023 BAJO EL FOLIO 00114/001, SE VERIFICO QUE Efm
USO DE SUELO COMERCIAL Y DE SERVICIOS DENSIDAD MUY ALTA (CS-9-40-MAt), UBICADO EN LA DELEGACION MUNI §L EPIGMENIO GONZALEZ.

POR LO QUE EN VIRTUD DE ESTAR CONSIDERADO LO PRETENDIDO COMO USO PERMITIDO, SE DICTAMINA FACTIBLE
PARA UBICAR:

- UN CENTRO DEPORTIVO, GIMNASIA EN AREA CERRADA Y MURO DE ESCALADA. 8

4
DEBERA CUMPLIR CON LAS CONDICIONANTES GENERALES NO. 2, 8, 9, 11, 12, 15 Y 21 INDICADAS EN EL ANEXO 1 DEL P Si
LAS SIGUIENTES:

g
14/8C

GZ8ZINO
o

- DEBERA RESPETAR PARA SU PROYECTO LOS SIGUIENTES COEFICIENTES: COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SU§ (%
UTILIZACION DEL SUELO (CUS) DE 5.40, UNA ALTURA MAXIMA PERMITIDA DE 9 NIVELES Y/O 31.50 METROS Y AREA LIBRE

- DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 261; 261 BIS; 262; 273; 355 Y 356 DEL REGLAME
MUNICIPIO DE QUERETARO.

- EL PREDIO DEBE DESTINARSE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS GIROS PERMITIDOS EN LA TABLA DE COMPATIBILIDADES DE USOS DE SUELO QUE
FORMA PARTE DE LA NORMATIVIDAD DEL PROGRAMA MUNICIPAL, ANTES REFERIDO.

- PREVIO A SU DESARROLLO, SE DEBERA GARANTIZAR EL ACCESO AL PREDIO A TRAVES DE UNA VIALIDAD PUBLICA Y CON SERVICIOS, POR LO CUAL
DEBE REALIZAR LOS TRAMITES NECESARIOS PARA SU AUTORIZACION, EJECUCION Y LIBERACION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES, ASI COMO LA
DOTACION DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA NECESARIOS PARA SU DESARROLLO.

Sello Cadena

ed18a7d7b3effdf4100402567d8441959726ce3 |1S19-34014520]140100139008002||N|N||GUADALUPE|DELEGACION EPIGMENIO
GONZALEZ||0]2198.92JALMANZA VALENCIA RICARDO OMAR[4426117821|Obra Nueval|B|||SERVICIOSIARQ.
DIANA CABELLO MENDEZ|EPIGMENIO GONZALEZ|89032567[2117.9808|86787194]||11/26/2025 2:5:10|

Se extiende el presente dictamen con fundamento en los articulos 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 11, 23, 48 y 52 de la Ley general de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano, Articulo 16 fraccion 11, 318, 324, 325, 326, 327, 328 y 361 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, Articulo 73 fraccion IX y Ultimo parrafo y 431,
del C6digo Municipal de Querétaro, y Articulo 5, 22, 43 y 186 del Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro.

El dictamen de uso de suelo es un documento de caracter técnico y administrativo, el cual se motiva en los planes y programas de desarrollo urbano, fundado en los articulos que proceden,

el giro es la actividad misma que es autorizada conforme al uso correspondiente, ambos causan pagos de derechos, conforme a la ley de ingresos.
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- NO OMITO INFORMAR QUE DEBERA RESPETAR UN AREA DE SALVAGUARDA Y RESTRICCION DE APROXIMADAMENTE 8.2 METROS DEL LIMITE NORTE
HACIA EL SUR (INTERIOR DE SU PREDIO), MISMA QUE NO DEBEN SER DESARROLLADAS CON EDIFICACIONES O CONSTRUCCION ALGUNA EN TODA SU
SECCION, PUDIENDO EN SU CASO DESTINARSE PARA LA GENERACION DE AREAS VERDES, AREAS PEATONALES, AREAS DE ESTACIONAMIENTO
(SIEMPRE Y CUANDO EL MATERIAL DEL AREA DE ESTACIONAMIENTO Y RODAMIENTOS Y/O AREA LIBRE CONSIDERE MATERIALES Y/O ELEMENTOS QUE
PERMITAN LA PERMEABILIDAD Y QUE CUENTEN CON AREAS ARBOLADAS), AREAS DE RECREACION, QUE PERMITAN GENERAR UN AREA DE
AMORTIGUAMIENTO PARA SALVAGUARDA DE LA CONSERVACION DE LAS MISMAS.

- CONFORME AL ATLAS DE RIESGOS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EL PREDIO SE ENCUENTRA EN ZONA DE RIESGO POR FALLA GEOLOGICA QUE

ATRAVIESA EL PREDIO DE NORESTE A SUROESTE, POR LO QUE DEBERA PRESENTAR LOS ESTUDIOS GEOTECNICOS CORRESPONDIENTES, AVALADOS
POR UN ESPECIALISTA EN LA MATERIA.

- PARA LA OBTENCION DE LA FACTIBILIDAD DE GIRO, DEBERA ANEXAR A SU SOLICITUD COPIA DE LA LICENCIA DE G
OBRA AUTORIZADAS, EN LOS QUE SE GARANTICE LA DOTACION DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO NECESARIOS,
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, ARTICULO 355, SECCION II.

- DAR CUMPLIMIENTO ANTE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, AL TRAMITE REFERENTE A LA SOLICITUD DE LIM
DE ARBOLADO EN AREAS URBANAS Y PERIURBANAS EN TERRENOS NO FORESTALES EN EL MUNICIPIO DE QUER

INCISO IX, XXIIl Y XXXI Y ARTICULO 10, INCISO XVIIl DEL CODIGO AMBIENTAL DEL ESTADO DE QUERETARO, PREVIO
CONSTRUCCION.

- CONFORME AL ARTICULO 187 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO Y AL ARTICULO 9, FRACCION V D
DE MOVILIDAD, DEBERA PRESENTAR EL DICTAMEN DE IMPACTO EN MOVILIDAD FACTIBLE EMITIDO POR LA SECRE
SOLICITUD DE LA AUTORIZACION DEL PROYECTO DE LOTIFICACION Y/O DE LA AUTORIZACION DEL PROYECTO EN C H
CONSTRUCCION, ANTE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO DE NICIPIO DE QUERETARO.

- PREVIO AL TRAMITE DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, DEBERA PRESENTAR EL DICTAMEN PREVIO DE OBRA DE PROTECCION CIVIL, DE
CONFORMIDAD AL ARTICULO 85 DEL REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, AL ARTICULO 84 DE LA LEY GENERAL DE
PROTECCION CIVIL Y ARTICULO 111 DEL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE PROTECCION CIVIL.

- DAR CUMPLIMIENTO AL ESTACIONAMIENTO, CONFORME AL USO PRETENDIDO, LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO
55'Y EL ARTICULO 355 SECCION 2 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO.

Sello
0d18a7d7b3effdf4ff00402567d8441959726ce3

Cadena

1S19-34014520/140100139008002|IN|N||GUADALUPE|DELEGACION EPIGMENIO
GONZALEZ||0]2198.92|ALMANZA VALENCIA RICARDO OMAR(4426117821|Obra Nueval|B||[SERVICIOSIARQ.
DIANA CABELLO MENDEZ|EPIGMENIO GONZALEZI&SO32567|21 17.9808|88787194|||11/28/2025 2:5:10)

Se extiende el presente dictamen con fundamento en los articulos 115, fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 11, 23, 48 y 52 de la Ley general de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano, Articulo 16 fraccién Ill, 318, 324, 325, 326, 327, 328 y 361 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, Articulo 73 fraccion IX y Gltimo parrafo y 431,
del Cédigo Municipal de Querétaro, y Articulo 5, 22, 43 y 186 del Reglamento de Construccién del Municipio de Querétaro.

El dictamen de uso de suelo es un documento de carécter técnico y administrativo, el cual se motiva en los planes y programas de desarrollo urbano, fundado en los articulos que proceden,

el giro es la actividad misma que es autorizada conforme al uso correspondiente, ambos causan pagos de derechos, conforme a la ley de ingresos.
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GUADALUPE Num Ext.

DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ

Domicilio

Superficie

Num Int.
2198.92

0

Nombre ALMANZA VALENCIA RICARDO OMAR

Domicilio = GUADALUPE Num Ext. 0 Num Int.
DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ

Delegacién EPIGMENIO GONZALEZ Teléfono 4426117821

EL PRESENTE DOCUMENTO QUEDA CONDICIONADO AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL.

DURANTE LA INSTALACION Y OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO LAS DISPOSICIONES LEGALES PROHIBEN:

- QUEMAR CUALQUIER MATERIAL O RESIDUO.

- DESCARGAR AL DRENAJE ACEITES, SOLVENTES, PINTURAS, ACIDOS O CUALQUIER OTRO MATERIAL O RESIDUO QUE SEA DIFERENTE A LAS AGUAS DE

TIPO SANITARIO.

- EMITIR RUIDO O VIBRACIONES QUE CAUSEN UNA MOLESTIA MANIFIESTA Y GENERALIZADA A LOS VECINOS, O REBASEN LOS LIMITES ESTABLECIDOS EN

LAS NORMAS APLICABLES, QUE PARA EL CASO SON DE 68 db (a) DE LAS 6:00 A LAS 22:00 HRS Y DE 65 db (a) DE LAS 2
EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-081-SEMARNAT-1094.

- EMITIR A LA ATMOSFERA HUMOS, POLVOS, PARTICULAS, OLORES O VAPORES, QUE CAUSEN UNA MOLESTIA MA

VECINOS O REBASEN LOS LIMITES ESTABLECIDOS EN LAS NORMAS APLICABLES.

- MANEJAR RESIDUOS PELIGROSOS SIN SUJETARSE A LAS DISPOSICIONES DE LA SEMARNAT.

-MANEJAR RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y DE MANEJO ESPECIAL SIN SUJETARSE A LAS DISPOSICIONES FEDER

APLICABLES.

CUENTA COMO MAXIMO CON 120 DIAS NATURALES, PARA PRESENTAR A LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE DE
DESCRIPCION DEL SISTEMA QUE APLICARA PARA PREVENIR, MANEJAR Y CONTROLAR SUS RESIDUOS, DESCARGAS

- EN CASO DE PRETENDER COLOCAR ANUNCIOS PUBLICITARIOS EN EL INMUEBLE, DEBERA CONTAR PR
CORRESPONDIENTES.

- RESPETAR LO ESTABLECIDO POR EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONST®}

QUERETARO, EL CODIGO MUNICIPAL Y EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MUNICIPAL (POEL).

- ESTE DICTAMEN NO AUTORIZA LA CONSTRUCCION, MODIFICACION Y/O AMPLIACION EN EL PREDIO, NI SU FUNCIO!

4 " 4

NAMIENTO, PARATO CUAC DEBERA™

TRAMITARSE, SEGUN CORRESPONDA, LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, FACTIBILIDAD DE GIRO Y LICENCIA DE FUNCIONAMIE;\ITO RESPECTIVAMENTE,

EN SU DELEGACION MUNICIPAL CORRESPONDIENTE.

Sello
ed18a7d7b3effdf4ff00402567d8441959726ce3

Cadena

[1S19-34014520]140100139008002||N|N}|GUADALUPE|DELEGACION EPIGMENIO

GONZALEZ|[0]2198.92|ALMANZA VALENCIA RICARDO OMAR|4426117821|Obra Nueval|B|[|SERVICIOS|ARQ.
DIANA CABELLO MENDEZ|EPIGMENIO GONZALEZ|89032567[2117.9808]88787104]|{44/28/2025 2:5:40)|

Se extiende el presente dictamen con fundamento en los articulos 115, fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 11, 23, 48 y 52 de la Ley general de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano, Articulo 16 fraccién Ill, 318, 324, 325, 326, 327, 328 y 361 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, Articulo 73 fraccion IX y Ultimo parrafo y 431,

del Cédigo Municipal de Querétaro, y Articulo 5, 22, 43 y 186 del Reglamento de Construccién del Municipio de Querétaro.

El dictamen de uso de suelo es un documento de caracter técnico y administrativo, el cual se motiva en los planes y programas de desarrollo urbano, fundado en los articulos que proceden,

el giro es la actividad misma que es autorizada conforme al uso correspondiente, ambos causan pagos de derechos, conforme a la ley de ingresos.
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* LA PRESENTE AUTORIZACION NO EXIME AL PROPIETARIO Y SOLICITANTE DEL PREDIO, DE TRAMITAR Y OBTENER LOS PERMISOS, LICENCIAS Y
AUTORIZACIONES QUE POR RAZONES DE FUERO O COMPETENCIA CORRESPONDA A OTRAS AUTORIDADES EMITIR, NI DE CUMPLIR CON OTROS
ORDENAMIENTOS APLICABLES A LAS ACTIVIDADES MANIFESTADAS, SEAN DE COMPETENCIA FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL.

* EN CASO DE QUE CON LA AUTORIZACION OTORGADA SE GENERE ALGUNA DIFERENCIA EN SUS TERMINOS O ASPECTOS SOCIALES QUE SURJAN, SERAN
RESUELTOS POR LOS PARTICIPANTES CON APOYO DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO MUNICIPAL O CONFORME A LO QUE ESTABLEZCA LA LEY APLICABLE
VIGENTE.

* EL INCUMPLIMIENTO DE CUALESQUIERA DE LAS CONDICIONANTES INDICADAS, ES MOTIVO DE RECONSIDERACION Y/O EN SU CASO CANCELACION DEL
PRESENTE DOCUMENTO, LO ANTERIOR INDEPENDIENTEMENTE DE HACERSE ACREEDOR A LAS SANCIONES CORRESPONDIENTES DE CONFORMIDAD AL
ARTICULO 111 DEL CODIGO URBANO.

* EL PRESENTE DICTAMEN DE USO DE SUELO, ES UN DOCUMENTO DE CARACTER ADMINISTRATIVO, EL CUAL SE FUVl ENTA EN LOS ARTICULOS 324 Y 35
DEL CODIGO URBANO, ADEMAS DE LOS NUMERALES YA SENALADOS EN ESTE DOCUMENTO.

{5Z02/AON/8Z

DUS202509205

ARQ. DIANA CABELLO MENDEZ
DIRECTOR/A DE DESARROLLO URBANO

Sello Cadena

©d18a7d7b3effdf4ff00402567d8441959726ce3 11818-34014520|140100139008002||N|N|IGUADALUPE|DELEGACION EPIGMENIO
GONZALEZ||0]2198 92JALMANZA VALENCIA RICARDO OMAR|4426117821|Obra Nueval[B|[|SERVICIOSIARQ.
DIANA CABELLO MENDEZ|EPIGMENIO GONZALEZ|890325672117.9808|88787194}||11/28/2025 2:5:10}|

Se extiende el presente dictamen con fundamento en los articulos 115, fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 11, 23, 48 y 52 de la Ley general de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano, Articulo 16 fraccién Ill, 318, 324, 325, 326, 327, 328 y 361 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, Articulo 73 fraccién IX y Ultimo pérrafo y 431,
del Cédigo Municipal de Querétaro, y Articulo 5, 22, 43 y 186 del Reglamento de Construccién del Municipio de Querétaro.
EII dllctamen de uso de suelo es un documento de carécter técnico y administrativo, el cual se motiva en los planes y programas de desarrollo urbano, fundado en los articulos que proceden,
el giro es la actividad misma que es autorizada conforme al uso correspondiente, ambos causan pagos de derechos, conforme a la ley de ingresos.
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Condicionantes Generales
Dictamen De Uso De Suelo y/o Factibilidad De Giro

1.- Con el propésito de disminuir la generacion de residuos
solidos generados durante la operacion y procesos
productivos, se procedera al reciclamiento de papel, carton,
vidrio, plasticos y metales, evitando que lleguen al relleno
sanitario.

2.- En el caso de que el proyecto fuera modificado con
respecto a lo que se manifesto en la informacion presentada
se debera de notificar en forma inmediata a esta direccion a
efecto de que se resuelva lo procedente.

3.- Previo a las descargas de aguas residuales al drenaje
municipal, se deben someter al tratamiento aquellas aguas
que sean distintas a las domesticas, cumpliendo con los
requerimientos y parametros que fije la autoridad competente
(CEA).

4.- las emisiones de ruido generadas por fuenteg
deben sobrepasar los limites permitidos siendo g
de las 6:00 a las 22:00 hrs y de 65 (db)a de I3
6:00 hrs, establecidos en la norma oficj

081-semarnat- 1994,

5.- Las emisiones de partic
no deben sobrepasar los
establecidos en
semarnat-1993.

vecinos o autoridades ocasionadas por las operaciones
de la empresa o bien por su instalacion, esta secretaria esta
facultada para imponer sanciones que van desde una
prevencion hasta inclusive la cancelacion de esta, otorgando
a la empresa el derecho de audiencia que le corresponde
para que manifieste lo que considere conveniente.

10.- La presente se expide a favor del inmueble y no del
propietario de la negociacion, siendo intransferible con base
en las caracteristicas del proyecto y del sitio, sefialados en la
hoja de induccion que corresponda.

11.- Se deberan obtener los permisos necesarios en el caso
de que pretendan colocar anuncios publicitarios.

12.- Queda prohibida la invasion de iblica, asl la
actividad solicitada se llevara a cabo e

exclusivamente.

13.- Las emisiones de gases generados
combustibles fosiles, no deben sobre

eno por parte de la unidad

eberan estar en la
as del negocio
los costados y/o

cubiertos los tinacos, tanques
parabélicas con bardas al frente y
on aplanado (uso mortero) y

18.- La malla ciclénica deberd sustituirse por elementos
arquitecténicos formados por columnas o trabes, cerrando
los espacios asi formados con rejas metélicas.

19.- El incumplimiento de cualesquiera de las anteriores
condicionantes, motivara a esta secretaria a imponer
sanciones correspondientes y es causa de que se invalide la
presente resolucion.

20.- Este dictamen no autoriza el inicio de las obras de
construccion y/o ampliacion ni su funcionamiento.

21.- No se debe depositar ningun residuo sdlido en via
publica, vasos, cuencas, caminos, causes, terrenos
agricolas, baldios, etc.

Si usted tiene alguna duda o requiere se le oriente con mayor
informacion, por favor dirijase al departamento de uso de
suelo o a los teléfonos 238-77-00 ext. 6556 jgracias!



