CORREDURIA PUBLICA No.13

LIC. JOSE JOAQUIN PINO BARRERA.
Caf.’e 5-A Ne.151 por 28, Col, Gareia Gineres, C.P. 97070, Mérida, Yue Tel (999) 287.11.02

! 7
AVALUOQ
I.- ANTECEDENTES.
FECHA DEL ESTUDIO: 11 DE AGOSTO DE 2017. N
PROPIETARIO; CARLOS ARTURO RUBIO GUZMAN.
DOMICILIO: CALLE 24 NUOMERO 370 DE LA COLONIA NUEVA ALEMAN, DE LA LOCALIDAD Y
MERIDA, YUCATAN.
SOLICITANTE: MARIA DEL CARMEN GOMEZ LEIJA. J - g S
DOMICILIO: : CALLE CANARIO NUMERD 1,504 DEL FRACCIONAMIENTO ZITOON, ‘DE LA i
MUNICIPIO DE GUADALUPE, NUEVO LEON.
PERITO VALUADOR: LIC. JGSE JOAQUIN PINO BARRERA.
- CORREDOR PUBLICT No. 13 EN LA PLAZA DEL ESTADC} DEY

o DT

INMUEBLE QUE SE VALUA:

TERREN@”
UBICACION DEL INMUEBLE: "

OBJETIVO DEL ESTUDIO:
DESTING USOC DEL AVALUO: ™ ]
TIPO DE SERVICIO DE VALUACION: VALUAC[ON DE UN INMUEBLE.
FECHA DE INSPECCION: 11 DE AGOSTO DE 2017.

1i.- CARACTERISTICAS URBANAS Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE. .-

CLASIFICACION DE LA ZONA: ' rRUSTICO. USO DE SUELO: SOLAR.
CONTAMINACION AMBIENTAL: NO SE APRECIA. - INDICE DE SATURACION: 25 %.
INTENSIDAD DE CONSTRUCCIGON: NINGUNA. Lt POBLACION: ESCASA.
SERVIDUMBRE O RESTRICCIONES: NINGUNA. 4. . VIAS DE ACCESO: CALLE EN PROYECTO.
TIPO DE CONSTRUCCION DOM!NANTE: HINGUNA. = ' “~"No. CTA PREDIAL: NO PROPORCIONADA,
REGIMEN PROPIEDAD: | PRIVADA. - No. CTA AGUA POTABLE: NO PROPORCIONADA.
SERVICIOS PUBLICOS: ‘ NINGUNA, *

" Il TERRENO.
SUPERFICIE TERRENO: i 1300.00 . Mz FRENTE: 10.00 METROS.
SUPERFICIE CONSTRUCCION: | ; [ M2 FONDO: 30.00 METROS.
CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA | . |REGULAR.
COLINDANCIAS: ‘
AL NORTE, CON: : EL PREDIO 1,187.
AL SUR, CON: CALLE EN PROYECTO.
AL ORIENTE, CON: : CALLE EN PROYECTQ.
AL PONIENTE, CON: PREDIO DE MERCEDES DE CARLOS FERNANDEZ.

FUENTES DE INFORMACION: SEGUN COPIA DE ESCRITURA, DOCUMENTACION Y/O CEDULA CATASTRAL PROPORCIONADD POR LA PARTE
SOLICITANTE LAS CUALES ASUMO COMO CORRECTAS.

e “.-+IV.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO:

- ?: ~ - CONDICIONANTES Y SALVEDADES.

No es objetive del presente Avallo constatar o verificar: deslinde de propiedad, ocupaciones irregulares, existencia de gravamenes, reservas de dominio,
adeudos fiscales o cualquier otra restriccién legal.

La informacidn y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es 1 contenida en 12 documentacion praporcionzda per el solicitante del propio

Avallo y/o propietaric del bien a valuar, la cual asumo come correcta, Entre la que podemos mencionar la siguiente: Copia del Escritura, recibo de Luz, Cedula

y Planc castral Vigentes; Los croguis de Ioca!lzacmn o de distribucién dibujados en el presente son aproximades, por lo gue no deben considerarse como
“planos a escala", esto es, no refiejan de moda exacte la realidad morfoldgica del bien inmueble que se valda.

En |z inspeccién ocular del bien motivo del presente, no es posible detectar todes los vicios ocultos que pudieran existir en la propiedad, por io que sélo se
consideran los aqui expresados como resultada de 1a observacién o por informe que exgrese el solicitante o propletario del mismo bien.



CORREDURIA PUBLICA No.13

LIC. JOSE JOAQUIN PINO BARRERA.

C‘aji’e 5-A No.151 por 28, Col. Garcia Gineres, C.P. 97070, Mérida, Yuc. Tel. {5558)287.11.02

AVALUO

L.+ .DESCRIPCION DE ENFOQUES DE VALUACION.

LA ESTIMACION DEL VALCR COMERCIAL DEL INMUEBLE SE REALIZO MEDIANTE EL ANALISIS Y PONDERACION DEL RESULTADO, DE LOS
PROCEDIMIENTCS DE VALUACION, QUE A CONTINUACION SE MENCIGNAN:

VALOR FISICO: SE BASA EN EL COSTD DE REPRODUCCION o DE REEMPLAZO DE UN BIEN SIMILAR AL ANALIZADO. $i EL BIEN NO ES NUEVO, SU
VALOR SE AFECTARA POR LOS DIVERSCS FAGTORES APLICABLES, SEGUN SEA EL CASO.

VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: CONSIDERA QUE SU VALOR CORRESPONDE, AL CAPITALIZAR LA RENTA NETA ANUAL, REAL o
SUSCEPTIBLE DE PRODUCIR, A UNA TASA DE CAPITALIZACION DETERMINADA EN BASE A LAS CARACTERISTICAS PROPIAS DEL BIEN VALUADG
(Edad, vida remanente, usc, estado de conservacion, etc.).

VALGR DE MERCADQ: ESTA BASADOQ EN LA COMPARAGION Y HOMOLCGACION DE OFERTAS SIMILARES AL BIEN VALUADO.

DEL TERREND: ; ;
FRACC. - 1 - MOTIVO .+ V.RESULTANTE- .. V.TOTAL
] integro $ 83333 (% 250,000.00
i
. $ 250,000.00

Th V1.~ CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION -

Ei presente Avalio es de uso exglusivo delos) solicitanteis) para el destino o propés:tc‘.gxpresado en Ia pagina 1, por lo que no pogra ser utilizadeg para fines distintos; las

afectaciones fisicas 2l inmueble (ampliaciones; remodelaciones o demoliciones) Que se hagin después de la fecha de la inspeccién del presente estudic, no son motivo de
cempetencia del perito valuador. k B g

Le VIGENCIA del presente documento estard determinada por su propdsito.o destine & los factores externos que influyen en ef Valor Comercial. £n este caso tendré una vigencia
de § meses a partir de la fecha del mismo. RS

- VI CONCLUSION,

EN FUNCION DEL OBJETIVO A QUE SE CONTRAE EL PRESENTE .-ETUDIG, EST!J:MAMOS QUE EL VALOR COMERCIAL DEL PREDIO:
CORRESPONDE AL VALOR DIRECTO PRECEDENTEMENTE ENCO'!}ITRADO, QUE:E.S LA CANTIDAD DE:

~ VALOR COMERCIAL, EN N.R.: s 7250,000.00]
SON: ( DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS SIN CENTAVOS MONEDA NACIONAL )
ESTA CANTIDAD REPR_ESENTA EL VALO.?R COMERCIAL AL DIA: 11 DEAGOSTO DF 2017,

e = VIIL-FUNDAMENTOS LEGALES.
LOS ARTICULOS 1,5,6 FRACCION I, 7 ¥ 15 FRAC-;.’.'.'ON / DE LA LEY FEDERAL DE CORREDURIA PUBLICA, ARTICULO 56 BIS DEL REGLAMENTO DE LA LEY FEDERAL DE CGRREDURIA
RUBLICA; ARTICULO 46 FRACCION X001 DE LA LEYIDE INSTITUCIONES DE CREDITO, ARTICULO 3 DEL REGLAMENTO DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION; ARTICULO 12 Y34 DE L4

LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGAD; ARTICULO 1252 DEL CODIGO DE COMERLIO, ARTICULO 33 DE LA LEY GENERAL DE HACIENDA DE LOS MUNICIAIOS DEL ESTADD DF
YUCATAN. :

¥ PARA GUIE AS{ CONSTE DONDE FUERE NECESARIO Y PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, ¥ EN CUMPLIMIENTO A LA SOLICITUD DE REFERENCIA ¥ A LO DISPUESTC
POR L?i&ﬁﬂC‘ULOS_DE LAS LEVES CITADAS EN LA FRACCION ANTERIOR, FCRMULG Y EXPIDO EL SIGUIENTE AVALUO, EN LA CIUDAD DE MERIDA, ESTADG DE YUEATAN A LOS ONCE

DIAS'DEL MES DE AGOSTO DE‘DGSWIET'E.

.

R

LIC. J‘B\SE JOAQUIN PINC BARRERA.
CORREDG{\’ PUBLICO No. 13
EN LA PLAZADEL ESTADOBE

~_




H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO

CEDULA CATASTRAL Folic de la Cédula: 101976

Fecha de iz Cédula: 06/11/2017
PREDIC
Folic Catastral del Predio: 996307 Use: SOLAR
Clage: RUSTICO
Ubicacién: TABLAJE 01187 LAS BRISAS
Pobiacien: CHICXULUB PUERTO Municiple: PROGRESO

PROPIETARIO ACTUAL
MARIA DEL CARMEN GOMEZ LEIJA

DATOS DE REGISTRO DEL PREDIO
Titulo de Propiedad: 1403

Fecha del Titulo: 11/08/2017
TiHulo Emitido Por:

NOTARIO NC. 89, LICENCIADO EN DERECHO MANUEL EMILIO GARCIA FERRON
Numero de Inscripcién: 2229999

Folio Eiectronico: 988307

MOTIVO DE EXPEDICION
TRASLACION DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA

VALORES DEL PREDIO
Superficie del Terreno: 300.00 M2

Valor del Terreno; $12,420.00
Superficie Construida: 0.00 M2 Valor de las Construcsiones: $0.00

Formuld:




DIRECCION DE FINANZAS Y TESORERIA
) MPY-850101-G88
REGIMEN: PERSONA MORAL CON FINES NO LUCRATIVOS
Calle 80 S/N x 37 v 398 Col. Centro, C.P. 87320 Progreso,
Yucatan

Teléfono: 969 103 6025 PROGRESO

. AYUNTAMIENTD. 2028 207,
Email: tesoreria@progreso.gob.mx Trmm———

RS

DATOS DE TRANSACCION

Fecha de Transaccion: 2026-02-04 13:02:00

Concepto: PAGO HABITACIONAL DEL MUNICIPIO DE PROGRESO, YUCATAN

SERVICIO

FECHA DE COMPROBANTE
2026-02-04

FORMA DE PAGO

PREDIAL PAGO CON TARJETA

FOLIO DE CAJA ' o CUENTA CATASTRAL
VDMLO000073502026FIT0O008260204 996307

NOMERE B ' . VALOR CATASTRAL
MARIA DEL CARMEN GOMEZ LEIJA $2,420.00

DIRECCION

ADEUDO ANO ACTUAL - UL
DESCUENTO (15%) $45.07

CHICXULUB PUERTO PROGRESO, YUGATAN

ANOS ANTERIORES $0.00
RECARGOS $0.00
TOTAL $255.41

PAGO $255.41

iGracias por su pago!

Con fundamento en el articulo 42 de la Ley de Hacienda dei Municipio de Progreso que a la letra dice:
Los funcionamientos ¢ empleados plblicos, los notarios o fedetarios plblicos v las personas que por disposicion
legal tengan funciones notariales, que inscriban o autoricen algdn acto o contrato juridico sin cerciorarse de que se

hubiese cubierto el impuesto respectivo, mediante la acumulacion o anexo del certificado expedido por la Direccion
de Finanzas y Tesoreria Municipal.

i INFORMACION DE AUTORIZAGION. . -

Banco Emisor: BANAMEX

Marca de Tarjeta: MASTERCARD

Tipe de Tarjeta: CREDITO

Cédigo de Autorizacion: 092033

Referencia de Pago: VDML0O000073502026FIT0008260204
Fecha de Solicitud de Autorizacién: 04/02/2026 13:02:00
Fecha de Pago/Autorizacidn: 04/02/2026 13:02:00

Estadeo de Transaccion: Aprobado

COriginal
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GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN =
INSEJUPY
DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
BOLETAS

e

EN RESPUESTA A SU SOLICITUD 150920 DEL ANO 2017 PRESENTADA EN ESTA DEPENDENCIA CON
FECHA 13/10/2017, OTORGADA EN ACTA No. 1403 DE FECHA 11/08/2017 ANTE EL LICENCIADO EN

DERECHO MANUEL EMILIO GARCIA FERRON DE LA NOTARIA NUMERO OCHENTA Y NUEVE UBICADA EN
MOTUL, ME PERMITO INFORMARLE:

QUE SE REALIZARON LAS SIGUIENTES INSCRIPCIONES:

PARA LA OPERACION: COMPRAVENTA SE TIENE LOS SIGUIENTE(S) PREDIO(S):
No.TRAMITE:
1

TIPO DE OPERACION:
COMPRAVENTA

NUMERO DE INSCRIPCION:
2229998

FOLIO ELECTRONICO:

996307 TABLAJE NO. 1187 ,UBICACION: LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTQ, MUNICIPIO DE
PROGRESO. CLASE DEL PREDIO: RUSTICO, FOLIO ELECTRONICO DEL PREDIO: 996307

MERIDA, YUCATAN A VIERNES TRECE DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISIETE SIENDO LAS 8 HORAS
37 MINUTOS Y 22 SEGUNDOS.

AUTORIZO REGISTRADOR
LIC. JOSE BALTAZAR EUAN CHAVEZ

SELLO DIGITAL

E E KqZyyPlz2ThHLSCuouNhkkwiYxMOXeSlgh8zul9xnv1zh5i95
TtWdkF1.3Q/spTezAzZIOSL 8yl 1zDWNISQGLRF 1 FB/R/XGXSh
Gu3t7F+FIzGu9R0RexeRhb4AQwWATSp/lz¢/seSBvsqwCbPCvNg
DzKUB1eHMEZE5ic5XjMrXCO9Z2Z12yh/eyO4JBXd/nvnaC4lb
dV9YqJwDOKDI76lhalvxOvRmkyOtMPd3J4Yd01 EAJOUI/khDpS
E Z74qLg1hOL7PciLjBLVoxFhMb4b0G2Bt5I5UPIVAS29dX6tv
. DvGwCWxFk9ewlLFNzFToDOMFxboUeyQjM3RTD/XCwzuw==

Documento 1403 de Fecha 11/08/2017
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