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Un centro comercial que proyecta valor real,
eleva la percepcion v consolida la reputacion
de las marcas a traves de un entorno coherente
en diseno, operacion y experiencias.

URBANVALLEY

OPEN PAVILION



INntroduccion O]

URBANVALLEY

OPEN PAVILION

Urbanvalley es un centro comercial en proceso de transformacion,
ubicado sobre Fray Junipero Serra, en el norte de Querétaro.

El proyecto tiene como objetivo elevar su propuesta arquitectonica, comercial vy
experiencial.

La intervencion contempla:

- Renovacion integral del conjunto

- Actualizacion de la imagen urbana
- Mejora de accesos peatonales vy vehiculares
- Renovacion de iluminacion y paisajismo

- Nuevo sistema integral de marca e identidad visual







INntroduccion

Jbicacion
—strategica

Cto. Universidades

Fray Junipero Serra

Macro localizacion:

Urbanvalley se situa directamente sobre el corredor Fray Junipero
Serra, una de las arterias urbanas mas relevantes del norte de la
ciudad, gue conecta zonas clave como:

- ElCampanario
- ElRefugio

- Nuevo Refugio
- LaEspiga

- /ibats

- Antea/Jurica

- Juriquilla

- Av.5 de Febrero

- consolidados, centros

Este corredor concentra de
' , generando afluencia

educativos, oficinas, gimn
constante de segmen




Local Estatus Giro Construccion Terraza Total Renta Total

(m2) (m2)
Local AO1 \Disponible 90,76 - 90,76 $43.564,80
Local AO2 Disponible 8812 - 88,12 $42.29760
Local AO3 | Disponible 8812 - 8812 $42.29760
Local AO4 :;Firmado BV, 3812 %
Local AO5  |Bloqueado | | 8sp ey $42.29760
Local AO6 l Firmado Outlet 8812 - 8812
g na §  localAG7  |Disponible 70,50 : 70,50 $33.840,00
e e Local A8 gDisponibIe 67,85 - 67,85 $32,568.00
i et sl _LocalBO1  Disponible | 94,97 : 94,97 $45,585.60
Ao7 @5 oIt localBO2  |Disponible 7425 ; 7425 $35,640,00
- | | : % - Local BO3 __;Firmado Marisqueria 92 96 = 296
| se i Local BO4 Firmado Clyn Members 72,39 - 72,39
; ! 2L : Local BO5 :Carta intencion | San Talma 7243 s 7243 $34.74720
ik i S b Local CO1 Disponible 74,65 - 74,65 $34.76640
e Local CO2 | Disponible 7215 ; 7215 $34.632,00
. : 8122 corcozd | o Local CO3 Disponible 725 : 7215 $34.632,00
| Local CO4 Disponible 7215 - B2 $34.632,00
a1l Local CO5 | Disponible 5772 : 5772 $27,705.60
Bl : Local CO6 |Firmado Odontologia 5772 = 5772
e e = Sy ' Local CO7 | Disponible 57,72 : 57,72 $2770560
| g . % LocalCO8  |Blogueado | 6560 - 6560 | $3148300
Gt e e | localCO9  |Bloqueado | | eoa - | eom | s2890680
e Bo%;:\] Qfﬁ’-}. !?NL - . Los precios son mas mantenimiento y mas IVA. Pueden cambiar en cualquier momento.




Local Estatus Giro Construccion Terraza Total Renta Total
(m2) (m2)
Local Al Firmado | Cocinas 90,76 : 90,76
Local A12 Disponible 88,12 = 88,12 $34.366,80
Local A13 Disponible 88,12 2 88,12 $34.366,80
Local Al4 Disponible 88,12 ; 88,12 $34.366,80
Local A15 Disponible 88,12 : 88,12 $34.366,80
Local A16 Disponible 88,12 - 88,12 $34.366,80
Local A17 Disponible w5 - 705 $27495,00
A8 Local A18 Disponible 705 G 70,5 $27495,00
© Eq,g 0 i T Local A19 Disponible | 7314 - 7314 $28.524,60
- e e g i Local B11 Firmado Dermatologia 69,03 - 69,03
o Cl4 | : Local B12 Disponible 7405 ; 7495 $28.95750
o i . Local B13 Firmado Barberia 92,96 - 92,96
A5 L Local B14 Firmado Corporativo Riscos 7239 = 7239
@ % g ® Local B15 Firmado CorporativoRiscos | 7243 - 7243
- ialnt | o Local C11 Firmado Oficinas 74,65 - 74,65
) E ---------------- e Local C12 Disponible 7215 - 725 $28138,50
s ead Local C13 | Disponible 7215 : 7275 $2813850
b 7 A e Local C14 Geomle 7215 - 7215 $28138,50
ol S e Local C15 Cartaintencién Podélogo 5772 : 5772 $22,510,80
" 9(ﬁ;nw. : - - Local C16 Disponible S92 » B2 $22,510,80
7 t I Local C17 Firmado Corporativo Riscos 5772 ¥ 5772
. [oadlcll 8 B L SopontioRics | 656 : 656 i
Sl Ed';.-:\% URBANVALLEY Local C19 Firmado CorporativoRiscos | 60AT - 6041

Los precios son mas mantenimiento y mas IVA. Pueden cambiar en cualquier momento.
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URBANVALLEY

GPEN PAVILIGON

Local Estatus Giro Construccion Terraza Total Renta Total
(m2) (m2)
Local A21 Carta intencion 8812 12 20012 $60.036,00
Local A22 Carta intencién 8812 i 8812 $26.436,00
Local A23 Firmado Salon de fiestas 8812 5
Lcal A24 Firmado 8812 : 8817
Local A Firmado 88,12 - 88,12
_ Firmado Iglesia 70,5 Z
.. Local A27 Firmado lglesia 70,5 = 705
Local A28 Firmado lglesia 7314 2 7314
Local B21 Firmado 69,03 A
Local B22 Firmado 74,25 :
Local B23 Disponible 92,96 - 9 $27.888,00
Local B24 Firmado Academia Danza 72.39 2 72,39
Local B25 Firmado Academia Danza 1243 : F2.45
Local C21 Firmado Gimnasio 7215 74.89 147,04
Local C22 Firmado Gimnasio 7215 - 7215
Local C23 Firmado Gimnasio 72,15 = 7215
Local C24 Firmado Gimnasio 5772 i 5772
Local C25 Firmado Gimnasio 5772 : 5772
Local C26 Firmado Gimnasio 5772 / 5772
Local C27 Firmado Gimnasio 65,6 : 65,6
Local C28 Firmado Gimnasio 6041 14513 205,54

Los precios son

mas mantenimiento y mas IVA. Pueden cambiar en cualquier mon




Condiciones Comerciales y de Entrega 04

Condiciones Comerciales Infraestructura y servicios del proyecto
Planta Baja: $480 MXN/m? - 176 lugares de estacionamiento
Primer Nivel: $390 MXN/m? Segundo - Areas comunes
Nivel: $300 MXN/m? - Accesos peatonales y vehiculares
directos
- Senaletica
- lluminacion

- Plazo minimo 2 afios, maximo b afos

- Mantenimiento: $60/m?

Incremento anual: INPC

- Exclusividades: solo en categorias estratégicas

- Servicios basicos

Para contratos de 2 a 4 anos se solicitaran:
- 2 rentas anticipadas mas IVA

- Tmes de garantia sin VA

- ITmes de mtto mas IVA

Para contratos de 5 aflos se solicitaran:
- Srentas anticipadas mas IVA

- Tmes de garantia sin IVA

- 1 mes de mtto mas IVA




Una plataforma urana
de servicios vy bienestar

Urbanvalley aporta valor real al integrar, en un espacio de facil acceso vy alta visibilidad, una oferta
curada de servicios esenciales bajo un estandar de diseno, calidad y coherencia.

Su upbicacion sopbre un corredor principal garantiza flujo constante, conectividad directa con zonas
residenciales consolidadas y accesos claros desde la vialidad urbbana.
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