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UBICACIÓN
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UBICACIÓN

La ubicación del terreno en Lerma es excelente porque cuenta con una

inigualable conectividad con la Ciudad de México. Si vemos los mapas

presentes, podemos observar que podemos tomar 3 carreteras distintas para

llevar al norte, al poniente o al sur de la Ciudad de México. Lerma es una

ciudad HUB industrial muy importante del país. Aquí se encuentran

ensambladoras de autos, fabricas de bimbo, barcel, corona e industria de

logística. Gracias a que la conectividad por medio de carreteras con la CDMX y

con el Bajío, Occidente y el Norte, es excelente, Lerma ha podido gozar de una

ocupación logística e industrial inigualable.



Las autopistas que conectan a Lerma ( Toluca) con la CDMX 

1. Autopista Toluca Naucalpan (134D cuota o 134 Libre) con conexión a la autopista México Querétaro

(57D cuota )para darle servicio a todo el norte de la Zona Metropolitana como: Zona Esmeralda, Ciudad

Satélite, Lomas Verdes, Naucalpan, Tlalpan y demás ciudades del Estado de México.

2. Autopista México Toluca ( 15D cuota o 15 Libre) para darle servicio a áreas como Interlomas, Bosque

Real, toda la zona de Lomas y el Poniente de la CDMX y EDO MEX.

3. Autopista México Marquesa (15D continuación) para darle servicio a toda la zona de Santa Fe y

Polanco. Además que se podría conectar con constituyentes y entrar desde una misma vía a toda la zona

de: Reforma, la Roma, Condensa, El Pedregal, Del Valle y más.



Distancias 



     NUMERO DE ACCESOS: 3

     BODEGAS: 2,594.02 M2

ACCESOS DISPONIBLES



Estudio de mercado

Industria automotriz 
1. ZF Group

Fabricación de componentes automotrices.
Uno de los proveedores más grandes del mundo.

2. Mahle
Componentes de motor y sistemas automotrices.

3. Hella
Sistemas de iluminación automotriz.

4. Bosch
Tecnología industrial y autopartes.

Industria de alimentos
1. Nestlé

Planta grande en la zona.
2. Barcel (Grupo Bimbo)

Producción de botanas.

Industria química y farmacéutica 
1. BASF

Una de las empresas químicas más grandes del mundo.
2. Henkel

Adhesivos industriales y productos químicos.
3. Bayer

Farmacéutica y productos químicos.

Logística y distribución
1. DHL Supply Chain
2. FedEx
3. Centros logísticos de Mercado Libre y Amazon en la zona
Toluca–Lerma

Empresas AAA que se encuentran en un radio de 4 km a la redonda 









Propuesta de distribución 
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TERRENO: 15,071.27 m2

-BODEGAS: 2,594.02 m2 
-ESTACIONAMIENTO: 12,692.70 m2 120
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ESTACIONAMIENTO
12,692.70 m2

NAVE 4

Superficie construida 
1,841.15 m²

NAVE 3

Caseta de vigilancia

1542

METRAJE PROPUESTO:



PROPUESTA 3D
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