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Parte integral del
URBAN CORRIDOR

NUEVO REFUGIO forma parte de URBAN CORRIDOR, el proyecto de usos mixtos mas
ambiciosos y mejor planeado del estado, con una ubicacién privilegiada este proyecto se
establecerd en la zona de mayor crecimiento del Querétaro Moderno y contara con una
conexion entre los desarrollos Zibatd, Zakia, El Refugio y Nuevo Refugio, con los que
creard un Distrito Urbano que albergard mas de 60 mil familias y dotara de servicios a
toda la zona.

NUEVO REFUGIO es el detonador de este magno proyecto, la planeacién de Urban
Corridor incluye, entre otras cosas, amplias dreas verdes con zonas de esparcimiento
dentro de un espacio dedicado para el desarrollo inmobiliario habitacional y comercial,
ademas contara con elementos que favoreceran la movilidad y conectividad urbana,
permitiendo asi que el habitante de Nuevo Refugio pueda disfrutar de una mezcla entre
el mejor estilo de vida y la arquitectura de vanguardia que se ha planificado en todo el
complejo urbano.




NUEVO REFUGIO goza de un ubicacion
privilegiada, conecta directamente con
el Anillo Vial Fray Junipero Serra y se
localiza a solo 10 minutos del centro
histdrico de la ciudad, a 5 minutos de
centros comerciales y del nuevo
Hospital Regional de IMSS ubicado en
el Circuito Universidades II.
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La conexién con el Paseo Centenario del
Ejército Mexicano favorece la movilidad vy
conectan con el Aeropuerto Internacional
de Querétaro que se ubica a tan solo 20
minutos de NUEVO REFUGIO, ademas de
brindar una cercania con las zonas
industriales y aeronauticas en desarrollo
gue se muestra como las mds importantes
en el estado.




Caracteristicas Generales

NUEO REFUGIO es un proyecto con mas
de 34 hectdreas donde Supraterra logra
concentrar mas de 20 afios de
experiencia en desarrollos inmobiliarios.

El reconocido despacho de Arquitectos
Artigas ha diseflado el Master Plan del
desarrollo que integra un espectacular
portico de acceso asi como elementos
innovadores que contardn con la mejor
infraestructura. NUEVO REFUGIO contard
con un circuito de 23 cdmaras de video-
vigilancia que aportaran seguridad al
interior del desarrollo.

Las dreas verdes son un elemento fundamental en el proyecto, en NUEVO
REFUGIO se han planeado espacios donde las actividades sociales podran
desarrollarse en un entorno verde y natural, que ademas contribuye con la
mejora de calidad de vida en sus habitantes.

NUEVO REFUGIO colinda con una reserva ecolégica de mas de 400,000 m? de
superficie, ademas el proyecto también integra 4,000 m? de areas verdes que
han sido perfectamente distribuidas en glorietas, camellones y zonas de
esparcimiento a través del desarrollo, que a su vez en conjunto con los mas
de 3,600 m? de areas verdes planeadas al interior de la privada generan
armoniay equilibrio natural.



Caracteristicas Generales

NUEVO REFUGIO podra disfrutar también de las amplias areas verdes y
espacios de recreacion que se han planeado para URBAN CORRIDOR, el
cual contara con una rambla verde central de 11 hectdreas en la que se
estableceran diversas dareas de esparcimiento, de descanso y de
convivencia familiar.

En NUEVO REFUGIO se han planeado espacios donde las actividades
sociales podran desarrollarse en un entono verde y natural, que ademas
contribuye con las mejora de vida en sus habitantes.




Concepto de la Privada
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NUEVO REFUGIO 2

La privada integra elementos arquitectonicos de vanguardia que crean una fusion
entre la reserva natural que rodea al desarrollo y el estilo de vida en provincia del
entorno, con estos elementos NUEVO REFUGIO ofrece a sus residentes un concepto
totalmente nuevo, basado en la experiencia que solo SUPRATERRA tiene para crear
desarrollos con un alta calidad de urbanizacion y el mejor estilo de vida.



Master Plan
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El fraccionamiento estard conformado
por IR lotes unifamiliares-
Internamente contard con una vialidad
principal que inicia con un pdértico con
control de acceso-

La vialidad principal remata con 1la
casa club y dara acceso directo la
calle secundaria que a su vez conecta
con 2 calles secundarias-



Landscape
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Pdrtico de acceso

NUEVO REFUGIO contara con un podrtico que enmarcara el acceso al
desarrollo, este portico ha sido disefiado por el despacho de Arquitectos GVA.

El diseio integra elementos que en conjunto con la jardineria y las bardas
perimetrales que vestiran al desarrollo crearan un estilo Unico y vanguardista.



Exclusivas amenidades
Privada 2

Casa Club

Terraza | Asadores | Bafios | Alberca | Areas verdes | Fogatero | Gimnasio

Vista desde acceso
principal



Exclusivas amenidades
Privada 2

Casa Club

Areas Casa Club - Planta baja
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" s Distribucidn en planta baja:
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= — * Vestibulo y pasillos
9 _ —acomm * Escalera
ot (e ’ * Rampas
> A fAT A * Salon multiusos 8.50m x 5.80
EalS cza}cfgz b * Cocineta (unicamente inluira
‘gﬁg’& : fregadero y planchas de concreto para
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S ik *i electricas para parrilas)
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—_— R— * Sanitarios

i * Terraza exterior
PLANTA BAJA * Asador exterior con tarja



Exclusivas amenidades
Privada 2

Casa Club

Areas Casa Club - Planta alta
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Disctribucion en planta alta:
* Escalera

Terraza descubierta

Area para gimnasio
Balcon

Bafos

Subtotal: 121.77m2

(T e PLANTABAJA 162.57

] [ PLANTAALTA 121.77m2

AREATOTAL= 284.34m2
PLANTA ALTA






Prototipo Casa  160m2-2recdmaras

PLANTA BAJA PLANTA ALTA — ’

1. Cochera 9.  Estar familiar

2. Ingreso 10. Doble altura f— bl

3. Medio bano 11. Recdmara principal ; N PP
4. Sala 12. Recdmara - e = |
5. Comedor 13. Closet | ll : |

6. Cocina 14. Bano :

7. Lavanderia 15. Balcon )

8. Jardin




Prototipo Casa  160m2- 3 recdmaras / Roof garden
-
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PLANTA BAJA PLANTA ALTA ROOF GARDEN - E_ﬂ-‘

1. Cochera 9. Estar familiar .
2. Ingreso 10. Recdmara principal ¥ _.-V- :
3. Medio bafo 11. Recdmara E ‘ I] i -~ a

4. Sala 12. Closet

5. Comedor 13. Bano

6. Cocina 14. Balcdédn

7. Lavanderia 15. Roof garden

8. Jardin




Prototipo Casa  180m2- 2 recdmaras / Roof garden

PLANTA BAJA PLANTA ALTA ROOF GARDEN
1. Cochera 9. Estar familiar

2. Ingreso 10. Recdmara principal

3. Medio bano 11. Recdmara

4. Sala 12. Closet

5. Comedor 13. Bano

6.  Cocina 14. Roof garden

7. Lavanderia

8. Jardin




PI‘OfOﬁpO Casa 180m2-3recdmaras / Roof garden

PLANTA BAJA
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Cochera
Ingreso
Medio bano
Sala
Comedor
Cocina
Lavanderia
Patio

Jardin

PLANTA ALTA ROOF GARDEN =

10. Estar familiar Iy 3
11. Recdmara principal f

12. Recdmara g

13. Closet

14. Bano

15. Doble altura

16. Roof garden




Especififcaciones técnicas




Especififcaciones técnicas

| Terracerias
Se realizardn cortes y rellenos segin planos de rasantes autorizados por la
Direccién de Proyectos, empleando para este propésito material de banco
externo previamente seleccionado en base a que en el predio se observa
material no apto para el desplante directo de la estructura del pavimento por

lo que seré retirado fuera del lugar de la obra.

| Vialidades

Se realizardn de acuerdo a planos autorizados por el Municipio, respetando las

dimensiones de las avenidas y calles locales como sigue:

Calles locales o secundarias
Tendrédn un ancho total de 12 m (medida acordada por el desarrollador en
conjunto con el Desarrollo Urbano para la construccién del fraccionamiento).
- Arroyo vial de 8 m.
- En ambos hombros contara con andadores peatonales con detalles de
acabados en texturas diferentes de 2m de ancho.
- Guarnicién tiposemi-integralde concretof'c=200 kg/cm2 de resistencia.
« La estructura de pavimento se construird de acuerdo a estudios y
disefios de pavimento.
- La superficie de rodamiento de la vialidad ser& de asfalto de 5 cm de

espesor promedio.
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Especififcaciones técnicas

Bardasy muros de contencién

Bardas

Se construird una barda perimetral de block con altura de 2.20m, la cual no
podré ser modificada o utilizada como apoyo para las futuras construcciones
de los desarrolladores de cada lote. Las bardas que colindan con vialidades
principales del Desarrollo se construirdn de acuerdo a la muestra aprobada por
el Desarrollador, la cual no podréd ser modificada o utilizada como apoyo para
las futuras construcciones de cada lote.

Obras de infraestructura
Los servicios de infraestructura serén proporcionados por el desarrollador a
través de la construccién de vialidades y redes de infraestructura incluidas en

el proyecto del desarrollo.
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Especififcaciones técnicas

| Drenaje pluvial

En calles, se realizard de acuerdo a planos autorizados el Organismo operador
de Aguas y Saneamiento, donde se utilizardn sistemas de conduccién con

: ) tuberfas de PVC serie 16.5 y de Polietileno ADS con los didmetros definidos en
VT 4% 2% 4 proyecto.

F A B 4
F AU 0 AW 4
g 2P Se construirdn cajas de seccién rectangular con rejillas pluviales tipo Irving en

calles de acuerdo al proyecto, para la captacién de escurrimientos laminares
delas vialidades.

| Drenaje Sanitario

Se realizard de acuerdo a planos autorizados por el Organismo operador de
Aguas y Saneamiento.

La disposicién de aguas residuales se colectard por medio de la red de drenaje
sanitario, con conexién al sistema de redes principales para su conduccién
hasta la planta de tratamiento del desarrollo.

Los colectores serdn de PVC serie 16.5 de 12 pulgadas de didmetro y descargas
sencillas en cada lote de 6 pulgadas de didmetro.

Los pozos de visita en vialidades serdn de tabicén, aplanado pulido en su
interior, tapa y brocal de hierro ductil o fierro fundido, construidos de acuerdo a
dimensionesy especificaciones de proyecto.



Especififcaciones técnicas

| Agua Potable

En calles, se realizard de acuerdo a planos autorizados el Organismo operador
de Aguas y Saneamiento, donde se utilizaran sistemas de conduccién con
tuberfas de PVC serie 16.5 y de Polietileno ADS con los didmetros definidos en
proyecto.

Se construirdn cajas de seccién rectangular con rejillas pluviales tipo Irving en
calles de acuerdo al proyecto, para la captacién de escurrimientos laminares
de las vialidades.

| Electrificacién

Se realizard de acuerdo a planos autorizados por Comisién Federal de
Electricidad, donde la linea de distribucién de media y baja tensién serd
subterrdnea y los Transformadores monofésicos tipo pedestal. La capacidad
méxima estipulada por lote de KVA se define en el plano de restricciones. El
servicio domiciliario se entregard canalizado a pie de lote subterrdnea con
canalizaciénguiada (Noincluye cable) para acometidade PVCde11/4 pulgadas
de didmetro, el servicio serd en baja tensién para las viviendas unifamiliares.



Especififcaciones técnicas

| Alumbrado publico
Se realizaré de acuerdo a planos autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Urbano de Querétaro, donde las luminarias serén tipo led, colocado en poste

cénico metélico de 7 m de altura.

| Telefonia
Se realizard solo la preparacién de acuerdo a planos autorizados por la
comparifa de éste servicio designada por el desarrollador, donde la linea de
distribucién seré a base de tuberfas PE eninstalacién subterranea, con registros
de concreto y canalizacién para acometidas domiciliarias. (Estas obras junto
con el cableado y el equipo estarén a cargo de la comparifa proveedora del
servicio).




Especififcaciones técnicas

| Cable
Se realizaré solo la preparacién en canalizacién anexa a los ductos de la red
telefénica, donde la linea de distribucién a base de tubo PE de instalacién
subterrdnea y poliducto para acometida domiciliaria (No incluye cableado). La
puesta en marcha de los mdltiples servicios que se ofrecen mediante esta red

estard condicionada a las obras especificas que la compafifa prestadora del

servicio requiera instalar en la zona.

| Sefalamientos y nomenclatura vial
n Se realizard de acuerdo a planos autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Urbano de Santiago de Querétaro de acuerdo a la normatividad aplicabley de

acuerdo a los requerimientos que defina el desarrollador.



Especififcaciones técnicas

1 Cuotas de mantenimiento

Lote baldio $850
Lote en construccion $950
Lote construido $1,050



Lineamientos espaciales




Lineamientos espaciales
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Lotes unifamiliares

(regular) RESTRICCION |2 :
144.00m2 POSTERIOR ’ |
|
Coeficientes de ocupacion = | |
C0S0.75 |
CUA3.00

Altura maxima permitida

10.50m

18.00 M
|

Notas:

En terrazas, balcones y roof
garden, los muros colindantes
deberan tener una altura que
evite la visual a la prpopiedad
vecina.

JUNTA CONSTRUCTIVA 2.5CM

Cualquier instalacién especial

debera quedar oculta desde

cualqueir punto de Vvista RESTRICCION
exterior de la vivienda. FRONTAL
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Ejemplo ilustrativo lote 125



Lineamientos espaciales

Lotes unifamiliares
(regular)

+200.00m2

Coeficientes de ocupacion
C0S0.75
CUA3.00

Altura maxima permitida

10.50m

Notas:

En terrazas, balcones y roof
garden, los muros colindantes
deberan tener una altura que
evite la visual a la prpopiedad
vecina.

Cualquier instalacién especial
debera quedar oculta desde
cualqueir punto de Vvista
exterior de la vivienda.

-

RESTRICTION

LIMITE DE
PREQID

32833 m

JUNTA CONSTRUCTIVA 2.5CM
JUNTA CONSTRUCTIVA Z.5CM

Ejemplo ilustrativo lote 104



Lineamientos espaciales

Lotes unifamiliares
(irregular)

+190.00m2

Coeficientes de ocupacion

C0S0.75
CUA3.00
Irll.z_-' f
Altura maxima permitida ,
10.50m FRONTAL
m7m
Notas:
En terrazas, balcones y roof
garden, los muros colindantes =
deberan tener una altura que RESTAECON 0O
evite la visual a la prpopiedad PR
vecina.

Cualquier instalacién especial
debera quedar oculta desde
cualqueir punto de Vvista
exterior de la vivienda.

o

SUPRATERRA

Ejemplo ilustrativo lote 104



Lotes unifamiliares
(irregular)

200.00m2

Coeficientes de ocupacion
C0s0.75
CUA3.00

Altura maxima permitida

10.50m

Notas:

En terrazas, balcones y roof
garden, los muros colindantes
deberdn tener una altura que
evite la visual a la prpopiedad
vecina.

Cualquier instalacién especial
debera quedar oculta desde
cualqueir punto de Vvista
exterior de la vivienda.
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SUPRATERRA

Lineamientos espaciales

Ejemplo ilusirativo lote 7



Lineamientos espaciales

Lotes unifamiliares
(irregular) 200 M

+200.00m2

Coeficientes de ocupacion
C0s0.75
CUA3.00

Altura maxima permitida

10.50m

JUNTA CONSTRUCTIVAZS0 CM

22.154 M

Notas:

En terrazas, balcones y roof

garden, los muros colindantes 2 00 M
deberan tener una altura que ' s
evite la visual a la prpopiedad -
vecina.

Cualquier instalacién especial
debera quedar oculta desde

cualqueir punto de Vvista
exterior de la vivienda.
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SUPRATERRA

Ejemplo ilusirativo lote 99



Proyecto conceptual




Asoleamiento




Pendientes
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Elevaciones
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