0 /EOBIEREC DE LA
GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARRCLLO

CIUDAD DE Mé)ﬁc{) URBANG Y VIVIENDA i 2026

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

{ FECHA DE EXPEDICION: 31 DE AGOSTO DE 2028

- BATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Procedimiento Administrativo de la Ciudad

—[ t FOLIO N° 25296-151BEJU26 i

{Datos proporcionados por el interesado en ténminos del Articulo 32dela Ley de
de Méxice y del Articule 310 dal Cédigo Penal para el Distrilo Federal}

MONTEVIDEO 209 e ————
Calle N°Of Manzana Lotz
{  LINDAVISTA 07300
Colonia Poblado Cédige Postal
GUSTAVO A. MADERO 045-165~12-000-8
Alcatdia -7 Cuenta Predial H
ZONIFICACION: Certiico que mediants DECRETO 408 conliens o1 Delegacional dz D

Urhano vigente para GUSTAVO A. MADERO, aprabado por

la H. Asamblea Legislativa del Disitite Federal y publicado en fa Gaceta Oficial gel Distilo Federal et diz 12 de agosts de 2018, para los efectos da cbligatoriedad y

cumplimiente por pate de parficulares y aulsiidades, determina que 2l predio o inmueble de eferencia i 3pkca Ia zonificacion: HI3ABMB {Habitacional, 03 niveles
maximos de construccion, 4055 minimo de 4rea fbre. densidad I8 Ry Baja) = Una vivienda por cada 200.00 m? de la superficie totzl del terrenag).
Asimismo fe aplica iz Norma de Ordenacion sobre Validag: en Eje 5 Norte {Av. Montevideo} en el Tramo E-F" dz- Eje Ceniral Lazaro Candenas {Av. 100 Heuos) 2.

Calz. de lps Misterios, {20% de i alad de estacionamienio para visitanies) le concade la zonificacion HMISI30IZ (H:hxra:mnal Riixto.
05 niveles maximos de construccion, 39% minimo de drea fore, y Sens'dad Z el mxmam de viviendas rac!‘@es se caleulz dividisndo l2 de
Bor

mnsmummemmdaenlsznm antela delz i3 dafinid:

€t )
%_——smose podri elegir“LINAT de Ias dos zonificack ati predio—

} SUPERFICIE DEL PREDIO- 484.08 v |
1 HIBRAOMB L
140% DE SURERFICIE DE AREA LIBRE - 193.50 m° Y §0% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE.- 200,40 m°[-
Wswmmmmn DECONSTRUTCION-B120 0@ ¥ NU!.‘LERO MAXINO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 02 {(DOS) VIVIENDAS P
izt

HIWSI30
} 30% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE- 145.3 my 73':’. DE SUPERFICIE DE DESPLANTE - 338.80 ™[

1 SUPERFICIE DE CONSTRUCCION.- 1,694.00 m

USOS DEL SUELO PERMITIDOS:
Tania de Usos gej Suelo H CH i e

T
HABITACION. i Habilack Flnﬁl%m(’sar SERV!CIGS. ~—G§ﬂ3§; igilanc
Nota: Los usos gue 2 esta Tabla se suj 1 delatey Usbano del Distrilo Federal.
Tahla d&liscsda Sueloi'ﬂih_s 1onal Mixto).
—HABI!'A Habitac ifiar, —COMERCIO.—Camicar; i it i mmgde!anens emmnuus saichdmﬂeua.
Bieass all 50 amrde!ama’tmapnmayamsada_mkeolms it - P .
tiendas de ab fiendes it para fiestas, fas, Spticas, i muzs ¥ 135,
boneterias, nzmamymmwmrmamasdewmmm nmnm,rzga\ns.dmm o3 de
gata can Wyetdas ¥ P ¥ Tosasias, mﬂnm&wa&p&mosﬂepanyxemademuabs
f: A ias, —Fe ias, material eléois i Vents ds enseres eldciricos. finea blanca, ¥ equipos ¥
oficing—Venta de vehi Zonarias y oS con ;nstalmm —-;.}aniaas con istalacion—Mercadas, Bazar, —Tiendas de avosenitio y supermercados, plazas
cenms i ¥ tiangas s, —Tiendas de de matesial para para hafio, pinturg y azuleo; —
Venta de gasakns Gissel Q gaa LP. an QGSGE‘IHE’ 3 ¥ evlacionss de gas crbwanie €on 0 sia Hisndas g2 conveniencia, wno sin senvicio dz lavado y engrassdo :a vehicuios
beh:dzsytabzm —-vmade dausa ¥ Vema de ia y equipo pare
huspna!es anagueles ¥ fnganﬁcas —~Maderaras, 3 iler de cimbra, cemento, cal, grava, arena, varills, venta de matenales melalicos, —
Ven\ayremaﬂemqmmnay equipo, pesady; gnias, ﬁmb:os plentas de soidar, ;g:m deia, bombas indusiiales y molabombas; —SERVICIDS. —Consulorios para:
g meridlieges, dental y i 3o planificacién famiiar, {erapia otupacional ¥ del hatla, sicohdficos

3nimes ¥ —Ediciny 4 -—Qﬁm\asmmerrmaée Bienes raices, §haspmﬁlmaﬂfn,espedanfmsyd—zwm; aliter ce
eqmpna_mchﬁmaybﬁnsmemes %ﬂadaumm&syagmm—mm nsmm —OE:masy ¥

da conatiidad ¥ fales, de vigjes, naticias, 3

3 i iGn de ixs de ¥ ds benes e Gama y@sa;snamgﬂanaa_—-(:emals

X1 demﬁday fero de vehi: icizlas, - £ ¥y il Ofichnas ¢ i engeueta! ua gan: civiles,
5 . - e = 2

¥ - ° g 3
de ias, de jalida ymmédmsydeam —Clin yde ~ dn-mzsue 7 sangre o
de ésganos, centras de secao y i0s de analisis cs“ms ¥ ol {gm\e\ms) mxe:meﬁmcma\ —Ceniros
tﬁnms ¥ il s; —Asilo de - ¥ con ios de casas de cung, cenltros de
T miliar y jureni y de sooial; i3s, jardines de nifios, escuelas parz mios alipicos ¥ centros de infanti i todgs los.
niveles); -.Capaﬁracm t&cnica ¥ de aficios; acadermias de belleza, idiomas, conlabilidad, computacion. mangjo. danza. teatro, musm ¥ bellas anes; gxmnasias ceniros de
adiestramients fisico en yoga, ates 5 fisico i y pesas, it ¢ . cantros

—Labm'ammgmam!msdsmmdem Wammwmﬂammmlammdemsaemu
de

tealros, cines, salas de centres da cemms galerias de arte ¥ museos: —Vide j ;uegos u=gos slectromscdnicos, —Bilksres,
hokiche, pmasdep«ma;e Negosdemass.llmsyfmas Sal para figstas 1 Sazk juRles y fisstas. —largines para
fiastas. 7

hapmd:oydumm praumd“gd!ysmm—-Templosymgmsﬂeuﬂo S 1@
ymwmmvmﬂemmmﬁm calés, fondas, loncherias”tagusrias, fuentes de sodas, ¥ COCINaS | 3 ,——Cmmrlapara

it de balle y pefias. R

¥
centrus de ivestigacion cienlifica y
e equipos ¥ iales en general:

Hlevar o para conirafo a ei sin sesvicio de Sall

bar, cantinas, bares, widea-tares, cenirs pmqunas—ﬂma@es. moteles, aik

clinicas de belieza sin cirugis, ¥ n general;

{irgjes y ki yren!ada mnusmsemmsdelmm ¥ X de hig
2

¥y £asas de hud ~~Salas de belieza.
én de 0P par lavado y planchado, alquiler de rapa
ratcfas ¥ _myeﬂa: de m!zado
equipes de b p yvmeo: iceria y ian de musbles y asi fos de
alqiler y iGn de arti €n general. —Agencias de comrens, ¥ { i X i fas de i iOnsm
i de b0 con : de | ; lavado y tefida de aifombres, cortines y muebies. ~Sanilanns y bafios
publ’ms—S&asd.masa,e Spa.nama.sﬂemmmdny!}mom —-Cen!rate»ae g RYF isas, comens y ielé
czlular , tie télax y radi izacion en general; i de icios de mfemet — Bancos.
w]msmmnabmsymdewm %nlepi’as casas de bolsa, 7y i da b g qasdemmdepeﬂamnywmdempeﬁu;
) i choler, —Transpore da sleater
:mspmieasamar pa:a o y-nznta&e g;gosm u&pununasd?gaamr::ma!mbhcn sxhasdeenuemymumenmdelas
ik de iransp n seryicic a piblize, —Senic griias para vehj y & ¥
de caga, termi ¥ i Ve {meiro), i ¥ estack Sraas; Tonami p:hﬁms. E: 3 {ze parmi
ins ivales); —R <38, i >, renta de magui ¥ Squips en general, talleres g icaria de Guiles y camianes, talleres di ci de
aule eslérens v equipes de o i ¥ reniz de ¥ equips pasado. v i centros ds &
Feparacion del velicuio y lavado manual, Senicio daameamsmybalamc —~Tallerex de i ion de molores, equipes ¥ pates elenn;as

¥
vidrins ¥ ¥ pintura, iavado mailes y convestidores catalfiicos; —INDUSTRIA ¥
2 o demtbsdexeshrmﬁewmdenmd‘(uﬂos(amsamrdatsaummymmwmaezﬂmcsdemanars
£3 i X de papel, cantén o de devidia y ode

deaguas

manantial, pmdncnmdevelasyjabones‘—f‘ Fonde estilo y ICIn 3 & pmuuwmaemmgrahams meapmrwmghmdemwma
sellos meldlicos ¥ gama, para Sici6n & nivel microl ial e Taolito: U g gor extrugitn e iny {mwoldes
¥ sopiadu); —Herrerias, & de piezas ds joyeria ¥ nﬂemena iazmaras ¥ candiles de uep dnmesnco y nmnmtak juguetes de diversas fipos; Inszmmeraos musaca!e:
y squip ritvel de

de higiens, para & cuidado ;Lezsuna) ¥ del hogan—o, ién rag v distribucion de l'nenr.s i 56 B de parael humana;
—Caatecsion d2 prendas da uestr ‘olsas), —Confeccitn de ctros texdiles a pamr g2 le!as cuero y piel {bolsas, costales), —Hilado y tejide de fibas nawrales
duras y blandas § P ion de srficul

de de barma, Iaza ¥ porcelana), —Prodiiccion de
de vidrio fan jcos y 3 de n‘Ems hisnes 2 base de minerales no mzﬁﬁms ~INFRAESTRUCTURA. —Planias de tralzmicnio de
aguas

Nota:les g =E on esiaTabla se sujetarinal i ido en e}

delaleyde iirbanc del Diskito Federal.
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NORMAS DE ORDENACION |

Este predio debera suj alas i stablecidas en el P de Desarrollo Urbano vigente. .

—Norma de Ord P para Equipamiento Social yio de Infraestructura, dé Utilidad Publica y de Interés General. ,

—Norma de Ordenacién Particular para Zonas de Riesgo.

~ Datos retomados de la Boleta Predial

“Las iccic it enel Certil . 110 exime del cumplimiento de fas demaés dis icit legales y I: i i en Iz materia, por lo que el
incumplimiento de las mismas, dars lugar a las ic que jas it ir d

Los proyectos debersn contemplar los criterios de
Normas Técnicas Complementarias,

Para los casos de Registro de Manifestacion de-Construccion tipo “B” ante ia Alcaldia correspondiente, el interesado debera de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Giudad de

Mgaco. el Dictamen de Faclibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual traiada y drenaje, con fundamento en fos articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley dal
Derecho a los Servicios Publicos de Agua Potable. Dranaje, Alcantarillado y Tecnologia Hidricz de Ia Ciudad de Méxice vigente,

y habitabili 7 en el de G i para el Distrito Federal vigente y en sus

AREAS DE ACTUAGION NORMAS GENERALES DE ORDENACION

No aplica {TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENAGION AP!_.ICABLES EN su CASO) "
NORMA 11 Referente al “Célculo del nimero de viviendas permitidas e
intensidad de construccién con aplicacion de literales.”

NORMA 18 Referente a “Estudio de Impacto Urbano.”

NORMA 28 F a Zonas y Usos de Riesgo.”

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

INBA. 1 fecto(s} al patri io urbane de valor histérico ylo valor artistico ylo valor patrimonial por el Instituto Nacional de Bellas Artes.
Cualquier intervencion requiere autorizacién del instituto Nacional de Bellas Arles (INBA) y el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Patrimonio Cutural Urbano ¥
Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrolic Urbano Yy Vivienda.

Con fundamenic en lo dispusste por ios articulos 108 ¥ 109 de 12 Ley de Procedimiento Administralivo de la Ciudad de México, *Los interesados afectados por los actes y resoluciones da las
autoridades administrativas podran, a st eleccian interponer &l recurse de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante & Tribunal. ‘El témino para interponer el
fecurso de mconfarmidad serd de quince dias habiles, contados 2 partir del dia siguiente en que surta sus efectos Ia notificacion de la resolucion que se recurra, o de que-ef recurrente tenga
de dicha lucion ™ rvando fo dispuesio en los articulos 109, 119, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal. > R i

—L.a vigilantis del ¢ i deie en este Cerli . previo al regisiro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacin, es facultad def Organo Politica-Adminisirative
en cada demarcacion lerritorial, es decir, de la Alcaldia correspondiente, de confarmidad con el Articulo 8 de fa Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; y, en caso de que el promovente
pretenda oblener los benelicios de éste sin cumplr con la misma, se estard a lo dispuesto en el Articulo 310 def Cédigo Penal para el Distrito Federal, que 5 fa letra cita:

“Al que para obtener un beneficio indebido para si o para ofro, simule un acto juridico, un aclto © escrito Judicial 0 altere elementos de prueba y los presente en Juitio, o realice cualquier atro
acto tendiente 2 inducir a error a Ia autoridad judicial o agministrativa, con el §in de obtener 3 ion o acto inis it ioalaley, sele Sn de seis meses
a seis anos de prision y de cmcuenta a doscientos cincuenta dias mulfa. Si el Dbeneficio es de cardcter econdmico, se impondran las penas previstas pare f delito de fraude. Esle defilo se
DETSSgUIrG poF quereiia, saivo Gue 12 tuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en ef Distrito Federal, al momento de realizarse ef hecho™—,

* - se olorga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 8, 14y 16 de Ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanes; 7, A 1 y 2 de la Constitucién Pofitica de la

u 2,15 31 fraceion VIt y XXV-de 2 Ley Orgénica del Podér Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1. 3 -fraccionss § {1 7 -
i XKil- 753 Bs ~fracciones Xi X XiV- del Reglamento Inferior del Poder Ejscutivo ¥ de la Administracidn Py de ta Cwdad de
1 2 fracciones i, Vi y XVill-, 6 Sracciones 1, I, 1, v, VLV VL IX y X 7 -fracciones |, Ul y V-, 55 de la Ley de Procedinjiento Administrative de la Ciudad de Msxico” 1, 3 Hracciones

U HL VIR XXE XX XX, XXV, XXV y XXV 4, raccion Hi~ 7 fracciones §, XIV'y XX, © draccién V-, 11, 48, 50, 51, 87 -fraccion II-, 89, 90, 91, 92 primero y cuarto parrafos de fa Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Faderst 1 4 -fraccionss i, Xy 000V-, 17, fraccianes 1, V= 20, 21, 158 -fraccion I-, 152 incise a), 160 -fraccitn I, del Reglamento de Ia Ley de
Desarrolls Urbano det Distrito Federal: asi como enlo dispuesto en e Acuerdo por el que se reforma ¥ deroga el diverso por el que se creala jlla Unica de la ia de D

Urbano y Vivienda del Distrita Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 172 de fecha 18 de i del ano 2007; di i de orden publico e interés social,

Is: para los y fas ESTE DOCUMENTO NO GONSTITUYE AUTORIZAGIO! CIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL uso
DEL SUELQG, SIN PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA M YFEIA\EL ESENTE CERTIFICADO PERMANECERA’ BIEMPRE Y
HCH
U N

CUANDG SE REALICEN LOS PAGOS ANUALES DE DERECHOS CORRESPONDIENTES POR LA EXPEL D&? SCAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO DENTRO DE LOS QUINCE DIAS HABILES PREVIOS A LA CONCLUSION DE SOERTIFTOADS NG chanDO SE
HMODIFIQUE EL USC O LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE O EN AQUELLOS CASOS-EM_QUE SE MOD FIQUEN LAS'DISPOSICIONES DE LOS PROGRAMAS DELEGACIDNALES O
PARCIALES DE DESARROLLO URBANO APLICABLES, esto de confomatad a lo dispussto for el articulo 158 CMREGRIHORENERAL B Ele ORDENARSIENTS DRI Redera

Pago de dereghos recibo N° 9415260342 DREGPOHE- §52704.00

SELLO DE

ELABORC. &
0 RODRIGUEZ
DE PLANES Y PROGRAMAS
1AL Y COORDINAC

1ON METROPOLITANA

HOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES’ VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADUR@S‘ ENM|
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADQ POR EL ARTICULO 3

e AR

ERTIFICADO
RAL.




