Ficha tecnica
Residencia Exclusiva en Villa Itson, Ciudad Obregón[image: ]
1. Resumen Ejecutivo y Atractivo Principal
Presentamos una oportunidad de inversión patrimonial estratégica en el corazón de Villa Itson, uno de los enclaves residenciales más consolidados y de mayor prestigio en Ciudad Obregón. La propiedad, ubicada en Moisés Vázquez #515, se distingue por una estética ecléctica y señorial, donde la nobleza de los materiales y la amplitud de sus espacios convergen para ofrecer una calidad de vida superior.
Esta residencia representa una oferta de "guante en mano": se entrega en un estado de mantenimiento impecable, totalmente limpia y libre de gravámenes, garantizando una transición inmediata y una certeza jurídica absoluta para el comprador de alto perfil. Es una pieza arquitectónica diseñada para quienes valoran la privacidad, el confort térmico y la durabilidad de una construcción de primer nivel.
Ficha Técnica de la Propiedad
	Configuración
	Detalle

	Ubicación Primaria
	Moisés Vázquez #515, Col. Villa Itson, Cd. Obregón

	Superficie de Terreno
	300 m²

	Superficie de Construcción
	215 m²

	Arquitectura
	Una sola planta (Optimiza la fluidez habitacional y accesibilidad)

	Habitaciones
	3 Recámaras con ebanistería integral en cedro

	Sanitarios
	2 Baños completos con acabados cerámicos

	Estacionamiento
	Garage techado para 2 vehículos con portón eléctrico de seguridad


3. Detalles de Interiores: Calidad y Confort
El interior de la propiedad es un testimonio de artesanía y sofisticación, donde el uso extensivo de madera de cedro no solo aporta un valor estético innegable, sino también una durabilidad financiera por su resistencia natural a las plagas y al clima.
· Áreas Sociales y Galería: El recibidor y la sala 
· Habitaciones: Las tres recámaras han sido proyectadas para el descanso absoluto. La recamara principal cuenta con un walking closet de cedro personalizado, 
· Cocina de Cedro
· Librero empotrado (cuarto para oficina)
4. Sistema de Climatización Adaptativo
Dada la importancia del confort térmico en la región, la propiedad cuenta con una infraestructura de refrigeración versátil y redundante:
· Sistema Central: Aire acondicionado de 3 toneladas para una climatización integral y silenciosa.
· Sistemas Individuales: Presencia de unidades Minisplit de alta eficiencia en áreas comunes (incluyendo cocina) y recámaras, complementados con equipos de ventana estratégicamente ubicados para garantizar el control climático total en cada rincón del hogar.
5. Amenidades Exteriores y Estilo de Vida
El exterior ha sido diseñado como un oasis de convivencia privada. El patio trasero es un espacio generoso y semi-techado que integra una zona de asador el jardín adornado con palmas maduras. La seguridad se ve reforzada por un garage cerrado con portón eléctrico, proporcionando discreción y resguardo para sus activos móviles.
6. Ubicación Estratégica y Plusvalía
Villa Itson no es solo una ubicación; es una garantía de valorización patrimonial:
1. Potencial Académico y de Rentabilidad: Su ubicación a solo unos pasos del ITSON la convierte en un activo sumamente atractivo tanto para familias con hijos universitarios como para el mercado de rentas de alto perfil académico.
2. Entorno de Bienestar: A escasos minutos de la zona recreativa de La Laguna, permitiendo un estilo de vida activo en un entorno natural único.
3. Seguridad y Prestigio: Un vecindario residencial consolidado con una curva de plusvalía ascendente y constante.
7. Información Comercial y Contacto
Esta propiedad representa una oportunidad de adquisición única bajo condiciones comerciales sumamente competitivas.
· Precio Especial de Inversión: $3,500,000.00 MXN
· Estatus: Negociable
Contacto Directo y Exclusivo:
· Asesor: Carlos A. Castro
· Teléfono: 662 199 0898
Como canal preferencial para una respuesta inmediata y coordinar una visita privada, se agradece el contacto vía WhatsApp en caso de que la línea se encuentre ocupada atendiendo a otros clientes.


















Portafolio Inmobiliario: Residencia de Alta Gama en Villa Itson
1. Introducción y Propuesta de Valor Estratégica
Presentamos una propiedad excepcional que trasciende el concepto habitacional para consolidarse como un activo estratégico de inversión. Ubicada en Moisés Vázquez #515, en el corazón de la prestigiosa colonia Villa Itson, esta residencia se sitúa en el epicentro de la plusvalía de la ciudad. Su ubicación privilegiada, a tan solo unos pasos del campus ITSON, representa una ventaja competitiva crítica: para las familias, se traduce en una calidad de vida superior y seguridad; para el inversionista, garantiza una altísima rentabilidad y una demanda constante en el mercado de rentas premium.
Highlights Estratégicos:
· Ubicación de Primer Orden: Conectividad inmediata con nodos educativos y comerciales.
· Plusvalía Consolidada: Inversión segura en un sector de alta demanda y nula volatilidad.
· Diseño Funcional de Élite: Distribución inteligente que prioriza el flujo y la amplitud.
· Carpintería Arquitectónica: Acabados en maderas finas que elevan el valor intrínseco del inmueble.
Esta solidez técnica y estratégica es el cimiento sobre el cual se desarrolla una edificación diseñada no solo para habitar, sino para perdurar como un patrimonio de alto nivel.
-------------------------------------------------------------------------------- 
2. Especificaciones Técnicas y Configuración del Inmueble
En el mercado inmobiliario de alta gama, la configuración de una sola planta es actualmente uno de los activos más valorados por su versatilidad y accesibilidad universal. Esta arquitectura elimina barreras, optimiza el confort térmico y facilita el mantenimiento a largo plazo. Con una superficie total de 300 m² de terreno y 215 m² de construcción, la propiedad ofrece un equilibrio magistral entre metros cuadrados habitables y espacios de esparcimiento privado.
	Especificación Técnica
	Beneficio para el Comprador

	Distribución en una sola planta
	Accesibilidad total, comodidad generacional y eficiencia en flujos.

	Terreno de 300 m²
	Amplitud exterior que garantiza privacidad y potencial de expansión.

	Construcción de 215 m²
	Espacios interiores robustos (sala, comedor, recibidor) sin compromiso de área libre.

	3 Recámaras con carpintería integral
	Habitaciones listas para ocupación inmediata con almacenamiento premium.

	2 Baños completos
	Funcionalidad optimizada para la vida familiar y social.


La nobleza de esta configuración técnica se ve potenciada por un nivel de detalle en acabados que es cada vez más escaso en las construcciones contemporáneas.
-------------------------------------------------------------------------------- 
3. Análisis de Materiales: La Distinción del Cedro y el Valor del Lambrín
El factor diferenciador que posiciona esta propiedad en el segmento premium es su carpintería artesanal en madera de cedro. Más allá de la estética, el cedro es una inversión en durabilidad y carácter. Un detalle arquitectónico sobresaliente es el lambrín de cedro (wainscoting) que recorre las paredes de la sala, el comedor y los pasillos, otorgando una sofisticación clásica y una calidez que define la identidad de la casa. Replicar este nivel de ebanistería hoy en día tendría un costo de cientos de miles de pesos, lo que añade un valor patrimonial inmediato al precio de adquisición.
1. Recámaras y Almacenamiento: Las tres habitaciones cuentan con clósets de cedro de piso a techo. La recámara principal destaca por un walking closet de diseño personalizado, optimizando cada centímetro con la elegancia natural de la madera.
2. Cocina Integral de Autor: Un espacio donde el cedro domina el mobiliario, ofreciendo resistencia al uso diario y una estética atemporal que no requiere inversión adicional en remodelaciones.
3. Oficina con Librero Empotrado: Un despacho profesional que integra un librero de pared a pared fabricado íntegramente en cedro, ideal para un entorno de trabajo con autoridad y estilo.
4. Nicho de TV y Detalles de Unificación: El nicho de televisión es una pieza de diseño que se integra perfectamente con el lambrín de cedro de los muros, creando una transición visual coherente hacia el pasillo de las recámaras.
Esta calidad ornamental y estructural se complementa con una infraestructura técnica diseñada para el confort absoluto.
-------------------------------------------------------------------------------- 
4. Confort Térmico y Sistemas de Climatización Híbridos
La propiedad ha sido equipada con un sistema de climatización redundante para asegurar una habitabilidad óptima en cualquier estación del año. La estrategia de enfriamiento combina tecnología moderna con sistemas de alta capacidad para una gestión energética inteligente.
Configuración de Climatización:
· ❄️ Minisplits de Alta Eficiencia: Instalados estratégicamente en áreas clave, como la cocina (equipo Mirage de última generación) y recámaras, permitiendo un control de temperatura independiente.
· 🌬️ Aire Acondicionado Central (3 Toneladas): Unidad central totalmente funcional que actúa como el sistema principal o de respaldo para climatizar las áreas sociales de forma uniforme.
· 💨 Sistemas de Redundancia: Las habitaciones cuentan con unidades de soporte adicionales (tipo ventana) que garantizan que el confort térmico nunca se vea comprometido, incluso en condiciones extremas.
Esta infraestructura técnica asegura una transición fluida desde los interiores perfectamente climatizados hacia los espacios exteriores de esparcimiento.
-------------------------------------------------------------------------------- 
5. Amenidades Exteriores y Estilo de Vida Social
El diseño exterior está concebido para el comprador que valora el equilibrio entre la seguridad y el entretenimiento. Desde la fachada principal con sus robustos pilares y garage techado para dos autos con portón eléctrico, la propiedad proyecta una imagen de prestigio y protección.
En el patio trasero, la residencia despliega su potencial social con un área muy amplia y semi-techada que alberga un asador profesional. El espacio ha sido optimizado para el clima local mediante la instalación de una malla sombra de alta resistencia, permitiendo el uso del jardín y el área de convivencia durante todo el día. El entorno se completa con un jardín decorado con palmas y un área de servicio que incluye zona de lavado y una bodega independiente, manteniendo las funciones operativas del hogar discretamente separadas de las áreas de disfrute.
-------------------------------------------------------------------------------- 
6. Condiciones Comerciales y Certidumbre Legal
Adquirir esta propiedad es una decisión de inversión de bajo riesgo y alta seguridad. La residencia se encuentra en un estado de mantenimiento excelente, habiendo sido cuidada meticulosamente, y se entrega en condiciones de limpieza total para una ocupación inmediata. La solidez física de la casa se ve reflejada en su estatus jurídico: la propiedad está totalmente Libre de Gravámenes, lo que agiliza los procesos de cierre y permite la aplicación de cualquier esquema de crédito hipotecario de manera expedita.
· PRECIO DE INVERSIÓN: $3,500,000.00 MXN (Abierto a negociación estratégica)
· ESTATUS LEGAL: Propiedad libre de gravamen / Entrega inmediata
· CONSULTOR A CARGO: Carlos A. Castro
· CONTACTO DIRECTO: 662 199 0898
LLAMADA A LA ACCIÓN: Esta es una oportunidad única en Villa Itson por su relación calidad-precio y su impresionante dotación de maderas finas. Para coordinar una visita privada o recibir el expediente técnico, comuníquese al teléfono indicado. Si no recibe respuesta inmediata, por favor envíe un mensaje vía WhatsApp para garantizar una atención prioritaria.
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