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DICTAMEN DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién vV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ¢ fracciones |, 1y IX y 15 de
la Ley General de Asentamientos Humanos, 30 fraccion Il y 127 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, 1, 10, 13, 16, 318,
324, 325, 326, 327 y 328 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, 1, 3, 4, 5, 8, 25, 26 v 27 del Reglamento Orgdnico de la
Administracién Publica del Municipio de Corregidora, se llevd a cabo el estudio del expediente presentado por el solicitante:

DATOS GENERALES

Nombre del Propiefaric:  ALEIANDRO DE JESUS VELATQUEZ DEL CASTILLO / ADOLFO SCHEFFLER SPAMER / FOLIO: DU/US/09/174
ALICIA VELAZQUEZ ROJAS / ALEJANDRO VELAZIQUEZ ROJAS

Ubicacién del Predio: BLVD. MEDITERRANEO LOTE 20 MANZANA ¢ EXPEDIENTE:  USM - 010/09

Colonia o Fracc: MEDITERRANEO TRAMITE: RATIFICACION

Clave Cafastral: 04601001080556002 OFICIO: SDUOFP/DDU/DPDU/1290/2013

Superficie: 867.26m2 FECHA: 08 MAYO 2013

Uso Aclual: COMERCIAL Densidad: 200 HAB/HA (H2)

Uso Solicitado: COMERCIAL/SERVICIOS Visto Byeng de; DESARROLLADORA

Giro Solicifado: UN CONJUNTO COMERCIAL CONSISTENTE EN 20 LOCALES COMERCIALES Confechade: 24 FEBRERO 2009
{COMERCIO BASICO) EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

FACTIBLE TEMPORAL - Fecha de vencimiento: 08 NOVIEMBRE 2013

Para fal fin se consulté el Plan Parcial de Besarollo Urbano de Los Olvera, instrumento juridico técnico aprobado en Sesion de Cabildo
del 23 de Septiembre del 2003 y publicado en la Gaceta Municipal No. 10 de fecha 30 de septiembre del 2003, publicado en el
periddico oficial La Sombra de Arteaga No. 75 del 30 de Septiembre de 2009 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad v del
Comercio bajo el folio real de los planes de desarrollo 00000042/0001 del dia 28 de octubre del 2011, indicando que el predio se
encuentra en zona HABITACIONAL, vy de conformidad co el plane de sembrado y lofificacion aulorizado mediante oficio
SEDESUW/2273/05 v fecha 01 de diciembre de 2005, el predio cuenta con uso de suelo COMERCIAL sobre vialidad SECUNDARIA LOCAL,
por lo que, dada la superficie del predio, la compatikilidad de lo pretendido con la zona, asi como por contar con dictamen de uso de
suelo de fecha 13 de enero de 2009 y nimero de oficio DDU 480/2009 dictaminado factible para la ubicacidn de 20 LOCALES
COMERCIALES (COMERCIO BASICO) EN REGIMEN EN CONDOMINIO, se rafifica FACTIBLE el uso solicitado, suleto al impacto que su
actividad genere en la zona.

Debiendo cumplir con las siguientes condicionantes:

= Por enconfrarse en régimen de propiedad en condominio deberd ratificar cada unao de los gires que soliciten, asi como cada vez que
se modifiquen los mismos.

Cumplir con fos coeficientes de ocupacién y utilizacién de suelo. [COS Y CUS)

Contar con el drea de estacionamiento requerida para et giro avutorizado.

Debera presentar la Terminacién de Obra del Inmueble. (Requisito indispensable para la reconsideraclén del dictamen)

Obtener las autorizaciones y permisos necesarios para su funcionamiento ante Dependencias Municipales.

Respetar el horario de funcionamiento que la Autoridad Municipal indique.

En caso de pretender colocar anuncios publicitarios en el inmueble, deberd contar previamente con los permisos correspondientes.

» Evitar en tode momento utilizar la via poblica como estacionamiento de usuarios del inmueble y mantener libre el acceso vehicular
en el drea destinada para estacionamiento, en el horaric de funcionamiento establecido,

Se hace notar que |a autorizacidn del proyectoe arquitectdnico queda condicionado a la redlizacién de los requenmientos que por imagen urbana, seguidad e higiene o dreas de
estacionamiento le sefale la Direccién de Desarolio Urbane de esta §ecretaria, recomendando se coordine con la misma para ka revision de dicho proyecte y la framitacién de los
permiscs corespondientes.

El presente Diclamen susltuye al oforgado con fecha 13 de enero de 2007 y ndimero de oficio DDU 486/200% dictaminade faclible para la ubicactén de 20 LOCALES COMERCIALES
(COMERCIO BASICO) EN REGIMEN EN CONDOMINIO y NO AUTGRIZA el Inlcle de las obras de ampllacién y/o modificacién en ef predio f su funcionamlente, para tal fin deberd solicttar
la auterizacién comespondients, anexando los reguisites v factibiidades de servicios necesarios. Asl mismo el dictaminado del uso de suele se otorga con base en la auvlorizacion
otergada por el H. Ayuntamiento, a fravés de los Planes de Desarolle Urbane y esquemas autorizadoes mediante acverdo del mismo, por lo que la vigencia del documento radicard
hasta en tanto el propic Ayuntamiente ne auterce alguna modificaclién dal uso asignado al predio,

El incumplimiento de cudlquiera de las condicionantes indicadas, serd mofivo de CANCELACION del

resenle doc mento,
independientemente de hacerse acreedor a las SANCIONES que correspondan, )
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Ave, Ribera det Ris, E"',(!, Camino Las Flores!
Tels. (442) 209.60.69, 209.75,25, 209.60.00

Secrotaria te
5 Desarrolio Urbano
Corregidora | y Obras Piiblicas

A - 2000

Cen fundamento en los articulocs 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 88 de la Con
Libre y Soberano de Querétaro de Arteaga, © fracsicnes |, Il v IX v 15 de la Ley General de Asentamientos Human
Ley para la organizacion politica y administrativa del Municipio Libre del estado de Querétaro, 13 v 17 del Cdédigg
Querétaro, se llevo a cabo Estudio al expediente presentado por el solicifante:

DATOS GENERALES

%

SIN, El Puclitito, Corvegitlora, Querdtal
| v 209.60.20 Fax (442} 209.60.41
| .

itucion Politica del Estado
, 30 fraccién |l y 127 de la
Urbano para el Estado de

Nombre del Propietario: ALEJANDROC DE JESU‘S VELAZQUEZ DEL CASTILLO GUS'!"AVO ADCLFQO SCHEFFLER FOLIC: DUILS/09/174
SPAMER, ALICIA VELAZQUEZ ROJAS Y ALEJANDRO VELAZQUEZ ROJAS, o

Ubicacién del Predio: BLVD. MEDITERRANEQ LOTE 20 MANZANA 8 EXPEDIENTE: USM- 010/09

Colonia o Frace: MEDITERRANEO TRAMITﬁ:' NUEVO

Enfre Calles: ESQ. PIRAMIDE DE LA LUNA OFICI0: DDU 480/2009

Clave Catastral: 060100168056002 FECHA: 13 ENE 2009

PARA DICTAMEN DE USO DE SUELO

Uso Solicitado: COMERCIAL

Giro{s) 20 LOCALES COMERCIALES (COMERCIO BASICO) EN REGIMENEN CONDOMINIO.

Anexe a Vivienda: NO Superdicie: 867.28 M2

Lots sin Construccién: Sl Uso Asigr{ado COMERCIAL

Vialidad: SECUNDARIA URBANA Densidad: H2

Visto bueno de: EMPRESA DESARROLLADORA De fecha . 26 FEB 2008

RESPUESTA

FACTIBLE

Fecha de vencimiento: 03 DE MARZO DE 2010

Para tal fin se consultd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito, instrumento juridico técnico aprobad

08 de diciembre de 2004, publicado en la Gaceta Muncipai No. 12 del 31 de diciembre de 2004, publicado en el per
Arteaga No, 83 del 25 de Noviembre de 2005, inscrifo en el Registro Publice de la Propiedad v del Comercio el 3

partida 52, libro Unico No. 2 de os Planes de Desarrollo Urbano, indicando que el predio se encuentra en zona G
SECUNDARIA URBANA, por lo que, dada la superficie del predio v iz compatibilidad de lc pretendido con la zona, $

uso solicitado, sujeto al impacto que su actividad generé en la zona.

Debiendo cumplir con siguientes condicionantes:

1. CUMPLIR CON LOS COEFICIENTES DE QCUPACION Y UTHLIZACION DEL SUELO {COS Y CUS)

2. CONTAR CON EL AREA DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDA PARA EL GIRQ AUTORIZADO (De canfor
los Articulos 10, 21 y 22 del Reglamento General de Construccion para ef Estado de Querétaro)
VISTO BUENO DE LA UNIDAD MUNICIPAL DE PROTECCION CIVIL

4, VISTO BUENQ DE MEDIO AMBIENTE MUNICIPAL

Y respetar la Normatividad que & continuacién se indica:

Respetar ¢l horaric de funcienamiente que la Auteridad Municipa! indique.

Obtener las autorizaciones y permiscs necesarios Jg,aré' su funcionamiento ante Dependencias Municipales.
En caso de pretender colocar anuncios publi
mamento utilizar la via publica‘como estacionamiento de usuarios det inmueble.
a-Lerminacion de obra del inmtieble.

&

c;i;aribs en el inmueble, debera coniar previamenie con [0S permisos ¢

fgghgoceso vehicular erel 4rea destinada para estacionamiento, en el horario de funcionamiento est

» @n Sesion de Cabildo del
odico oficial La Sombra de
D de Mayo de 2006 bajo la
OMERCIAL, sobre vialidad
e dictamina FACTIBLE el

midad con lo estipulado en

correspondientes.

ablecido.




Ave. Ribera dal Rio, Esi. Canting Las Flores 5/H, El Puchiito, Correpidorn, Querdta

Secretaria de . i
" Tels, (442) 200.60.69, 209.75_.25, 2006001 y 209.60,20 Fax (442) 200.60.41

' j ‘ Desarrollo Urhano
Corregidora | y Obras Piiblicas

ORI AT

FOLIO: : DUUS/09174
EXPEDIENTE: USM- 610/09
TRAMITE: NUEVO ,
OFICIO: DD 480/2009
FECHA: © | 13 ENE 2009

Se hace notar que la autorizacién del proyecto arquitecténico queda condicionado a la realizacion de los requerimientos que por imagen
urbana, seguridad e higiene o areas de estacionamiento le sefiale la Direccién de Desarrollo Urbano de esta Secretarfa, recomendando se
coordine con la misma para la revision de dicho proyecto y la tramitacidn de los permisos correspondientes,

El presente Dictamen NO AUTORIZA el inicio de las obras de ampliacion y/o modificacién en el predio ni su funclonamiento, para tal
fin deberz solicitar la autorizacién correspondiente, anexando los requisitos y factibilidades de servicios necesarigs. Asi misme el dictaminado
del uso de suelo se otorga en base a la autorizacion otorgada por el M. Ayuntamiento, a través de los Plahes de Desarrollo Urbano y
esquemas autorizados mediante acuerdo del mismo, por lo que la vigencia del documento radicara hasta en tanto &l propio Ayuntamiento no
autorice alguna medificacion del uso asignado al predio.

antes indicadas, serd motivo de CANCELACION del presente documento,
AONES que correspondan.

CGP:  Arg. Ferpando Jufio Cesar Orozco Vega -Secretario de Desarrollo Urbane y Obras Paglicas Municipal.
Arg. JoseNLuis Covarrubias Herrera -Secretario de Desarrolio Urbanc y Qbras Publicas del Estado.
Lic. Francigqg, Trejo Manzanares — Secretario del Ayuntamiento.
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Musicipio de Corregidora
015-208
Avenida Fray Bulatic
Herrdndez Rivera esquing
Camino s Las Flores $/N

CBRREGEDBRA . El P;{:;Dg% Caré"?gédcra
CIUBADANA DICTAMEN DE USO DE SUELO Tl G

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 9 fracciones |, Il yIXyl15de
la Ley General de Asentamientos Humanas, 30 fraccion Ity 127 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, 1, 10, 13, 16,318,
324, 325, 326, 327 y 328 del Cédigo Urbano del Estodo de Querdtaro, 1, 3, 4. 5, 8, 25, 26 y 27 del Reglamento Orgdnico de la
Administracion Pablica del Municipio de Comregidora, se llevé a cabo el estudio del expediente presentado por el solicitante;

DATOS GENERALES

ALEJANDRO DE JESUS VELAZQUEZ DEL CASTILLO / ADOLFO SCHEFFLER SPAMER /
Nombre del Propietario: . . FOLIO: DU/US/09/174
ALICIA VELATQUEZ ROJAS / ALEJANDRO VELAZQUEZ ROJAS
Ubicacién del Predio:  BLVD. MEDITERRANEO  LOTE 20 MANZANA ¢ EXPEDIENTE:  USM - 010/09
Colonia o Frace: MEDITERRANEOQ TRAMITE: RATIFICACION
Clave Cafastral; 040100108054002 OFCIO: DDU/DPDU/1104/2015
Superficle: 847.28m2 FECHA: 05 NOVIEMBRE 2015
Uso Actual: COMERCIAL Densidad: 200 HAB/HA (H2)
Uso Solicitado:; COMERCIAL/SERVICIOS Visto Bueno de; DESARROLLADORA
UN CONJUNTO COMERCIAL CONSISTENTE EN 20 LOCALES COMERCIALES
Giro Solicitado: (COMERCIO BASICO) EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Confechade: 24 FEBRERO 2009

FACTIBLE DEFINITIVO

Para tal fin se consultd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera, instrumento juridico técnico aprobado en Sesién de Cabildo del 23 de
Septiembre del 2003 y publicado en la Gaceta Municipal No. 10 de fecha 30 de septiembre del 2003, publicado en el periédico oficial La Sombra
de Arteaga No. 75 del 30 de Septiembre de 2009 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio real de los planes de
desarrollo 00000042/0001 del dia 28 de octubre del 2011, Indicande que el predio se encuentra en zona HABITACIONAL, y de conformidad co el
plano de sembrado y lofificacion auvtorizado mediante oficio SEDESU/2273/05 y fecha 01 de diciembre de 2005, el predio cuenta con uso de suelo
COMERCIAL, sobre vialidad SECUNDARIA LOCAL, por lo que, dada la superficie del predio, la compaiibilided de lo pretendido con la zong, asi
como per contar con dictamen de uso de suelo de fecha 08 MAYQ 2013 y nimero de oficio SDUOP/DDU/DPDU/1290/2013 dictaminado factible
pard la ubicacidn de UN CONJUNTO COMERCIAL CONSISTENTE EN 20 LOCALES COMERCIALES (COMERCIO BASICO) EN REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO, se ratifica FACTIBLE el uso solicitado, sujeto al impacto que su aclividad genere en la zona.

Debiendo cumplir con las sigulentes condicionantes:

= Por enconirarse en régimen de propieded en condominio deberd rafificar cada uno de los glros que soliciten, asi ecomo cada vez que se
meodifiquen los mismos.

= Cumplir con los coeficientes de ocupacién y ulilizacién de suelo. {COS Y CUS)

Contar con el érea de estacionamiento requerida para el giro autorizado.

Obtener las autorizaciones y permisos necesarios para su funcionamiento ante Dependsncias Municipales.

Respetar el horario de funcionamiento que la Autoridad Municipal indique.

En caso de prefender colocar anuncios publicitarios en ¢l inmueble, deberd contar previamente con los permisos corespondiantes.

« Evitar en todo momento utilizar la via publica come estacionamiento de usuerios del inmueble vy maniener libre el acceso vehicularen el drea
destinada para estacionamiento, en el horario de funcionamiento establecido.

. & o @

$e hace notar que la aulorizaclén del proyecio arquitectdnico queda condicionado a la realizacion de los requenmienios que por imagen urbana, seguridad  higlene o dreas de
estacionamiento le sefiale la Direccidn de Desanolle Urbano de esta Secretaria, recomendando se coordine con la misma pora la revision de dicho provecto y la framitacién de los
pemisos corr?;pondienres.

i

El presente Bictdmen suslitirye al otergado con fecha 08 MAYO 2013 y nimero de oficle SDUOF/DDU/DPDU/1290/2013 dictaminado factible para la ublcaclén de  UN COMJUNTO
COMERCIAL CONFIISTENTE EN 20 LOCALES COMERCIALES (COMERCIO B:{SICO] EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO ¥ NO AUTORIZA el niclo de las obras de ammpliacicn y/o
medificacién en & predio nt su funclonamtento, para tal fin deberd solicitar la auiorizacidn comespondiente, anexando los requisiios y factiblidades de servicios necesarios. Asi mismo el
digtaminado d?l o de suelo se oterga con base en la auterizacion oforgada por el H. Ayuniamiento, a través de los Planes de Desamolio Utcano y esquemas auterizadoes mediaonte
acverda del mitma, per lo que la vigencla del documente-rad gré hasta en tanto el propio Ayuntarnients ne autorice alguna medificacién del uso asignado al predio.

El incumplimiento de cualquiepd g ‘ :E'id%nanies Indicadas, serd motivo de CANCELACION del presente documento,
: sl ditieg CIONES que corespondan.

Director de Desardllo Urbano
Municipio de Comegidora, Querétaro
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