KOLONIALES ANWESEN GEGENUBER DEM
PARQUE MEDIA LUNA MIT TROPISCHEM
GARTEN UND UNABHANGIGEM STUDIO

Yucatdn | Mérida | Centro | Chumindpolis
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zu verkaufen | 13,900,000 MXN
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Objektnummer | YPS-02-02364

Auf einen Blick

= Objekityp: vollstGndig renovierte, = AuBenbereich: Gppiger privater Garten mit
eingeschossige Kolonialresidenz in U-Form groBem Swimmingpool in Chukum-
mit unabhdngigem Studio und AusfUhrung

gewerblichem Potenzial = Parkmoglichkeiten: Garage vorhanden,

= Lage: Chumindpolis, Mérida, Yucatdn derzeit als BUro genutzt
= GrundsticksgroBe: 1.253 m? (13.493 ft?) = Rechtlicher Status: SGmtliche Unterlagen
» Konstruktion: 478 m? (5.150 ft2) volistandig und akiuel

= Avufteilung: 3 Schlafzimmer, 3 Badezimmer, 1 " fusiand: Sm\_/o” renovpr’r, wirdhunmobliert
Géste-WC angeboten; ausgewdhlte Kunstwerke

kdnnen separat verhandelt werden

yucomn ProperTy Scouts

Phone: +52 (999) 381 6286 | E-Mail: info@yps.mx
Facebook: @YPS.Realtor | Internet: www.yps.mx
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Highlights

WUNDERSCHON ERHALTENES KOLONIALES HAUPTHAUS mit breiter Fassade aus dem Jahr
1900

2018 RENOVIERT vom renommierten Architekten und KUnstler Alfredo Romero

BEEINDRUCKENDE KOLONIALE DETAILS - originale, farbenfrohe Pasta-Fliesenbdden und
Wdande aus dem Jahr 1900, hohe Decken mit frelliegenden Holzbalken im gesamten Haus

GROSSER, PROFESSIONELL GESTALTETER GARTEN von Riverino Murrieta
UNABHANGIGES STUDIO / GALERIE mit gewerblichem oder touristischem Potenzial

HERVORRAGENDE LAGE IM CENTRO direkt gegenuber dem Parque Media Luna und der
Kirche San José

AUSGEZEICHNETE INVESTITIONSMOGLICHKEIT in einem der aufstrebenden Viertel Méridas

Objektbeschreibung

Diese auBergewdhnliche Kolonialstilresidenz stammt aus dem Jahr 1900 und wurde 2018 sorgfdiltig

vom renommierten Architekten und KUnstler Alfredo Romero restauriert, der der Immobilie seinen

unverwechselbaren Stil und seine kinstlerische Handschrift verlieh. Gelegen im traditionellen Stadtteil
Chumindpoilis, direkt gegenUber dem Parque Media Luna und der Kirche San José, verbindet die
Immobilie zeitlose koloniale Eleganz mit modernem Wohnkomfort.

Das wunderschdn erhaltene Haupthaus verfigt Uber hohe Decken mit freiliegenden Holzbalken,

originale Holzfenster und -tUren, farbenfrohe Pasta-Fliesen sowie originale Wénde und Bdéden aus
dem Jahr 1900. Der U-férmige Grundriss umschlieBt eine groBzUgige Uberdachte Terrasse und schafft
einen flieBenden Ubergang zwischen den Innenbereichen und dem Uppigen tropischen Garten.

Auf einem Grundstick von mehr als 1.250 m? (13.493 ft?) bietet die Immobilie einen groBzUgigen, von

Riverino Murrieta gestalteten Garten mit ausgewachsenen, aus Japan importierten Bumen, Palmen,

tropischen Pflanzen, stimmungsvoller AuBenbeleuchtung, einem groBen Swimmingpool in Chukum-
AusfUhrung sowie einladenden AuBenbereichen zum Entspannen und Unterhalten.

Im hinteren Bereich des GrundstUcks befindet sich ein unabhdngiges Studio beziehungsweise eine

Galerie, die derzeit als kreativer Raum genutzt wird. Mit rund 500 m? (5.382 ft?) zusatzlichem
Ausbaupotenzial kdnnte dieser Bereich problemlos in weitere Gdastezimmer, ein Boutique-
Hotelprojekt, BUrorGdume, einen kulturellen Veranstaltungsort oder ein Restaurantkonzept
umgewandelt werden.

Das Haus wird unmébliert verkauft. Die auf den Fotos gezeigten Gemdlde stammen von Alfredo
Romero und sind nicht im Kaufpreis enthalten, kdnnen jedoch separat verhandelt werden.

? Vereinbaren Sie noch heute lhre personliche Besichtigung!
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Grundriss & Ausstattung

KOLONIALES HAUPTHAUS

» Breite koloniale Fassade
= Garage, derzeit als Buro genutzt
» GroBzUgiger Eingangsbereich

= Esszimmer mit groBem gesellschaftlichem
Bereich

» Voll ausgestattete Kiche mit
Holzschrdnken, modernen Ger&ten und
kolonialer Dunstabzugshaube

» Uberdachte Terrasse

= In den Wohnbereich integrierter Barbereich
UNABHANGIGES STUDIO / GALERIE

= Separates Gebdude im hinteren Bereich
des Grundstucks

AUSSENBEREICHE
= Pflegeleichter Vorgarten mit Eisentor und
attraktiver StraBenprdsenz

= GroBer, angelegter Garten mit
ausgewachsenen Bdumen, Palmen und
fropischen Pflanzen

= GroBe Terrasse, umgeben vom U-férmigen
Haupthaus
ALLGEMEINE AUSSTATTUNGSMERKMALE

= Vollstdndig ummauert und eingefriedet
= Klimaanlagen
= Deckenventilatoren

*Wird unmobliert verkauft
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GroBe, Uberdachte Terrasse, die den
Wohnbereich mit dem Schlafzimmertrakt
verbindet

Iwei Gastezimmer mit eigenem Bad und
Einbauschrénken

Hauptschlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank und eigenem Bad

Gdaste-WC

Wirtschaftsraum

Ideal als Kunstgalerie, Atelier, BUro,
Gasteunterkunft, Erweiterung eines
Boutique-Hotels, Restaurant oder
gewerbliches Projekt

BBQ-Bereich mit integriertem Girill und
holzbefeuertem Pizzaofen

GroBer Swimmingpool in Chukum-
AusfUhrung

Harmonische AuBenbeleuchtung auf dem
gesamten Grundstick

Gerdteschuppen

Fensterdekorationen
Highspeed-Internet

Tiefer Privatbrunnen
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Standort

Die Immobilie genielt eine hervorragende Lage direkt gegenUber dem Parque Media Luna und der
charmanten Kirche San José im traditionellen und zunehmend gefragten Stadtteil Chumindpolis.
Dieses ruhige Viertel ist bekannt fUr seine authentische Atmosphdre, seine farbenfrohen StraBen und
die Mischung aus kolonialen Hdusern und modernen Residenzen.

Nur wenige Minuten entfernt befindet sich der Parque La Plancha, Méridas neuer urbaner
Vorzeigepark mit weitlaufigen Grinfladchen, Spazier- und Radwegen, kulturellen Veranstaltungen,
Spielplétzen sowie dem wunderschdn restaurierten ehemaligen Bahnhof, in dem heute die
Kunstuniversitdt von Mérida untergebracht ist. Die nahegelegene Calle 47 hat sich in kurzer Zeit zu
einem der beliebtesten gastronomischen Viertel der Stadt entwickelt — mit Restaurants, Cafés und
Nachtleben.

Die Immobilie liegt auBerdem in unmittelbarer Nahe zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Plaza
Patio Mérida, Soriana, Smart Fit, Cinépolis sowie zahlreichen weiteren Geschdéften und
Dienstleistungen. Der traditionelle Markt Chen Bech liegt weniger als einen Kilometer entfernt und
bietet frische lokale Produkte, regionale Spezialitdten und authentische yucatekische KUche.

Trotz der zentralen Lage bleibt das Viertel ruhig, sicher und wohnlich, wodurch sich die Immobilie ideal
als dauerhafter Wohnsitz, Zweitwohnsitz oder Hospitality-Projekt eignet. Dank der fortlaufenden
Entwicklung rund um La Plancha gilt Chumindpolis als eines der Viertel Méridas mit dem gréBten
Wertsteigerungspotenzial.

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= Parque Media Luna | 50 m (165 ft)
= Plaza Patio Mérida | 750 m (0.47 mi)
Markt Chen Bech | 850 m (0.53 mi)
= Parque La Plancha | 1 km (0.62 mi)

Calle 47, neue Gastronomiezone | 1.3 km (0.8 mi)
= Plaza Principal de Mérida (Plaza Grande) | 2.3 km (1.43 mi)
= Internationaler Flughafen Mérida | 10 km (6.2 mi)

MERIDA

Mérida, die Hauptstadt des Bundesstaates Yucatdn, blickt auf eine lange Geschichte zurlck, die bis
zur Maya-Zivilisation reicht. Die Stadt wurde 1542 von dem spanischen Konquistador Francisco de
Montejo gegrindet. Das historische Stadtzentrum mit seinen eindrucksvollen Kolonialbauten und
dem Boulevard Paseo de Montejo — angelegt wdhrend des wirtschaftlichen Aufschwungs im sp&ten
19. Jahrhundert — prégt bis heute das Stadtbild und verleihen Mérida seinen besonderen Charakter.

yuco‘ron proper’ry Scouts
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Als kulturelles Zentrum der Region gilt die Stadt zudem als idealer Ausgangspunkt zur Erkundung
bedeutender Maya-Stétten wie Chichén Itzd und Uxmal.

Heute prasentiert sich Mérida als moderne, sichere Stadt mit hoher Lebensqualitat. Sie zahlt zu den
sichersten Stadten Mexikos und zieht Menschen aus aller Welt an, die das angenehme Klima, die
entspannte Lebensweise und das exzellente Gesundheitssystem schatzen. Ein vielfdltiges kulturelles
Angebot mit Museen, Theatern und Kinos, eine lebendige Gastfronomieszene sowie moderne
Einkaufszentren wie La Isla Cabo Norte oder Galerias Mérida ergdnzen das urbane Leben. Mérida
verbindet historische Tiefe mit zeitgemdaBer Infrastruktur und bietet einen auBergewdhnlich attraktiven

Lebensraum.
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Kontakt

Vielen Dank fUr lhr Interesse an dieser Immobilie! Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur
VerfOgung oder vereinbaren einen privaten Besichtigungstermin.

René Jeremias
L Telefon/WhatsApp: +52 (999) 381 6286
. VolP Deutschland: +49 (30) 6293 8046

» E-Mail: rene.jeremias@yps.mx

Jorg Rosener
AW Telefon/WhatsApp: +52 (999) 242 7749

» E-Mail: jorg.rosener@yps.mx

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Informationen des EigentUmers. Yucatan
Property Scouts ist um Richtigkeit bemuUht, Ubernimmt jedoch keine Gewdahr fUr Vollstdndigkeit,
Fehler oder Preisnderungen.
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