SEPTIMA.- La persona moral denominada “GRUPO BARKIMA"” SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA, establece como “ESTATUTOS” del Condominio
denominado convencionalmente como “ALBA”, a que esta escritura se refiere, los
SIQUIBNEES, ~ === o
“ESTATUTOS Y NORMAS REGLAMENTARIAS DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DENOMINADO CONVENCIONALMENTE COMO “ALBA", =-=---—————-
DISPOSICIONES PRELIMINARES
PRIMERA.- Ley: La Ley sobre el régimen de Propiedad y Condominio Inmobiliario del

Estado de YUCatan. —----mmmmmmm oo e
a) Cédigo: El Cddigo Civil del Estado de Yucatdn, —--—--=--mmmmm oo
b) Reglamento: El presente ordenamiento. —-------=====mmmmmm oo
c) Escritura: La escritura publica nimero tres mil ciento cincuenta de fecha diez de
diciembre de dos mil diecinueve, otorgada en esta ciudad de Mérida, Capital del
Estado de Yucatan, Estados Unidos Mexicanos, ante la fe del Licenciado Alejandro
José Monsreal Rodriguez, titular de la Notaria Publica nimero quince del Estado,
relativa a la constitucién de Régimen de Propiedad Inmueble en Condominio.--------
d) Condémino: La persona fisica o moral que, en calidad de propietario, esté en
posesion de uno o mas de los UNIDAD EXCLUSIVAS que compone el inmueble
mencionado en el inciso anterior y aquellas personas que tengan celebrados
contratos en virtud de los cuales, de cumplirse en sus términos, llequen a ser
ool el o o T —
e) UNIDAD 6 PROPIEDAD EXCLUSIVA: Unidad privativa. Vivienda.-------======-=-=
f) OCUPANTE O POSESIONARIO: Es la persona diversa al propietario que esté en
posesion de una o mas "UNIDADES EXCLUSIVAS" . -=--m==mmmmmommo e
g) REGLAMENTO INTERNO: documento que contiene las reglas internas relativas a la
cultura de vida en condominio, reglas de construccion y arquitectura de las
UNIDADES EXCLUSIVAS, la utilizacién de las Areas y Bienes de Uso Comun y de las
propias Unidades de Propiedad Exclusiva cuando puedan afectar a otros conddéminos,
en terminos de @ Ley == ==m=mmmmmm e e e
h) CUOTA DE PARTICIPACION: Esla que determina el porcentaje que le corresponde
a cada conddémino con respecto al total del condominio y que sirve de base para
determinar la participacion en las cargas y beneficios del condominio, -=-=-=======---
i) DESARROLLADOR: Es la persona moral denominada "GRUPQO BARKIMA"” SOCIEDAD
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA == === m o oo oo e e el
II. DISPOSICICNES GENERALES,

ARTICULO UNO. El presente reglamento se aplicara al régimen de propiedad vy
condominio, tanto a los bienes y elementos comunes, como a los bienes propios
pertenecientes a cada uno de los CONDOMINOS del CONJUNTO INMOBILIARIO
denominado convencionalmente como "ALBA” constituido sobre EL PREDIO NUMERO
CIENTO DIECINUEVE DE LA CALLE CUARENTA Y UNO LETRA “A", UBICADO EN
LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE CONKAL, ESTADC DE YUCATﬁN, tal y como se

describe en la escritura publica niumero tres mil ciento cincuenta de fecha diez de

22



Lic. Alejandro José¢ Monsreal Rodriguez

Estado de Yucatan, México.

diciembre de dos mil diecinueve, otorgada ante el Licenciado en Derecho, A[ej_and:rd-.-j'osré"_ _

Monsreal Rodriguez, titular de la Notaria Piblica Numero quince del Estado:_.de Yucatan
de la cual forma parte el presente reglamento.————---------—-—~--------~——————-."*.'-"--'-;:’{.——_—':l—__'_'.'
ARTICULO DOS. La adquisicién u ocupacion de una o mas propiedades, oblic /_'a'_-fio,é
adquirentes, ocupantes, sus familiares, dependientes, trabajadores, serviduquri y e.ﬁ .

general a todos aquellos que ingresen al REGIMEN, a cumplir con las dispos}ciones de
este  REGLAMENTO y con las resoluciones que adopte la ASAMBLEA y el
ADMINISTRA D O R == = m oo oo e e e e e
ARTICULO TRES. Las disposiciones de este REGLAMENTO regirdn para todos los
CONDOMINOS del CONJUNTO IMOBILIARIO denominado convencionalmente como
"ALBA” y tanto este instrumento como la escritura constitutiva del condominio solo
podran ser modificados de conformidad con lo estipulado en la ESCRITURA, -==-----=--=
ARTICULO CUATRO. En las escrituras de compraventa de las VIVIENDAS SUJETAS AL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDGCMINIO, se agregard al apéndice un ejemplar del
REGLAMENTO, firmado por las partes vendedora y compradora.---------=======———=ccceev
Los adeudos relacionados con las cuotas de administracién que tuviere el propietario de
una unidad de propiedad exclusiva seran inseparables de la propiedad de la misma. Para
el caso de cualquier enajenacion o transmisién de propiedad, la parte vendedora o la
parte compradora deberan recabar del administrador del CONDOMINIO el documento
que acredite que no tiene adeudo algune. En caso de que existiendo adeudos se realice
la compraventa de la unidad de propiedad exclusiva, el adquirente quedard obligado a
liquidar dichos adeudos y en caso contrario se le aplicara las sanciones previstas en el
capitulo noveno de los presentes estatutos. ---=-====-==oooooosemoeooo ...
II1. BIENES DE PROPIEDAD COMUN Y BIENES PROPIOS. ————
ARTICULO CINCO. El CONDOMINIO se divide: a). En partes y elementos comunes que

son necesarios para la existencia, seguridad, comodidad de acceso, recreo, ornato o

cualquier fin semejante y que pertenezcan en copropiedad a los condominios o
CONDOMINOS, segun su indiviso. b). En partes privadas de propiedad exclusiva de cada
CONAOMINO. == e s o e
ARTICULO SEIS. De una manera enunciativa pero no limitativa, son objeto de
propiedad comuin de todos los CONDOMINOS: A). Los pérticos, cimientos de toda la
infraestructura existente en areas comunes, rejas, plumas de acceso, puertas, portones,
areas comunes de esparcimiento, sardineles, jardines, dreas de paso peatonal con sus
distintas secciones, elementos y plantas de ornato, estructuras de servicios, postes y
lamparas de alumbrado de dreas comunes escaleras, contenedores para basura, rotulos
de nomenclatura, fuentes, sistemas de riego para las dreas verdes vy demads
implementos que presten un servicio comun; B) Las obras, instalaciones, aparatos v
demas objetos que sirvan para el uso y disfrute comin, tales como registros, pozos
profundos para extraccion de agua, ductos, tuberias, canales, albafales, ductos y
conductos de distribucion de agua, electricidad y drenaje y teléfono en su caso; C) La
barda o division perimetral del conjUNEE === mmmmmmmm .

ARTICULO SIETE. Los bienes comunes no podran ser objeto de accién divisoria o de
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venta salvo los casos exceptuados por la LEY. Los derechos de cada CONDOMING en
los bienes comunes son inseparables de su propiedad individual cuyo uso vy goce
permiten o facilitan, por lo que solo podran enajenarse, gravarse o ser embargados por
terceros juntamente con el derecho de propiedad sobre su PROPIEDAD EXCLUSIVA,.----
ARTICULO OCHO. Aunque un PROPIETARIO haga abandono de sus derechos o renuncie
a usar determinados bienes comunes, continuard sujeto a las obligaciones que le
imponen estas disposiciones y a las demas que establezcan la ESCRITURA; la LEY v el
REGLAMENT O == o s oo o e e e e e e e
ARTICULO NUEVE. Los CONDOMINOS podrén servirse de los bienes comunes y gozar
de los servicios e instalaciones generales conforme a su naturaleza y destino ordinario
sin restringir o hacer més oneroso el derecho de los demas.---=====-====mmmmceoeoo .
IV. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS O CONDOMINOS, ----
ARTICULO DIEZ. Los CONDOMINOS seran duefios exclusivos de su PROPIEDAD
EXCLUSIVA y de los elementos o bienes comunes ya definidos, y ejercitardn sus
derechos con las limitaciones y prohibiciones establecidas por la LEY, por la escritura de
compraventa en particular, de la ESCRITURA y por el REGLAMENTO,=====-=====m=m=zzzut
ARTICULO ONCE. LAS PROPIEDADES EXCLUSIVAS no podran ser destinadas a usos
contrarios a la moral y buenas costumbres generalmente aceptadas, con la realizacidn
de actos o actividades delictivas; denigrantes; difamatorias; violentas, o cualquier otro
similar o conexo. No podran hacerlas servir a otros fines que no sean el habitacional o
de descanso, ni realizar acto alguno que afecte la tranquilidad de los demas
CONDOMINOS y ocupantes, o que comprometa |la solidez, seguridad, salubridad o
comodidad, del CONDCMINIO, ni incurrir en omisiones que produzcan los mismos
FeSUIE A0S . ~ e e e
ARTICULO DOCE. Ningin CONDOMINO podra subdividir su PROPIEDAD EXCLUSIVA.,--
ARTICULO TRECE. El CONDOMINIQ solamente podré destinarse a fines residenciales
o casa habitacion. En tal virtud de manera enunciativa mas no limitativa, queda
prohibido  establecer dentro del CONJUNTO INMOBILIARIO denominado
convencionalmente como "ALBA” en forma temporal o permanente: oficinas, comercios,
talleres, bodegas, colegios, academias, sanatorios, consultorios, farmacias, laboratorios
o cualquier otro giro similar o conexo con 10s anteriores.—=--======—=amemmmmaeeeeeoio .
--- Esta restriccion aplicara independientemente de que LA PROPIEDAD EXCLUSIVA
ostente o no letrero, rotulo o cualquier otro indicative o sefialamiento de la actividad o
giro que se realice 0 se pretenda realizar, ==-=======mc oo oo
ARTICULO CATORCE. Queda prohibido celebrar en cualquier area comun del
CONDOMINIQ, en forma eventual, periddica o permanente, reuniones de caracter
religioso, politico, o similares. En ningln caso podrd hacerse uso de aparatos de radio,
equipos de sonido, altavoces, bocinas, televisores o cualquier otro equipo que afecte la
tranquilidad de los CONDOMINOS u ocupantes, con excepcién de las celebracién de las
asambleas de CONDOMINOS para lo cual serén convocados en su momento por el

AN S A Or === == == = oo e e e e

ARTICULO QUINCE.- Queda estrictamente prohibido a los condéminos u ocupantes de
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las propiedades exclusivas del condominio utilizar equipos y/o aparatos de somdo y'

realizar cualquier tipo de reunidn, celebraciéon o fiesta en &reas de uso comun que-- St

ocasionen ruido fuera del horario que la administracién del condominio haya fuado p‘ara'

BREOR BFGCEQErrimowiomsm s 885t e o S S e S b s S b e e g s L i

¥
ARTICULO DIECISEIS. Queda prohibido a los CONDOMINOS u ocupantes efectuar en

cualquier area de uso comun: picnic o dias de campo; juegos de azar; preparar o ingerir
alimentos y bebidas; ingerir bebidas alcohdlicas, consumir y usar drogas, hacer fogatas,
detonar cohetes, encender fuegos artificiales, realizar necesidades fisioldgicas, intimar
sexualmente, cambiar pafiales o cualquier otra actividad que atente contra la sequridad,
salubridad y tranquilidad de los CONDOMINOS y ocupantes del condominio. Los
propietarios condéminos u ocupantes de las UNIDADES EXCLUSIVAS serdn responsables
de resarcir cualquier dafio ocasionado por sus invitados tanto en las dreas comunes como
en las areas privativas del condominio.--======mmm oo .
ARTICULO DIECISIETE. El propietario condémino u ocupante se compromete a
recoger la basura que haya generado en areas comunes y acopiarla en el o las areas
designadas. La administracion no se hace responsable de ninglin accidente, dafio en
propiedad ajena, robo total o parcial. La administracién no se hace responsable de la
seguridad e integridad fisica del o los condéminos, ocupantes o invitados. Esta
responsabilidad es de quien utiliza y hace uso de las instalaciones y dreas comunes.----
ARTiCcULO DIECIOCHO. Queda prohibido a los conddéminos u ocupantes, que
concurran a sus respectivas propiedades exclusivas, modificar, alterar u obstruir en
cualquier forma los pasillos, andadores; caminos, jardines, palapas o areas verdes
consideradas como bienes de propiedad coOmMUIN. =======mmmmm oo
ARTICULO DIECINUEVE. En el Condominio se aceptardn mascotas, las cuales
unicamente podran ser perros y gatos domésticos. Los CONDOMINOS o posesionarios
que tengan animales deberan velar por la limpieza e higiene en el interior de su
propiedad con el objeto de evitar olores que perturben o incomoden a los demas
CONDOMINOS. En el caso de paseos o recorridos en el interior del conjunto, el o los
animales deberdn estar acompafiados de sus propietarios y controlados mediante sus
respectivas correas y collares. Las necesidades fisiolégicas de los animales deberan
realizarse en el interior de cada PROPIEDAD EXCLUSIVA o en el exterior del
CONDOMINIO. EI ADMINISTRADOR tendra la facultad de canalizar con las autoridades
municipales correspondientes a todo animal que deambule en el interior del CONJUNTO
INMOBILIARIO sin la compaifiia de su propietario. De la misma forma, los CONDOMINOS
0 posesionarios de una UNIDAD EXCLUSIVA serdn responsables de proporcionar la
atencién necesaria a sus mascotas con el Unico objeto de evitar ladridos, aullidos,
quejidos o cualquier otro similar que afecte la tranquilidad de los demas CONDOMINOS
o posesionarios. En los casos en los que |la administracion reciba quejas reiterativamente
con relacién a ladridos, aullidos o quejidos de la misma mascota, notificara al condémino
propietario con el objeto de que tome las medidas que considere pertinentes. En caso
de no poder controlar los ladridos, aullidos o quejidos de la mascota, la administracién
solicitard por escrito que sea retirada del CONDOMINIO. Hacer caso omiso de esta
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solicitud, faculta al administrador para cancelar o restringir servicios del orden comtn.-
ARTICULO VEINTE. Los propietarios conddminos u ocupantes que concurran a sus
respectivas UNIDADES EXCLUSIVAS, sus familiares, visitas, personal doméstico y
trabajadores, quedan sujetos a las siguientes prohibiciones:-----~==--—-cooooomem__
a).- Usar cualquier clase de aparato o equipo de sonido que produzca ruide inmoderado
y que supere los treinta y cinco decibeles que es el limite de ruido aceptado por la
Organizacion Mundial de la Salud para interiores de viviendas.---===---——— <= =ceameceeu-
b).- Utilizar guitarras eléctricas, baterias, tambores, teclados eléctricos o cualquier otro
instrumento de sonido que altere la tranquilidad de los propietarios condéminos u
ocupantes de las UNIDADES EXCLUSIVAS que supere los treinta y cinco decibeles que
es el limite de ruido aceptado por la Organizacién Mundial de la Salud para interiores de
VIV NS . = oo e e e e e
c) Tener dentro de sus UNIDADES EXCLUSIVAS sustancias peligrosas, inflamables,
explosivas, corrosivas, malolientes y cualquiera que pueda comprometer la seguridad y
bienestar del CONDOMINIO, === mm oo oo e
d) Provocar o intervenir en escandalos y rifas, —-=-=--==--=--=oemommmmmoo
e) Obstaculizar o entorpecer en cualquier forma las disposiciones del Administrador, del
reglamento o los acuerdos tomados en asamblea, asi como desacatar, por si mismos, o
propiciar la violacién por parte de otros propietarios condéminos u ocupantes que
concurran a sus respectivas UNIDADES EXCLUSIVAS las disposiciones que se encuentren
dictadas en los diferentes instrumentos para tal efecto.----======-=oocmmmommom .
f) Ejercer o pretender realizar cualquier acto de autoridad sobre el Administrador o sobre
el personal de servicio que éste haya contratado,=--======m=mmmmoeeooo o ooo_.
g) Hacer uso de los servicios del personal del CONDOMINIO, dentro del horario de
trabajo, para asuntos de cardcter personal, particular o distraerlo de sus tareas,--------
h) Tender ropa, toallas, blancos o cualquier otro similar fuera de las UNIDADES
EXCLUSIVAS, en lugares que sean visibles desde las vias de acceso y/o circulacion
interior del CoNJUNtO.====mmmmmm oo
ARTICULO VEINTIUNO, Es responsabilidad de los propietarios condéminos, contratar
y mantener permanentemente en vigor los seguros necesarios para que sus bienes e
intereses privativos queden suficiente y correctamente protegidos en su totalidad, como
minimo contra los riesgos de incendio, explosién, huracdn, rayos y responsabilidad civil.-
ARTICULO VEINTIDOS. El servicio de recoleccion de basura serd proveido por la
perscna o empresa concesionaria que el municipio haya designado para ese sector de la
ciudad. Cada propietario sera responsable de canalizar la basura generada en su unidad
privativa hacia el drea concentradora que se haya designado para estos efectos. Los
propietarios o usuarios deberdn asegurarse de que su basura se encuentre dentro de
bolsas debidamente cerradas y/o amarradas, —----=-======ccmmmmmm oo
ARTICULO VEINTITRES. Corresponderd a cada uno de los CONDOMINOS u ocupantes
de las UNIDADES EXCLUSIVAS la contratacién de los servicios de luz, agua, gas,
telefonia, Internet, televisién de paga, asi como las instaiaciones requeridas para su

funcicnamiente. Bajo ninguna circunstancia podrd realizarse la contratacién de algun
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servicio cuya instalacién implique el tendido de lineas o cables aéreos los cuafé‘s i'nvadan'

o atraviesen areas de uso comun. Para los casos en los que contrahstas realic;en N

instalaciones que invadan o atraviesen sobre dreas de uso comun, la admmlstrauqh se'
encuentra facultada para remover dichos cables o instalaciones, sin previo a\ns?/y Sl
responsabilidad de cualquier indole para el condominio, ============cmccm oL
ARTICULO VEINTICUATRO. En caso de requerirse la contratacién de empresas o
personas que realicen trabajos de vigilancia, limpieza, jardineria o cualquier otro similar
0 conexo para el CONDOMINIO, sera coordinado exclusivamente por el administrador.
Es responsabilidad de todos los propietarios condéminos u ocupantes, implementar las
medidas preventivas de seguridad que consideren pertinentes y suficientes para sus
respectivas unidades privativas tales como sistemas de alarma, cerraduras dobles,
mirillas para puertas, no dejar objetos de valor en lugares visibles, mantener puertas y
ventanas cerradas tanto de las UNIDADES EXCLUSIVAS como de sus vehiculos,---------
ARTICULO VEINTICINCO. Por lo que se refiere a reparaciones, todos los propietarios
condéminos deberdn contribuir a las que requieran los techos en su parte exterior y asi
como los dafios ocasionados por huracanes, inundaciones, rayos o hundimientos
diferenCiales. - == mmmmm oo
ARTICULO VEINTISEIS. Cada propietario condémino deberd mantener en buen estado
de conservacién y funcionamiento los servicios e instalaciones propias.---=-==---
ARTICULO VEINTISIETE. Los Propietarios condéminos quedan obligados a las
resoluciones adoptadas por la Asamblea debidamente constituidas y ajustadas a las
disposiciones legales y a este “Reglamento”, Aln cuando hayan estado ausentes de la
Asamblea o se hayan opuesto a dichas decisiones.--=========== =~ oo
ARTICULO VEINTIOCHO. Es a cargo de cada propietario condémino el pago del
Impuesto Predial correspondiente a su propiedad exclusiva y la parte proporcional que
le corresponda, respecto del impuesto que grava a los bienes comunes. En la misma
forma quedan obligados los propietarios a contribuir para el pago de cualquier impuesto
o derecho que en algiin momento afecte al inmueble en forma general.-==========emuu_
ARTICULO VEINTINUEVE. Queda prohibido absolutamente a los Propietarios u
ocupantes, vender o rentar parte de los bienes que integran su propiedad exclusiva,
tales como piezas, y en caso de incumplimiento, la Asamblea puede resolver que se le
demande la venta de su UNIDAD EXCLUSIVA en los términos de la B
ARTICULO TREINTA. En caso de arrendamiento total, deberd pactarse obligadamente
en el contrato respectivo, a cargo de quién serd el cumplimiento de las obligaciones y la
representacién ante la Asamblea, pero, en todo caso el “Conddémino” es obligado
solidario del usuario o arrendatario, en el incumplimiento de dichas obligaciones.-------
ARTICULO TREINTA Y UNO. Los propietarios condéminos estardn siempre sujetos a
las obligaciones que se sefialan en este “Reglamento”, en la “Escritura”, en la “Ley”, en
el "Reglamento Interno” y en las demas disposiciones legales aplicables.---=--=----=----
ARTICULO TREINTA Y DOS. Los adeudos relacionados con las cuotas mensuales de
administracién que tuviere el propietario de una PROPIEDAD EXCLUSIVA seran

inseparables de la propiedad del mismo y en tal virtud, la parte vendedora o la parte
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compradora deberan recabar del ADMINISTRADOR del CONDOMINIO el documento que
acredite gue no tiene adeudo alguno. En caso de que existiendo adeudos se realice la
compraventa de la UNIDAD EXCLUSIVA el adquirente quedara obligado a liquidar dichos
adeudos y en caso contrario se le aplicard en lo conducente lo establecido en la ley de
propiedad de régimen en condominio del estado de Yucatén vigente,-------==-===-===-=--
ARTICULO TREINTA Y TRES.- El CONDOMINO previamente a permitir el uso o goce
de su UNIDAD EXCLUSIVA o unidad privativa a un tercero, debera solicitar y obtener la
aprobacion del ADMINISTRADOR, nctificando por escrito o via correo electronico el
nombre de dicho tercero. EIl ADMINISTRADOR dispondra de un plazo de 5 dias naturales
para notificar por escrito o contestar via correo electrénico al CONDOMINO el rechazo a
la solicitud. En caso de que el ADMINISTRADOR no notificare en el plazo previsto, se
entendera aceptada la solicitud. —==-=-==mmmmmm e
VI. CONSTRUCCIONES.
ARTICULO TREINTA Y CUATRO. Una vez terminada la construccién de la UNIDAD
EXCLUSIVA, queda estrictamente prohibido realizar toda innovacion o modificacion que

afecte las estructuras, paredes u otros elementos esenciales de la vivienda, que puedan
perjudicar la estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podrd abrir
ventanas, claros, ni pintar o decorar la fachada o las paredes exteriores.----------===---
ARTICULO TREINTA Y CINCO.- Todo propietario conddomino o usuario de las
UNIDADES EXCLUSIVAS debera permitir el aseo de las partes comunes y las
reparaciones que sean necesarias en las propias areas del inmueble o en los muros
medianeros y en caso de ser necesario permitir el accesc a su propiedad por parte del
personal que designe el administrador.——-—=--===mom o
ARTICULO TREINTA Y SEIS.- Una vez terminada la construccién del CONJUNTO
INMOBILIARIO en su totalidad y en caso de que los CONDOMINOS decidan realizar
adaptaciones en el interior de las UNIDADES EXCLUSIVAS, los propietarios u ocupantes
deberan cumplir con las restricciones, normas y permisos especificados por la Direccion
de Desarrollo Urbano del Municipio en donde se ubica el CONDCMINIO y el Reglamento
Interno, y con |os siguientes requisitos: —=========-=mmmmmmmmmmm oo el
a) El horario de trabajo podré ser a partir de las nueve horas y como maximo hasta las
dieciocho horas con treinta minutos de lunes a viernes. Después de ese lapso no se
permitira la estancia ni el acceso de personas al interior del CONDOMINIO, excepto alglin
trabajador que haya sido autorizado por el responsable de la obra, en todo caso debera
contar con el visto buene del administrador,--=---====ccmcmmmmmmmm .
b) Los sabados podran laborar a partir de las nueve horas y hasta las catorce horas.,
toda vez que se trata de dias de descanso. Trabajos en dias domingo y festivos quedan
PrON D A0S, = === === s e o e
c) Los horarios mencionados aplicaran de igual forma a la hora de permitir el acceso
para carga y descarga de materiales.—=----= === o mm o
d) No podra establecerse bodega, caseta de vigilancia, depédsito de materiales,
maquinaria, vehiculos, herramientas etc., en ningin area del CONDOMINIO para la

realizacién de construccion o adaptacidon alguna.-============mm=mmmmmmmmmoo_
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e) Los trabajadores deberan permanecer dentro de la UNIDAD EXCLUSIVA en que se
realice la obra, incluyendo en horas de trabajo y de alimentos. ——————-----—--~~ﬂ~-'--'--'='-ﬁ—- &

f) Queda prohibido hacer fogatas dentro de las UNIDADES EXCLUSIVAS en remodelacmn
0 AAECUACION, == =m = e o e e e e L '--;L/--.—
g) No podra llevarse a cabo durante la remodelacién de alguna UNIDAD EXCLU)%IVA
festejos ni reuniones de tipo social por parte de los dirigentes y empleados que
intervienen en ella.-- - mmmm e
h) Debera quedar limpio diariamente el frente de cada UNIDAD EXCLUSIVA donde se
realiza la remodelacién y los linderos con otras UNIDADES EXCLUSIVAS, --------ccccmu-
i) Queda prohibido preparar cualquier tipo de mezcla para construccion, pintura, sellado
o cualquier otro en dreas comunes del CONDOMINIO, == ======mmmemmmmeooeo o
j) El propietario condémino o posesionario que realice obras de remodelacién dentro de
sus viviendas debera proporcionar servicio sanitario para el personal que labore durante
la ejecucion de cualquier trabajo.-----======mmmmm oo
k) El propietario condémino o posesionario serd responsable por cualquier dafio que
pueda causarse a |los bienes o personas que estén dentro del CONDOMINIO, incluyendo
los propios trabajadores. de la CONStrUCCION. === === == - mmm oo
I) No se permitirad el acceso a ningun trabajador de la construccién, ni el acceso de
materiales, herramientas o cualquier otro si no fue solicitado previamente a la
administracion el permiso COrrespondiente, =======—c-mxmms o
ARTICULO TREINTA Y SIETE. Los CONDOMINOS u ocupantes seran responsables de
los dafos y perjuicios que se causen a los bienes de los demas CONDOMINOS vy a los
bienes comunes ya sea por el transporte 0 manejo y uso de toda clase de equipos,
materiales u objetos que por su orden o por su cuenta se introduzcan en el CONJUNTO
INMOBILIARIO. EI CONDOMINO u ocupante tendrén, la obligacién de reparar los
desperfectos con el objeto de que los bienes dafiados regresen a su estado original.----
ARTICULO TREINTA Y OCHO. Las construcciones en las areas de uso comun
aprobadas en Asamblea dé Condominos serdn responsabilidad del ADMINISTRADOR vy
previa obtencion, en su caso, de las licencias de la autoridad competente,----=====-cu---
VI. GASTOS COMUNES, PAGOS Y FONDO DE RESERVA,-- R
ARTICULO TREINTA Y NUEVE. Los Propietarios conddéminos deberan pagar las cuotas

para gastos de mantenimiento y administracién, que acuerde la asamblea, la cual se
calculard en proporcién al indiviso que le corresponda a cada UNIDAD EXCLUSIVA, de
acuerdo con lo sefialado en la “Escritura”. Asimismo, deberan cubrir su aportacién para
el Fondo de Reserva.—-=---mmmm oo mm e
ARTICULO CUARENTA. En caso de que los gastos comunes aumentaren por algtn
hecho voluntario o involuntario, imputable a algiin CONDOMINO u ocupante de cada
UNIDAD EXCLUSIVA, aunque beneficie al CONJUNTO INMOBILIARIO, aquellos que los
ocasionaren seran responsables y deberéan pagarlos o resarcir al CONIUNTO
INMOBILIARIO cualquier cantidad que éste hubiere tenido que erogar, pues sélo la
Asamblea General y el ADMINISTRADOR, dentro de sus respectivas facultades podran

tomar decisiones respecto a gastos COMUNES. ======= === nommmomm oo
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ARTICULO CUARENTA Y UNO.- CUOTAS DE ADMINISTRACION.- EI administrador
debera de calcular las cuotas de administracién ordinarias anuales de los condéminos
con base en la operacién resultante de multiplicar el monto del presupuesto anual del
condominio por la cuota de participacién correspondiente.—------cemmme oo
Al aprobar el presupuesto anual, la Asamblea determinara las cuotas ordinarias
correspondientes y que seran aportadas por los condéminos para cubrirlo, de acuerdo a
la cuota de participacion que les COMresSpPONda. ====--=mmoommmmee .
Con las cuotas de administracion de los condéminos se integraré un fondo de
administracion que estard bajo el manejo y resguardo del administrador. ------=-=n---
Las primeras cuotas de administracién y fondo de reserva, deberdn ser cubiertos por
cada condémino u ocupante o el desarrollador, seg(in corresponda, al administrador, en
las fechas y por los montos sefialados en el presente estatuto. ------=--mmmmmmee____
Las obligaciones del Desarrollador contenidas en esta clausula podran ser pagadas en
efectivo o mediante contribuciones en especie, de servicios o materiales o una
COMBINELION e B it e e e S S B
ARTICULO CUARENTA Y DOS.- FONDO DE ADMINISTRACION. Con las cuotas de
administracion de los condéminos del condominio se integrard un fondo de
AL S FACION e m s s e e s s o S S e e e
ARTICULO CUARENTA Y TRES.- CUOTAS DE ADMINISTRACION
EXTRAORDINARIAS.- En caso de que las cuotas de administracién ordinarias no
alcancen a cubrir los gastos de mantenimiento y administracién, el Administrador
determinara el importe de |la cuota de administracién extraordinaria, no presupuestadas,
la cual sera sometida a la Asamblea de Condéminos. En ningdn caso la suma de las
Cuotas extraordinarias de los condéminos podrd superar el veinte por ciento del
presupuesto autorizado en el afio, a menos que sean aprobadas por el voto de los
condominos que representen, al menos el setenta y cinco por ciento de la cuota de
DA DA O === = o e e

Independientemente de lo anterior, cada dos afios se pagara obligatoriamente una cuota
de administracion extraordinaria con Ia finalidad de hacer las obras necesarias para
mantener el condominio en buen estado de conservacién Y para que los servicios y areas
comunes funcionen normal y eficazmente, asi como para llevar a cabo mantenimiento,
remodelaciones y construcciones en las 4reas COMUNES, ~=== === e mmmmmmmmmoc e eoemne
ARTICULO CUARENTA Y CUATRO. Cuando se trate de cosas o servicios destinados a
servir Gnicamente a una parte del CONJUNTO INMOBILIARIO, los gastos especiales
relativos seran a cargo del grupo de CONDOMINOS beneficiados en términos de Ley.---
ARTICULO CUARENTA Y CINCO. El pago de las cuotas de administracion ordinarias
sera por anticipado y mensualmente, mediante depdsito o transferencia electrdnica a la
Cuenta que para tal efecto sefale el administrador del condominio, en Moneda Nacional
y sin necesidad de previo cobro o requerimiento. Los pagos de las cuotas de
administracién ordinarias deberan hacerse dentro de los primeros diez dias naturales del
mes que corresponda y los correspondientes a las cuotas de administracion

extraordinarias, dentro de los diez dias naturales siguientes a la fecha en que se
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determinen. Los pagos de ambas cuotas deberdn hacerse completos, sm acepta/

pagos parciales, salvo que la Asamblea de Condéminos determine lo contrarlo e

La falta de pago oportuno de las cuotas de administracién tanto ordman e
extraordinaria generara intereses moratorios o recargos a la tasa del 5%
ciento) por cada mes o fraccidon que se incurra en MOra. ----—-==-==-—=-— —meammun
Adicionalmente, se le podra imponer al condémino una pena convencional equivalente
al veinte por ciento de la cantidad omitida. ====-=====-—oommomm
Los pagos de las cuotas tanto ordinarias como extraordinarias que realicen los
condominos seran aplicados de la siguiente manera: =---=-=--=----cmmmmmommoooocceooos
a) Los realizados oportunamente se aplicaran en un cien por ciento al pago de la cuota
QUE COTTRSPONUA. ~= === e e e e e e
b) Los pagos que se realicen extemporaneamente seran aplicados de la siguiente
= 0 - e T T
i) Recargos o Intereses moratorios. —-----=-===== oo
ii) Penas convencionales y Sanciones. —=----==-= oo
iii) Cuota de administracién ordinaria o .extraordinaria seg(n corresponda. -------------
iV) FONCO d@ reserva. m=mmmmm e oo e
Los condominos propietarios seran solidaria y mancomunadamente responsables del
pago de las cuotas de administracion que deban pagar los ocupantes de las unidades de
propiedad eXClusiva. == ====mm oo oo .
Ningun conddmino podré retener por ninglin concepto el pago de sus cuotas y demas
aportaciones a que esté obligado en los términos de este estatuto. Quien lo haga vy sin
perjuicic y ademas de las acciones legales que en su contra procedan, no tendra
derecho a recibir servicio alguno de la Administracién del condominio. =--=-==-=-=m==e—-
Trae aparejada ejecucion, en la via ejecutiva civil, el estado de cuenta que refleje los
adeudos existentes, intereses moratorios o penas convencionales que establece el
presente estatuto, siempre y cuando esté suscrito por el Administrador y acompafiado
de copia, certificada por Notario Pablico, del acta de asamblea relativa o del Estatuto del
condominio, en gue se hayan-determinado las cuotas de administracién ordinarias v
extraordinarias. Esta accién la podra ejercer el Administrador con la autorizacién del
Comité de Vigilancia a partir de que existan tres o mas cuotas de administracion
pendientes de pago, asi como cualquier otro tipo de adeudo derivado de las obligaciones
economicas del CoNdOMING. == ===mmmmmm oo e
La administracion podra establecer un programa de beneficios para los condéminos u
ocupantes que paguen puntualmente o por anticipado las cuotas de administracién, asi
como determinar los medios de pago que se consideren méas eficientes para el
cumplimiento de esta obligacién, mismo que deberd ser aprobado previamente por el
Comite de Vigilancia o la Asamblea de CondOminos. ==========rmmcmomommmmmomeaao o
ARTICULO CUARENTA Y SEIS.- FONDO DE RESERVA.- El condominio contara con
un fondo de reserva que se constituird con el porcentaje de presupuesto que determine
la asamblea, el cual no debera ser inferior al cinco por ciento.-===---=-==cemmccaimmmnaan

El Administrador del Condominio, solo podran disponer del fondo de reserva, sin
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autorizacion de la asamblea correspondiente, para casos urgentes. ---------cceeeo_____
Los condominos deberan cubrir a la Administracidn, su aportacion para el Fondo de
Reserva en los plazos que se estipulan para el pago de las cuotas de administracion, --
Cuando uno o varios condéminos incurran en mora, por cualquier concepto de pago, se
podra disponer el importe de los pagos no efectuados del fondo de reserva, para que se
cuente con el flujo de efectivo suficiente para la erogacién de todos los gastos y costos
para la administracion y mantenimiento del condominic. En este Ccaso, una vez que se
obtenga el cobro de los condéminos y/o ocupantes, el importe de tales pagos no hechaos,
asi como los intereses moratorios y en su caso las penas convencionales pasaran al
fondo de reserva. El Condémino y/o ocupante acepta que en caso de caer en mora por
cualquier concepto, el Administrador podra hacer publico su adeudo en los lugares que
considere oportuno dentro de las dreas comunes del CONdOMINIO, ===-=====--=—cmeceeee
El remanente del fondo de reserva de un afio se integrara al del afio siguiente, de tal
forma que las aportaciones de los condéminos del condominio realicen se ajusten para
llegar al porcentaje acordado por la asamblea de condéminos correspondiente.---------
Los fondos, en tanto no se utilicen, podran invertirse en valores a la vista de minimo
riesgo, previo acuerdo de la asamblea. ===-=c=emm oo ool .
ARTICULO CUARENTA Y SIETE. Los propietarios conddminos deberdn cubrir las
cuotas de administracion que correspondan y la aportacion a los fondos establecidos,
desde el momento mismo en que hayan adquirido tal calidad y recibido fisicamente o
virtualmente sus UNIDADES EXCLUSIVAS, === =m- oot
ARTICULO CUARENTA Y OCHO. Lla reparacion de vicios ocultos que tenga el
CONJUNTO INMOBILIARIO, cuando no sea posible repetir contra el vendedor, serdn por
cuenta de todos los propietarios condéminos en la proporcién que cada uno represente
sobre el valor total del MiSmo.-=-- === mmm s
VII. ADMINISTRACION Y COMITE DE VIGILANCIA.
ARTICULO CUARENTA Y NUEVE.- Podré ser Administrador del condominio aquella

persona fisica o moral que designe la Asamblea General, la que podrd ser o no
"propietario condémino”. En el caso de que se trate de una persona moral, debera
presentarse en un plazo no mayor de diez dias el poder mediante el cual dicha persona
moral faculte a la persona fisica que actuard en su representacion, ya sea mediante
poder especial o mediante poder general para Actos de Administracion y Pleitos vy
Cobranzas en los términos del "COAIgo”,  =======-=mmmmmmmmm oo
ARTICULO CINCUENTA. Caracteristicas Del Administrador. Si la designacién recae
sobre una persona moral, ésta deberd ser una sociedad o asociacién dentro de cuyo
objeto social se encuentre este tipo de actividades de administracién de inmuebles o que
la desarrolle en forma habitual. De recaer el nombramiento en una persona fisica, ésta
debera ser mayor de edad, capacitada legalmente para el desempefio del cargo, y apta
a juicio de los "Propietarios conddéminos” manifestado en Asamblea General,=-----------
El administrador que no fuere condémino deberd otorgar fianza para el ejercicic de su
encargo, en un plazo no mayor a treinta dias naturales contados a partir del dia de su

designacién, salvo que la Asamblea General de Condéminos lo exima de otorgar dicha
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ARTICULO CINCUENTA Y UNO. FACULTADES DEL ADMINISTRADOR.- /

[

Corresponderd al administrador del condominio: el cuidado y vigilancia de Ios-_b_jen'és.

asamblea de conddéminos salvo que por razones especiales se designe a otra persona.
También recaudara de los conddminos lo gque a cada uno corresponda en los gastos
comunes; velara por la observancia, del Estatuto del Condominio, de la escritura
constitutiva del condominio de los reglamentos interiores del condominio, del reglamento
de adecuaciones y construcciones y de la Ley. =--=mmmmmmmmm e
El Administrador tendra las facultades de representacion de un apoderado general, para
administrar bienes y para pleites y cobranzas, con las mds amplias facultades
reconocidas por la Ley para un mandatario general para celebrar todo tipo de contratos
y realizar toda clase de actos y operaciones que por disposiciéon de la propia Ley o del
presente estatuto no estén expresamente reservadas a la Asamblea general de
condéminos, representar a los conddminos ante toda clase de autoridades judiciales,
civiles o penales, laborales o administrativas, sean federales, estatales o municipales,
con todas las facultades de representacion de un apoderado para administrar bienes y
para pleitos y cobranzas, asi como las especiales que requieran cldusula especial
conforme a derecho. El Administrador, de manera enunciativa pero no limitativa, podra
otorgar y revocar poderes especiales, tendrd atribuciones de procurador judicial, para
desistirse, transigir; comprometer en arbitros, absolver y articular posiciones, recusar,
hacer y recibir pagos, presentar acusaciones, denuncias o querellas, constituyendose en
parte ofendida para efectos de reparacion del dafio, para coadyuvar con el Ministerio
Publico en procesos penales y para otorgar perdén; para promover incidentes e
instancias; consentir y recurrir resoluciones, promover y desistirse del juicio de amparo,
para realizar toda clase de procedimientos y trdmites de jurisdiccion contenciosa, mixta
y voluntaria, ejerciendo derechos, acciones, excepciones y defensas, para promover
medios preparatorios de juicio, para cobrar indemnizaciones de seguros y fianzas ¥
realizar reclamaciones en dichas materias, y en general, para los demds casos que
expresamente determine la ley, sin que pueda hacer cesidon de bienes. Para estos
mismos efectos, el Administrador podra realizar toda clase de actos de administracién
respecto de los bienes comunes del condominio, firmando los contratos, convenios y
demas documentos que considere convenientes, contando ademas con la representacion
patronal exclusivamente en procedimientos laborales que tengan que ver con el
condominio y los conddminos en su calidad de tales,=-=====--— - ome oo
El administrador serd el representante legal de los condéminos en todos los asuntos
comunes relacionados con el condominio, sea que se promuevan a nombre o en contra
de ellos. Las medidas que tome y disposiciones que dicte el administrador, dentro de
sus facultades, seran obligatorias para todos los condéminos, usuarios autorizados y
visitantes, a menos de que la asamblea las modifique o revoque,-==-========-cccmmeuuoon

El administrador tendra las siguientes facultades y obligaciones: —==-====-==nmccceeee .
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I1.
III.
V.

VI.

VII.

VIII.
IX.

XI.
XII.

XIII.

XIV,

XV,

KVL

XVII.

Elaborar las convocatorias y el orden del dia de las sesiones de la asamblea.----
Notificar las convocatorias a los integrantes de la asamblea,-----—-~-==ccccecaccee
Tener la representacion legal de la asamblea.-====--====—-comom oo
Difundir los acuerdos adoptados en sesiones y vigilar su cumplimiento, de
conformidad con los plazos establecidos y las responsabilidades asignadas.-----

Determinar la celebracion de sesiones extraordinarias. -------=e=mmmmecoceoooo_o_
Ejecutar y verificar el cumplimiento de los acuerdos de la asamblea, e informar
respecto @ el = -ommmmm e oo
Levantar y resguardar las actas de las sesiones de la asamblea, asi como la
demas documentacion relativa a stas. ~-=-========mmmrmmmmammmmm e
Certificar los documentos de |a asamblea, =========commmmooom

Cuidar y vigilar las areas y bienes de uso comun, asi como el adecuado
funcionamiento, operacion y mantenimiento, reparacion y reposicion de las
instalaciones, servicios y bienes de uso comun, conforme a lo establecido en esta
ley, el acta constitutiva, los estatutos del condominio y demas disposiciones
legales y normativas aplicables. === =mmm oo oo .

Presentar a la asamblea un informe anual y el estado de cuentas del ejercicio
anual precedente, ==----mmmmmmmmmemeeeee
Elaborar la propuesta de presupuesto para el afio inmediato siguiente.-----------
Recabar y conservar la documentacion relacionada con el condominio, asi como
ponerla a disposicion de cualquier condémino que asf lo solicite, salvo la que de
acuerdo a los estatutos o esta ley deban ser conservados por otra persona. ----
Gestionar la realizacion de las obras de conservacién y reparacién de caracter
urgente o conveniente en las @reas y bienes de uso comun, con cargo al fondo
08 S BrY@  m=m=mmmmm mm mm e e eeeee
Representar legalmente al condominio y los condéminos, en todos los asuntos
comunes relacionados con el condominio, sea que se promuevan a nembre o en
contra de ellos, con las facultades de representacién de un apoderado general
para administrar bienes y para pleitos y cobranzas, pero no las especiales que
requieran clausula especial, salvo que se le confieran por los estatutos o por la
ASAMDIE@ . ===
Ejecutar los acuerdos de la asamblea de condéminos, con excepcién de los casos
en que esta designe a otras personas para tal efecto.,-----=—==mmmmeee o ________
Recaudar, de cada uno de los conddéminos, las aportaciones correspondientes a
las cuotas de administracion ordinarias, extraordinarias o a cualquier otro tipo de
contribucion destinada a la integracién del fondo de administracién o al
mantenimiento, reparacién, reposicién y conservacion del condominio, y otorgar
recibo a cada condémino por dichas aportaciones, ----=---——-======cocommmmmee .
Efectuar los gastos necesarios para el mantenimiento, reparacién, reposicion,
operacidén y administracién del condominio, con cargo al fondo de administracion,
y seglin lo establecido por la ley, el acta constitutiva y los estatutos del

CONGOMIINIO, == === == === e e m o e
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XVIII.  Entregar mensualmente a cada condémino, el estado de cuenta que Idfontﬁ_e'ngaj_lgi'

relacion pormenorizada de ingresos y egresos del periodo correspoﬁd{éénfe;;@s’ o

montos de las cuotas de administraciéon pendientes de cubrirse; el '-;'s]a[dc}_
resultante de los fondos y fines a los que se destinaran los recursos en el p/erioclo
siguiente; las altas y bajas del inventario respecto de los bienes muebles ubicados
en las areas de uso comun; y el sefialamiento del plazo para formular
observaciones y objeciones al estado de cuenta, ----=========mmmmmmmmma
XIX. Acudir ante notario publico, o verificar que la persona designada para ello, lo
haga, para obtener la protocolizacion del acta de asamblea en la que se aprueben
modificaciones al acta constitutiva o a los estatutos, y verificar que se inscriba en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto de Seguridad
Juridica Patrimonial de Yucatdn. =---=----mmmmmmme
XX.  Vigilar la observancia y el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la ley,
el acta constitutiva y los estatutos del condominio, asi como hacer las
advertencias que Correspondan. -—-===--=- oo mmmmm .
XXI.  Llevar el inventario de bienes muebles.--===-- == mmmmmme
XXIL. Gestionar con las autoridades competentes las licencias y permisos que sean
necesarios para la realizacién de obras en las areas y bienes de uso comun del

0N O M N O == o o o o e e e e e el
XXIII, Las demas que fueran necesarias para el adecuado funcionamiento vy
mantenimiento del condominio, de conformidad con la ley, el acta constitutiva,

los estatutos del condominio y demas disposiciones legales y normativas
APlICADIES . = o o e

ARTICULO CINCUENTA Y DOS.- El Administrador del Condominio debera entregar
mensualmente a cada condomino, el estado de cuenta que contenga la relacién
pormenorizada de ingresos y egresos del periodo correspondiente; los montos de las
cuotas de administracion pendientes de cubrirse; el saldo resultante de los fondos y fines
a los que se destinaran los recursos en el periodo siguiente; las altas y bajas del
inventario respecto de los bienes muebles ubicados en las areas de uso comun,---------
Los condominos podran formular observaciones y objeciones al estado de cuenta, de
manera verbal, en la sesién en que el administrador lo presente a la asamblea 0, por
escrito, en un plazo de cinco dias contados a partir de la publicacién del estado de cuenta
en los estrados del condomIiNiO. ——===--=mmmmmm oo
Transcurrido dicho plazo se considerara que se estd de acuerdo con el estado de cuenta
de QUE Se trate, ==-=mmmm e
En caso de que los condominos hagan observaciones al estado de cuenta, el
administrador, en un plazo de cinco dias, contados a partir de aguel en que las reciba,
deberd contestar lo que a su derecho convenga. En caso de que el administrador no
diera respuesta respecto de las observaciones o estas no satisfagan al condémino que
las realizo, se dara conocimiento de la situacién a la Asamblea para que analice el caso

y acuerde lo que sea procedente cenforme a las disposiciones legales y normativas
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APHCADIES. o m oo oo e e e el
ARTICULO CINCUENTA Y TRES. El Administrador sera removido cuando a juicio de
la Asamblea sea conveniente o necesaria su substitucion, sin que deba medir
seflalamiento de causa especifica.--------=====mmmmmmmomm
ARTICULO CINCUENTA Y CUATRO. La administracion del CONJUNTO INMOBILIARIO
sera unicamente por lo que se refiere a los bienes de uso comln y nunca se entendera
de los asuntos de [0S bienes Propios.---===-=---=--mmommccmmmmmmmmeoiooioiio.
ARTICULO CINCUENTA Y CINCO. El sueldo o los honorarios, seguin sea el caso, que
se pacten con el ADMINISTRADOR del CONJUNTO INMOBILIARIO, los determinara la
Asamblea en funcion del presupuesto existente autorizado en el seno de la misma.-----
ARTICULO CINCUENTA Y SEIS. Sélo en el caso de que el ADMINISTRADOR contrate
en nombre del CONJUNTO INMOBILIARIO a empleados de aseo, vigilancia y otros, la
relacion laboral solo existird entre dicho CONJUNTO INMOBILIARIO y tales empleados.
En ningln caso asumira dicho ADMINISTRADOR, obligaciones o responsabilidades
personales de patrén sino que tendra caracter exclusivo de mandatario, a menos que el
ADMINISTRADOR sea un externo contratado por el CONJUNTO INMOBILIARIO y éste
contrate por cuenta propia al personal, en cuyo caso, el ADMINISTRADOR si tendra todas
las responsabilidades de patron,----=-=-===== s
ARTICULO CINCUENTA Y SIETE. Para los casos en los que el ADMINISTRADOR sea
removido por la ASAMBLEA, hubiere presentado su renuncia o faltare en forma definitiva,
el COMITE DE VIGILANCIA contratard a la persona fisica o moral que consideren
conveniente para ocupar el cargo. El COMITE DE VIGILANCIA convocard posteriormente
a la ASAMBLEA para efectos de presentar al nuevo ADMINISTRADOR y ratificar su
nombramiento en asamblea cuya acta sera protocolizada ante notario.---------—---------
ARTICULO CINCUENTA Y OCHO.-Las resoluciones del ADMINISTRADOR dentro de sus
facultades, seran obligatorias para todos los CONDOMINOS, =======-mmmmmmcmmm e
ARTICULO CINCUENTA Y NUEVE.- El Condominio contara con un comité de vigilancia,
el cual tendra por objeto supervisar las accicnes del administrador del condominio, en
cumplimiento de sus facultades y obligaciones y dar seguimiento a la ejecucion de los
acuerdos de la asamblea. El comité de vigilancia sera electo por la Asamblea General de
Condominos, sus miembros estaran en su cargo por un plazo méaximo de dos afios. Los
integrantes del comité de vigilancia deberan acreditar estar al corriente en el pago de
Sus cuotas de administracion y del fondo de reserva, asi como cualquier otra acordada
por la Asamblea, desde el inicic y durante la totalidad de su gestion y habitar
permanentemente en el condominio. =—----=====mmmmmmm e
El Comité de Vigilancia, se constituira con el niumero impar de personas que determine
la asamblea del Condominio, y se designaran presidente, secretaric y vocales de
acuerdo con el orden de su nombramiento, mismos que actuaran en forma colegiada.--
El Comité de Vigilancia se reunira en sesién siempre que sea citado para ello por el
Presidente, o cuando lo solicite por escrito un nimero de miembros que represente la
mayoria, mediante comunicacion por escrito enviada con cuando menos cinco dias de

anticipacion al domicilio o al correo electrénico sefialados a ese efecto; sin embargo no
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sera necesaria la convocatoria, para la validez de una reunién, si en la misma estuvieren /'

presentes todos los miembros del Comité o bien si existiere previamente aprobé'd‘é),-_'én 7/

la primera sesion celebrada por el Comité de Vigilancia, un calendario de re'uhl“qr_:_"'

especificas a celebrarse durante un determinado periodo de tiempo.--====--ccmmemmc
Para que el Comité sesione, se requerira la presencia de la mayoria de sus miembfos y
las resoluciones se tomaran por mayoria simple de votos de los presentes. El Presidente
tendra voto de calidad, === ==mmmmmmm e
Para poder asistir con voz y voto a las juntas, sera necesario que el conddémino se
encuentre al corriente en el pago de sus cuotas ordinarias, extraordinarias, de fondo de
reserva, intereses moratorios, o cualquier otro que se haya determinado en asamblea
de ConNdOMINOS. === o e o
Cuando algin miembro del Comité de Vigilancia, esté directamente interesado en el
asunto que se someta a la resolucion del mismo, no podra participar en la discusién y
votacion del miSmO, === mmmmm s
De las sesiones que celebre el Comité de Vigilancia, se levantardn actas en el libro
correspondiente, haciendo constar el lugar, el dia la hora de la reunién y los acuerdos
que se tomen. Dichas actas seran firmadas por el Presidente y el Secretario. ----------
Los integrantes del comité desempefiardn sus cargos a titulo gratuito y no se
estableceran relacion de trabajo o subordinacién con el condominio o con los
condéminos, ------- e e e e e e e e e e e e e o e i
El Comité de vigilancia debera rendir un informe anual a la asamblea,----=---=-=-c-=-c-—-
ARTICULO SESENTA. EI Comité de Vigilancia tendra las siguientes funciones:----------
I. Supervisar que el Administrador cumpla con los acuerdos de la Asamblea general de
Condoéminos, asi como los demAs deberes que impone este estatuto, la escritura
constitutiva del condominio y las disposiciones legales aplicables,-------==—=ccocceeee .
I1. Verificar los estados de cuenta que debe rendir el administrador. =-=----=-—--=ceceuuu
III. Rendir cuentas a la Asamblea de sus observaciones sobre la administracién del
CONA oMM, === o e e o e e e
IV. Informar a la Asamblea sobre el incumplimiento de las obligaciones de los
CONAOMINOS. == === e oo e e e
V. Coadyuvar con el Administrador en observaciones y ejecucién de sanciones a los
Condoéminos sobre el cumplimiento de sus obligaciones, -=--===========cocemooo .
VI. Las demas que deriven de este estatuto, del estatuto de uso y convivencia, la
escritura constitutiva del condominio y las disposiciones legales aplicables,--------------
Las decisiones operativas que tome el Comité de Vigilancia en conjunto con el
Administrador seran validas para todos los condominos, ocupantes y familiares directos,
mientras no sean revocadas por la Asamblea General de Conddminos,-----=----——-—-=nu-
VIII. ASAMBLEAS Y ACUERDOS.
ARTICULO SESENTA Y UNO. La Asamblea de “Condéminos” es el organo supremo del

condominio, sus resoluciones obligan a la totalidad de los propietarios condéminos, los

que tienen derecho a DOS. Los asuntos de interés comin que no se encuentren

comprendidos dentro de las facultades conferidas al ADMINISTRADOR, serdn resueltos
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por los CONDOMINOS en asambleas que se celebraran cada vez que sea necesario pero
obligatoriamente una vez al afio cuando MeNOS, ~--------——comme oo
Cada propietario condémino tendra derecho a un ndmero de votos igual al porcentaje
del valor que su UNIDAD EXCLUSIVA represente en el total del condominio.-----=---==—-
La asamblea anual conocerd del informe del ADMINISTRADOR y de la cuenta que debera
rendir, aprobara el presupuesto de gastos para el siguiente afio y determinara la forma
€n que se arbitraran los fondos necesarios para cubrirlo. Careceran de voz y voto los
CONDOMINOS, que no estén al corriente en el pago de sus cUOtas,---===---c--— oo
Las determinaciones legalmente adoptadas de las asambleas obligan a todos los
CONDOMINOS, inclusive a los ausentes o disidentes, —-----nxmmwmceommoemommoo__
ARTICULO SESENTA Y TRES.- Los "Propietarios conddéminos podrén hacerse
representar en las Asambleas mediante carta poder simple firmada ante dos testigos o
ante Notario Plblico y ninglin mandatario podra llevar mas de una representacion,
siendo responsabiiidad del Administrador cuidar del cumplimiento de esta disposicion.
También podrén hacerse representar, sin las limitaciones que sefiala el parrafo anterior,
mediante apoderado cuyas facultades consten en escritura publica.-=-----=-ememeeal
ARTICULO SESENTA Y CUATRO.- La Asamblea de “Condéminos” tomard sus
decisiones por mayoria simple de votos de los presentes, excepto en los casos en que la
"Ley” o el "Reglamento” sefialen una mayoria calificada,-~---===-==mmmooceoo .

ARTICULO SESENTA Y CINCO. Las Convocatorias para las Asambleas se regiran por
las disposiciones Siguientes:-==----====somouoiocmi
1.- Las Convocatorias serdn enviadas por el Administrador, o en su caso, por el grupo
de Conddminos que solicite sU Celebracion.—---=======mmmm oo
2.- La notificacién se enviara, conjuntamente, por escrito o por correo electrénico a todos
los Conddminos seglin los datos proporcionados y debidamente registrados en la
Adrinistracion del  COMBOMITID: == mrrmmrmesms s s s s o S L & o s
3.- La convocatoria deberd contener la Orden del Dia, la hora, fecha y lugar en que
debera celebrarse. -~ -=mmmmeum oo
4.- El plazo minimo entre la notificacion de una Convocatoria y la celebracion de una
Asamblea sera de diez dias calendario, salvo en caso de urgencia que sera con la
anticipacién que las circunstancias XN o e e
ARTICULO SESENTA Y SEIS. Para ser validas las Asambleas Ordinarias de Condéminos
celebradas por virtud de primera convocatoria deberd reunirse por lo menos el setenta
y cinco por ciento de los condéminos y sus resoluciones serdn validas cuando se tomen
por voto favorable de la mayoria de los conddminos presentes o representados. Si por
falta de quérum la Asamblea no pudiera celebrarse en la hora fijada, se realizara después
de una hora y se declarara legitimamente instalada en segunda convocatoria siempre y
cuando se encuentren reunidos por lo menos el cincuenta por ciento de los propietarios
conddminos. Para poder tener derecho a voto en las asambleas, los Condéminos deberan
estar registrados en el libro de registro de conddéminos que se mantendrd en la
Administracion del Condominic y estar al corriente en el cumplimiento de sus

obligaciones, especialmente en el pago de las cuotas de mantenimiento. Podran ser
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ARTICULO SESENTA Y SIETE. Son facultades de las Asambleas Genera!es cle.-

Condominos las siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

1)

k)

Nombrar y remover al Administrador, asi como fijar sus emolumentos.- El 'p,'ﬁme"r- 7

afio y hasta que no sea removido de sus funciones por la Asamblea, el Adrnlmstrador
sera aquel que sea designado por |os otorgantes de la “Escritura”. ---=------co--emmv
Determinar el monto que debe cubrirse el Administrador por el desarrollo de sus
UM IO @S, === o o e e o e e e
Aprobar las cuentas anuales que prepare el Administrador, asi como el presupuesto
para el siguiente afio, ~=---mmmmmmmm .
Determinar el monto y periodicidad de las cuotas que deberdn cubrir los
"Condéminos” para constituir el fondo para gastos de mantenimiento vy
administracion y el fondo de reserva para adquisicién o reposicién de maquinaria,
EqUIpo 0 instalaciones, ======== oo e
Resolver sobre la ejecucion de obras estrictamente voluntarias, es decir aquellas que
aunque mejoren el aspecto o la comodidad del inmueble, no aumenten el valor o que
no sean necesarias aun cuando si incrementen dicho valor, ======-=--momeocmoeao_
Resolver sobre la ejecucion de obras que afecten o desmeriten a una parte o servicio
comun o algin o algunas UNIDADES EXCLUSIVAS, siempre que la resolucién
correspondiente sea aprobada por unanimidad en Asamblea totalitaria y en el
segundo de los casos, siempre que se haya indemnizado a satisfaccién al o a los
AfeCtados. ~ommmmm e e
Resolver sobre el ejercicio de las acciones legales que procedan, tanto en contra del
Administrador, como de terceros o de algin o algunos de los propietarios
condéminos, cuando las leyes vigentes o el presente "Reglamento”, concedan dicho
derecho. ~======smmmmm oo e
Sefialar los lineamientos y Politicas que el Administrador debe segquir, tanto de
caracter general como particular, a juicio de la misma Asamblea, en todo lo relativo
a la Administracién del inmueble. === === oo
Otorgar al Administrador las facultades que considere convenientes para el ejercicio
de sus funciones, en adicion a las que sefiala este "Reglamento” y la “Ley”, --------
Modificar o revocar las decisiones, disposiciones, medidas y actos que havya realizado
el Administrador, cuando lo considere conveniente y mediante votacién de por lo
menos el 75% del total de votos del condominio, ==========-mmmmmmmmoooo
Aprobar las resoluciones relativas a los supuestos de ruina, destruccién o vetustez
del inmueble. oo oo
Cualesquiera otras rescluciones o decisiones que sea necesario tomar, en todo lo
relativo al condominio. =======-mmmmmos

ARTICULO SESENTA Y OCHO. Al iniciarse la Asamblea, los "Condominos” presentes

elegiran entre ellos al que presidira la misma; figurard como Secretario el Administrador

Y en su ausencia la persona que designen los presentes. A continuacion, el Presidente
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designaréd dos escrutadores, quienes junto con el Secretario formularan la lista de
asistencia en la que debera determinarse el niimero de votos a que tienen derecho cada
uno de los presentes, misma que deberén firmar todos los “Conddéminos” que asistan.
Viendo el resultado del escrutinio el Presidente declarara si se integra o no el quérum
FEQlaMENEA 0, == === e e e e e e e
ARTICULO SESENTA Y NUEVE. El Presidente se encargara de que se sometan a
estudio, discusion y votacién los asuntos contenidos en la Orden del Dia. El Secretario
debera levantar acta en la que constaran especificamente las resoluciones y acuerdos
aprobados por la Asamblea; firmaran dicha acta el Presidente y el Secretarig.-=-======--
ARTICULO SETENTA Las actas de asamblea en la que se otorgue o revoque el
nombramiento del ADMINISTRADOR, asi como otras actas en las que se asienten
resoluciones que deban producir efectos ante tercero, y todas las que la asamblea
general considere convenientes deberan protocolizarse e inscribirse en el registro
correspondiente, seglin lo acuerde la propia asamblea,--========mmmmmmmmeoom .
ARTICULO SETENTA Y UNO. En los casos en que exista copropiedad sobre alguna de
las areas privativas, los copropietarios deberan nombrar un representante comln para
los efectos de la vOtaciOn. ===---mmmmmm oo e
ARTICULO SETENTA Y DOS.- LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA.- El Administrador
llevara un libro de actas de las asambleas de condéminos. Las deliberaciones se
inscribirdn por orden cronoldgico en el libro de actas que podra ser consultado por los
condéminos. La elaboracién, actualizacion y custodia del libro de actas, estard a cargo
del administrador. === oo oo e
En las asambleas que constaren acuerdos que se vayan a protocolizar ante Notario, se
designard uno o varios delegados de la propia asamblea, para llevar a cabo la
mencionada protocolizaciGn, ---—-------mmmmmmmmm e e
ARTICULO SETENTA Y TRES.- Si por alguna razon no pudieran tratarse todos los
puntos contenidos en la orden del dia, el Presidente podra suspender la Asamblea y
continuarla el dia y hora que determine la mayoria de los presentes. ----=-====--czaaaee-
Los conddminos podran impugnar, en un plazo de treinta dias naturales, contados a
partir de la fecha de la notificacidn del acta de la sesién, los acuerdos de la asamblea
cuando sean contrarios a las leyes, al acta constitutiva o al presente reglamento,
impliguen un abuso de derecho o sean contrarios a los intereses de la comunidad. ----
Sclo estaran legitimados para impugnar, los que hayan votado en contra del acuerdo,
los ausentes y quienes fueron privados ilegitimamente de su derecho a votar. ---------
Los acuerdos contrarios a las leyes podran ser impugnados por cualquier condémino,
incluso si dieron su aprobacidn en la SesiOn, -=------——mmmmmmmmmm e
IX. SANCIONES. e ——

ARTICULO SETENTA Y CUATRO.- FACULTAD PARA IMPONER SANCIONES.- Los
facultados para imponer las sanciones a que se refiere el presente estatuto son el
Administrador del condominio © en su caso, la Asamblea General de Condéminos.-----
ARTICULO SETENTA Y CINCO. El acta de la asamblea en que se acuerde el pago de

cuotas anticipadas o en que se distribuyan los gastos ya efectuados, protocolizada ante
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notario publico, servira de titulo para exigirlos en juicio ejecutivo civil a los rem.i'sb'-s_.;___-.- _
ARTICULO SETENTA Y SEIS. El CONDOMINO que no cumpla las obligacio.n'es'_a': su

cargo sera responsable de los dafios y perjuicios que cause a los demds. Sin perjuicié

de lo anterior, si el infractor fuese un ocupante no CONDOMINO, el ADMINISTRA OR
deberd demandarle, llamando al juicio al propietario condomino, la desocupacién del
UNIDAD EXCLUSIVA, previo acuerdo de la ASAMBLEA.~-=======cmcemmmmmmooo .
ARTICULO SETENTA Y SIETE. El propietario condémino que reiteradamente no cu mpla
sus obligaciones podra ser condenado a vender sus derechos en plblica subasta. Para
el ejercicio de esta accion por el ADMINISTRADOR, deberd preceder la resolucién de la
AS AMBLEA . == - o e e e e
ARTICULO SETENTA Y OCHO. La violacién a las disposiciones de este Reglamento
implicard que el propietario condémino u ocupante infractor, quedara sujeto a pagar una
pena convencional por la incomodidad o molestia causada a todos los demds
CONDOMINOS u ocupantes, equivalente a diez salarios minimos vigentes en el Estado
de Yucatan. Por cada dia de incumplimiento o no resarcimiento de la accién violatoria se
acumulara de manera adicional una pena pecuniaria equivalente a dos salarios minimos
vigentes en el estado de Yucatan. En escrito enviado por el ADMINISTRADOR se le
informara al propietario condémino u ocupante infractor, el articulo que no respetd y el
importe total de la pena. La pena pecunaria se cargard en el recibo correspondiente a
pago de cuota de mantenimiento y servicios. En caso de reincidencia se duplicard la pena
convencional mencionada alnteriormente. Independientemente de esto, el comité de
vigilancia determinara la o las sanciones que considere convenientes asociadas a la
restriccion o cancelacion de servicios de orden ComUN. ====-=-======mmmmmecoccmommnao
ARTICULO SETENTA Y NUEVE. Los propietarios que por alguna razén acumulen tres
meses sin realizar sus aportaciones por concepto de cuota de mantenimiento Yy servicios
quedaran sujetos a la cancelacién de los servicios inherentes al uso y disfrute de las
areas comunes del conjunto o cualquier otro concepto incluido dentro de la cuota de
mantenimiento aprobada por-la asamblea de propietarios condominos.---------=======---
ARTICULO OCHENTA.- PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES.
La imposicion de las sanciones previstas en el presente estatuto se sujetara al siguiente
ProCediMIENE0 == m e o e o oo e
a) El Administrador del Condominio, impondra la sancién al infractor y sera el encargado
de cobrar las penas correspondientes, -—---==mmmmm o oooooooe .
b) En caso de renuencia al pago de la pena, el Administrador del Condominio, en la
Asamblea General de Condéminos, informard a los presentes la infraccién cometida, el
nombre del condémino responsable y el nimero de area privativa a la que corresponda
la violacion cometida y la sancion que le corresponda de conformidad con lo establecido
en el presente estatuto. Antes de iniciar la deliberacion correspondiente, el infractor
podra ser escuchado y manifestar lo que a su derecho convenga.------=========ceeeooo_
Hechas las manifestaciones correspondientes, se procederd a la votacion, quedando
facultada la Asamblea General de Conddminos correspondiente, para ordenar la

imposicion de la sanciéon que corresponda, requiriendo para ello el voto favorable de por
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lo menos el cincuenta y un por ciento de votos de la cuota de participacion. El

Condéminc u ocupante responsable por las infracciones cometidas, se abstendra de

ARTICULO OCHENTA Y UNO. REINCIDENCIA.- En caso de reincidencia la sancion se
duplicara y se impondréa tantas Veces, cuantas se viole el presente Estatuto, la escritura
constitutiva del condominio y las disposiciones legales aplicables. Se considerard que
hay reincidencia cuando se cometa en tres ocasiones durante un afo el mismo
incumplimiento 0 Violacion, ---==--cmmmmeo .
X. DISPOSICIONES VARIAS. e

ARTICULO OCHENTA Y DOS. Durante el tiempo que el desarrollador o constituyente,

propietario del CONDOMINIO convencionalmente conocido como “ALBA” tenga
pendiente por terminar trabajos de obra civil, instalaciones eléctricas, hidrosanitarias o
cualquier otro similar o conexo que impida la entrega formal de los lotes o areas
privativas © no hubiere vendido éstas, quedara liberado de contribuir con la cuota
mensual para gastos y servicios comunes. No obstante y durante ese lapso, la sociedad
estara obligada a realizar las aportaciones mensuales necesarias para cubrir el déficit
que pudiera generarse por concepto de gastos de administracién, operacion y
mantenimiento de los bienes y servicios, los cuales podra cubrir en dinero o en especie
@ SU libre leccion. ===« m oo o
ARTICULO OCHENTA Y TRES. Mientras el desarrollador o constituyente no haya
realizado enajenacion sobre un lote o drea privativa, quedara liberado de la obligacién
de constituir el fondo comun de reserva, respecto a dicho 10te, -=-=-—- = eme oo
No obstante, si por cualquier circunstancia en un momento dado llegare a agotarse el
fondo comiin de reserva constituido por los demés condéminos y fuere necesario hacer
frente a alguna erogacién, dicha constituyente quedara obligado a hacer la aportacién
inmediata necesaria hasta el limite que a la propia constituyente corresponda, en funcion
de las dreas privativas no enajenadas o comprometidas para solventarla. Esta aportacion
le debera ser devuelta por el Administrador al disponer de recursos para ello.-----------
ARTICULO OCHENTA Y CUATRO. Mientras la constituyente conserve la mayoria en
virtud de sus porcentajes de copropiedad, podré autorizar el o los seguros referidos en
el articulo correspondiente de este Reglamento, sin necesidad de celebracién de
Asamblea, y su decision al respecto sera obligatoria para todos los Condéminos, --------
ARTICULC OCHENTA Y CINCO.- Las modificaciones del acta constitutiva se acordaran
en sesion de la asamblea, y para su aprobacion se requerird el voto en ese sentido de
los condéminos que representen, al menos, el 80% de la cuota de participacion. -------
El cambio de destino de las unidades privativas del condominio serd por acuerdo
unanime de los condéminos tomado en Asamblea General y previo los permisos y
autorizaciones de las auteridades correspondientes. -=-------mmem oo
El administrador, o la persona que en especial determine la asamblea, realizaran las
gestiones necesarias para protocolizar, ante notario publico, las modificaciones al acta
constitutiva aprobadas por la asamblea e inscribirlas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Instituto de Seguridad Jurfdica Patrimonial de Yucatan.---
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El acta deberd seguir el procedimiento de modificacion que se sefiala en este 'értl'i'c'uio
solo cuando se efectlien cambios referentes a la creacion, ampliacion, reducc;on o
extincién de dreas y bienes de uso comdn o de unidades de propiedad exclusiva. --'-:--—_—
ARTICULO OCHENTA Y SEIS.- EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN _IJ
CONDOMINIO.- El régimen de propiedad en condominio podra extinguirse por acuerdo ,')l
de la asamblea de conversién en copropiedad ordinaria Yy, para su aprobacién, se
requerira el voto en ese sentido de los condéminos que representen, al menos, el 90%
de la cuota de participacion. ---------mmm o
El acta de la sesion de la asamblea en que se apruebe la extincién del régimen de
propiedad en condominio debera constar en escritura publica e inscribirse en el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de
YA A, ~ e e e ot e o e e e R S S S R
Los conddminos podran meodificar, en el mismo acuerdo de extincion, las cuctas de
participacion establecidas en el acta constitutiva, asi como cualquier otro punto que
consideren CoNVENIENEE,  ~=====es s o e e
ARTICULO OCHENTA Y SIETE.- REPARTOS.- Extinguido el condominio, de ser posible
el terreno sera dividido entre los propietarios proporcionalmente al valor total del
inmueble. Los fondos de reserva existentes asi como los productos que se obtengan de
la venta de los materiales que pudieren resultar de la demolicién, en su caso, serdn
distribuidos también en forma proporcional al porcentaje que cada propietario
represente en el valor total del inmueble, —-----———---- e I S e B e i e g
Los repartos a que se refiere este articulo se efectuard una vez que hayan sido
satisfechas todas las obligaciones pendientes, motivadas por la administracién y
S UL = S YOI e RECE T S
OCTAVA.- La persona moral denominada “"GRUPO BARKIMA” SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA, establece como “"REGLAMENTO DE
EDIFICACIONES” del Condominio denominado convencionalmente como “ALBA", a

que esta escritura se refiere, el siguiente: =-----coocmmomeeee
“"REGLAMENTO DE EDIFICACIONES DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DENOMINADO CONVENCIONALMENTE COMO “ALBA".-------c=nc--

————————————————— REGLAMENTO DE EDIFICACIONES Y URBANIZACION --------mmceez
L.- DISPOSICIONES GENERALES. - ------omoomm oo
ARTICULO 1.- Las disposiciones de este Reglamento y las normas arquitecténicas, asf
como los criterios de disefio que emita el Comité de Edificaciones del Condominio, se
aplican a las construcciones que se realicen en las unidades de propiedad exclusiva
ubicadas dentro del desarrollo "ALBA”. Forma parte indivisible de los Estatutos del
Condominio denominado “ALBA”, y solo podra ser modificado por EL PROMOVENTE, o la
Asamblea General del CONdomMIiNiO.========== -
II.- DEFINICIONES Y TERMINOS. -~ ---===mmnmcmomsmmoooooooo
ARTICULO 2.- Para fines de identificacion y conocimiento de los diversos términos,

nombres y organos de gobierno, instituciones y otros factores que se nombran dentro
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de este documento se sefialan las siguientes definiciones:---=======c=mmmmmmeomo____
a).- CONDOMINIO: Es el nucleo principal en condominio y base del cual emanan todas
y cada una de las unidades de propiedad exclusiva componentes y sus correspondientes
BrBAS QoMU S~~~ == == == = === = = o o oo o e o e e
b).—COMITé DE VIGILANCIA DEL CONDOMINIO: Es el organo de gobierno
nombrado por EL PROMOVENTE, en su caracter de desarrollador, o por la Asamblea
General dei Condominio, el cual se encarga de vigilar el cumplimiento de los reglamentos
que lo rigen, de acuerdo a la Ley. ——-—===m s mmm oo e e
€)= CONDOMINO: Es el adquiriente de cualquier unidad de propiedad exclusiva dentro
del Desarrollo "ALBA". Es decir, la persona fisica o moral, distinta a EL PROMOVENTE,
en su caracter de desarrollador, con capacidad para celebrar con ésta, uno o varios
contratos traslativos de dominio, de uso o de depdsito y adquirir los derechos
correspondientes al uso, disfrute o aprovechamiento sobre una o varias de las unidades
de propiedad exclusiva gue integran “ALBA”. Para los efectos de aplicacién de este
Reglamernto, igualmente se le identificard y denominard Condémino, al representante
legal de éste, al usufructuario, arrendatario o tenedor de los derechos o beneficios de
¢l, asi como a la persona o personas que por orden y cuenta de él realicen tramites o
gestionen los intereses de éste, ya sea ante las autoridades o ante |la Inmobiliaria.-----
d).- ARQUITECTO, CONSTRUCTOR O RESPONSABLES DE OBRA O DISENO: Es el
profesional que interviene en el Desarrollo del proyecto o ejecucion de la obra por
mandato de cada condOmiNO. === === - mmmmmm o
e).-COMITE DE EDIFICACIONES DEL CONDOMINIO: Es el organo de gobierno
designado por EL PROMOVENTE, en su caracter de desarrollador, o por la Asamblea
General dei Condominio "ALBA”", o el Comité de Vigilancia del mismo Condominio, quien
se encarga de revisar y, en su caso, aprobar los proyectos de obra nueva o modificacién
de cada una de las edificaciones y del espacio urbano llevado a cabo dentro del
DESAIT Ol G~ == m = e
f).- VISITANTE: Es la persona invitada por cualquiera de los condéminos residentes del
Desarrollo AL B A", —- oo e e
g).- COS: Tl Coeficiente de Ocupacion del Suelo. Es un factor numérico que determina
la maxima superficie de un lote que puede ser ocupada por la construccion, expresada
en un porcentaje de la superficie total de la unidad de propiedad exclusiva. La
construccidn incluye todo tipo de obras realizadas en contacto directo con el terreno
natural, tales como el drea de desplante de |a edificacidn, terrazas, patios y albercas. Su

aplicacién a proyecto es: Area maxima de desplante igual a &rea total del lote por COS.

h).- RESTRICCIONES: Scn las superficies dentro de una unidad de propiedad exclusiva
en las cuaies las acciones de construccion estan restringidas o condicionadas. Esta
superficie se establece indicando las distancias de los limites de propiedad al inicio
permisible de la construCCiON. === === === m s e e e
i).- RESTRICCION FRONTAL: Es la superficie que da frente a la via de acceso de cada

unidad de propiedad exclusiva. En esta superficie no se permitird la construccion de
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techos, volados, pergolados o ningln tipo de construccicn.~-------~——v-------~~-———:-.'T - :
i).- RESTRICCIONES LATERALES: Son las que colindan con las la unidades de '
propiedad exclusiva vecinas.————--------~~~—~--------——————---------—~—--------~———————--F-'—__---

k).- RESTRICCION POSTERIOR: Es |a que se ubica en la parte posterior de una unidad
de propiedad exclusiva, ya sea colindando con otra unidad de propiedad exclusiva
vecina, con vialidad, con area verde, parques, andadores, barda perimetral o cualquier
Otra Obra. = m o e e
I).- ADMINISTRADOR GENERAL: Es la persona designada por la Asamblea General
del Condominio, para realizar la funcién que la Ley establece.---=-==mmmmmmemeee o ______
m).- DESARROLLO: Es la identificacion del Condominio y de los lotes que lo integran y
se denomina MALBA" - -----mmm o
n).- AUTORIDAD COMPETENTE: Toda institucién gubernamental a nivel Federal,
Estatal o Local, que tenga competencia para evaluar, aprobar, autorizar o sancionar una
obra o accion dentro del Desarrollo “ALBA” . === mmmmm oo
0).- EL PROMOVENTE: “ICSA INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, sociedad mercantil debidamente
constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segln consta en la
Escritura Publica niimero quinientos setenta y tres, de fecha veinticinco de junio de dos
mil doce, ante el Licenciado Roger Alfredo Méndez Lara, titular de la Notaria numero
ochenta y tres con residencia en Mérida, Yucatén, cuyo primer testimonio qued§ inscrito
bajo folio mercantil electrénico ndmero cincuenta y tres mil quinientos ochenta y cuatro
auxiliar uno, del Registro Plblico de Comercio del Instituto de Seguridad Juridica
Patrimonial de Yucatan, —=--—-=--mmm oo
P).-- UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVA: Area de terreno que en su interior
contiene una casa habitacion de uso exclusivo y que estd ubicada dentro del Condominio
"ALBA". Cada una de estas unidades esta delimitada por las medidas y colindancias que
se indican en cada contrato de compraventa, o escritura plblica. -=----==c=cmmmemeeeee
q).- RESTRICCIONES DE LA UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVA: Son las
superficies o elementos constitutivos dentro de una unidad de propiedad exclusiva en la
cual las acciones de construccién estdn prohibidas o limitadas. Las restricciones
particulares o privadas de cada una de ellas establecidas en las Tablas Dinamicas,
prevaleceran siempre sobre las generales especificadas en este Reglamento.------------
ARTICULO 3.- Estan obligados al cumplimiento de este Reglamento todos los
propietarios de las unidades de propiedad exclusiva del Condominio “ALBA”, los
ocupantes de las partes de propiedad exclusiva por cualquier titulo legal, sus respectivos
familiares, dependientes, trabajadores domésticos, socios y en general todas las
personas que visiten o trabajen en el condominio.—==--=--= == === s oo oo
ARTICULO 4.- Los propietarios que se mencionan en el Articulo 3 por el sdlo hecho de
adquirir una unidad de propiedad exclusiva dentro del Desarrollo, reconocen tacitamente
su obligacion de cumplir y respetar el presente Reglamento, que se emite vy que forma
parte integral de los Estatutos del Condominio "ALBA", que es el instrumento rector del
Citado Desarroll 0. === o e o e e e
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ARTICULC 5.- El presente Reglamento sera aplicable a todas aquellas personas gque
desarrolleri acciones respecto a terrenos, proyectos, construcciones, ampliaciones,
remodelaciones, mejoras, cuidado y manejo de<especies vegetales, ubicadas dentro del
D R N, e o o e e e e e e e e e o o i i S e i i
ARTICULG 6.- Exceptuando las construcciones que EL PROMOVENTE ejecute y
comercialice para su venta, dentro de las unidades de propiedad exclusiva transmitidas
hacia terceros, no se podra realizar ninguna construccién, ampliacién o modificacién, sin
contar con la respectiva autorizacion de proyecto por parte del Comité de Edificaciones
del Desarrollo. m==m=mmm oo e e e
III.- COMITE DE EDIFICACIONES, -------===nrmmmmmmm oo
ARTICULO 7.- En los términos de los Estatutos del Condominio, el Comité de
Edificaciones del Desarrcllo es el encargado de vigilar el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el presente Reglamento y sus decisiones seran inapelables
y definitivas. Este Comité se integrara con dos personas en las que necesariamente uno
de ellos sera un representante de EL PROMOVENTE y deberdn ser personas con
experiencia en construccion y disefio arquitecténico; podran ser propietarios de unidades
de propiedad exclusiva del Desarrollo, no remunerados, o profesionales externos sujetos
a remuneracion. Los integrantes del primer Comité de Edificaciones nombrado por EL
PROMOVENTE, permaneceran en el cargo por lo menos, durante los dos primeros afios,
y dependiendo del nivel de ventas del Desarrollo, EI Comité ira integrandose por
propietarios con experiencia en el tema.——=-—====——= = —mrm s s e e
ARTICULO 8.- Hasta en tanto se integra el Comité de Edificaciones del Desarrollo
"ALBA”, EL PROMOVENTE sera el Unico responsable de la aplicacién del presente
Reglamento y por consecuencia de emitir las autorizaciones e imponer las sanciones
COMTES PO N NS, == ==~ === oo o e e e e e e e e e e e e
ARTICULO 9.- Para el ejercicio de sus funciones, el Comité de Edificaciones, podra
auxiliarse de personal externo capacitado y remunerado. ==-========m=m=mmmmammm .
ARTICULO 10.- Cualquier modificacién a las construcciones de una unidad de propiedad
exclusiva, deberdn ser aprobadas por el Comité de Edificaciones, siempre y cuando,
dichas modificaciones no traigan como resultado impactos adversos a las caracteristicas
naturales ce la unidad de propiedad exclusiva a desarrollar o de las demdas unidades de
propiedad exclusiva colindantes con esta, ——--—---= - mmmmmm o m o
ARTICULO 11.- Los propietarios de unidades de propiedad exclusiva ubicadas dentro
del Desarrolio, previamente al inicio de cualquier proyecto de ampliacion, modificacién,
adecuacion o mejora, deberan solicitar al Comité de Edificaciones, la verificacion fisica y
documental del proyecto a ejecutar dentro de la unidad de propiedad exclusiva.---------
ARTICULG 12.- En ninglin caso el Comité de Edificaciones podra aprobar ni permitir
ninguna extensiéon a la superficie total original, ni ampliaciones al COS de cada una de
las unidades de propiedad exclusiva.-=-====--=- oo
IV.- USO DEL SUELOD. - e e
ARTICULO 13.- El Desarrollo inmobiliario “ALBA”, est3 planeado como un desarrollo

residencial habitacional unifamiliar y por ello EL PROMOVENTE entrega completamente
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terminada cada una de las residencias construidas dentro de las unidades de p.r;o.piéda{:l"'i. :
EXCIUSIVA === == o m o e e e e el '~;--'€5r--:;-~ ;
ARTICULO 14.- Las construcciones existentes dentro de las unidades de b'.i;ppi.ejt_i_a_d-:
exclusiva, que requieran ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o rn.éjérais,'"
deberan sujetarse a las condiciones, especificaciones, porcentajes y usos permitidos en '
las TABLAS DINAMICAS que se encuentran a disposicién de los condéminos en las |
oficinas del Administrador General del Condominio.=========-mmmmoacoocom
ARTICULO 15.- Los disefios de las residencias construidas dentro de las unidades de
propiedad exclusiva, que requieran ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o
mejoras, deberan cumplir con los lineamientos que se establecen en el presente
documento, en caso contrario se consideraran incompatibles con la filosofia conceptual
de "ALBA", y no seradn aprobados por el Comité de Edificaciones.--=---=======-ememmeeeo.
V.- RESTRICCIONES, SUBDIVISIONES O FUSIONES.-------=--=-mmmmmmmmoooooo .
ARTICULO 16.- A excepcién de EL PROMOVENTE, en su caracter de desarrollador,
queda estrictamente prohibida la subdivision o fusién de cualquiera de las unidades de
propiedad exclusiva unifamiliares, o cualquier otra forma que altere o modifique su uso
de suelo habitacional.-======mmmmmm
ARTICULO 17.- Cada unidad de propiedad exclusiva tiene, en su edificacién ya incluida,
diversas restricciones para desplante de construcciéon que se emiten en las Tablas
Dinamicas. Estas restricciones se deberan respetar sin invadirlas o modificar su caracter
o distribucion. Dichas restricciones son frontales, laterales y posteriores.-------==-----—_
ARTICULO 18.- La Asamblea General o el Comité de Edificaciones del Condominio
"ALBA” deberdn garantizar en todo momento; conservar fisica y visualmente, la amplitud
de las areas comunes, vias y avenidas principales y de todas las vialidades interiores,
asi como la de los accesos, andadores, estacionamientos y todas aquellas areas que no
correspondan estrictamente a las. de la superficie privativa de cada unidad de uso
habitacional, --==-=mmm e oo
ARTICULO 19.- Se deberdn mantener separaciones adecuadas en el perimetro de cada
unidad de propiedad exclusiva, bajo los siguientes lineamientos:----~-======cccamcmmemumn
a).- Restriccién frontal: Deberd tener 2.00 m (dos metros), y en esta superficie no se
permitird construccién o cubierta alguna,-============ oo oo ommmem .
b).- Restriccion lateral: Deberd tener 90 cm (noventa centimetros) y se sujetard a lo
previsto en las Tablas Dinamicas anexas a este Reglamento, entendiéndose que esta
restriccién aplica para las colindancias laterales de la unidad privativa de que se trate.-
c).- Restriccion posterior: La distancia minima en el lindero del fondo de cada unidad de
propiedad exclusiva, se sujetara a lo previsto en la edificacion que se entrega. Cualquier
edificacion que se realice en esta franja, cubierta o no, incluidas albercas, deber&
respetar una separacion minima de 2.00 metros (dos metros).—-===-=======mmmmmmaceeooo—-
Cualquier aspecto que no esté previsto en los planos de cada unidad de propiedad
exclusiva o en las Tablas Dinamicas, del desarrollo, quedara sujeta a la resolucién que
emita el Comité de Edificaciones. -----=----mmmmmmm s oo

e).- Restricciéon de iluminacién: Las edificaciones se entregan con una solucién de
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iluminaciéri frontal. Cualquier proyecto para colocar en estas franjas luminarias
adicionales, solo podra ser de uso temporal y de tipo temética, es decir, sblo por
temporada navidefia u otras festividades. Posteriormente deberd ser retirada de los
predios en que haya sido colocada.-==========mmmmm s e e
f).- Dentro de las franjas de restriccion de cada una de las unidades de propiedad
exclusiva no podréd existir, construccidon, estructura, volado o paramento algunoc. Se
considera construccion, cualquier alero, pergolado, techumbres ligeras (laminas,
policarbonatos, malla-sombras, lonas etcétera), volados, marquesinas, balcones,
cornisas, muros, muretes, gargolas (deberan desviar el caudal al interior del predio) o
cualquier clemento de la construccion. Dichas restricciones sdlo podran ser usadas para
areas libres exteriores, jardines, accesos de autos y peatones de la residencia y areas
de estacicnamiento sin techumbre. - =--= == omm o m s m e
g).- Cualguier aspecto que no esté previsto en los planos de cada unidad de propiedad
exclusiva o en las Tablas Dinamicas, del Desarrollo, quedard sujeto a la resoiucién que
emita el Comité de Edificaciones.—===-====mmmmmm oo
VI.- DISENO Y CONTROL DE LAS EDIFICACIONES.-~-----=-=-m=m-=mmmommmmmmmmamamman
ARTICULG 20.- Esté estrictamente prohibido el uso de cualquier clase de artefactos
explosivos en las construcciones y obras que se realicen dentro de cualquiera de las
unidades de propiedad exclusiva pertenecientes al Desarrollo.-------=======rcmmmmmmmmn--
ARTICULD 21.- En caso de que se requiera la perforacion de pozos para cualquier tipo
de obra, queda bajo la estricta responsabilidad del condomino u ocupante de la unidad
exclusiva de que se trate, obtener los permisos necesarios ante la Comisién Nacional del
Agua o de cualquier otra autoridad competente.------=====msmmmommem .
ARTICULO 22.- En caso de que se proponga utilizar rellenos en la ejecucién de algin
proyecto, se entregara la solucién en dichos planos, achurados con lineas horizontales,
para evaluar el posible impacto que la edificacidon propuesta cause en las unidades de
propiedad exclusiva colindantes. —=—--=------- oo e
ARTICULO 23.- A los propietarios de las unidades de propiedad exclusiva colindantes
con la barda perimetral del Desarrollo "ALBA”, les gueda estrictamente prohibido
conectar & sus predios con el exterior o apoyar cualquier estructura o elemento
constructivo a dicha barda perimetral.-----—--= === m o
ARTICULC 24.- Debido al tamafio y dimensiones de algunas de las unidades de
propiedad exclusiva, es probable que en el interior de ellas se pueda dar cabida a alguna
instalacior: especial (por ejemplo, péneles solares). Cualquier solicitud que realice el
propietario’ de la unidad de propiedad exclusiva en cuestién o su responsable de obra
para construir este tipo de instalaciones, sera tratada especial e individualmente,-------
ARTICULQ 25.- Los elementos de iluminacién, ventilacion, aseo y otros que se pretenda
implementar, deberdn estar ocultos de la vista desde las unidades de propiedad
exclusiva cclindantes, asi como desde los accesos a las mismas. Dentro de los elementos
gue se deberdn usar para atenuar u ocultar tales instalaciones y su posible vista desde
las areas comunes o desde otras unidades de propiedad exclusiva, son &rboles, arbustos

y plantas contenidos en la Paleta Vegetal de las Tablas Dindmicas de este Desarrollo
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anexas al presente Reglamento. ==-=======ssmmmsmmmsmmomoommmm oo {3
ARTICULO 26.- La iluminacién que se proyecte instalar en el exterior de todas las
construcciones e instalaciones a realizar en cualquiera de las unidades de pr‘q_piéﬁéd
exclusiva, invariablemente debera ser aprobada por el Comité de Ediﬁcacionés'.d'ej_
Desarrollo AL B A~ = e
ARTICULO 27.- En cuanto a los criterios de iluminacién en el exterior de las unidades|
de propiedad exclusiva, esta deberd ser de disefio conservador, indirecta, direccional y'
del tamafio mas pequefio posible. Esta debera dirigirse hacia la residencia en cuestion,
para minimizar los reflejos a las unidades de propiedad exclusiva vecinas o a las areas
comunes. No estd permitida la colocacion de reflectores o ldmparas de este tipo en el
exterior de ninguna de las unidades de propiedad exclusiva. Tampoco se permitira la
instalacién o colocacién de alumbrados de nedn, fluorescente o de vapor de mercurio.--
ARTICULO 28.- La altura maxima de las ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o
mejoras, que se pretenda realizar dentro de las unidades de propiedad exclusiva del
conjunto inmobiliario "ALBA”, se sujetard a lo previsto en las Tablas Dindamicas anexas
a este Reglamento. Esta medida se considerara sin que exceda una altura maxima de
9.15 m (nueve metros con quince centimetros) hasta la cumbrera o punto mas alto de
la construccion, considerando la pendiente natural de cada terreno.——------=-=ccemacceeev
ARTICULO 29.- Las edificaciones de ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o
mejoras, que se pretenda realizar dentro de las unidades de propiedad exclusiva del
conjunto inmobiliario "ALBA”, podran tener, como méximo, dos niveles de area de uso
y sin exceder la altura determinada en el Articulo anterior,-==-======scomommco___
ARTICULO 30.- Dentro de las unidades de propiedad exclusiva de uso habitacional, los
patios de servicio, tendederos de ropa, instalaciones de servicio y mantenimiento de
unidades de propiedad exclusiva, calentadores, depositos de basura y los tanques de
deposito de agua, combustible o cualquier otra sustancia, no podran ser visibles desde
el exterior. ~-m
ARTICULO 31.- En las construcciones o ampliaciones que se realicen dentro de las
unidades de propiedad exclusiva de uso habitacional, los ductos de energia eléctrica,
agua potable, teléfono y otros, deberén ser previstos en forma subterranea con el objeto
de evitar la contaminacién visual. Ningln propietario condémino o su personal de
ejecucion de obra podréan instalar cables, postes, luminarias, alambrados visibles o no
PRI 08 . = === e o o o e e e e
ARTICULO 32.- Los materiales, acabados ornamentales y recubrimientos de las obras
exteriores de las construcciones y bardas a ejecutar por efecto de ampliaciones,
medificaciones, adecuaciones o mejoras, seran los que se especifican claramente en las
Tablas Dindmicas que se encuentran a disposicion de los propietarios en las oficinas del
Administrador General. No se permitira hacer construcciones provisionales. ------------
ARTICULO 33.- En lo referente a la gama de colores de las techumbres existentes o
producto de ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o mejoras, que se pretenda
realizar, estas sélo podrén ser expresadas de acuerdo a lo sefialado en las Tablas

Dinamicas que se encuentran a disposicién de los propietarios en las oficinas del
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Administrador General. Los proyectos de ampliaciones, modificaciones o mejoras que el
Comité de Edificaciones de “"ALBA" hubiere de revisar deberdn tomar en cuenta lo
SIgUIBNEE .~ m oo
a).- En caso de construccion de techos inclinados, estos deberdn tener una pendiente
minima de 25%, y maxima de 40% y también se revisara gue si se combinan techumbres
planas con inclinadas, exista una relacién porcentual en proporcion al 70-30%, en
equilibrio ai exceso en el uso de pendientes o materiales,---=-=-----———=mmecoomeee__.
b).- Se permitira el uso de pérgolas para cubrir patios y terrazas, siempre y cuando las
unidades de propiedad exclusiva colindantes no sufran deterioro visual u operativo de
estos elementos. = mmmm s o
c) Los materiales de recubrimiento deberan contener una solucién arquitectonica a base
de materiaies de la region y en la gama de color que estd contenida en las Tablas
Dindmicas del Desarrollo.-=-------mmmm e

d).- No esta permitida la instalacién de protectores visibles sobre |as fachadas, frontal y
postericr, @ excepcion de gargolas o bajantes ornamentales para aguas pluviales, -----
e) Para las ventanas que colinden con dreas comunes, Unicamente estara permitido el
uso de caortinas enrollables linea "Screen Basic”, color Alabaster las cuales vienen
instaladas en cada unidad privativa a su entrega al condéming, ==------- - --emmcmcmmceae-
ARTICULO 34.- El estilo arquitecténico que debera prevalecer en los proyectos de
ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o mejoras, es el existente en cada una de
las casas nabitacion que EL PROMOVENTE entrega. Todas las fachadas, incluyendo la de
techos o azoteas, deberan permanecer tal y como se entregan y empleando formas vy
materiales gue se integren al medio y a la imagen contemporénea del conjunto. Queda
prohibido dejar construcciones en obra negra.-----—--==-====smmmmmmmmeeo
ARTICULC 35.- No se podran colocar acabados de aluminio y cristal tipo espejo,
polarizado, ahumado, distinto al que tienen las edificaciones terminadas. Queda
prohibida ia modificacién o utilizacién en fachadas de aluminio de color oro, amarillo y
otros tonos que a juicio del Comité de Edificaciones rompan la armonia y equilibrio
arquitectonico deseado. —---—-mmmmmm i m
ARTICULO 36.- La utilizacién de recubrimientos en techos inclinados con tejas de barro
vitrificado, paneles metdlicos, pldsticos, superficies reflejantes, adocreto, granito,
acrilico, asbesto, paneles de aluminio, PVC, ldminas acanaladas y otros materiales cuya
apariencia pueda afectar la imagen hacia o desde el exterior de cualquier unidad de
propiedad exclusiva, quedara sujeta a la decision del Comité de Edificaciones del
Desarrollo. Los paneles de control, medidores de luz, sistemas de control de riego,
paneles sciares y los de seguridad que se determine incluir dentro de los proyectos de
ampliacicries, modificaciones, adecuaciones o mejoras, deberan de estar ocultos,-------
ARTICULO 37.- Queda prohibida Ia instalacién de todo tipo de anuncios en cualquiera
de las unidades de propiedad exclusiva, asi como en areas comunes o sobre azoteas.
Solamente podran existir letreros autorizados por el Comité de Edificaciones, a colocar

durante el proceso de la construccién, por razones de identificacion de! trabajo o del
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contratista, los cuales deberan ser retirados después de que la construccién haya SldO
LS Lo - R e T :-'———-d'-'--'-J'-

ARTICULO 38.- Los propietarios deberan cerciorarse que la pintura de ias.fa‘c:had"a's'-- 5

frontales de sus unidades de propiedad exclusiva se mantengan con buen aspeét_'o_‘ y en

caso de requerir aplicacion de pintura, se deberdn apegar a lo establecido en las Tablas

Dindmicas del Desarrollo. La administracién realizara evaluaciones periddicas del estado
de conservacion y cumplimiento del derecho de vista de las &reas exteriores del
conjunto. La pintura de las fachadas frontales de las unidades de propiedad exclusiva
debera ser renovada por lo menos cada tres afios. En caso de no ser asi, la
Aadministracion estard facultada para realizar las acciones de conservacién de los
frentes, con cargo a cada unidad de propiedad exclusiva, —----===-==cmmcmmmmaeee .
ARTICULO 39.- Se prohibe la construccién de estructuras o edificaciones provisionales
durante el proceso de las obras, asi como la colocacién de remolques, tiendas de

campafia o similares para resguardo de trabajadores relacionados con las obras por
edifiCar. == o e

VIL - BARDAS -~ - oo oo oo

ARTICULO 40.- Queda prohibida la construccion de bardas en los frentes de las
unidades de propiedad exclusiva y las bardas existentes con que se entregan las
unidades de propiedad exclusiva, no podran ser modificadas en su altura, acabados y
AIM NS ONES. === == o e e o e
ARTICULO 41.- Las bardas laterales de cada unidad de propiedad exclusiva no podran
medir mas de la altura que tienen las que han sido colocadas. En ambos lados de las
colindancias entre lotes se recomienda contemplar un respaldo de vegetacion con las
especies contenidas en la Paleta Ve'getal de las Tablas Dindmicas de este Desarrollo, la
cual si podra superar la altura existente. Se recomienda amortiguar el aspecto visual de
las bardas, mediante la utilizacién de setos vivos de 1.50 m hasta 3.00 m. de altura.---
ARTICULO 42.- No se podrén colocar mecanismos de proteccion adicional a la barda
de propiedad comun que delimita todo el perimetro del Desarrollo y forma parte del
fondo de varias unidades de propiedad exclusiva.---=======mmmemmmmmmammeo
ARTICULO 43.- No estd permitido el uso de malla ciclénica galvanizada natural,
alambre de puas, hierro forjado, cercas de madera, cadenas y bolardos, u otro material
convencional para cercados o bardas en cualquiera de las unidades de propiedad
EXCIUSIVA, == e e
ARTICULO 44.- En ninglin caso se permiten muros de contencidon con paramento
vertical hacia cualquiera de las vias de circulacién interior. No se permite modificar el
nivel de la banqueta, ni que haya desnivel entre la construccion y la banqueta,----------
ARTICULO 45.- Bajo ninguna circunstancia esta permitida en el frente de cada unidad
de propiedad exclusiva, |la colocacion e instalacion de rejas, portones o protecciones de
hierro ni en las edificaciones existentes o en las que se construyan por efecto de
ampliaciones, adecuaciones 0 MEJOras. —==========m oo e
VIIL.- ESTACIONAMIENTO - mmmm oo o e
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ARTICULO 46.- Cada una de las residencias edificadas dentro de las unidades de
propiedad =xclusiva cuenta con dos cajones de estacionamiento. En tal virtud, solo se
asignarén los tags de acceso automdtico al Desarrollo en un numero igual al de los
espacios de estacionamiento que cada proyecto tiene contemplado,--—-----==-=--======--
ARTICULG 47.- Ninguna de las unidades de propiedad exclusiva podra tener mas de
un solo acceso y salida desde la propiedad, hacia la vialidad interior,===----————~——ccccuvv
IX.- INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS, - - -nnmmcmmmmmmmmmme
ARTICULC 48.- En caso de que algun propietario desee colocar més tinacos para aguas
dentro de aiguna de las unidades de propiedad exclusiva, aparte del que vya contiene,
esos deberdn colocarse sin exceder en ningun punto la altura maxima de la edificacion
existente y cerciorarse de que no sean visibles desde ningtn punto del exterior.--------
ARTICULO 49.- Queda estrictamente prohibido descargar aguas negras de manera
superficial y a los cauces naturales. Del mismo modo, queda prohibido descargar aguas
pluviales a las vialidades. -~ =mmmm e
X.- PROTECCION Y NORMAS DE CONSTRUCCION .~~~ e e
ARTICULC 50.- Con la intencién de evitar perjudicar en cualquier forma los bienes de
propiedad exclusiva y los bienes comunes, ya sea durante el proceso de construccién o
durante el uso de los inmuebles, las unidades de propiedad exclusiva colindantes a
cualquier construccion, no podrén ser utilizadas, ni de manera temporal ni permanente,
para el almacenamiento de materiales, desechos de la obra, basura y paso de vehiculos
R g L e et T
ARTICULG 51.- Para toda obra o proyecto de modificacién, ampliacién o mejora que
autorice 1 Comité de Edificaciones, el horario para introducir, cargar y descargar
vehiculos, mmaquinaria, objetos o substancias relacionadas con la construccién serd de
las ocho & las dieciocho horas de lunes a viernes y de nueve a catorce horas los sabados.
Estas actividades no podréan realizarse los dias domingo o festivos. Al solicitar el acceso
deberdn comprobar al personal de vigilancia, con la documentacién respectiva, a que
persona y propiedad va consignada la entrega de esos materiales.-------=====ccccocmeuen
ARTICULO 52.- No se permitira el ingreso de trabajadores, ni el depésito de materiales,
escombros, casetas o cualquier otra construccidn, en tanto el propietario no tenga en su
poder y presente a la administracion: —--- == .
1).- La aprobacion interna del Comité de Edificaciones del condominio.-----=-==s==m=aceez
2).- La licencia de construccion que otorga el MUnigipio.-==-========mmmeomomoomee
Al términc de la obra se deberé retirar del condominio todo sobrante, material o cascajo,
antes de cbtener el Visto Bueno de la terminacién de obra, por parte del Comité de
Edificaciones y del MUunicipio.—==-=====mmm e oL
ARTICULC 53.- Los condéminos y todas las demas personas o trabajadores que por
orden o por cuenta de ellos, intervengan en la ejecucién de obras y trabajos dentro de
las unidades de propiedad exclusiva o dreas comunes, estdn obligados a cumplir con las
siguientes normas de procedimiento:------===-=-cco o
a).- Deberdn comunicar al Administrador General del Desarrollo, con quince dias de

anticipacién el proyecto, existencia de la licencia e inicio de obra.---------—c-ccccmceme
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b).- El horario de construccion y ejecucién de obras, sera de lunes a viernes d'e'f la‘_fé-iot_ﬁ-bf i .; '
a las dieciocho horas y los sabados de nueve a catorce horas exctusivamenté.f:__]j_\'é_sﬁ_'ués Y
de ese lapso no se permitira la estancia ni el acceso de personas al interior del Ij'es.aftglio'
InmMobiliario. == em e e el s
€).- Toda bodega, caseta, depdsito de materiales, maquinaria, vehiculos, herramientas, .
sanitarios portatiles, etcétera, deberdn ubicarse dentro de los limites de la unidad de /
propiedad exclusiva en que se esté llevando a cabo la construccién. En contravencién a
esta disposicion, la Administracién General, con la instruccién del Comité de
Edificaciones, podra suspender la obra e impedir el acceso a tra bajadores o suministros
de la obra en cuestion, hasta que la infraccion haya sido resuelta,==-----------——c-c——ceuv
d).- Los trabajadores deberdn permanecer dentro de la unidad de propiedad exclusiva
en que se realice la obra, incluyendo en horas de trabajo y de alimentos. --=------------
e).- Se deberd instalar en la obra en construccién, una estufa eléctrica, de petroleo, de
gas o de cualquier otro material flamable. Dicha estufa debera tener la capacidad
suficiente para el nimero de trabajadores registrados en la obra. Estd estrictamente
prohibido hacer fogatas, dentro o fuera del drea de propiedad exclusiva. Si llegare a
propagarse algun fuego e incendiar y destruir bienes o vegetacién de otros propietarios
sera de la absoluta responsabilidad del propietario conddmine, sus inquilinos u ocupantes
que hubiesen provocado tal situacion. ===--===mmm o
f).- No podra llevarse a cabo durante la construccién de alguna obra, festejos ni
reuniones de tipo social por parte de los dirigentes y empleados que intervienen en ella.
g).- Debera quedar limpio diariamente el frente y los linderos con otras propiedades, de
la unidad de propiedad exclusiva en que se esté desarrollando la obra en cuestion, en
caso de que el Administrador General tenga que resolver esta problematica, la realizara

por cuenta del propietario de la unidad de propiedad exclusiva en cuestidn,--------------

h).- Queda prohibido hacer instalaciones irregulares en las lineas eléctricas. -----------
i).- Es obligatorio el uso de cascos para cualquier persona que se encuentre dentro de
una obra en proceso de CoONStIUCEIGN. =mm=smmmmmmmo oo o e e e s e S e e
j).- Las obras deberan permanecer limpias, los materiales ordenados y correctamente
AlMACENAA0S. === = e oo o e e e
k).- Las substancias peligrosas o inflamables deberan almacenarse en lugares con acceso
CONEr O A0 == === = o oo e
I).- En toda obra debera existir un extintor de incendios para todo tipo de fuego, cargado
y en buenas condiciones de USO.-===== === ==
m).- Se obliga a todas las construcciones del Desarrollo a contar con una instalacion
especial tipo SANIRENT (Bafio Mévil) para dar servicio a todos sus trabajadores. Por
ningln motivo se permitiran la instalacién de letrinas provisionales o ningan tipo de
instalacion que pueda contaminar el Desarrollo, ——----==-====mcmmcmmemeeee .
n).- No deberan permitir la presencia de perros, gatos o de cualquier otro animal
domestico durante el proceso de construccién de cualquier obra.-----====mmmmmeoccooooo_

ARTICULO 54.- En virtud de que el Desarrollo Inmobiliario constituye una entidad
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privada, su Administracion General debe llevar riguroso control del acceso de personas
y vehicules al interior del mismo. Por consiguiente, los trabajadores para poder entrar,
deberan contar con un pase personal cuya expedicién debera solicitar a la dicha
Administracion General, el responsable de la obra en cuestion.-------=---===-=-===o-omomn-
ARTICULG 55.- El condémino seré el responsable de los dafios gue se causen a las
banguetas o recubrimientos de las vias de acceso y circulaciéon interior durante la
construccidon o ejecucién de obras y tendrd la obligacion de reparar los desperfectos en
la misma forma en que fueron originalmente construidos. En caso de no hacerlo, la
Administracion General podra contratar su ejecucion, y su costo serd cubierto por el
condoOmine respPONSaDIE, —== === - m oo o e e
XI.- FIANZAS Y SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL.---—-—---—----—---—--mmmmmm
ARTICULG 56.- Para efecto de dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas
en el presznte reglamento, el Comité de Edificaciones del Desarrollo, solicitara al
condominc que pretenda realizar cualquier proyecto de remodelacién, adecuacion o
mejora, las siguientes fianzas 0 SegUIOS; --====== === == mmmmmmm oo
a).- Fianza para garantizar que la construcciéon se lleve a cabo de acuerdo con las
restricciories existentes para cada unidad de propiedad exclusiva y para que la
construccion se realice de acuerdo al proyecto aprobado.-------—-=-—--mmmmmmmm
b).- Fianza para garantizar que la obra quede concluida en su totalidad y con los
acabados con los que fue autorizada.--=====--=-==---—m oo
c).- Para garantizar que las instalaciones e infraestructura urbana con las que cuenta
cada unidad de propiedad exclusiva no sufran desperfecto alguno durante el tiempo que
dure la obra.m====mm s
d).- Seguro de Responsabilidad Civil por los dafios y perjuicios que eventualmente se
pudiesen ccasionar con la ejecucion de 1a obra.-------- - s o mm o m e
Dichas fianzas y seguros deberan estar emitidas a favor del Condominio *ALBA” o de su
Persona MMoral, son de caracter obligatorio y son indispensables para la obtencién del
Visto Buenio por parte del Comité de Edificaciones del Desarrollo "ALBA”. Asimismo, éstas

fianzas y seguros deberan estar vigentes durante todo el tiempo que dure la construccion
e 18 OB, ~ === m s o o o e e e e e e

e).- Los montos de las fianzas mencionadas con anterioridad, seran determinadas en su
oportunidad por el Comité de Edificaciones del Desarrollo.-==========smmmmmeem .
ARTICULD 57.- Todo condémino o sus responsables de obra deberdn obtener del
Comité de Edificaciones del Desarrollo "ALBA" el Visto Bueno para el trémite de
terminacion de obra y cancelacion de las fianzas, mismo que podra ser negado si se
incurriera en cualquier falta al presente reglamento, haciendo efectivas las fianzas que
correspondan. Es requisito para dar Visto Bueno de Terminacion de Obra a una
edificacidn, que esté pintada y totalmente acabada.-----======== ==l
XII.- NORMATIVIDAD DEL IMPACTO URBANO.------- oo oo
ARTICULC 58.- No se permitird la instalacion de antenas exteriores, parabdlicas o

cualquier otro aparato de transmision o recepcién de televisién, radio, satélite u otras
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sefiales que sean visibles desde fuera de las unidades de propiedad excluswa Como
excepcion dentro de este aspecto se permite la instalacién de una antena parabohca dg'

dlametro maximo de 1.50 m (un metro con cincuenta centimetros) o la que manej N

empresa que presta servicios satelitales, la cual podra ser colocada en dichas unidades
de propiedad exclusiva, siempre y cuando, se encuentre totalmente oculta a la Nista
desde la calle, desde las unidades de propiedad exclusiva colindantes o desde 'greas
oo g NN
ARTICULO 59.- No se podran instalar nimeros distintos a los que se entregan en las
unidades de propiedad exclusiva, no podran colocarse adicionales en ninguna parte del
exterior de las unidades de propiedad exclusiva.~-===-=====mmmmmmmmme
ARTICULO 60.- En cada una de las unidades de propiedad exclusiva se debera
implementar un bote de basura. El modelo del bote serd proporcionado por el
Administrador General o por el Comité de Edificaciones del Desarrollo "ALBA” a cada
uno de los condéminos. En todo caso, los botes de basura deberan permanecer con tapa
€N £0d0 MOMENE0. === s = e e e e e el
ARTICULO 61.- En lo concerniente a recintos para perros u otra clase de mascotas, los
propietarios de las unidades de propiedad exclusiva deberan considerar estos espacios
dentro de su unidad de propiedad exclusiva, debidamente ocultos de la vista desde la
calle, desde areas comunes y desde unidades de propiedad exclusiva vecinas.--------
XIII.- VIALIDADES Y ACCESO AL INTERIOR DEL CONDOMINIO Y A LAS
UNIDADES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA . ------—— oo
ARTICULO 62.- Ningiin material o escombro podrd permanecer en cualquiera de las
vialidades. La carga y descarga de materiales se debe realizar dentro de la unidad de
propiedad exclusiva y no se permite la invasion de predios colindantes con materiales
de construccidn, cascajo, basura, vehiculos, operarios, y otros. Es necesario levantar la
basura y cascajo que cada camion materialista arroja sobre las vialidades y &reas
comunes al salir de.la obra.-=====mmmmm e
ARTICULO 63.- Para la ejecucion de ‘cualquier obra deberan tomarse todas las
previsiones y medidas de seguridad necesarias para-evitar dafios y perjuicios a terceros
y a los bienes publicos o privados. En caso contrario, el Administrador General estara
facultado para realizar la reparacion del dafio causado y aplicando las penalizaciones y
flanzas que CorresSPONdaN. === === s m oo e oo
ARTICULO 64.- Las vias de acceso y circulacién interior de este Desarrollo Inmobiliario
estdn predeterminadas para integrar al impacto visual de los elementos naturales
importantes de las unidades de propiedad exclusiva, asi como de las areas comunes.
Estas deberan conservarse en libre circulacién de vehiculos y personas por ello se
prohibe estrictamente estacionar o bloquearlas con cualquier tipo de vehiculos, objetos
o materiales que impidan u obstruyan parcial o totalmente la libre circulacion en ellas.-
ARTICULO 65.- Si un condémino tiene dos o mas unidades de propiedad exclusiva
contiguas y quiere unirlas como solucion a su proyecto conceptual y arquitectdnico,
puede hacerlo, previa aprobacion de la Asamblea General del Condominio y de las

autoridades competentes, siempre y cuando dichos 6rganos determine(n) que el cambio
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no afecta |a vista o privacidad de las unidades de propiedad exclusiva vecinas, ¢ de areas
O T U DS . == = o e e e e e e e L
XIV.- LINEAMIENTOS PARA LA APROBACION DE CONSTRUCCIONES.-------------
ARTICULO 66.- Es obligacién y responsabilidad de cada conddmino el llevar a cabo
todos los tramites necesarios, ante las autoridades competentes, para obtener las
licencias y permisos que la Ley establece. -========—-mmmmmmmmm oL
ARTICULO 67.- Serd causal de rechazo parcial o total de cualquier proyecto de
ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o mejoras que no se ajuste a los siguientes
MM N 8  mmmm e e e e e
1.- No reunir las caracteristicas de calidad de proyecto establecidas,----=-----------———-
2.- Que obstaculice la vista o la tranquilidad de terceros y en general,----=======cc-cmcu-
3.- Que impligue menoscabo a la imagen arquitecténica del Desarrollo "ALBA",
indicando las adecuaciones que deberan realizarse,—-===-========-cc—omemooeo____
4.- El iniciar la ejecucion de trabajos preliminares, de preparacion del sitio, o cualquier
tipo de obra, sin contar con las autorizaciones correspondientes, -----========czsccmecooo_
5.- No reatizar la construccion de acuerdo con los planos autorizados, - ---=-----------m-
6.- No coiitratar ni presentar ante la administracion del condominio, las Fianzas o el
Seguro de Responsabilidad Civil establecidos en este Reglamento.-----------=--waecceeo.
ARTICULC 68.- EL PROMOVENTE, en su caréacter de desarrollador, la Asamblea General
del Condurninio o el Comité de Edificaciones del Desarrollo “ALBA", podran solicitar a la
autoridad competente que ordene la suspension de toda construccién que no se realice
de conformidad con el proyecto autorizado por el Comité de Edificaciones del Desarrollo
AL B A - - oo o e

-1.- Coadyuvar con la autoridad competente en el desarrollo de obras o proyectos, en
todo lo relacionado a las construcciones que se realicen dentro del Desarrollo.-----------
2.- Revisar y otorgar el Visto Bueno a los proyectos de ampliaciones, modificaciones,
adecuaciones, mejoras o demolicién que se pretendan realizar dentro del Desarrollo.---
ARTICULO 70.- La Administracion del Condominio, sera la responsable de en cualquier
etapa de ia construccion, vigilar que los condéminos construyan, reparen o amplien las
mismas dc acuerdo a los permisos y licencias aprobadas, tanto por él como por la
autoridad comMpPetente, ————--momm e
XV.- DE LAS RESPONSABILIDADES LEGALES.«--=-====—= - e
ARTICULD 71.- Los organos de gobierno del Condominio, asi como el Comité de
Edificaciones del Desarrollo "ALBA”, no tendrdn responsabilidad legal ante ninguna
autoridad ¢ conddémino, por sus decisiones por dafios y perjuicios derivados del
comportamiento de dichos condéminos, por la aprobacién de planos, dibujos,
especificzciones o proyectos, asi como por la construccién de cualquier obra de
ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o mejoras que se realice de acuerdo o no a
los planos, dibujos o especificaciones previamente aprobados. El condémino es (nico
responsabie de su proyecto estructural, memorias de calculo, y otros elemento técnicos

que sean necesarios para llevar a cabo su mejora. En ningln caso existira
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responsabilidad del Comité de Edificaciones o de la Administracién del condomi-hide.ﬁp{" :
los perjuicios que pudiesen ocurrir, ya que el Comité de Edificaciones solamente aprueba =

proyecto arquitectonico y la administracién del desarrollo solamente controla el flujo de /"

materiales y personas al interior del cONjUNtO. === === oo 4
XVI.- INSCRIPCION Y CUOTAS . -~~~ ommmmmm e oo oo oo oo
ARTICULO 72.- Al presentar solicitud de aprobacién de proyecto para ampliaciones,
modificaciones, adecuaciones o mejoras, es requisito indispensable depositar la cuota
que se determine por concepto de revision del proyecto, aprobacion de planos e

inspeccion de la obra, asi como el entregar las fianzas y seguro de responsabilidad civil
establecidOs. - === === m s e e

XVIIL.- REVISION Y AUTORIZACION DE PROYECTOS. - ----nnmmmmmmmooomommae
ARTICULO 73.- El condémino deberd nombrar al responsable o representante de
proyecto y obra ante la Administracion General del Desarrollo "ALBA" ----——=———==-ceeeeen
ARTICULO 74.- Las normas de este reglamento forman el marco para el disefio y
ejecucion de proyectos de ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o mejoras, a
desarrollar dentro de las unidades de propiedad exclusiva del Condominio "ALBA”. Su
cumplimiento es obligatorio y el Comité de FEdificaciones del Desarrollo no aprobara
ninguin proyecto que incumpla una o varias de ellas. Sin embargo, dicho comité podra
emitir criterios o recomendaciones adicionales que beneficien al conjunto, en funcién de
situaciones no previstas por las normas, los cuales tendran el caracter de obligatorios.-
ARTICULO 75.- Los tramites ante las autoridades correspondientes para la obtencion
de la Licencia de Construccion, solo los podrén iniciar los condéminos después de haber
obtenido por escrito la aprobacion del Comité de Edificaciones del Desarrollo.-----------
ARTICULO 76.- EI Comité de Edificaciones del Desarrollo revisara los proyectos durante
sus sesiones regulares. Dicho comité podra programar reuniones extraordinarias cuando
la carga de trabajo o la complejidad de las decisiones lo ameriten. Por cada proyecto se
hara una reunién preliminar y las presentaciones posteriores que sean necesarias,
siempre y cuando, el proyecto 10 amerite. === -—mmmmmmm L
ARTICULO 77.- Para la solicitud de revision, se deberan de cubrir los honorarios por
este concepto, previo a la reunién oficial del Comité de Edificaciones del Desarrollo y se
debera entregar, un juego de los siguientes documentos y planos:----=-=-=====czmmcooo
a).- Carta emitida por la Administracion del Condominio en donde se haga constar que
el condémino cumple con los requisitos enlistados en los incisos siguientes de este
MISMO  PreCE PO, === === e o e e e oo
b) Solicitud de revisién por escrito de parte del propietario junto con el recibo de
documentacion correspondiente. —--=-=====m oo
¢).- Breve relacion escrita del proyecto, conteniendo una descripcién de las necesidades
generales del condémino, de los criterios de disefio de la unidad con fecha de inicio y
terminacion de obra.——-----mmmmme e
d).- Plano escala 1:100 (uno a cien) mostrando la localizacion y el drea del COS, asi
como la planta de conjunto (techos), que incluya todas las edificaciones, asi como las

dreas exteriores como caminos, andadores, terrazas, pérgolas, albercas, tinas de
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hidromaszie, patios y bardas.------=====- e
e).- Plantas arquitectonicas de los distintos niveles escala 1:100 (uno a cien).-—--------
f).- Alzados y fachadas escala 1:100 incluyendo fachadas a la calle, al jardin o &reas
comunes y fachadas laterales,——-=--=--mcmmmmmm o
g).- Plano de techumbres, especificando la ubicacion y sentido de las descargas de
bajantes piuViales.mmm oo e e e
h).- Cortes escala 1:100 (uno a cien) incluyendo, por lo menos, uno longitudinal y otro
NSV eI Sl o m oo o o e e e e e e
i).- Criterio de jardineria escala 1:100 (uno a cien) mostrando la vegetacién que se
conservara, asi como la nueva vegetacion, detallando su especie y manera de
1L =T [ R e
j).- Detailes relevantes del proyecto.-—-------=m
k).- Criterio de acabados exteriores e iluminacién, escala 1:100 (uno a cien), en donde
se mostrargd la combinacion de colores y materiales. De ser necesario, deberd
acompafiarse de perspectivas en renders,—=-=-==-====-=-m=mmmmmmmmmammoool o
Posteriormente la Administracion del Condominio, entregara al Comité de Edificaciones
la documentacién anteriormente referida para continuar con el proceso de revisidn.
ARTICULO 78.- En los quince dias habiles posteriores a la recepcién de la documentacion
completa, el Comité de Edificaciones del Desarrollo contestard por escrito sobre la
aprobacion del proyecto en todos sus términos. O bien, sobre su aprobacion
condicionacda, con recomendaciones y modificaciones que deberan ser atendidas antes
de la presentacion final. En caso de la desaprobacion total del proyecto, este tendra que
reformularse y volver a ingresar para su presentacion inicial.-----======-ccc .
ARTICULC 79.- Una vez obtenida la aprobacién inicial y la Licencia de Construccidn, el
condémine debera hacer entrega de dos copias fotostéticas de dicha Licencia y del
proyecte final autorizado por el Municipio, a la Administracion del Condominio a fin de
que resguarde uno de los tantos y el otro lo haga llegar al Comité de Edificaciones del
DESAr Ol 0. == e e e e
ARTICULO 80.- En caso de que alguna obra Inicie fuera de las disposiciones que se
enumeran en el articulo anterior, se debera corregir esta anomalia en un plazo no mayor
a 30 dias naturales. En caso contrario el conddémino se hard acreedor a diversas
sanciones que pueden ir desde la suspensién de la obra, hasta sanciones pecuniarias por
incumplimiento, o impedir el acceso al Desarrollo al personal que participa en la
construccién de la edificacion en cuestion. En todo caso, la aplicacion de dichas sanciones
sera por parte de la Administracion del Condominio, -----=-==«-=ommcmmmmmmmeeooo .
ARTICULC S1.- Sila obra no se inicia dentro del afio siguiente a |la aprobacion final que
fue emitica por el Comité de Edificaciones del Desarrollo, dicha aprobacion perdera su
vigencia y debera ser tramitada de nuevo, aunque no haya habido modificaciones en el
proyecto original autorizado,- —-====-mmmmm s
XVIII.- ANEXOS DE COLORES, DE MATERIALES Y VEGETACION,~-----r-mommceeeee-
ARTICULGO 82.- En los proyectos de ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o

mejoras que se autorice ejecutar dentro de las unidades de propiedad exclusiva se
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utilizaran las Tablas Dindmicas, de Colores, de Materiales, de Acabados y Vegetal que;f
estan definidas y autorizadas por este Reglamento y forman parte del mlsmo, Y esta/s 2
podran ser actualizadas y adecuadas, sin que ello implique que las nuevas |nclu5|one 0
ajustes, deban contar con autorizacién por cambio al Reglamento, ya que el Comit;é' de
Edificaciones del Desarrollo tendré la facultad de aprobar colores, materiales y especies
vegetales que no estén contemplados en las diversas Tablas Dindmicas que se utilicen,
siempre y cuando, a su juicio cumplan con el concepto con el que fue creada la imagen
visual del condominio “ALBA" === mmmmmm oo
XIX.- ARQUITECTURA DEL PAISAJE Y REFORESTACION .--=----— oo
ARTICULO 83.- Todo propietario condémino o sus responsables de obra queda obligado
a conservar los espacios que cuentan con presencia de arbolado significativo.-----------
a).- Ningun arbol existente deberé ser removido sin la previa autorizacién por escrito del
Comité de Edificaciones del Desarrollo y de la autoridad competente,----------------c=--
b).- Queda estrictamente prohibido talar drboles sin la autorizacion correspondiente.---
c).- En areas comunes estd estrictamente prohibida la poda o tala de arboles durante
cualquier construccién, y mencs para ser usados como materiales de obra o de
COM DUSHION, === e = e o o e e e
d).- En caso de que se requiera por verdadera necesidad el derribar algln érbol, el
condomino en cuestién, se obliga a reponerlo en el mismo predio con 3 mas o entregar
a la administracion del Desarrollo "ALBA", arboles de 1.5 (uno punto cince) metros de
altura minima por cada uno que se afecte.----=-----mem e
ARTICULO 84.- Las aguas pluviales de los techos y azoteas forzosamente deberan
drenar al terreno natural de las propias unidades de propiedad exclusiva. Todos los
conddminos que proyecten desarrollar un proyecto de ampliaciéon, modificacién,
adecuacion o mejora, aceptan expresamente que la topografia que se dejé dentro de
sus unidades de propiedad exclusiva, forma parte del drenaje natural y se compromete
a que no provocara afectacion posterior. Con base en lo anterior, no se podra modificar
la topografia de las unidades para construir plataformas o terrazas que requieran muros
de contencién o que afecten el drenaje pluvial de tales unidades de propiedad exclusiva
0 dreas comunes COlNAANTES, - === === mmmmmmmm e
ARTICULO 85.- La jardineria es un elemento de disefio esencial en el Desarrollo
“"ALBA", por ello en cada unidad de propiedad exclusiva los condéminos deberan cuidar
y conservar la belleza y las caracteristicas de la vegetacion natural.---=-===-=cccecoeeee-
XX.- AMPLIACIONES Y TERMINACION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION.------
ARTICULO 86.- Durante el proceso de obras de ampliaciones, meodificaciones,
adecuaciones o mejoras, se podran proponer y someter a la aprobacion del Comité de
Edificaciones del condominio modificaciones al proyecto, siempre y cuando, se
encuentren dentro de los parametros autorizados y cumplan con las normas de disefio.
ARTICULO 87.- La Administracion, podrd inspeccicnar las obras en proceso en
cualguiera de sus fases y exigir su suspensién en caso de que se advierta que la
construccién difiere del Ultimo proyecto aprobado y, en su caso, se podra exigir la

demolicién de la obra o hacer efectivas las penas que para tal efecto se establecen. ----
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ARTICULC 88.- Al finalizar la construccion autorizada dentro de las unidades de
propiedad zxclusiva, el condémino, o su apoderado debidamente acreditado mediante
carta poder simple, firmada ante dos testigos con identificacién vigente, podran
notificarlo, por escrito y acreditar que no hubo dafios a las dreas y bienes comunes de
desarrollo, a la Administracion del Condominio.==-=-----r=c-=cocmronermmsmmmm—sas oo
ARTICULC 89.- Sila Administracién del Desarrollo determina que la obra no fue llevada
a cabo de acuerdo con el proyecto aprobado, notificard por escrito al propietario
condomine, al arquitecto o constructor, para que se realicen las modificaciones
pertinentes, incluyendo las demoliciones. Una vez terminadas éstas, se solicitarad una
nueva inspeccién final, o en su caso se haran efectivas las penas que para tal efecto se
B D . === mm e e e
ARTICULO 90.- Los condéminos tomaran las medidas pertinentes para evitar que sus
proyectos de ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o mejoras queden inconclusas
0 su pericdo de construccion se alargue por encima del periodo autorizado. Si por
razenes cxtraordinarias la ejecucion de la obra se detuviera o se alargara
excesivamente, el Comité de Edificaciones del Desarrollo podrd ordenar se ejecuten
medidas de mitigacién dentro de la unidad de propiedad exclusiva, ademas de hacer
efectivas las penas que para tal efecto se establecen,===---========moo oo
ARTICULC 91.- Mientras una unidad de propiedad exclusiva permanezca sin ocupantes,
serd responsabilidad del conddmino mantenerla limpia y que su vegetacién se conserve
en buen e:tado sanitario y de aspecto general. Cuando a juicio de la Administracién del
Desarrollo no se cumplan estos preceptos, se procedera a remediar la situacién con
cargo al condomino que le corresponda la iNfracCidn.========mm==mmmmo oo
XXI.m SR CIONES, ~ - oo oo
ARTICUL S 22.- La violacién a las disposiciones de los articulos sefialados en este
Reglameniu, implicara independientemente del resarcimiento de los dafios Yy perjuicios
respectivus y de las consecuencias legales, la aplicacién de la pena convencionai
compensctoria que se establece en los Estatutos del Condominio "ALBA”, lo cual se
comunicaré al propietario infractor, en los términos que sefiala dicho precepto.----------
ARTICUL® 93.- Las ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o mejoras, que fueren
iniciadas centro de una unidad de propiedad exclusiva del Desarrollo “ALBA", sin haber
sido aproada por el Comité de Edificaciones, recibird un aviso de suspension o en este
caso, el Administrador General notificard al condémino e impedird el acceso de
materialec y personal de construccion. Si un condémino, inicia indebidamente una
construccion y recibe aviso de suspension y sin hacer caso de las indicaciones que dicte
el Comité de Edificaciones del Desarrollo, la Administracién del Condominio dara aviso a
las autorivades competentes solicitando que procedan a la clausura de la obra. Lo
anterior se efectuara, independientemente de las sanciones internas a las que se haya
hecho acreedor el infractor.--------mmmmmmom e
ARTICULD 94.- En el caso de que se haya clausurado una obra, el simple hecho de
pagar la riulta correspondiente o en su caso, reunir los requisitos para el levantamiento

de los selies ante las autoridades competentes, no es motivo suficiente para reiniciarla,
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pues para ello el condomino o sus responsables de obra o disefio, deberériﬁ_._o‘btene_r; el
Visto Bueno del Comité de Edificaciones de dicho levantamiento, para podérf'_;i_a'l"o_.sé'g.u_ir./“'r"
con la misma. En el supuesto de que alglin condémino infractor o sus respo;ﬁs:ables' d’é :
obra o disefio, hagan caso omiso a las indicaciones del Comité de Edificacior.z‘ésji’:tel" '
Desarrollo, o en su caso del Administrador General, éstos (iltimos tendran la facultad de
ejecutar las fianzas tramitadas y presentadas previamente por el condémino,
independientemente del aviso que se dard a las autoridades competentes para la
aplicacion de las respectivas SanCiONEs.—=--=========== oo s
ARTICULO 95.- Para lo no previsto en este Reglamento, se estara a lo dispuesto por el
Comite de Edificaciones” ==----=-mmmmmm oo
NOVENA.- La persona moral denominada “GRUPO BARKIMA” SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA, debidamente representada, declara y otorga: que en
este acto, por medio de este publico instrumento y por declaracion unilateral de
voluntad, constituye y sujeta al Régimen de Propiedad en Condominio, EL PREDIO
MARCADO CON EL NUMERO CIENTO DIECINUEVE DE LA CALLE CUARENTA Y
UNO LETRA “"A"” UBICADO EN LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE CONKAL, ESTADO
DE YUCATAN, el cual se derominara convencionalmente como “ALBA”, incluyendo
tanto el terreno como las unidades de propiedad exclusiva y el drea de uso comun que
constituyen el inmueble en su conjunto, las cuales tienen las especificaciones,
superficies, medidas y colindancias mencionadas en cldusula segunda y tercera del
capitulo cuarto de esta escritura y que aqui se tiene por reproducida como si a la letra
S NSO € m = m oo o e e e L
DECIMA.- El inmueble que ha quedado sujeto al Régimen de Propiedad en Condominio,
asi como las TREINTA UNIDADES de propiedad exclusiva que lo integran seran
destinadas para uso de casa habitacion. ——=-==== - e oo oo
DECIMA PRIMERA.- Los bienes de propiedad comun, con todos los datos necesarios
para su identificacién, son los que han quedado relacionados en la clausula tercera,
capitulo cuarto de esta escritura Yy que aqui se tienen por reproducida, como si se
insertara a la letra. ———--mmmmmmm e
DECIMA SEGUNDA.- Las unidades de propiedad exclusiva y el drea comun, sujetos al
Régimen de Propiedad en Condominio a que esta escritura se refiere, llenan los requisitos
legalmente necesarios en materia de construcciones urbanas y de factibilidad, segun los
oficios relativos acumulados al apéndice de esta eScritura.---====-===-c-cceoccocmecooa-
DECIMA TERCERA.- Los planos generales del conjunto habitacional, de las unidades de
propiedad exclusiva y de las areas comunes han quedado acumulados al apéndice de
esta escritura segun se ha expuesto en la clausula sexta de la presente. ---------=mmm--
DECIMA CUARTA.- El uso y aprovechamiento de las unidades de propiedad exclusiva
que integran el conjunto en condominio, los derechos y las obligaciones de los
condominos, la forma de administracion del propio condominio y demads situaciones que
afecten o pudieren afectar al mismo, se consignan en los ESTATUTOS Y NORMAS
REGLAMENTARIAS DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
DENOMINADO CONVENCIONALMENTE COMO “ALBA” a que esta escritura se
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refiere, el cual ha quedado establecido y expuesto en el capitulo cuarto de esta misma v
en las escrituras de enajenacion de cada unidad de propiedad exclusiva se hara constar
que se eniregé una copia certificada de los estatutos al adquirente. De igual manera el
enajenantc debera acreditar con constancia que no tiene adeudos por concepto de cuota
de ANt aCiON . ==
DECIMA G UINTA.- Para todo lo relativo a! Régimen de Propiedad en Condominio que
se constitLye y a la interpretacion y ejecucion del presente otorgamiento, asi como para
lo relativo  la aplicacion y ejecucion de |os Estatutos, se estara a las disposiciones del
Cédigo Civil para el Estado de Yucatan y a la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en
Condominio del Estado de Yucatdn. Todos los condéminos, adquirientes u ocupantes
mediante cualquier titulo o los visitantes de las unidades de propiedad exclusiva que
integran ei conjunto denominado “ALBA” por el sélo hecho de su adquisicién u
ocupacion, quedan sometidos a la jurisdiccion y competencia de los jueces y tribunales
y a las auioridades administrativas de la ciudad de Mérida, Yucatdn.-----=-====cccaeaaaae
DECIMA “EXTA.- El presupuesto para los gastos de mantenimiento y operacién del
condominia s2 calculara a razon de multinlicar los metros cuadrados de construccion de
la unidad de propiedad exclusiva por los metros de construccidn con que cuente la
ST = oo o e e e e e e e
DECIMA SEPTIMA.- La persona moral denominada "GRUPO BARKIMA"” SOCIEDAD
DE RESPUNSABILIDAD LIMITADA, representada como se ha dicho deja formalizada
la UNION, RECTIFICACION, URBANIZACION Y DIVISION EN TREINTA FRACCIONES DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, que regira sobre el PREDIO MARCADO
CON EL MUMERO CIENTO DIECINUEVE DE LA CALLE CUARENTA Y UNO LETRA
“A” UBICADO EN LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE CONKAL, ESTADO DE
YUCATAL, y solicita al ciudadano registrador respectivo del Registro Plblico de la
Propiedad ‘'zl Estado, se sirva inscribir todas las operaciones llevadas a cabo y cancele
y deje sin cfecto la inscripcion del inmueble y asigne folio electrénico en su oportunidad
a las unidades de propiedad exclusiva de nueva formacién,.-------==cccmcemeeeee_ .
DECIMA GCTAVA.- Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen por
motivo de !a presente escritura seran cubiertos por la sociedad mercantil denominada
"GRUPO 5ARKIMA” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA .-------cccccem-
e CAPITULO QUINTO ---
—————— DEF L4 COMPRAVENTA A PLAZOS CON RESERVA DE DOMINIO ---+---oomomen
------------------------------------ ANTECEDENTE ---------m oo
UNICO. - scdiara la persona moral denominada "GRUPO BARKIMA"” SOCIEDAD DE
RESPONEABILIDAD LIMITADA, por conducto de sus representantes, bajo formal

protesta cic decir verdad, que es propietaria legitima, en pleno dominio y posesién, de
las TREI®TA UNIDADES EXCLUSIVAS Y UN AREA COMUN SUJETAS A REGIMEN
DE PROPIZDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO “ALBA” CONSTITUIDAS SOBRE
EL PREDIC URBANO MARCADO CON EL NUMERO CIENTO DIECINUEVE DE LA
CALLE CUARENTA Y UNO LETRA “A” UBICADO EN LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO
DE CONi 4L, ESTADO DE YUCATAN, todas descritas y deslindadas en las clausulas
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