Zona Especial de Desarrollo Controlado

Las ZEDEC son aquellas con caracteristicas de alto
valor ambiental, sujetas a desarrollos condiciona-
dos a un bajo indice de ocupacion del suelo y bajo
impacto ambiental y urbano, de acuerdo al presente
Plan.

Esta zona esta destinada a albergar usos de interés
ambiental, de servicios y habitacional, los cuales de-
beran llevarse a cabo mediante proyectos que cum-
plan con la integracion al medio ambiente, paisajis-
tica y de aprovechamiento de los recursos naturales.
Dichas zonas estaran sujetas a un tratamiento especial
de urbanizacion bajo condiciones normativas espe-
cialesy tendra que ajustarse a los siguientes criterios:

1. Todo proyecto de urbanizacion ubicado dentro de
las ZEDEC, tiene como principio integrarse al medio
natural, con modelos de “lleno-vacio” el cual tendra
que organizar los llenos (construccion) realzando el
espacio natural (vacios) en funcion de buscar mejo-
res condiciones de habitabilidad para los usuarios y
conciliar el urbanismo con el medio ambiente.

2. Las ZEDEC promoveran la poca ocupacion del
suelo y densidad vertical para disminuir el impacto
de la urbanizacion en el medio ambiente.

3. Los nuevos desarrollos habitacionales seran objeto
de obras de proteccion a los arroyos, conservandolos
primordialmente en su estado natural (mejoramiento
de taludes, diques de mamposteria 0 gavion y otros
elementos para evitar la erosion y disminuir la velo-
cidad del agua, entre otros.) Habilitarlos como areas
verdes recreativas con arboles y vegetacion.



4. La ocupacion de estas zonas estaran condicio-
nadas a que exista un proyecto de urbanizacion y
drenaje pluvial; con obras de regulacion de avenidas
extraordinarias que aseguren que no existan inunda-
ciones por efecto de las lluvias.

5. Habran de promover la arquitectura bioclimatica
y el manejo auto sustentable del agua, 1a energia y
otros de cardcter de tipo medio ambiental.

6. Habran de garantizar mayor cantidad de suelo
permeable, menor impacto con el tréfico, restaurar
masas arboladas y facilitar la infiltracion de agua al
subsuelo o permitir las escorrentias de agua hacia
los cuerpos de agua (presas o rios), asi como pre-
servar la imagen paisajistica.

7. Los elementos de contencion habran de dar un
tratamiento especial hacia los arroyos o dreas na-
turales; en ningun caso habran de dar la espalda a
los arroyos, dreas verdes, dreas naturales o hitos, en
dado caso se utilizaran elementos que integren las
nuevas viviendas con el medio natural.

8. Por ultimo destaca el empleo de vegetacion apro-
piada al clima y con caracteristicas de aportar con-
fort exterior y enriquecimiento del paisaje.

 ZEDEC

En usos habitacionales densidad neta de 90 viv. /Ha.
y vecinal de 62 viv. /Ha.

Usos y destinos permitidos

Los terrenos para estos locales contaran con un mi-
nimo de 500 m2 de superficie. Todos los lotes ten-
dran un frente de cuando menos 20.0 m.

La superficie maxima de ocupacion (C.0.S.) sera de
0.4 veces el area total del lote.

Las edificaciones podran tener como maximo una
superficie construida (C.U.S.) equivalente a 1.2 ve-
ces la superficie del lote.



Se dejara una franja de 6.0 m libre de construccion
en todo el frente del lote y 5.0 m en un lado, 10 m
de existir Ias colindancias con la Zona Federal 20%
del frente del lote como restricciones laterales (10%
cada lado), en ningun caso, las restricciones latera-
les totales seran mayores a 24 m. Los requerimien-
tos minimos de estacionamiento se deberan cumplir
con la normatividad de estacionamiento segun tabla
de estacionamientos.

La altura sera 4 niveles con una cota maxima de 14.0
manivel lecho superior de losa y con una altura maxi-
ma de pretil de 1.2 m se tomara de acuerdo a Ia topo-
grafia del terreno (Ver ejemplos en guia de diseno).

En caso de losas inclinadas el nivel maximo sera
de 15.2 m de altura, sin exceder la altura maxima
establecida.

Se debera tener como minimo un 60% del area de
terreno como area permeable.

Equipamiento urbano de Centro Vecinal sujeto a las
Normas Oficiales especificas de cada equipamiento.



