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JESUS MARIA
$~ _GOBIERNO MUNICIPAL

Jesus Maria, Aguascalientes al 05 de noviembre del 2025
Asunto: Se envia reglamento CONDOMINIO

“PUNTO ST ANGELO”

Namero de oficio: SEDETUM/1270/25

LIC. ARTURO CARLOS ORNELAS

Representante Legal de GRUPO TERRANZA, S.A. DE C.V.
Av. Héroe de Nacozari 1001, Torre A, Int. 321

Colonia San Luis, Aguascalientes, Ags.

PRESENTE

Dando seguimiento a los tramites relacionados al CONDOMINIO VERTICAL MIXO DE
TIPO COMERCIAL Y SERVICIOS denominado “PUNTO ST ANGELO”, el cual fue
autorizado por la Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano mediante oficio SEDETUM
059/2025 de fecha 20 de febrero del 2025 y que se ubica en Av. Eugenio Garza Sada
#520, Condominio St. Angelo, al sur de la cabecera municipal de Jesus Maria, Ags., es que
le hago llegar el reglamento del desarrollo en comento, debidamente autorizado, para que
sea integrado en su expediente.

Sin otro asunto en particular y agradeciendo de antemano sus atenciones, me pongo a sus
6rdenes para cualquier duda o aclaracion.

Encargado de Despacho de la Secretaria de
Desarrollo Territorial y Urbano Municipal

__ Autorizé
| Lic. Liliana Alejandra Gutiérrez Salas

e

Av. Vifia Antigua #118, Cond. Viia Antigua, Jesiis Maria, Ags., C.P. 20908 Teléfono 449 963.6802
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REGLAMENTC DE ACONDICIONAMIENTO Y OCUPACION DE UNIDADES PRIVATIVAS (LOCALES COMERCIALES).

Tiene el objetivo de mantener el orden y seguridad para todos los involucrados en e proceso de acondicionamiento por parte del propietarie y/e condmino o bien por el
arrendatario de una unidad privativa (Local Comercial) que forme parte del Condominio Comercial denominado PUNTO ST. ANGELD, S.A. DE C.V,, en éste él se establece lo
siguiente:

= (Condiciones de trabajo de los contratistas de los Propietarios yfo conddming o bien en su case por parte de los Arrendatarios.

= Entraday salida de trabajadores

»  reas de circulacion y areas restringidas para los trabajadores durante el proteso de la obra

»  Entraday salida de materiales

»  Residentes de obra de log Propietarios y/o conddémino o bien en su caso por parte de los Arrendatarios.

" Bodegas

®  Bafios

= Agua, drenaje y energia eléctrica

*  Areas para disposicion de escormbros ¥ residuos producto de los trabsjos de acondicionamiento de la unidad privativa {local comercial],

= Horarios de trabaio, estancias nocturnas

= Seguridad
= |limpieza
= Comedor

®  Permisos 0 autorizaciones especiales
= Visitas de supervisidn da Jos trabajes de acondicionamiento que se lleven a cabo en las unidades privativas {locales comerciales)

n  Depdsito en garantia en relacién a los trabajos de acondicionamienta que se llieven a cabe en las unidades privativas {locales comerciales)

1. ENTREGA DE LA UNIDAD PRIVATIVA (LOCAL COMERCIAL)

El Promator en su cardcter de Primer Administrador de! Condominio denominado PUNTO ST.ANGELO, previc a fa celebracion de [a Asamblea General Extraordinaria en la gue se
haga constar la entrega de |as dreas de uso comdn e infraestructura, administracidn y operacion de servicios basicos, a través del personal u drea que para tal efecto ésta designe
entregara al Propietario y/o Condéming o bien directamente al Arrandatario (si asf expresamente fuera facultado para tal efecto por el propietario yfo condémino), una vez que
se haya efectuada Ja entrega en Asamblea por parte del Pramator, el Administrador que haya sico designado con tal cardcter en la Asamblea de referencia, serd la parte facultada
para realizar 1as entregas de la unidad privativa (local comercial).

= Indicacidn de toma de instalaciones

»  Reglamento de Administracior del Condominio denominado Punto St. Angelo.

»  Observaciones y restricciones especificas para la Unidad privativa (local comercial)

»  Manual de acondicicnamiento y ocupacion de Unidades privativas [locales comerciales).

2. PROCESQ PARA LA APROBACION DEL PROVECTG DE ACONDICIONAMIENTO

El Propietario y/o condémino o bien por &f arrendataric de una unidad privativa (Local Comercial) serd e responsable de entregar al Administrge ‘
de Vigilancia especificaciones del Acondicionamiento x para que sea aprobado por escrito siempre y cuando cumpia con los lineamientos estabiec

-~ TR
Es responsabilidad del Propietaric yfo conddmine o bien por el arrendatario de una unidad privativa {Local Comercial} y por ef arqu tglo‘ﬁu_:' ﬁq\g) \
contratado, elaborar el proyecte de acondicionamiento de 13 unidad privativa (local comercial) con tiempo suﬁciee;%%aglédmi ._traci St midte
\ =

de Vigitancia efectde las revisiones necesarias, hasta llegar a la revisién final con planos ejecutivos que serdn firm3dbé-porambas partes($, o
por el arrendatario y 2.- por el arguitecto), para formalizar su aprobacién. 7 FEB ibl) %

El Propietaric y/o canddmino o hien por el arrendatario de una unidad privativa {Local Comercial) entregard el Proyecto para su aprobacién al AdminTstratie
documentacion base;

oA |2 siguiente




= Memoria descriptiva del proyecto indicando los trabajos que se van a realizar, materiales de acabados y colores que se usaran.

= Programa con listado general de actividades, Fecha de inicio y terminacién de [a obra.

=  Plantas arquitecténicas debidamente acotadas a escala 1:50 indicando trazo de muros y canceles interiores, niveles de pisos terminados, ubicacion de instalaciones sanitarias,
acabados, mobiliario fijo y equipos.

®  Cortestransversalesy longitudinales 2 escala 1:50 indicando sefializacién, acabados, dimensiones y alturas generales, Se deben incluir cortes que muestren graficos y anuncios
indicando todos los materiales.

= Fachada frontal indicando colores, acabados y letreros o graficas sobre cristal exclusivamente (locales comerciales).

= Seleccidn y detalles a partir de muestras de materiales y colores montados en una tabla etiquetada. Debe incluir detalles de elementos decorativos en exterior e interior.

®  Planos de plafén indicando altura de plafdn y detalles de decoracion del mismo. Debe incluir ubicacion de lémparas, rociadores contra incendio, difusores de aire o rejillas y
toda instalacidn que sea visible.

®=  Plano de instalacidn eléctrica con cuadro de cargas y redes. Debe incluir plano de iluminacién y contactos.

=  Plano de instalacion hidréulica y sanitaria indicando ubicacion de muebles sanitarios y trayectorias de instalaciones hidréulicas.

= Plano de instalacion telefdnica.

®  Plano de aire acondicionado considerando la extraccion de sanitarios.

= Plano de sistemas contra incendio.

= Especificaciones de anuncios y letreros.

= Detalles constructivos.

= Especificaciones técnicas.

= Nombre del contratista o contratistas con sus registros y direccion.

Estas revisiones deben realizarse tan pronto como el Propietario y/o condémino o en su caso por el Arrendatario y el arquitecto contratado por éste completen las ideas
conceptuales de su Unidad Privativa (Local comercial). El propésito de esta fase es que el Administrador conozca |a intencién con la que se pretende acondicionar la unidad
privativa (local comercial), para comentar cambios, quedar de acuerdo y poder proseguir al proyecto final antes del desarrollo de planos ejecutives.

Administracién v el Comité de Propietarios y de Vigilancia dictaminara en tres dias méximo, sobre |a factibilidad del proyecto o las correcciones que sean necesarias realizar en
el mismo.

Una vez aprobado, el Propietario y/o condémino o bien por el arrendatario de una unidad privativa (Local Comercial) podrd iniciar los trabajos de acondicionamiento en base
al proyecto autorizado, cualquier cambio deberé notificarse y ser aprobado en forma conjunta por el Administrador y por el Comité de Propietarios y de Vigilancia o bien por
el Administrador y por los especialistas que se les designe para la supervision de la ejecucién de los trabajos de adaptacion de la unidad privativa (local comercial).

El Locatario podré dirigirse por escrito al Administrador y al Comité de Vigilancia para anomalfas que le afecten y que no sean de su competencia resolverlas.

3. NORMATIVA GENERAL PARA LA EJECUCION DEL ACONDICIONAMIENTO

Para permitirle el ingreso para acondicionar su Unidad privativa (local comercial), el Propietario y/o condémino o bien por el arrendatario debera depositar a la cuenta bancaria
de la Administracién del Condominio PUNTO ST. ANGELO, la cantidad de $10,000.00 pesos (entregara comprobante del depésito), de forma fisica y por correo | al correo
XXXIO000000K Mismo que serd usado solamente si el Propietario y/o condémino o bien por el arrendatario causa algn dafio a las 4reas de uso comin del Condominio PUNTO ST.
ANGELO, o bien a la propiedad o posesidn de algln tercero y no se haga responsable del mismo. Al término del acondiclonamiento, la administracion del Condominio PUNTO ST,
ANGELO, tiene 15 dfas para regresar el importe integro en caso de que no se hayan causado dafios o de lo contrario la diferencia por los cargos que se hayan generado. También
podra usarse para cubrir las multas a las que se haga acreedor si asi fuera el caso.

Las dreas de uso comin s6lo se utilizarén para trénsito por las rutas asignadas por el Administrador y por el Comité de Propietarios y de Vigilancia, Todos los materiales debern
encontrarse dentro de la Unidad privativa (Local comercial) por acondicionar. No existirn ni se asignaran espacios en areas de uso comn para almacenamiento. La custodia y el

resguardo de los materiales serd responsabilidad del Propietario y/o condémino o bien por el arrendataric.

El Propietaria y/o condc’:mino o bien porel arrendatarin sera responsable de los suministros de servicios para la ejecucién del acondicionamiento, para ello tendré que hacer las

inie PUNTO ST ANGELO. El Administrador cooperard con el abastecimiento de agua para las Unidades privativas (locales comerciales) durante

Reza|
?ibtl‘n@ 2 _,g;lvaﬂva&oéalcomerciai} pasen redes generales o cualquier otra instalacion ajena a éste, se notificara al Administrador y éste coordinaran los trabajos
wien cigh;
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bien pcr!fs rnFEdata[ns 8e una unidad privativa (Local Comercial) no podrén tomar materiales propiedad del Condominio PUNTO ST, ANGELO,
de hacerlo serdn sancionados por el Admmmtradcr Todos los permisos necesarios serén gestionados y presentados por los Propietarios y/o conddmines o bien por los




arrendatarios al Administrador,

Por ningdn motive podrd wtilizarse el elevador para transportar personal de obra, materiales de construccidn, equipos, accesorios, etc. Los elevadores son equipos sumamente
caros y la reparacion es muy costosa. En caso de que algin Propletario y/o conddmine o bien por el arrendatario o sus Contratistas usen los elevadores, de hacerly seran
sancionados por el Administrador.

El ahastecimiento de los materiales constructivos sers Gnicamente por la ruta y durante los horarios asignados por el Administrador. La reparacién de cuzlquier mancha o dafio
que se genere a las dreas de uso com(n serd cargada al Propietario y/o condémino o bien al arrendatario, incluyendo tanto ef costo de los materiales como el de [a mane de obra.

El Propietario y/o conddmina o bien el arrendatario se encargara de fa recoleccidn de basura, escombro y residuos originades por las obras de adaptacion de su Unidad privativa
(local comercial). La basura deberd permanecer depositada por no més de 24 horas en a zona asignada por el Administrador, efectuando los acarreos que sean necesarios per las
rutas sefialadas para tal fin, haciéndose responsable de cualquier desperfecto ocasionado por el personal encargado de la actividad. El asea de las rutas designadas para acarreo
de materiales se deberé hacer con escoba, trapeador y 51 2s necasarie con aspiradora.

Las Unidades privativas {focales comerciales) que no cuenten con canceleria o puertas instaladas deberan tapiar fa entrada con tripiay y una lona nueva de color gris
suministrada por el Locatario, con fa intencion de generar una barrera contra el polvo y de no dar mala apariencia a otras unidades privativas (locales comerciales)
contiguas. En caso de no acatar la obligacion anterior, Is Administracién del Condominio PUNTO ST. ANGELC, suspendera de inmediato los trabajos de adaptacion en
la unidad privativa {local comercial).

Las Unidades privativas {{ocales comerciales) que cuenten con canceleria deberdn mantener |2 puerta cerrada durante el proceso de adecuacion para evitar Ia salfida de
polvo, La canceleria se cubrird con una fona nueva de color gris para bloquear Ja vista hacia el interior de éstas.

En caso de que algin propietario y/o condémino ¢ bien en su caso el arrendatario o sus contratistas depositen basura en fas dreas de uso comtn, el Administrador
fijard una sancién de tres veces el costo resultante del retiro de fa misma,

Las herramientas y equipos que se utilicen para instalaciones, medificaciones, mantenimiento u otros procesos dentro de fas Unidades privativas ( locales comerciales),
serdn manuales o propulsades por electricidad.

Fi Propietario y/o condomine o bien por el arrendatario que afecte o dafie las 4reas de uso comdn como pasillos, estacionamiento, cubos de instafaciones, escaleras,
barios pihlicos y espacios exteriores, esta obligado 2 arreglar el dafio ocasionado y serd sancicnado por el Administrador por una multa equivalente a diez veces el
monto del costo de la reparacion.

Todo Propietario /o condémino o bien el arrendatario se obliga a contratar un Seguro propio de dafios a terceros {bienes y personas fisicas} durante ¢l periodo de
ejecucién de sus adaptaciones. El monto de Ja suma asegurada serd de $ 500,000.00 pescs al momento de la entrega de la unidad privativa {local comercial) v la
adaptacién no podrd ser iniciada sin fa presentacidn de la pdliza correspondiente,

4. INTERACCION CON ELEMENTOS EXISTENTES EN EL CONDOMINIO PUNTO ST. ANGELQ

4.1 Elementes estructurales

4,1.1 Para la remodelacion de fas Unidades o lecales, no esta permitido perforar losas, muras, trabes, vigas, castillos, cerramientos ni firmes. En caso de que se realice
alguna perforacion, fa Administracién detendrd las labores de Acondicionamiento de la Unidad o local en cuestion, El Locatario reparard el dafio acasionado con las
indicaciones que le proporcione la Administracion y en caso de no hacerse cargo, se le descontard el doble del monto correspondiente a la reparacion de las
perforaciones. Adicionalmente el Locatario se hard acreedor a las siguientes multas:

= Multa por cada perforacion de losa: 25,000.00 peses.
= Multa por cada perforacion de mura hacia el exterior: 25,000.00 pesas.

= Muita por cada perforacion de trabes y/o columnas: 15,000.00 pesos.

= Multa por cada perforacién de castilles, cerramientos y firmes: 15,000.00 pesos i o L e

1 D FED. Ei;.a&
4.1.2 £l Propietario yfo candémino ¢ bien por ef arrendatario no podra reanudar las actividades de Acondicionamiento hasta que se
antes sefialadals). Tendra tres dizs habiles para agregar Ios desafectos generadas de lo contrario se aplicara la multa después que se cum
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4.1.3 No debers de fijarse ninglin tipo de taquate 2 las columnas ¢ muros en el cubo de escalera de servicio,

4.1.4 La estructura de conereto no podrd ser alterada por ningln motivo. Las losas, capiteles y trabes no pueden ser perforados, ranurados o taladrados. Cuanda se
requiera soportar colganteo de plafones y equipo ligero, se utilizardn fijaciones tipo clip de suspension marca Hilti modelo X-CC C527 P8. © En caras laterales de las través
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4.2 Albafiileria

4.2.1 No se permitird abrir vanos, huecos para puertas y otros en los muros medianeros entre Unidades rentables, Solo podran abrirse o demolerse estos muros si el propietario
es duefio de todas las unidades que compartan diche muro.

4.2.2 Los muros de las Unidades privativas (locales comerciales) que constituyen también fachadas exteriores fueron realizados con elementos prefabricados adecuadamente
reforzados contra esfuerzos de viento y sismo, por lo tanto, Los Locatarios no podrén realizar ventanas ni aberturas en dichas muros.

4.2.3 De igual forma no esté permitido ranurar muros medianeros o de fachada para ocultar trayectorias de instalaciones de cualquier tipo.

4.2.4 Los propietarios de locales comerciales que tengan colindancia hacia pasillo de servicio tendrén el derecho de habilitar una puerta de servicio hacia la colindancia poniente
con las siguientes especificaciones: Puerta de 0.90 x 2.10 m de aluminio con marco de aluminio, estructura interior de PTR cuadrado 125 cal.18., refuerzo estructural de
honey comb, canto de puerta y marco con preparaciones para bisagras., perforacién para cerradura estandar, acabado en placa de compacto fenélico de 3mm de espesor.

4.3 Acabados

4.3.1 El acabado de las dreas comunes no podra ser modificado.

4.3.2 No se permitiré |a fijacién directa de mantas con anuncios en los acabados del drea comdn.

4.4 Elevadores

4.4.1 &l Condominio PUNTO ST, ANGELO tiene un elevador que no podrén ser utilizados para servicio de los proveedores o contratistas, son estrictamente para el uso del
Propietario y/o condémino o bien por el arrendatario, visitantes del Administrador y personal del Promotor.

4.4.1 Si se sorprende a personal involucrado con el acondicionamiento de una unidad privativa (local comercial) (incluyendo a supervisores) haciendo uso del elevador, el
Administrador le pedird que se retire del Condominio PUNTO ST. ANGELO por ese dfa. En caso de que vuelva a presentarse esta situacion, se le pediré que deje
permanentemente su lugar de trabajo en el condominio y por ningtin mativo se le volverd a permitir el acceso.

4.5 Instalaciones en general

4.5.1 El Condominio PUNTO ST. ANGELO cuenta con trayectorias de instalaciones que no deberan ser alteradas por ningin motivo,

4.5.2 Los huecos, canalizaciones, bajantes y pasos necesarios para el buen funcionamiento del Condominio PUNTO ST. ANGELO, fueron ejecutados por el Grupo Desarrollador de
acuerdo al proyecto ejecutivo y pueden atravesar las areas superiores de las Unidades o locales. Estas instalaciones no podran ser alteradas ni dafiadas por los trabajos de
acondicionamiento de las Unidades o locales.

4.5.3 No se permite realizar pasos en losa o muros , para r instalaciones hidraulicas, eléctricas, climas, voz y datos a través de las losas hacia el piso inferior, existen ductos
ubicados estratégicamente par cada unidad .

4.5.4 No se permite colocar o instalar ningln aparato y objeto en el cubo de instalaciones.

4.5.5 No se permite pasar instalaciones que den servicio privado a cada Unidad o local fuera de los cubos y de las canalizaciones que ya estén definidas en las 4reas comunes.

4.6 Impermeabilizacié

4.7.3 Por ningln motivo se adosarén directamente al cristal elementos opacos o transparentes que cambien el color del cristal. As misma, queda estrictamente prohibido el



adherir cintas, pegates, calcomanas, etc. que por indicaciones del fabricante hacen perder [ garantia de los cristales.

4.7.4 (a parte interior de los cristales de cada Unidad o local deberd ser limplada exclusivamente con agua y limpiavidrios diluido, usando franela. No deberén limpiarse usando
servilletas de papel o telas limpiadoras tipo tela ya que pueden rayar el vidrio,

5. NORMAS PARA EL ACONDICIONAMIENTO

5.1 Generalas

5.1.1 € proyecto de Acondicionamiento de las Unidades o locales deberd ser aprobado por la Administracion y ef Comité de Propietarios y de Vigilancia, o bien por el
Administrador y por los especiaiistas que se les designe para la revision de proyectos asi como la supervisién de Iz ejecucion de los trabajos de adaptacién de fa unidad
privativa {locat comercial)., quienes verificaran el cumplimiento de las narmas de disefio y adaptacion de las Unidades Privativas {iocales comerciales), con la finafidag de
conservar ta esencia estética del Condominio PUNTO ST. ANGELO.

5,1.2 Se debera tener en cuenta los reglamentos de Proteccién Chvil, Departamentos de Bomberos y el Codigo de Seguridad contra incendio que rige en la cludad para la
especificacion de los materiales con los que se acondicionard Ia Unidad privativa {iocal comercial).

5.1.3 Podran disefiar el interior con cualquier estilo que consideren adecuado para su fin, sin embargo, deberd ser aprobado por la Administracion por ef Comité de Propietarios
v de Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas que se les designe para la revision de preyectos asi come [a supervision de fa ejecucion de los trabajos de
adaptacién de la unidad privativa local comercial}. No deberén traspasar el limite de propiedad de la Unidad o ocal y cumpliran las normas de disefio gue se incluyen en
este documento.

5.1.4 El Administrador v el Comité de Propietarios y de Vigilancia o bien o bien por el Administrador y por los especialistas que se les designe para [a revisién de proyectos ast
como la supervisin de la ejecucian de los trabajos de adaptacion de Ja unidad privativa {local comercial}, deberdn aprobar tado trabajo que requiera ejecutar el Propietario
y/o condémino o bien por el arrendatario, por fo que éste serd responsable de cualquier dafio ocasionado 3 las dreas de uso comun y rentables durante fa gjecucion de fos
trabajos y estard obligado a reparar cualguier dafio ocasionado, haciéndose acreedor a una multa equivalente a 10 veces ef monto que cueste reparar dicho dafio ya la
mencionada en ei punto 4.1.1 si as fuera el caso.

5.1.5 Se requiere la colocacion por parte del Locatario de al menos uin Unidad sanitario {lavabo ¢ inodoro) por cada Unidad en acondicionamiento de drea interior del Unidad o
iocal,

5.1.6 Lafachada de fa puerta de entrada principal quedara perfectamente rematada por las laterales y coronaciones.
5.1.7 Los materiales sern de buena calidad y perfectamente acabados y rematados.
5.1.8 No se permite colocar materiales o escombro en las dreas comunes. Se sancionaré al Locatario que no cbedezca.

5.1.9 El Propietaric y/o conddmine o bien por el arrendatario que esté acondicionado su unidad privativa {local comercial), esta obligado a mantener limpio el areas comunes
tolindantes.

5.1.10  Enlas dreas de cristal transparente se deberd colocar una banda horizontal para prevenir actidentes.

5.1.11  Nodajar contactos, alambres, conductores o cualquier otro elemento hacia ef area pablica.
5.2 Elementos estructurales

5.2.1 No se permite 2 construecion de elementos estructurales o tapancos o mezanines en nivel 1. fa construccién de tapanco o mezanines con muros, castillos y cerramientos
de concreto queda prohibida ya que podrian presentarse deflexiones en las losas el Condominio PUNTO ST, ANGELQ al verse superadas las cargas para las que fue disefiada,

5.2.2 La capacidad de carga viva maxima permitida en el entrepiso es de 250 Kgfema.

5.2.3 Definicion de carga viva: Consta principalmente de cargas de ocupacion, estas pueden estar aplicadas total o parcialmente ¢
cambiarias de ubieacién. Su magnitud y distribucidn son inciertas en determinado momente.

5.3 Albafiilerfa

5.3.1 Las divisionas interiores de las Unidades o locales deberan ser de panel de yeso de 2 caras de %". Se desplantaran y fijaran adecua
acabados de buena cafidad.
5.3.2 Los muras que se construyan deberan cumplir o sobrepasar los estandares para proteccidn contra el fuego de acuerdo 2l reglamento que rige en fa ciudad.



5.3.3 Sise requiere rematar algin muro en la fachada de cristal, éste deberd ubicarse perfectamente centrado y rematado con el manguete de aluminio de la fachada o costilla

5.3.4 Preparaciones de morteros o mezclas de concreto. Se permitiré Gnicamente el uso de morteros premezclados que solo necesitan agua. La intencidn de esta regla es evitar
el dafio que hace el polvo fino en los mecanismos de elevadores, puertas, etc. Este tipo de mezclas y otras como las conformadas por cal o yeso, se podran realizar dentro del
Unidad o local sobre una cama compuesta por lona, triplay y dentro de un cajén de madera. Queda estrictamente prohibido que se efectden en el piso de dreas comunes o en el
estacionamiento.

5.3.5 Los muros divisorios entre locales o colindantes con areas de servicio y fachadas, cuentan con los refuerzos estructurales necesarios para garantizar su estabilidad y
no pueden ser perforados ni se pueden abrir vanos. No se permitiré adosar a ellos estructura alguna destinada a soportar tapancos o mezanines.

5.3.6 En caso de requerir adosar instalaciones a los muros medianeros y/o de fachadas, se debera agregar lambrin de panel de yeso para contenerlas, pUes no se
permitird ranurar los elementos existentes en la Unidad privativa (local comercial). El lambrin no deberé rematar de forma directa sobre |a cancelerfa.
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5.3.7 El Propietario y/o conddmino o bien por el arrendatario es responsable (y por ello deberd informar a su Inquilino y al Contratista) de que se aplique un sellador 2 la
losa antes de colocar cualquier empastado. Esto con el objetivo de que no se manchen los plafones del piso inmediato inferior.

5.4 Acabados

5.4.1 Los acabados de los muros serdn de buena calidad y se construirén de acuerdo al proyecto aprobado por el Administrador y por el Comité de Propietarios y de Vigilancia
0 en su caso por el Administrador y por los especialistas que se les designe para la revisién de proyectos asf como la supervisién de la ejecucién de los trabajos de adaptacion
de la unidad privativa (local comercial).

5.4.2 No se permitird la fijacién directa de mantas con anuncios en los acabados del rea comdn.
5.4.3 Plafones:

® Todos los plafones seran de tipo suspendido, usando segin lo indicado en el apartado elementos estructurales punto 4.1.4 y colgantes galvanizados para
soportar Unicamente el peso fisico del plafon. Las luminarias, alarmas, detectores de humo y fuego, difusores y otros elementos deberan tener una suspension
independiente a la del plafon. Los plafones siempre presentarén la posibilidad de ser registrados total o parcialmente, especialmente para efectos de aire acondicionado

e s-hid rcsamtanas y eléctricas.
J’L,"'.'
2/ @Bgéﬁe\gg,laszrab@ge,_ tilizarén fijaciones laterales tipo clip de suspensién marca Hilti modelo X-CC CS27 P8. Los clips, grapas y colgantes utilizados

: mmsstradory por el Comlte de Propletanos y de Vlgﬂanua 0Eensu casn por el Admlmstrador y por los espeuahstas que se

: qfséj esen s secciones del Condominio PUNTO ST. ANGELO donde la cancelerfa es de piso a techo, es obligatorio
r‘a"d'éberé de resolverse mediante un cajillo de tabla roca, Este detalle es opcional y recomendado para las
flerfa llega a un elemento de fachada que no es cristal como GBS, Spandrel, block, durock, o tablaroca.

= Sielacabado del plafén es de algln tipo de cristal, deberé fijarse con algin elemento rigido y no podré quedar cimentado en forma directa. Este detalle tendra
que estar aprobado por el Administrader y por el Comité de Propietarios y de Vigilancia o en su caso por el Administrador y por los especialistas que se les designe



para la revisién de proyectos asf com fa supervision de la ejecucion de los trabajos de adaptacion de fa unidad privativa {focal tomercial).

& Los Locatarios del nivel 3 serd el responsable de cubrir los costos por realizar modificaciones a los plafones de los locales de nivel inferior.

5.4.4 Pisos:

= Se entregard el acabado de Josa de la Unidad o loca! sensiblemente a nivel. La losa del piso de |z Unidad o local comercizl tiene como terminado concrete
floteado. Al ser un elemento estructural, no podrd ser ranurado para el paso de tuberias. Estas podran colocarse en fas sobrelosas en caso de que el proyecto de
acondicionamiento asi lo determine. El Propietario y/o condémino o bien por el arrendatario debera prever en su proyecto de acondicionamiento que el piso
interior quede 3l mismo nivel que el piso del drea comin.

»  Nose permiten en planta alta, tapancos y desniveles que generen espacios para almacenar mercancia u otros objetos.
= No dejar tropezones en el piso.

®  Para alojar las instalaciones sanitarias, se podrén realizar sobrelosas del peralte requerido a base de casetones de poliestirenc permitiendo que 50/0 se tenga
una capa de concreto supericr a 5 centimetros. No se podran aligerar estas sabrelosas con ningdn otro tipe de material. Ef Locatario serd el responsable de realizar
una ingenierfa estructural para la ejecucion de estas sobrelosas y asegurar su correcta ejecucidn y funcidn,

5.5 Decoracién

»  Para evitar diferencias de sombreado que provoguen variabilidad en la imagen de a fachada de las Unidades, solamente se permitir3 la colacacion de persianas
enrollables pantalta, marca Hunter Douglas modela tela Panamd S color Charcoal {negro), 6 marca Tecnoline modelo sunscreen hq soft color black,

= Para los lacales se podrd proponer otro tipo de persiana, sin embargo, tendrd que presentarse el proyecto de decoracion al Administrador y por el Comité de
Propietarios v de Vigitancia o en su caso por el Administrador y por los especialistas que se fes designe para la revision de proyectos asi como la supervision de la
ejecucién de los trabajos de adaptacidn de la unidad privativa (local comercial] para su autorizacién.

5.6 Instalaciones en general Los locales de nivel 3

5.6.1 El suministro de equipos y su mantenimiento seran por cuenta def Propietario y/o conddmino o bien por el arrendatario.

5.6.2 Se entregard al Propietaric y/o condémino o bien al arrendatario las Unidades privativas {locales comerciales) con las puntas de las instalaciones al interior
para que éste acondicione como e parezca conveniente. Una vez dentro de la Unidad privativa {local comercial), el Propietario yfo condémino o bien el arrendatario
seré responsable y proveerd la tuberia para llevar los equipos al fugar que fue disefiado en el proyecto autorizado por fa Administracién y el Comité de Propietatios
y de Vigilancia o bien por el Administrador y los especialistas designados para la revisién de proyectas esf como la supervisidn de I3 ejecucion de fos trabajos de
adaptacion de la unidad privativa {local comercial) . €1 contrato de servicios de energia eléetrica, voz y datos, serd a cargo def Locatario. Para {as instalaciones
eléctricas, voz y datos se dejan solo las canalizaciones, el propietario y/o condomine o bien el arrendatario proporcionard todo el cableado. En los siguientes puntos
se describen las particularidates de cada una de (a5 instalaciones.

5.6.3 Los equipos que requieran ser instzlados en azotea se alojaran en un drea previamente acondicionada y que sera responsabilidad de
Administracion y/o Comité de Vigilancia su aprobacion.

5.6.4 Solo para los locales del nivel 3 se permite instalar tuberias en recorridos horizontales colgadas de Ia icsa sobre el piso inmediato inferior

5.6.5 La Administracién en Conjunto con el Comité de Propietarios y de Vigilanciz o bien la Administracidn de forma conjunta con los especialistas que se les designe
para la revision de proyectos deberan aprobar todo trabajo que requiera ejecutar el Propietario y/e conddmine o bien por el arrendatario para fas instalaciones al
interior y exterior de la Unidad Privativa {Local comercial). El Propietatio y/o condémino o bien el arrendatario serd responsable de cualquier dafio ccasionado a dreas
comunes y rentables durante la ejecucion de los trabajacs y estard obligade a reparar cualquier dafio ocasionado, haciéndose acreedor a una multa equivalente a 10
veces el monto que cueste reparar dicho dafio y a la mencionada en ef punto 4.1.1 si asi fuera el caso.

5.7 instalaciones eléctricas
5.7.1 Especificaciones generales de instalaciones eléctricas

s |3instalacidn eléctrica de cada Unidad o local debera de ser en trifasico

= No deberén existir cables de instalaciones eléctricas o de comunicaciones sueltas por el falso plafon. Todo el cableado seré canalizado adecua & medidas
de seguridad que la instalacién requiera y a partir del proyecto autorizado con anterioridad por el Administrador y el Comité de Propietarios de W igiiancia o bien por el
Administrador y por los especialistas que se les designe para revisian y supervision de proyectos.

= No deberdn existir cables de instalaciones eléciricas o de comunicaciones sueltos por el falso plafén. Todo el cableado serd canalizado adecuadamente respetando




las medidas de seguridad que la instalacién requiera y a partir del proyecto autorizado con anterioridad por el Administrador y el Comité de Propietarios de
Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas que se les designe para revisién y supervision de proyectos.

= Esimportante mencionar que la mayorfa de los incendios que ocurren en los inmuebles tienen su origen en las instalaciones eléctricas efectuadas durante el
proceso de remodelacién interno, y de ellos, la mayorfa inicia en cables eléctricos sueltos colocados por encima del plafén. Estos cables pueden ser de iluminacion,
de aire acondicionado, de voz y datos, etc. Por lo tanto queda estrictamente prohibido dejar cables sueltos por encima del plafén. Todos los cables sin excepcion
deberdn ir dentro de un conducto.

®  Todos los materiales con que se ejecutan estas instalaciones deberan ser de buena calidad. En caso de tener alguna duda sobre al material a utilizar se debers consultar al
Administrador.

*  La mano de obra deberé ser efectuada por personal competente y con amplia experiencia en estos trabajos (por cuenta del propietario y/o conddémino o bien por el
arrendatario).

®  Elsistema de trabajos y desarrollo durante la obra, seré el aprobado por el Administrador y el Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por el Administrador y por los
especialistas que se les designe para revision y supervision de proyectos en relacion a la ejecucién del Contratista,

*  Los planos de disefio de instalaciones serdn aprobados por el Administrador y el Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas
que se les designe para revisién y supervision de proyectos y en ellos se deberd especificar los materiales, trayectorias, didmetros, etc. que sean requeridos de acuerdo con la
ingenieria y cuadro de cargas.

®  Lainstalacion eléctrica que ejecutardn los inquilinos se derivara del disparo de tuberfa ubicado en el limite interior de cada Unidad o local.

®  El Propietario y/o condémino o bien el arrendatario podré ejecutar sus ramales de instalacion alojando sus tuberfas (conduit de pared gruesz) exclusivamente en el espacio
comprendido entre el nivel de piso de [a estructuray el nivel de piso terminado (sobrelosas) asf como el espacio resultante entre el lecho bajo de |z losa y el falso plafén propuesto
en el disefio del Unidad privativa (local comercial).

®  lasinstalaciones interiores de la Unidad privativa (local comercial) partir del interruptor del mismo, deberan de hacerse de tipo oculto. No se permitiré en ningun caso la
interconexién de instalaciones de una Unidad privativa (local comercial) a otro, cada Propietario y/o condémino o bien por el arrendatario deberé hacer sus propias
instalaciones.

®  Las luminarias, rejillas, etc. que se instalen deberan estar perfectamente selladas y rematadas ya sea contra el muro o el plafén.

5.7.2 Tuberfas, ductos y charolas porta-cables.

®  Las tuberias de todas [as instalaciones, tanto de alimentacién como derivacion para los diferentes sistemas, seran rigidas, galvanizadas o esmaltadas.

® Lastuberfas y ductos tendrdn una seccién adecuada para alojar conductores en 40% (méximo) de su seccion y el 60% restante quedard vacio tal como estipulan
Normas Técnicas para Instalaciones Eléctricas y SECOFI.

®  Las tuberfas, ductos y charolas, deberdn ir separadas de otras instalaciones, como las de agua, drenaje, etc. para evitar posibles dafios que pudieran sufriren
caso de falla.

®  Las curvas de los tubos se ejecutardn con la herramienta apropiada para evitar la disminucién en las secciones, y los radios interiores de dichas curvas deberén estar
de acuerdo con el didmetro de |a tuberfa en la forma siguiente;

Didmetro del tubo Radio interior de la curva
13mm(1/2") 85 mm

19mm (3 /4") 126 mm

25mm (1") 160 mm

32 mm (1-1/4") 210 mm

38 mm (1-1/2") 245 mp~ . bu%
51mm (2”]315:71/'/;5 WADOS Mg, ’94?

h

64 mm (2-1/2") 3 ;G@TTLQQ e ng G

droaye
i

&
v@
= |astuberias co ma&dé&fﬂ‘é SE%\\} ,//,

dobleces equivalentes: 80 E“'\)

ipgd, deberdn llevar Una caja de registro y en ningun caso se aceptaran més de dos curvas de dngulo recto o varios

®  Las tuberfas que lleguen a las cajas de registros, deberan acoplarse a éstas con dos contratuercas y un monitor.

®  Todas las tuberfas coladas deberén taparse en sus extremos y salidas para evitar las introducciones de cuerpos extrafios que posteriormente dificulten o impidan
el alambrado.

®  Los ductos especificados en los planos deberdn ser de lamina de acero rolada en frio, embisagrados y de seccién cuadrada, de |2 marca Square o similar igual, aprobada por



Administrador y el Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por ! Administrador y por los especialistas que se les designe para revisidn y supervision de proyectos

= Todas las unidades de fluminacidn se deberdn conectar can cable de uso rudo y conectores de tipe american,

5.7.3 Cajas de conexiones
*  Las cajas especiales deberan construirse en Kimina No. 16 como espesor minimo y de las dimensiones adecuadss a las tuberfas y conexiones que tendrdn gue contener.
" Lascajas normales y sus tapas serén de lamina reforzada No. 16, troqueladas y galvanizadas.

®  Las cajas para las salidas en as zonas de instalacion aparente, seran condulets de fa marca Domex {Crouse-Hinds) o similar tipo oval, a excepcidn de las cajas que alojardn
los contactos, apagadares v teléfonos, los cuales serdn condulets de la misma marca, pero del tipo FS.

»  Todas I35 cajas de l4mina y condulets, deberan considerarse con las tapas correspondientes y en el caso de los condulets, se deberd incluir ur empague.

*  Todos los contactes de piso indicados en planos, serén de fa marca Domex o similar, con periscopio, de la serie 1700 ¢ cajas de fmina con tapa de bronce o plasticas para
contacto o niple de conexidn, aprobradas por las normas de seguridad de [a ciudad.

= |as cajas de teléfonos seran de las medidas indicadas, de lamina calibre Ne. 16 con fondo de madera y puerta embisagrada con seguro.

5.7.4 Cableado
= Se deberd etiquetar los conductores en el registro general con el ndmero de Unidad o local y calibre.

= Fl contratista deberé empezar a cablear aquellas secciones de tuberias que previamente haya recibido de conformidad el Administrador ¥ el Comité de Propietarios de
Vigilancia o bien por el Administrador y por los espacialistas que se les designe para revision y supervision de proyectos.

" Todos los conductores deberdn ser continuos de caja a ¢aja, sin empalmes ¢ conexiones dentre de las tuberias,
= Todas [2s conexiones iran encintadas con una capa de hule y ofra de cinta negra.

= Antes de proceder a realizar las conexiones, se harén fas pruebas necesarias para comprobar gue se han seleccionado correctamente todos los circuitos de acuerdo con los
planos respectivos, siendo necesario para ello instafar y conectar todos los interruptores del tablero respectivo antes de hacer las citadas pruebas.

s Lo conductores tanto para los circuitos derivades como para alimentaciones, serdn de 1a marca Condumex o Conductores Monterray, cable tipo TW ¢ THW antiflama y
llevaran claramente impresa sobre el aislamiento la marca del fabricante y su calibre,

*  Elcable de uso rudo ser4 de la marca Condumex o Conductores Monterrey 300 V, v para su conexion se usara un conector tipo americano tanto en 1a cajs o condulet como
en la 2rmadura de las unidades de iluminacién.

v Ademis de los diversos colores para su identificacion se usaran marcadores de fa marca Polial o igual, los cuales se colocarén en todas ias terminales de los conductores
antes de hacer las conexiones.

= Para que los cables s deslicen facilmente dentro de los tubos y ductos, se recomienda el uso de talco, prohibiéndose el uso de grasa y similares para el mismo objeto.

»  Para que el Administrader reciba de conformidad el cableada, se deberdn hacer las pruebas de resistencia del aislamiento de acuerdo con los valores minimos dados a
continuacion:

»  {alibre del Conducto Resistencia da| Alslamiento Megohms para Conductores con Aislamiento para 600 V.,
®  No. 12 AWG a menores 1.000

*  Ne. 10 AWG a No. 8 AWG 0.250

" No.5AWG a No, 2 AWG 0.100 No. 1/100 AWG a No. 4/0 0.050

= No. 250 MCM a No. 750 MCM 0.025

5.7.5 Tableros

= Lo tableros de control deberdn de ser de marcas reconocidas como Federal Pacific, Square’D, ABB o equivalente aprobaday deb
2 0 3 polos, de proteccion termomagnética con capacidad adecuada a los circuitos por proteger.

" Entodos los tableros deberd dejarse una lista de los interruptores con una leyenda claramente escrita y ;%n;oteglda €On mica, i
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= Secuenta con dreas para medicion de consumo eléctrico individual para cada Prapietario y/o conddmino o bien por el arrendatario. J E T ‘

»  Las Unidades privativas {locales comerciales) cugntan con canalizacién para una acometida eléctrica al limite del interior, donde el Prop;etano y/o conddmino o
bien por el arrendatario colocard su tablero. £l Propietario y/o conddmino o bien por el arrendatario. debe prever en su proyecto el cableado necesaric para cubrir




sus necesidades, asf como el cableado desde el tablero hasta el centro de medicién que le corresponda, de acuerdo con el proyecto ejecutivo eléctrico del
Condominio PUNTO ST. ANGELO.

El contrato de suministro de energfa eléctrica serd gestionado por el Propietario y/o conddmino o bien por el arrendatario, éste podr disponer de una carga en
kW de acuerdo con la tabla que de cuadro de cargas del plano eléctrico proporcionado en la entrega del desarrollador que est4 de acuerdo con el convenio
establecido con CFE, por lo que antes de solicitar un excedente ante CFE se deberd solicitar al Administrador y el Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por el
Administrador y por los especialistas que se les designe para revisién y supervisién de proyectos autorizacién para aumentar las cargas. £l Condominio PUNTO ST.
ANGELO no serd responsable de los dafios originados por falta de este requerimiento o mal manejo dal mismo

Cada Unidad privativa (Local Comercial) tiene un lugar asignado e identificado dentro de las concentraciones de medidores que se mencionan en la tabla anterior.
Las concentraciones de medidores se ubican en el drea de servicios Adén de carga y descarga .

5.8 Instalaciones sanitarias

Las Unidades privativas (locales comerciales) cuentan con una conexidn a la red sanitaria general. El Propietario y/o condémino o bien el arrendatario debe prever
los rellenos (sobrelosas), necesarios para que las trayectorias de sus instalaciones lleguen a dicho punto si decide ubicar sus descargas sanitarias alejadas del mismo.

En el sistema de drenajes con el que cuenta el Condominio PUNTO ST. ANGELO descargan los pisos que asf lo necesiten, por lo que dicha tuberfa no podr ser
modificada. £ material a utilizarse para la adecuacidn de los locales sera de PVC DWV y se instalaré por personal competente con experiencia en el tipo de trabajo
a realizarse. No se deberan realizar perforaciones en los muros ni losas.

De presentarse fugas que pudieran afectar a los otros Propietarios y/o condéminos o bien arrendatarios o al Condominio PUNTO ST. ANGELO, el Propietario y/o
condémino o bien arrendatario del drea en donde se presente la fuga debera hacerse responsable de los dafios materiales que cause a terceros.

No se podran verter directamente 2 |la descarga sanitaria fluidos que incluyan grasas, por lo que el Propietario y/o condémino o bien el arrendatario deber instalar
una trampa de grasas en todos los muebles que pudieran vaciar dicho tipo de residuos a la red sanitaria del Condominio PUNTO ST. ANGELO.

5.9 Instalaciones hidraulicas

Las Unidades o locales cuentan con punta de acometida de agua potable al interior. El Propietario y/o condémino o el arrendatario deberé prever en su proyecto
de acondicionamiento el ramaleo posterior necesario para cubrir sus necesidades.

La medicidn de consumo serd con un macro medidor y este se prorratea de acuerdo con los m2 de cada Unidad privativa (local comercial).

Se recomienda que para |a tuberfa de agua dentro de su Unidad o local se use Tuberfa de Polipropileno (Tubo Plus).

El Condominio PUNTO ST. ANGELO no cuenta con la presidn necesaria para |a instalacién de fluxdmetros.

La toma de agua se hard por parte del El Propietario y/o condémino o el arrendatario a partir de la punta ubicada en el interior de la Unidad privativa (local
comercial).

En cada sanitario deberd instalarse una llave de control para tuberfa roscada en un lugar accesible y de acuerdo con el proyecto aprobado. Para los lavabos también
deberan instalarse dos llaves de control para tuberia roscada,

El El Propietario y/o condémino o el arrendatario presentard un proyecto hidrdulico y sanitario especificando didmetro, conexiones, material, etc. ante el
Administradory el Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas que se les designe para revisién y supervision de proyectos
para su aprobacion, asi como detalles de fijacion de |a instalacidn.

Estas instalaciones deberdn ser ejecutadas con personal profesional, ya que si se presentan fugas pueden afectar a los otros propietarios y/o condéminos o bien
arrendatarios o al Condominio PUNTO ST. ANGELO. En caso de presentarse fuga en alguno de las unidades privativas (locales comerciales) el propietario y/o
conddmino o bien el arrendatario deberd hacerse responsable de los dafios materiales que cause a terceros.

Las tuberfas hidrdulicas d herdn-al

contrarse debidamente sujetadas conforme a la indicado al proyecto presentado y no sueltas sobre el plafén.

2 ..&;f . tel/dl]
7934'\)@

Cualquier propietario .o dBinihc ren?ar&lﬁﬁ&riﬁ.% requiera instalar un sistema diferente deberd presentar su solucién técnica al Administrador y el
Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas que se les designe para revision y supervision de proyectos. En caso de ser
viable |a solicitud todos los trabajos necesarios serén por cuenta y responsabilidad del Propietario y/o condémino o bien por el arrendatario.

Todo suministro e instalacién de equipos, tuberfa de cobre aislada para conectar evaporador(as), preparaciones y cableados eléctricos necesarios, canalizaciones



para conectar condensados, ductos, difusores y accesorios, asi como cualquier gtro elemento necesario al interier del local para ia instalacidn dei aire
acondicionado, serdn por cuenta y responsabilidad del Propietaric y/o conddmino ¢ bien por el arrendatario.

s Dentro de cada Unidad v Jocal se instald |a tuberia designada para el condensado del equipe de aire acondicionado, a la cual deberd conectar &t equipa.

»  Serecomienda que se localicen las evaporadoras en dreas internas de servicio de fa Unidad o local comercial {bafios, cocinetas, cuarto de archivo, etc.) para ne
afectar fa altura libre en las demds dreas.

5.11 Extraccion en sanitarios

» El Propietaric y/o condGmino o bien por el arrendatario, si asf lo requiere, proveerd en su proyecto fa conexidn de extractores en santtarios con el fin de evitar
malos olores al interior y exterior de su unidad privativa [Jocal comercial),

» [l extractor a instalar por parte del propietario y/o condémino o bien por el arrendatario, deberd ser tipo plafén Marca Soler & Palau, modelo CFP-100. 57 el éste
decide instalar alguna otra marca o modelo este deberd ser aprobado por la Administrador y el Comite de Propietarios de Vigilancia o bien por el Administradory
por los especialistas que se les designe para revisién y supervision de proyectos, presentande 2 [a misma fa ficha técnica del equipo propuesto.

® Ei Propietario y/o condomino a bien por el arrendatario no deberd utilizar &l ducto de extraccion para bafios como ducte de extraccion para cocinas o ventila
sanitaria.

5.12 Sisterna contra incendio

=  Fi provecto y especificaciones de esta instalacion deberdn ser revisados y aprobados por Administrader y el Comité de Propietarigs de Vigilancia o bien por el
Administrador y por los especialistas que se les designe para revisién y supervision de proyectos. Ef Propietario y/o conddmino o bien por ef arrendatario deberd
presentar e} proyecto de acondicionamiento y disefio de interiores de su unidad privativa {Jocal comercial} las auteridades de lz ciudad para obtener el visto bueno
de prevencidn de incendios.

= De ser necesario podran colocarse detectores de humo a costo del Propietario y/o conddming o bien por el arrendatarfo, en cantidad que deberd aprobar el
Administradory el Comité de Propiatarios de Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas que seles designe para revisian y supervision de proyectos
y costo del Propietario y/o conddmino ¢ bien por el arrendatario.

5.13 Instalaciones de telefonia

»  (ada Propietario y/o conddmino o bien por el arrendatario hard por su cuenta las gestiones necesarias para la conexidn y contratacion de servicio de telefonia y se
hara responsable del coste de [as instalaciones al interior de su unidad privativa (local comercial).

»  Las Unidades privativas (ocales comerciales) cuentan con canalizacion para una acometida telefénica en ef interior de éstas. El Propietario y/o conddmino ¢ bien
por & arrendatario debe prever en su proyecto el cableado desde su acometida hasta el registro de fa compafifa telefgnica que le corresponda. El contrato lo realiza
individualmente el propietaric v/o conddmino o bien el arrendataric.

5.14 Sistemas de tefevisién ¢ telefonia digital {antena]

= Las unidades privativas (locales comerciales) que requieran de antena de television deberdn colocaria en el drea de azotea donde se colocaran las bases para este
fin.

= F] Administrador y ef Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por 2l Administrador y por los especialistas que se les designe para revision y supervision de
proyectos revisaran la correcta instalacion de estas antenas y su ubicacion. Por ningln motivo se permitiran perforaciones a losas, muros o cualquier otro elemento
axistente 2n el Candominio PUNTO ST. ANGELQ, de [o contrario se le sancionara con las multas descritas en el punto 4.1.1,

5.15 Cémaras de seguridad

®  Los propietarios y/o conddminos o bien los arrendatarios gue desesn instalar cdmaras de seguridad podrdn hacerio siempre & sen.ios limites
interiores de su local. Si para el uso del local es indispensable la colocacién de camaras al exterior, estas no deberan invadi % > ‘\ g ||Ios ysu
instalacion deberd ser autorizada por el Administrador y el Comité da Propietarios de Vigilancia o bien por el Administrad Yo “ %gel‘,es\qemgne
para revision y supervision de prayectos. “U”%ﬁ\m Gl
CEPETI “” "g o V“P»* )
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5.16 mpermeabifizacion 70 FED. 2 ‘5, %aﬁ;@:—?}
= El propietario y/o condémino o bien el arrendatario deberd impermeabilizar todas aquellas dreas hiimedas que se ubiquen den SN d}BsETr{Eﬁe gticing {sinks,

lavaderos, trampas, regaderas, bafios, patios de ventilacion, etc.) con el producto Sonoshield HML5000 de BASF, y deberd avisar gl AdiisiF#d0r una vez que haya
concluido los trabajos de impermeabilizacion para que supervise fa correcta aplicacion de la misma y después se le autorizard que instale el acabado final,

®  Antes de |a colocacion de empastados, gue serd por cuenta del propietario y/o candémino ¢ bien el arrendatario, éste debera impermeabilizar Iz losa con una




membrana Vaportite 550 o de iguz! calidad, con la intencién evitar filtraciones al nivel inferior cuando se haga el vaciado del empastado.

5.17 Fachadas

= |asfachadas del Condominio PUNTO ST. ANGELO no deben ser alteradas bajo ninguna circunstancia, ya que de esto depende su integridad arquitectdnica. Tampoco
podran ser alterados los remates de los muros medianeros entre los locales (el canto del muro) y Ias costillas de cristal en las fachadas de los locales.

= Eldisefio propuesto de acondicionamiento de su unidad privativa (local comercial), no deberé considerar letreros sobre los muros de dreas comunes. Estos anuncios
solo podrén colocarse en |a puerta y/o fijo de cristal que da acceso a su Unidad privativa (local comercial).,

5.18 Puerta de Acceso a Unidad o Local

= (Con respecto a los accesos a las Unidades, serd a costo del propietario y/o condémino o bien por el arrendatario, deberan ser de cristal templado 9 mm y respetar
el disefio que se tiene en el Condominio PUNTO ST. ANGELO con las demas Unidades privativas (locales comerciales). Es obligacion de cada propietario y/o
condémino o bien por el arrendatario y sus contratistas analizar este disefio.

= Elacceso tendra las siguientes caracteristicas: puerta de cristal templado de 9 mm, claro, chapa de piso herralum inoxidable, picaporte marca herralum inoxidable
y bisagra hidraulica marca ryobi con tapa en acero inoxidable, jaladera a base de redondo en acero inoxidable de 1" de 1.50 mts de altura. Seguin croguis anexo.
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5.19 lluminacién

= Cualquier tipo de iluminacion deberd ser autorizada por el Administrador y el Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas
que se les designe para revision y supervision de proyectos.

= |os Propie --.'- y ﬁegd\ornmus o bien los arrendatarios son responsables de toda |z iluminacién de su Unidad privativa (local comercial).

;@(gque,&%ﬁ)&ano y/o condémino o bien el arrendatario ilumine fachadas o cualguier elemento exterior.

EX ‘ ’NUNCIOS Y, PUBLICIDAD
e ANy A ® Sl" D e "._, (A9}
: 7 { FEB. Wi



= Se permite la colocacion de anuncios y/o logo en los muros que dan hacia drea comin siempre y cuando este pertenezca a su unidad y con medidas gue no
schrepasen los que se muestran en la siguiente figura, el disefio y tipoiogia debera ser aprobada por el Administrador y el Comité de Propietarics de Vigilancia o
bien por el Administrader v por los especialistas gue se fes designe para revisidn y supervision de proyectos antes de su colocacion,

ALZADO

Escglor  1:30

®  Importante: Antes de mandar a hacer el anuncio es responsabilidad de! locatario enviar el disefic a la Administracion del Condominio PUNTO ST, ANGELO para su
aprobacidn.

6.2 Para unidades privativas {locales comerciales)

»  Paralas unidades privativas {jocales comerciales) en planta baja deberdn seguirse los mismos criterios aplicados para el Condominio PUNTO ST. ANGELQ, indicados
en este Manual de Acondicionamiento.

= Todos los anuncics estardn sujetos a las normas que fije este manual, los proyectos y propuestas se presentaran para revision y autorizacion del Administrador y
el Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas que s¢ Jes designe para revision y supervision de proyectos.

®  Todos los anuncios estaran al frente del negocto, solo se autorizard uno por cada fachata de Ja unidad privativa {local comercial},

6.2.2 Tipos de letreros no parmitidos

= Letreros de pintura aplicada sobre cristales del aparador ni en areas comunes.
s |etreros que empleen luces parpadeantes o titilantes

»  Letreros que empleen proyectores,

= |gtreros con letras pintadas o de plastico del tipo vacio, ¢ letras sin canto del mismo material o cartén adheribles o calcomanias sobre ¢ detrds del frente de la
tienda, incluyendo el cristal de la tienda o aparadores.

s Letreros en lona, manta o banners.

s Sobre cartulinas escritas a mano, fijar anuncios temporales de poca calidad en su manufactura,
= Cajcomania de publficidad.

»  Gabinete de lamina {tle cajén), sobrepuesto a la fachada.

»  Apuncios de audio o video con la previa autorizacion por escrito de la Administracion.

= Con movimiento giratoria y/o parpadeante.

= Ruidosos o productores de ruido.

* Tipo Bandera

= Cartulinas sobre pedestales - é\ ,,y\-s-_g' @ /
u _'w‘
s No pegar calcomanias gue impidan la vista al interior det local. é-f_j:f 2
2 ﬂ FEU. x.\.n..] )

No tridimensionales, ni ligados a la fachada,




= No se permiten letreros con iluminacién en puertas ni vitrinas. En dado caso que se quiera poner alguin letrero estaré sujeto a aprobacién por parte del
Administrador y el Comité de Propietarios de Vigilancia o bien por el Administradory por los especialistas que se les designe para revisién y supervisién de proyectos.

= Cualquier letrero instalado en una Unidad privativa (local comercial) del Condominio PUNTO ST. ANGELO sin aprobacién del Administrador y el Comité de
Propietarios de Vigilancia o bien por el Administrador y por los especialistas que se les designe para revision y supervisién de proyectos. o en forma distinta a la
aprobada, serd retirado por el Administrador |, en caso de que el Propietario y/o condémino o bien el arrendatario no lo haga dentro de las setenta y dos horas
siguientes de que asi lo salicite el Administrador,

® la desinstalacion de letreros realizada por la Administracion serd con cargo al Propietario y/o condémino o bien el arrendatario del (Local comercial),
independientemente de las sanciones en |as que pudiera incurrir.

®*  lainstalacién de letreros en Areas Comunes queda sujeta exclusivamente a la autorizacién por escrito del Administrador y el Comité de Propietarios de Vigilancia
o bien por el Administrador y por los especialistas que se les designe para revision y supervision de proyectos.

= (ajas luminosas.
6.2.3 Criterios de disefio y materiales no aceptables No aceptaran:

= Materiales y armados inseguros, que muestren baja Calidad, no durables, de diffcil mantenimiento.
®  |magenes que sean fuertemente rdsticas o residenciales.

= Eluso de prismaticos acrflicos para cubrir los equipos que tienen luz fluorescente,

®  Ningln equipo que tenga luz fluorescente expuesta directamente.

= Elusode bandas intermitentes.

= Uso de anuncios tipo gabinete u otros tipos que den Imagen de tienda de descuento,

6.2.4  Anuncios para contratacién de personal,
= No se permitiran anuncios para contratacién de personal.
6.2.5 Operacién de Locales Comerciales

= Nose permite colocar muebles y enseres particulares en las dreas comunes.
= Nose permite usar mostradores de atencién al plblico en el limite del drea comuin.

7 INGRESO DE CONTRATISTAS

7.1 Indicaciones Generales
7.1.1 Los horarios de trabajo de contratistas serén sélo de 8:00am a 6:00pm de lunes a viernesy de 8:00am a 1:00pm los sébados. Nose trabajaré en horarios nocturnos
por seguridad de |a torre (este horario sélo se aplicard mientras no haya més del 50% de ocupacidn).

7.1.2 £l contratista debera dar a conocer a su personal el presente Reglamento a fin de que sea respetado, y debera obedecer las indicaciones que le indiquen los
miembros de la Administracién del Condominio.

7.1.3 El contratista es responsable de todos los accidentes de trabajo que ocurran al personal o equipo a su cargo, y aquellos que por su causa afecten |a salud de terceros.

7.1.4 El contratista y su personal no podrén utilizar el estacionamiento interno del Condominio PUNTO ST. ANGELO. El acceso de vehiculos solo serd permitido para descarga
de materiales y con previa autorizacién de la Administracidn del Condominio.

7.1.5 Ante cualquier duda en materia de seguridad, el responsable o supervisor del contratista debera consultar con el Administrador del Condominio y seguir sus
indicaciones.

7.1.6 El contratista queda obligado a proporcionar a sus trabajadores los equipos de proteccion personal que se establece en este reglamento de acuerdo a sus

bo l%ogd : . E@\ )
> w ‘@g‘fcﬁ areattaesy B ayudantes
‘t@m de acero.

Wk
= (asco ﬁ@lﬁ(’&li 0, sin exceﬁclyn, soH:ltandc el color a Iz Administracion, segln la disciplina).
= (Cinto de seguridad (para los trabzjos que lo quieran).

= Guantes de lona (para los trabajos que los requieran).



7.1.10 Se debe mantener 2 toda hora libre de obstéculos el drea del equipo contra incendio, asi como los paneles de interruptores eléctricos, tableros de avisos y equipos de
emergencia.

7.1.11 Lavelecidad para vehiculos permitida en el interior del Condominio PUNTO ST, ANGELO es de 10 km por hora,
7.1.12 Deberdn usarse dricamente herramientas apropiadas y en buen estado.
7.1.13 Se deben evitar las bromas y juegos 2l estar trabajando en e! interior de la obra y dreas de influencia cercanas. No se permite jugar ningdn deporte.

7.1.14 Estd prohibide tomar alimentos y bebidas en el interior de las dreas de trabajo, Se deberd hacer esto inicaments en et drea asignada como comedor para operarios y en
horas definidas,

7.1.15 Considerar la carga viva de disefio para cada losa, que es de 250 Kg /m2, |a cual no debera ser sobrepasada en ningn caso o tircunstancia,
7.1.16 No se permite el acceso al estacionamiento a vehiculos con un peso superior a 2 % toneladas incluyendo su carga.

Orden y limpleza
7.1.17 No se debe permitir que se acumulen o derramen en el suelo: aceites, estopas, grasas o algin otro liquido, principalmente sustancias inflamables.
7.1.18 Las areas de circulacidn de vehiculos y peatones sa deben conservar despajados de materizles y herramientas.
7.1.19 Los contratistas deberdn tener depdsitos o contenedores de basura.

7.1.20 Todos los materiales de construccion seran almacenados en pitas ordenadas con una altura méxima de 2 metros y sin sobrepasar Ia carga viva de 250 Kg/m2 en el caso de
las losas.

7.1.21 El almacenariento de materiales inflamables (solventes, grasas, pinturas, gasoling, diesel, etc.) debera estar sujeto a fas normativas de Proteccion Civil y Bomberos, y se
debe contar con el equipe de contingencia requerido.

7.1.22 El Propietario y/o Conddming o bien el arrendataric serd responsable de retirar la basura, escombro y residuos del Condominic PUNTO ST. ANGELD, cumpliendo con los
reglamentos que para ello le indique el Administrador del Condominic. El Propietario y/o Conddmino o bien el arrendatario deberd responsabilizar de ello 2 su Inguiline
y al Contratista encargado de efectuar el acondicionamiento del Unidad privativa {local comercial].

7.1.23 Tiene que haber un supervisor encargado 100% del tiempo que haya trabajadores de abra en &l Condominio PUNTO ST. ANGELD.
En caso de Conato de Incendio

7.1.24 Mantenga la calma, notifique al supervisor mds cercano del drea.

7.1.25 Tome el extinguidor a una distancia aproximada de 2 a 3 metros de [a base de fuego.

7.1.26 Retire el seguro y oprima las manijas, dirija l]a manguera a fa base dal fuego.

7.1.27 Informe de inmediata al supervisor de 13 obra y del drea.

7.1.28 En caso de lesiones menares, acuda al servicio médico.

7.1.29 Cuslquier aspecto no previsto en ef presente reglamente, debera ser analizado para Iz prevencian de riesgos por el contratista con la Compaiiia Administradora del
Condominio PUNTO ST, ANGELD.

7.1.30 Directorio de Emergencias:

Cruz Roja 0865, (449) 915-42-00, 916-47-14
Seguridad, Emergencias y Auxilios 066
Aguay Drenaje (449) 915-15-13
Tefmex 01 800 123-11-14
CFE (449) 912-69-40
Bomberos {448) 970-00-65, 970-00-75, 970-39-39
Prateccion Civil {449) 910, 20-29
~r e
Seguridad Pablica (449) 970-00-29 SERETUN

Aguz y Drenaje (449) 915-15-13 LUFES. L5




7.2 Requisito para ingreso al Condominio PUNTO ST. ANGELO de personal de contratistas

7.2.1 Deberén asignar un responsable de la compafifa contratista, el cual tendrd a su cargo la supervision de |a gente y seguridad.
7.2.2 Deberén dar aviso de cualquier cambio, baja, altas o nuevos ingresos al Departamento de Vigilancia.

7.2.3 Los contratistas deberan regirse por el horario establecido por la administracién del Condominio PUNTO ST. ANGELO, de 8:00am a 6:00pm de lunes a viernes y de
8:00 2 1:00 de sdbado a domingo.

7.2.4 Ningln trabajador deberd entrar a dreas o pisos en los que no esté asignado.

7.2.5 Todas las siguientes dreas tendran que ubicarse dentro de la unidad o local comercial:
= (asetasy Bodegas

= Areas para comer
= Servicios sanitarios

= Depdsitos de Basura y Escombro

7.2.6 La compafifa contratista estd obligada a proporcionar a su personal servicios sanitarios portatiles y agua para beber, los cuales se ubicaran dentro del local.

7.2.7 Toda persona que necesite entrar a un 4rea cerrada, debera solicitar autorizacion de la Administracion y nombrar a una persona responsable que se haga cargo de
lallave.

7.2.8 Cualquier tipo de dafio causado al Condominio PUNTO ST. ANGELO y/o a sus instalaciones, sera reparado a cargo de las compafilas o personas que lo causen.

7.2.9 Cada contratista tendré una persona de planta efectuando limpieza de las dreas comunes afectadas por el proceso constructivo, La limpieza deberd hacerse
por lo menos dos veces al dfa.

7.3 Lista de prohibiciones para el personal contratista.

7.3.1 Queda prohibido fumar dentro de las instalaciones del Condominio PUNTO ST. ANGELO (solo en &reas autorizadas por la administracién).
7.3.2 No se permite escuchar misica ya que pueden incomodar a otros Propietarios y/o conddminos o bien arrendatarios o usuzrios del Condominio PUNTO ST. ANGELO.

7.3.3 No se permitird a ninguna persona contratista el acceso al Condominio PUNTO ST, ANGELO que no esté autorizadas por la administracion.

7.3.4 No se permite entrar o permanecer dentro Condominio PUNTO ST, ANGELO sin camisa y/o camiseta o en pantalén corto.
7.3.5 No se permite ir a otro piso que no sea el que le corresponde (ajeno al 4rea donde estén laborando),

7.3.6 No se permite acostarse o dormir en el interior del Condominio PUNTO ST. ANGELO o en el estacionamiento.

7.3.7 No se permite comer o cambiarse de ropa en dreas que no han sido zsignadas para tal caso,

7.3.8 No se permite introducir bebidas alcohdlicas o drogas al interior del Condominio PUNTO ST. ANGELO.

7.3.9 No se permite presentarse al trabajo en estado de ebriedad o bajo el influjo de drogas.

7.3.10 No se permite dejar de utilizar el equipo de proteccién personal que se requiere.

ACEPTO DE CONFORMIDAD




PROPIETARIO Y/0Q CONDOMINO O BIEN ADMINISTRADOR Y/O COMITE DE
ARRENBATARIO, PROPIETARIOS Y DE VIGILANCA
Nimero de Unidad o local;
Nombre: Nombre:
Nombre de apoderado: Nombre de apoderado:
Firma: Firma:
Aguascalientes, Aguascalientes, a dias, del mes de del afic 20
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----------------- CONBOMINIO VERTICAL COMERCIAL DENOMINADG

“PUNTO ST ANGELO”.

emmmmmmee--—- DISPOSICIONES GENERALES DEL REGLAMENTO.

I. ANTECEDENTES.

El Desarrollo Inmobiliario “PUNTO ST ANGELO” es un desarrolio ubicado en Avenida
Eugenio Garza Sada en Pocitos, Jesus Marfa, Aguascalientes bajo el REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO y se rige por el Cadigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes, la escritura pablica constitutiva, el Reglamento General del Condominio, €l
contrato de compraventa, trasiative de dominio o promesa de venta respectivo y las demas

disposiciones juridicas aplicables. -

El Desarrollo Inmobiliario denominado “PUNTO ST ANGELO”, fue constituido bajo el régimen
de condominio construido por la Sociedad Mercantil denominada PUNTO ST. ANGELOQ,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en adelante el Promotor; (o anterior, tal y

como consta en la escritura puablica nidmero ( ), de fecha __

de de , otorgada ante la fe del Licenciado Luis Ricartdo Martinez Castafieda,

Notario Pablico nimere 6 de Aguascalientes, Ags., Condeminio ubicade en la Avenida
Eugenio Garza Sada ef cual consta de 48 unidades privativas, distribuidas de |a siguiente
manera, 27 locales comerciales y 7 terrazas en planta baja, 20 locales comerciales, v 1

Terraza en el primer pise, 2 locales comerciales destinados para oficinas en el segunde pise,

..... Il. FUNDAMENTQ.

normatividad aplicable.




El presente Reglamento de Administracion se emite en cumplimiento a lo dispuesto en los
articulos 459, 460, 461, 462, 463, 464, 469, 470, 509 y demas aplicables al Cédigo Urbano

para el Estado de Aguascalientes,

Este Reglamento tiene su fundamento en el articulo 509 para del Cédigo Urbano para el
Estado de Aguascalientes y esta destinado a determinar y mantener la estructura, estdndares

y procedimientos que se aplicaran a la administraciéon y mantenimiento del Condominio

vertical comercial y de servicios denominado “PUNTO ST ANGELO".

I. TERMINOLOGIA.

Para los efectos del presente Reglamento, los siguientes términos con mayuscula inicial (en

singular o plural) tendran los significados que se expresan a continuacién:

ARTICULO 1. Definiciones. Para la mejor interpretacién de los conceptos empleados en el
presente documento, los mismos, salvo indicacidon expresa en otro sentido, quedan definidos

de la forma siguiente:

A) Administrador. Es |la persona moral designada por el Promotor en los términos de
este Reglamento, encargada de la administracion del “PUNTO ST ANGELO”.
Cuando se haga referencia a la palabra “Administrador”, se debera entender que se
refiere ademas del Administrador del Condominio mismo, a sus representantes

legales.-

B) Arrendador. El Condémino propietario de una o varias Unidades Privativas, que las
haya dado en favor de un tercero mediante la figura del arrendamiento, o por cualquier

otra figura juridica, cedido o transmitido temporalmente el uso o disfrute de la

respectiva Unidad Privativa. -

C) Arrendatario. Persona fisica o moral que tenga temporalmente el uso, disfrute o
simplemente posea por cualquier figura juridica legal, cualquier Unidad Prwgﬁvf;ﬁgr};‘;

) / O JND0s @V_"‘?,p )

virtud de la celebracién de un contrato de arrendamiento, comodato, gﬁ@“@g &t £E, e

s
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propietario de la Unidad Privativa.




D) Asamblea General de Condéminos. Es el 6rgano supremoe del CONDOMINIO
VERTICAL COMERCIAL denominado “PUNTO ST ANGELO” que constituye la
maxima instancia en la toma de decisicnes celebradas en {érminos del Codigo Urbano
para el Estado de Aguascalienias y del presente Reglamento de Administracion, anie

ella se plantean, se discuten y se resuelven asuntos de interés propio y comdn que ie

planteen los conddminos del Condominio.
E) Areas o Bienes Comunes del “PUNTO ST ANGELO”. Son &reas cuyo uso,
operacién, mantenimiento, obligaciones y beneficios son de caracter colective y
perenecen en copropiedad a todos los Conddminos formande parte integral de Ia
Unidad Privativa. Bu beneficio es para la totalidad de 1os Conddéminos 0 en su caso
Usvarios y/o Ocupantes del Desarrollo Inmobiliario “PUNTO ST ANGELOC” y
consecuentemente su mantenimiento y operacion estd a carge de iodos los
Conddminos, areas que se identifican en la Escritura Constitutiva del propio “PUNTO

ST ANGELO”, los cuales a continuacién se mencionan de ferma enunciativa mas no

limitativa:

1.- Las redes de infraestructura y de instalacidn hidraulica; elécirica tales como los
transformadores, SITE; sistema pluvial; red de voz, datos v televisidn; iluminacion; sistemas
especiales (de acceso, de iluminacion, alarma de incendio, WI-Fl, CCTV, area de paneles y
calentadores solares); sistema de tierras, apartarrayos y juces de obstruccidn; sistema de
acceso al condominio; sistema de proteccidn contra incendios, asi como cualquier otra
infraestructura necesaria para el mantenimiento de los bienes de uso comun y que dan

servicio a las unidades de propiedad exclusiva,

2.-Tanques de almacenamiento, tangues de gas, cisternas y contenedores, modulos

fotovoltaicos, calentadores solares, areas de equipo mecanico, sistemas de bombeo y para
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3.- Vialidades interiores, oficina de administracion, jardineras, cuartos eléctricos, cuartos de
maquinas, cisternas para almacenar aguas de tormentas y sus equipos para extraccion al
drenaje, cubos de elevadores, escaleras de servicio, alumbrado, bombillas, ductos y
conductos, y equipos similares instalados en ellos o usados en relacién con ellos. Las areas

anteriores se desplantaran en el nivel que el Promotor considere méas adecuado. --------==--=--

4 - Area de juegos infantiles; -

5.- 97 cajones para uso comun de los Locales Comerciales y oficinas del Condominio. --------

F) Codigo. Las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes. ---

G) Comité de Propietarios y de Vigilancia. Es el drgano que vigilara las actividades del
Administrador en términos del Cédigo y del presente Reglamento. EI Comité de
Propietarios y de Vigilancia del Desarrollo Inmobiliario denominado “PUNTO ST

ANGELO” sera designado por la Asamblea General de Condéminos. ---==----=--=ssn=---

H) Comité Técnico. Es el 6rgano que se integra de 1 (un) Representante del Promotor,
1 (un) representante del Comité de Propietarios y de Vigilancia que sera el Presidente
0 en caso de ausencia cualquier otro integrante de dicho Comité cuando éstos sean
designados, 1 (un) Especialista en materia Arquitecténica designado por el Promotor
y 1 (un) especialista (persona fisica o moral) en desarrollo comercial (Retail)
contratado por el Promotor, cuya funcién de dicho comité es establecer y vigilar que
se observen las normas de acondicionamiento, mantenimiento y reparaciéon para
conservar la integridad arquitecténica, estructural y/o estética del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO”; asimismo, se encargara de validar y/o solicitar
modificaciones a los proyectos de adecuacién de los Locales Comerciales, serd
designado: (i) por el Promotor al constituirse el Condominio denominado “PUNTQ_ ST

e

ANGELO” y (ii) posteriormente ratificado en Asamblea General de Condéminos. X q%
{1/

4



I}

J}

K)

L}

Condominio “PUNTO ST ANGELOQ” Se refiere al Condominio Verical que se

constituye en el Inmueble, ef cual se compondra de Locales Comerciales. «---m-rm--amr-

Condémino. Es la persona fisica o moral propietaria de una o mas Unidades
Privativas denfro del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” y a la que le
corresponden por Ley, todos los derechos derivados de la propiedad, asi como el
derecho de copropiedad sobre los Bienes o Areas Comunes que le son anexos. El
Conddmino tendrd derecho de propiedad exclusivo sobre su Unidad Privativa, asi
como un derecho de uso no exclusivo sobre los elememtos vy partes del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO”_que se consideren bienes o areas comunes. ---

Conducta Anticondominal. Se refiere a cualquier acto u omisién de cualquier
persona que coniravenga las disposiciones del Cddigo, de la Escritura Constitutiva o
del presente Reglamento asi como por contravenir a cualquier otra disposicion o
reglamentacién aplicable. La realizacidén de cualquier Conducta Aniicondominal
generara de plenc derecho la existencia de un derecho de crédito a favor del
Condominio y a carge de la persona que corresponda, conforme a fas estipulaciones
del presente Reglamento, sin perjuicio de cualquier otra consecuencia juridica

derivada de [a correspondiente Conducta Anticondominal.

Cuotas Condominales: Son las contribuciones que bajo el concepto de cuotas
ordinarias, cuotas exiraordinarias, cuotas destinadas al fondo de reserva y/o de
equipamiento, le corresponde pagar a cada conddmino para sufragar los gastos

comunes del condominio deneminado “PUNTO ST. ANGELQO”, et administrador sera

el encargado de recolectar estas cuotas.

M} Cuotas Ordinarias. Son las contribucicnes de caracter obligaterio que deben pagar

de Condominos para cubrir Jos gastos de administracion, mantenimiento y |

i

que se generen en el Condominio denominado “PUNTCO ST ANGELQ” de(
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N)

0)

P)

Q)

R)

su Porcentaje de Indiviso o0 en su caso, de acuerdo a lo que se establezca en la
escritura constitutiva correspondiente o bien a lo que la Asamblea del Condominio

determine.

Cuotas Extraordinarias. Son las contribuciones de caracter obligatorio para los
Condéminos, decretadas por la Asamblea General de Condéminos del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO?” de acuerdo con el Cédigo Urbano para el Estado
de Aguascalientes y el presente Reglamento y demas reglamentacion aplicable, de
acuerdo a su porcentaje de Indiviso o0 a lo que la Asamblea General de Conddéminos
determine, para absorber gastos extraordinarios por adiciones, conservacion y

reposicién de bienes y equipos entre otros.

Escritura Constitutiva. Es la escritura publica en la cual consta la constitucién del
regimen de propiedad en condominio del Condominio denominado “PUNTO ST

ANGELO”.

Fachadas o Elementos de Fachada. Los paramentos o paredes, recubrimientos o
prefabricados, ventanas, rejas, cortinas metalicas y balcones de los diversos cuerpos
del Condominio “PUNTO ST ANGELO” apreciables desde el exterior 0 desde

espacios interiores del Condominio. Dentro del concepto de Fachada quedan

comprendidos sus elementos ornamentales y accesorios visibles.

Fondo de Reserva. Es el fondo econdmico cuya constitucién, en su caso, decreta la
asamblea general de condéminos y su destino sea solventar gastos extraordinarios

del condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” que no estén incluidos en el

presupuesto de ingresos y de egresos del mismo.

Indiviso. Es el porcentaje de copropiedad de un Condémino sobre Ios Bienes
QUo
Comunes, el cual sera proporcional al valor que represente su U \gd m@;!gaﬁ’f/

respecto del valor total del Condominio denominado “PUNTO ST A
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S)

T)

U)

Local Comercial, Es e| establecimiento mercantil o comercial propiedad de un
Conddmino y/o en pasesion del Ocupante y/o Usuario o bien propiedad del Promotor
que de acuerdo al uso permitido en términos de este Reglamento opere en una Unidad
Privativa dentro del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” que sea

susceptible de tal uso.

Manuales y Reglamentos Interiores: Son los documentos expedidos por el
Administrador y aprobados por el Comité de Propietarios y de Vigitancia, mediante los
cuales se establecen los lincamientos que se deberan de seguir por parte del
conddémino en relacidén a la acondicionamiento de su unidad privativa (manual de
acondicionamiento) y cualquier ofro que para tal efecto se emita, asi como respecto
de aguellas disposiciones que emita el Administrador en relacion al aprovechamienio
y disfrute de los bienes de uso comin y/o de cualquier oira materia (reglamentos
interiores de bienes de uso comun ) y/o cualquier otro que se requiera, que deberan
seguir fos Conddminos para su buen uso y aprovechamiento, sin perjuicio de las

determinaciones que la Asamblea General de Conddminos pueda adoptar al respecto,

sin que contravengan o establecido en el presente Reglamento.

Desarrollo de Proyectos. Es el desarrollo y 1a ejecucion de proyectos, construcciones
y adaptaciones de las Unidades Privativas en el Condominio denominado “PUNTO
ST ANGELO” asi como cualquier modificacion y/o acondicionamiento al interior de
las unidades privativas del Condominio PUNTO ST. ANGELOD que seran reguladas
por el Administrador en relacién al Comité Técnico, por medio de los lineamientos
especificos que, aunados a las disposiciones establecidas en la escritura constitutiva

y en el presente Reglamento, estableceran los parametros arguitecténicos, de disefio

y construccion y de procedimientos de revisidn, obligatorios para la ejecucion de toda
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V)

Moroso.- Es el Condémino que no ha cumplido con su obligacién de pago de dos o
mas cuotas ordinarias o extraordinarias, en el plazo establecido por la Asamblea

General de Conddéminos.

W) Negocio. Se refiere al establecimiento mercantil propiedad de un Conddémino y/o en

X)

Y)

Z

Posesién de un Ocupante y/o Usuario, de acuerdo al uso permitido en términos del
Anexo que regula los usos de suelo y giros permitidos que operen en las Unidades

Privativas tales como Locales Comerciales, Terrazas y oficinas con dicha naturaleza.

Ocupante. Toda aquella persona que en virtud de un contrato de arrendamiento,
comodato, el propietario y/o condémino le confiere la posesion temporal de |la unidad

de propiedad exclusiva.

Parte Alicuota. Se refiere al derecho que tienen los Condéminos sobre los bienes
comunes, el cual serd proporcional al valor que representa su unidad o fraccién en

relacion al valor total del condominio. Esta parte alicuota se refleja en el Indiviso. -----

Presupuesto de Ingresos y Egresos. Es |la proyeccion econémica anual de los
gastos del condominio, destinados al pago de los servicios y mantenimiento de los

bienes de uso comtin de éste.

AA) PROMOTOR. Se refiere a la persona moral denominada PUNTO ST.

BB) Reglamento de Administracién del Condominio denomin

ANGELO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como cualquiera de
sus causahabientes, cesionarios y/o sustitutos, asi como el(los) propietario(s) de una
(varias) Unidad(es) Privativa(s) susceptible(s) de sujetarse al régimen de propiedad
en condominio, conforme a los derechos propiedad que a cada uno corresponden
sobre el terreno y las construcciones que comprenden el Condominio denominado

“PUNTO ST ANGELO”.

ANGELO”. Se refiere en su conjunto al Reglamento de Condomini
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del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” mismo que se emite de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo y normas y modalidades establecidas para
garantizar el adecuado funcionamiento de todas las Areas o Bienes Comunes del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” de las Areas o Bienes Comunes del
Condominio y que regula las relaciones, derechos y obligaciones de los Conddminos

del Desarrolio Inmobiliario “PUNTC ST ANGELQ”; y forma parte integranie de la

Escritura Constitutiva para todos los efectos a que haya lugar,

CCj Sanciones. Son las multas o medidas de apremio impuestas a un Condémino
que viole el Cadigo, la Escritura Constitutiva, el presente Reglamento de
Administracion, el Manual de acondicicnamiento de unidad privativa y/o cualquier otro
que se requiera, reglamentos interiores para el uso y aprovechamiento de los bienes

de uso comln y/o cualquier olro que se requiera, y demas disposiciones legales

aplicables.

DD) Servicios. Se refiere a las instalaciones electromecanicas, hidraulicas,

sanitarias, de telecomunicaciones, de entretenimiento, de servicio y especiales con

las que cuenta el Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

L.os cuales se mencionan a continuacion de forma enunciativa mas no limitativa misma que

podran coiresponder al Condominio denominadeo “PUNTOQ ST ANGELO™:

1. Hidraulicos:

De agua potabte.

De drenaje sanitario.

De drenaje pluvial.

2. lluminacion y de energia eléctrica.
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3. Seguridad publica y vialidad, que permitan la circulacién y el acceso adecuado de peatones

y vehiculos.

4. Estacionamiento.

5. Otros sistemas (Sistema de voz y datos, circuito cerrado de television (CCTV), sistema de

deteccion de humo, instalaciones de proteccion contra incendios, entre otros). --------==m=e-e--v

6. Los demas que designe la asamblea general de conddminos.

EE) Superficie. Es el resultado matematico de la multiplicacion en planta del
espacio fisico de acuerdo con sus dimensiones de ancho y largo. En todos los casos

la superficie del Condominio se considera ad corpus y no ad mensuram. ---=------------

FF) Unidad Privativa, Propiedad Privativa, o Area Privada. Se entiende por Area
Privada y/o Unidad Privativa Locales Comerciales y Terrazas susceptibles de
apropiacion individual, sobre la que el Condémino propietario goza de los derechos

inherentes a la propiedad individual de la misma, ademas de un derecho de

copropiedad sobre los Bienes Comunes que le son anexos. -

GG) Usuario(s) y/o Ocupantes. Se refiere a |a persona a la cual el conddmino le
otorgé la posesién sobre la unidad privativa mediante la celebracion de algun contrato
de arrendamiento, comodato y o cualquier otro acto juridico para usar y disfrutar de

una Unidad Privativa.

HH) Visitante. Toda persona que acceda al Condominio denominado “PUNTO ST

ANGELO” o areas comunes, en general aquellos que estén de paso y que no tengan
el caracter de propietarios y/o usuarios y/o ocupantes de una unidad pri vgg;‘a_-';-é-,. \
/Q\O \\\\i 0s Jrf 7’?-*
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i} Voto. Significa la facultad de ejercer los derechos inherentes a la Unidad Privativa
dentro de las Asambleas de Conddmines, el nimero de votos que corresponde a cada

Unidad Privativa es idéntico a su Parcentaje tndiviso,

..... ll. DESCRIPCION.

El Condominic denominado “PUNTO ST ANGELQ?”, se integra de la siguiente manera: ------

A.- Planta Baja: Dentro de la cual se ubicardn 27 unidades consistentes en 27 locales

comerciales y 7 terrazas privativas.

B.- Primer Nivel: Dentro de {a cual se¢ ubicaran 20 unidades consistentes en 1 locales

comerciales y 1 terraza privativa.

C.-Segundo Nivel: Dentro de {a cual se ubicaran 2 unidades privativas consistentes en locales

comerciales destinados para oficina.

Asimismo, el Cendominic “PUNTO ST. ANGELO” cuenta con Area de Estacionamiento

Comun, la cual se integrara de la siguiente manera:

97 cajones de estacionamiento distribuidos en un nivel, los cuales se destinaran para Uso
Coemun de los Propietarios o bien respecto de los Usuarios y/o Ocupanies de ios Locales

Comerciales, Oficinas y Terrazas Privativas asi como respecto de los Clientes que acudan al

Condominio denominado “PUNTO ST. ANGELQ”,

El concepto arquitectonico determind que se dividieran por espacios fisicos que delimitan los
volumenes de los elementos que constituyen el Condominio denominado “PUNTO ST
ANGELO”, pero que s¢ unen en un conjunio en el que quedan integrados en un todo
organico, estético y arquitectdnico, en razén de lo cual sus &reas comunes y sus respectivas

Unidades Privativas que lo integran en la forma y términos que se especifican en ia Escri

A ESUS

Constitutiva del propio “PUNTO ST ANGELO”. /& ) A
7O, il ,}7\\
,§ &:“‘ \ C} S
e
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El Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” estarda compuesto por el nimero de
Unidades Privativas que se determinen precisamente en la Escritura Constitutiva y contara
con su Reglamento de Administracién y con una Administracion, el cual en todo momento
debera ser consistente con las disposiciones del presente Reglamento. Asimismo, el
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” contara con el Comité de Propietarios y de

Vigilancia.

A su vez, existiran Bienes o Areas Comunes dentro del Condominio denominado “PUNTO

ST ANGELO”, lo que conlleva la creacion de las correlativas tablas de indivisos y de

distribucion de cargas comunes.

..... Ill. REGLAMENTACION.

CAPITULO |

ARTICULO 1.- REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION DEL

CONDOMINIO DENOMINADO “PUNTO ST ANGELO”. El presente documento regula los
derechos y obligaciones derivados del correspondiente Régimen de Propiedad en

Condominio y que es expedido y se encuentra vigente y valido, por lo que es exigible en sus

términos conforme al Cédigo.

ARTICULO 2.- DISPOSICIONES APLICABLES. Los derechos y obligaciones de los

Conddminos, se regirén por las disposiciones de:

I.- Por el Cédigo Urbano para el estado de Aguascalientes.

Il.- Por el Cédigo Civil para el Estado de Aguascalientes.

Ill.- Por el Cédigo Municipal de Jests Maria.

IV.- Por la escritura publica constitutiva o de modificaciones al condominio.

V.- Por el reglamento de administracién del condominio.
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Vi.- Por el contrato de compraventa, traslativo de dominic ¢ promesa de venta respectivo, y-

Vil.- Las demas disposiciones juridicas aplicables,

ARTICULO 3. OBJETO. El objetivo del presente Reglamento es coadyuvar de forma eficaz
y eficiente a la convivencia y actividad armodnica de log Conddminos y/o Usuarios en el
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” fomentando el desarrollo y consolidacion
de una cultura sana, considerandola como aquello que tendiente a permitir la sana

convivencia en cumplimiento de las disposiciones establecidas en &l presente. ----ee-recammnecee

Al efecto, son elementos y valores necesarios los siguientes: el respeto y la tolerancia; la
responsabilidad y el cumplimiento; la corresponsabilidad y la participacién; [a solidaridad y |la
aceptacidén mutua; el gjercicic de la libertad personal siempre dentro y en fomento del orden

Condominal; la tranquilidad y la seguridad del Condominio y de sus Ocupantes. ------rreeecse--

Con lo anteriormente mencionado se logrard una convivencia y actividad armonica de todos

los Condominos y Arrendatarios.

Se abordara mediante objetivos puntuales, 1os cuales se encuentran explicados en las

disposiciones establecidas a lo Jargo del presente reglamento:

1. Establecer normas gue reguien y mantengan las relaciones arménicas entre todos los

condéminos.

2. Establecer los servicios comunes, asi como la forma, criterios vy facultades para la
prestacion de servicios a los condéminos siempre que cubran con las cuotas
ordinarias, la cuota extraordinaria y fondo de reserva, regulados en el presente

Reglamento.

unidades exclusivas o bienes de use comun,

SEQ TR T
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Las obligaciones y forma para sancionar a los condéminos que las incumplan, el
procedimiento y criterios por el cual se podra restringir los servicios del uso y
aprovechamiento de bienes de uso comun, las medidas para proteccién y
preservacion de las condiciones paisajistas del condominio, las medidas para el

manejo adecuado de los residuos solidos, entre otras obligaciones.

El procedimiento para convocar las sesiones ordinarias y extraordinarias de la
asamblea general de condéminos, la determinacién de criterios para asuntos que

requieran una mayoria especial en caso de votacion.

Las obligaciones y facultades del administrador del condominio.

Las facultades y obligaciones del comité de propietarios y de vigilancia. -----=-==--=-----

Las facultades y responsabilidades en materia de acondicionamiento de unidades

privativas.

El procedimiento para la determinaciéon y el cobro de las cuotas ordinarias,

extraordinarias y fondo de reserva, incluyendo su periodicidad.

El procedimiento por medio del cual el promotor realiza la entrega-recepcion de la

administracién de los bienes de uso comun a la administracion del condominio. =------

Los demas que se establezcan en este reglamento de administracion, el Cédigo, la
escritura publica constitutiva, el contrato de compraventa respectivo, el manual de
acondicionamiento de unidad privativa y/o cualquier otro que se requiera, reglamentos
interiores para el uso y aprovechamiento de los bienes de uso comun y/o cualquier

otro que se requiera, que sean emitidos por la administracién, y los demas

ordenamientos legales que tengan injerencia con el régimen de propi ﬁﬁg}“ﬂ\
G/
S 2

Mr
- Za
condominio. ﬁ"%}\‘rfo Y
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ARTICULO 4.- CRITERIOS DE INTERPRETACION Y APLICACION DE DISPOSICIONES.

Se procedera a la interpretacion conforme a los siguientes criterios 0 principios: =--meersramsuee

1. La proteccion y promocidn del ejercicio de los derechos individuales de cada Condomine
igualitariamente y sujetc a no invadir arbitraria o discrecionalmenie el egjercicio de los
derechos condominales de los demas Conddminos, respetando en todo momento el

patrimonio del Condominio.

2. El acceso o uso de las Areas o Bienes de Uso Comtin def Condominio denominado
“PUNTO ST ANGELQ” sera en beneficio de todos los Conddminos, los gastos y/o cargas

asociadas con tales areas o bienes seran a cargo de {odos los Condéminos. ——------—m--mm-mmmemn

3. Los gastos y/o cargas asociadas con ¢l Condominic serdn a cargo correspendientes

Condéminos. -

4. Los gastos por concepto de adaptaciones, modificaciones, o cualquier otra erogacion que
generen las anexiones de Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado “PUNTO
ST ANGELO” que haga el Promotor al Condominio, seran a cargo de todos los Conddminos

salvo que se determine la exclusividad de uso de esos Bienes 0 Areas COmMUNES. «mmnrmranamer
5. El Condomino que por si o por interpdsita persona, incurra en cualquier acto u omision que:

(i) sea violatorio de cualguier Ley, el Cadigo Urbano para el Estado de Aguascalienies, la
Escritura  Constitutiva, el presenie Reglamento de Administracidon, el manual de
acondicionamiento de unidad privativa y/o cualquier otro gue se requiera, reglamentos
interiores para el uso y aprovechamiento de los bienes de use comun y/o cualquier otro que
se requiera y/o las demas disposiciones aplicables; y/o (ii) que cause un dano y/o perjuicio a
otre Conddmino, Arrendatario o Usuario, en su persona ¢ en sus bienes; sera responsable

directo y solidario y se hara acreedor a las sanciones previstas en el presente Reglam

quienes se haya ocasionado el dafno yfo perjuicio.
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ARTICULO 5.- AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO. Este reglamento es
obligatorio para todos los condéminos, asi como para las personas que de forma temporal o
momentaneamente (ocupantes, visitantes, empleados de alguna negociacion en local
comercial y en general cualquier persona que se encuentre dentro del condominio), siendo

los condéminos responsables por los dafios y perjuicios que éstos 0CaSIONEN. ==m==m=m==nn=mmsze

Ningin condémino o grupo de condéminos reunidos bajo la forma que sea, fuera de las
asambleas generales que prevé este reglamento podran tomar decisiones que violen las
normas establecidas por este reglamento salvo el caso de acuerdos adoptados por

unanimidad por |a totalidad de los conddéminos fuera de asamblea, siempre que se confirmen

por escrito.

El administrador proporcionara un tanto legible del presente reglamento a cada condémino
ya que todos los condéminos estan obligados a cumplir estrictamente este reglamento interior

y sus disposiciones, sea o no sabedor del mismo. -

CAPITULO IL.

rermermemmemeemeneeenneees DE LOS BIENES QUE INTEGRAN EL CONDOMINIO --rermenme-s

ARTICULO 6.- DESCRIPCION DEL CONDOMINIO. La descripcién y destino del terreno del

condominio, de las unidades privativas y de las areas comunes de uso general se describen

en la escritura constitutiva del régimen de propiedad en condominio, asi como los planos

arquitectonicos autorizados y sus demas anexos.

ARTICULO 7.- USOS Y DESTINOS. Los Usos y Destinos permitidos de los inmuebles

integrantes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” quedan delimitados, en

concordancia con la Escritura Constitutiva, a los usos y destinos siguientes:

.- Unidades Privativas, las cuales en su totalidad corresponden a 48 unidades q?nﬂc?ﬂ ¢
Jeoho e,
en los distintos niveles del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”, m @h&méj ;

r‘_‘“&f'a”l

distribuyen de la siguiente manera:

| o PE™AN
QI;D T\n) B
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A) 47 Locales comerciales;

B) 8 Terrazas privativas,;

C) 2 locales comerciales para use de Oficinas;

Il.- Unidades de bienes de uso comun, las cuaies en su totalidad corresponden a 48 unidades

que se ubican en los distintos niveles del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”,

mismas que se distribuyen de la siguiente manera:
A} 97 cajones para uso comun para [os propietarios y/o usuarios u ocupantes, visitantes; ----

B) Area de servicio de los locales comerciales, asi como pasillos laterales de servicio a

propietarios de locaies comerciales,

Los propietarios de locales comerciales que fengan colindancia hacia pasillo de servicio
tendran el derecho de habilitar una puerta de servicio hacia la colindancia poniente, cuyas

caracteristicas se regulara conforme a las especificaciones establecidas en ¢l Manual de

Adaptacion,

Cualquier otro uso o destino diverso al establecide en el presente articulo queda expresa y
terminantemente prohibido salvo que |a Asamblea General de Conddminos acuerde Jo
contrario. Todos los Qiros anigriormente permitidos por ka mencionada Asamblea deberan

sujetarse a lo previsto por la legislacion aplicable.

Modificacion al Uso o Destino Permitido. Solamente por acuerdo del 75% (setenta y ¢cinco
por ciento) del total del Indiviso del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” se podra
madificar lo dispuesto en la Escritura Constitutiva en matena de destino general del
Condominio o particular de cada Unidad Privativa, la determinacion de los bienes de

propiedad comun, Jo dispuesto en el presente articulo, sélo se podra modificar por acuerdo

tomadc por el 75% (setenta y cinco por ciento) del {otal del indiviso,

17 . bbs
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ARTICULO 8.- USOS Y DESTINOS PERMITIDOS. En relacién a los inmuebles integrantes
del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” los usos y destinos seguln Escritura

Constitutiva se explican a continuacion:

ARTICULO 9.- USOS Y DESTINOS PROHIBIDOS: Por giro se entiende los bienes o

servicios permitidos por la Ley cualquier persona, fisica o juridica, puede ofrecer al publico
consumidor. El giro mercantil establecido para cada local comercial deberéa entenderse en
sentido restrictivo, sin que pueda establecerse ampliacién o variacién alguna, ni siquiera titulo
de anexidad o conexidad, tomando en cuenta que los conddminos solo podran variar o
modificar el giro, la clase o calidad de las mercancias o el nombre comercial utilizado con
previa aprobacién del Comité de Propietarios y de Vigilancia, que les sera notificada por
escrito por el Administrador del Condominio para lo cual los bienes o servicios se
especificaran detalladamente atendiendo a sus caracteristicas indicando el giro que
pretenden explotar, detallando especificamente los productos a vender, calidad, marcas y
cualquier otra informacién necesaria que sea salicitada para determinar la autorizacién del
giro del local. El Administrador propondrd los giros comerciales quién por escrito dara o
negara la autorizacion del acuerdo (en relacion a las solicitudes recibidas) establecido con el
Comité de Propietarios y de Vigilancia, para lo cual se establecera el Comité de Giros
Comerciales el cual se integrara por 3 integrantes: 1 (un) representante del Promotor, 1 (un)
especialista (persona fisica y/o moral) en desarrollo comercial (retail) que para tal efecto
contrate el Promotor; 1 (un) integrante del Comité de Propietarios y de Vigilancia (Presidente)
cuando ya haya sido designado en Asamblea, sus decisiones se determinaran por mayoria
de votos y deberan acatar lo que establezca el presente Reglamento en relacion a la
autorizacién de giros permitidos, en el caso de que el Promotor no designe al especialista en
desarrollo comercial (retail), el Presidente del Comité de Propietarios y de Vigilancia cuando

ya éste designado en Asamblea y el Administrador podran designar una empresa especialista

en Retail.
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Tornando en cuenta que la Asamblea podrd, limitar o prohibir definitivamente |a instalacion
de negocios gue a continuacion se enlistan de manera enunciativa mas no limitativa los giros

que estan estrictamente prohibidos:

A).- Discotecas, karaockes y bares con musica en vivo.
Unicamente se permitird la operacidn de bares y/o alitas, siempre y cuando se respete el
limite maximo de 55 decibeles de nivel sonoro, conforme a lo establecido en el Ayuntamiento

de Jesds Maria, Aguascalientes,

B).- Hospitales, clinicas, centros de salud.

Unicamente se permitiran iaboratorios y andlisis clinicos, radiografias, consultorios médicos

{excepto los consultorios dentales),

C}.- Centros antirrahicos, de cuarentena, consultorios veterinarios, hospitales veterinarios y

venta de mascotas;

D).- Venta de pescados, mariscos y derivados, camiceria, fruterias, verdulerias, tiendas de
productos de salchichoneria y embutides, fabricas de pan, quesos y de cualquier otro

alimento, fondas, coCinas econoOmMicas ASAGOIES, —ermmmermmmrmemmmemm e —emas e —————— e

Se permitiran los gires anteriormente sefialados siempre y cuando que sus productos sean
envasados ytengan el caracter de gourmet y/o boutique y que dichos productos no produzcan

olores que sean percibidos al exterior en el Condominio.

E).- Sauna, vapor, servicio de bronceado, Table Dance, Casinos, casas de apuestas, Circo,
Sex shops y en general cualquier lugar donde se comercialice o se presten servicios que

atenten contia las buenas costumbres y de orden publico;

Se permitira el establecimiento de Billares asi como respecto de masajes tipo spa yfo

terapeuticos.

herreria, madereria;
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G).- Depésitos de combustible y explosivos, gasolineras, almacenamiento y abasto de

cualquier tipo de producto flamable y/o corrosivo;

H).- Espacios destinados a la Venta de armas;

Se permite el establecimiento de casas de empefio y/o de prestamos asi como casas de

cambio que cuenten los permisos correspondientes.

I).- Agencias funerarias, kinder, primarias, secundarias, bachilleratos, universidades. ----------

Se permite el establecimiento de oficinas con atencién al plblico en general, guarderias,

academias musicales y en general cualquier tipo de academia, tienda de autoservicio, tienda

de productos electrénicos, electrodomésticos.

J).- Los demas que determine la Asamblea.

La autorizacion de los giros permitidos asi como en relacién a los giros prohibidos, seran a
cargo del representante del Promotor, del especialista (persona fisica y/o moral) en desarrollo
comercial (retail) que para tal efecto contrate el Promotor y por el integrante del Comité de

Propietarios y de Vigilancia (Presidente) cuando éste ya haya sido designado en Asamblea.-

ARTICULO 10.- CONSTITUCION DEL REGIMEN DEL CONDOMINIO DENOMINADO

“PUNTO ST ANGELOQ”. El régimen de propiedad en condominio se llevd a cabo conforme

a declaracion unilateral de voluntad, en los términos y condiciones previstos en la Escritura

Constitutiva.

Misma que precisa la ubicacién del Inmueble, su superficie, linderos, la descripcién general
de las areas y bienes que lo integran, sus Unidades privativas, la descripcion de cada uno de

ellos y el porcentaje de Indiviso que corresponde a cada Conddémino respecto de su unidad

privativa. -

ARTICULO 11.- EXTINCION DEL REGIMEN CONDOMINAL. El régimen de propi .
i - ‘-Sl.' {

condominio denominado Condominio “PUNTO ST ANGELO” materia de[ﬁz_gp}g

Reglamento, sélo podra extinguirse en alguno de los siguientes casos:

LY.
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A) Por acuerdo tomado por el 100.00% (cien por ciento) del total de [os propietarios de las
unidades privativas Condominales que integran el Cendominio denominado “PUNTO ST

ANGELO",

B) Si la totalidad de unidades privativas sean adquiridos &l cien por ciento (100%) por un

mismo propietario y éste finalice el régimen de propiedad en condeminio.

C) Por lo establecido en el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes. -—eceweemomreeon

En cualquiera de los mencionados casos debera efectuarse la correspondiente cancelacion
de la inscripcion del condominio ante la Dirgccion General de Catastro del Estade de
Aguascalientes vy el Registro Plablico de Propiedad y de Comercio del Estado de

Aguascalientes.

CAPITULO Il

---------- DE L.OS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA Y/Q EXCLUSIVA Y BEL INDIVISO.--

ARTICULO 12.- BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA Y/O EXCLUSIVA. Constiluyen bienes

de propiedad exclusiva y/o privada las paries det Condominio denominado “PUNTO ST
ANGELO" que en términos del Codigo Urbano para ¢! Estado de Aguascalientes y de la
Escritura Constitutiva, no son hienes de propiedad comun; aquellos que ¢l conddmino detenta
la propiedad vy la posesion del mismo y ejerce facultades de dueio facultado en relacidn a
una escritura plblica y sobre los que podra enajenarlos, arrendarios, hipotecarlos, gravarlos

y celebrar todos los confratos a los que se refiere el derecho, con las limitaciones establecidas

en disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 13. INDIVISO.- Es el porcentaje de los derechos de copropiedad que le
corresponde a cada conddmino respecto de los bienes de use coman del Cendominio PUNTO

S5T. ANGELO, el cual quedara determinado en la tabla de indivisos que se establezca e
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y las superficies totales e individuales de los bienes de propiedad privada y/o exclusiva

(unidades privativas relativas a locales comerciales).

El Indiviso es indivisible del derecho de propiedad privada sobre el Condominio, no podra ser
enajenable, gravable o embargable separadamente del Condominio. Los valores nominales
fijados en la Escritura Constitutiva a las Unidades Privativas son, para los efectos para la

determinacién del porcentaje indiviso correspondiente sobre el valor total el cual no se

modificara. -

ARTICULO 14.- INDIVIDUALIZACION DEL INDIVISO. Cada Unidad Privativa del

Condominio tendrd el Indiviso gque en relacién a Condominio denominado “PUNTO ST
ANGELO?” |e corresponda, y servira como criterio para determinar el voto por cada condémino

en relacidon a su unidad privativa en relaciéon a los temas planteados en Asamblea de

Conddminos.

El pago de las Cuotas Ordinarias y Cuotas Extraordinarias correspondiente al Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO” serd el monto que de acuerdo al Indiviso les

corresponda.

ARTICULO 15.- IDENTIFICACION DEL CONDOMINIO. En Escritura Constitutiva, han

quedado relacionados la superficie, medidas, colindancias, destino y ubicacion fisica de cada

unidad privativa, asi como respecto del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”

como respecto de todas las Areas o Bienes Comunes del Condominio.

ARTICULO 16.- ACCESO AL CONDOMINIO PARA SERVICIO DE BIENES COMUNES.

Los bienes comunes tales como ductos, cafierias o tuberias que contienen instalaciones
necesarias para el buen funcionamiento del Condominio denominado “PUNTO ST

ANGEL.O”; Es obligacion del Condémino o Usuario correspondiente permitir el acceso a su

Unidad Privativa para que se realicen arreglos en casos de descomposturas, ¢

correspondiente.

SEDETUM
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ARTICULO 17.- CRITERIO IDENTIFICACION UNIDADES PRIVATIVAS, En todos los casos

las superficies de las Unidades Privativas del Condominic PUNTO ST. ANGELO se

consideran ad corpus v no ad mesuram.,

CAPITULO IV.

DE LOS BIENES COMUNES.

-- SECCION 1 DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 18.- AREAS COMUNES. La descripcion y enumeracidn de las diferentes Areas
Comunes constan en la memoria descriptiva del Condominio denominado “PUNTO ST
ANGELO” que forma parte de la Escritura Constitutiva y en adicién a ello en el presente

capitulo se regulara sobre aquellos bienes comunes por considerarlos de caracter colectivo

o de interés general.

ARTICULO 19.- TUBERIAS. Seran propiedad del Promotor todas las tuberias de agua, gas,
electricidad, teléfeno y telecomunicaciones, hasta en tanto el Promotor decida fransmitir dicha
propiedad a los Condominos en la Asamblea General Extraordinaria en la que se haga
constar la entrega por parte del Promotor respecto de los bienes de uso comin e
infraestructura, administracion, operacidn y mantenimiento de servicios basicos a la
administracién designada por los condéminos, los cuales estaran obligados a recibirla, o bien

podra entregar dichas tuberias directamente al prestador de servicios correspondiente. -

ARTICULO 20.- COPROPIEDAD. Cada Conddmino sera propietario de los Bienes Comunes
en proporcion al Indiviso y al valor de su Unidad Privativa con respecto al valor total dei
Condominio denominado “PUNTC ST ANGELO” que se determina en la Escritura

Constitutiva.

La copropiedad sobre los elementos comunes no es susceptible de division, ni podra

de Aguascalientes y por este Reglamento.
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ARTICULO 21.- RESTRICCIONES. Las Areas o Bienes Comunes del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO” no podrén ser objeto de accién divisoria, de venta o
gravamen real, sélo podran modificarse por parte del Promotor en cuanto su destino o uso,
de acuerdo a lo previsto en este Reglamento o bien por parte de la Asamblea General de
Conddminos una vez que se hubiere efectuado la entrega por parte del Promotor respecto de
los bienes de uso comun e infraestructura, administracion, operacion y mantenimiento de

servicios basicos ala administracién designada por los condéminos.

ARTICULO 22.- AUSENCIA DE USO. El abandono o renuncia por parte de cualquier
Condémino, Arrendatario o Usuario en su caso, respecto de sus derechos o en relacion con
el aprovechamiento o uso de las Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado
“PUNTO ST ANGELO” no libera a la persona de que se trate del cumplimiento de las
correspondientes obligaciones que le imponen la Escritura Constitutiva, el Codigo Urbano
para el estado de Aguascalientes, el presente Reglamento, los manuales, reglamentos

internos y las demas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 23.- ESTACIONAMIENTOS. Las areas de Estacionamiento del Condominio

denominado PUNTO ST. ANGELO, se clasifican en: A) estacionamiento comun 97 cajones
para uso exclusivo de propietarios, usuarios y/o ocupantes o en su caso clientes que acudan
a los Locales Comerciales y Terrazas Privativas y para uso comun su uso es comercial y sera
el Condominio denominado PUNTO ST ANGELO el que podra disponer y regular de ellos,

se sujetara a lo siguiente:

1. Correspondera el uso de los cajones de estacionamiento en los términos especificados

anteriormente.

2. No se podra, en ningun caso, levantar muros o divisiones de cualquier clase en los limites
de los cajones de estacionamiento o en el interior de los mismos, en ningin momento se

autorizara la guarda de bultos, cajas, llantas o cualquier otro articulo con cualquier finali =
A \ESUS N
= Hop 3
unicamente podran delimitarse mediante franjas pintadas en el pavimento, o e_nf{é"fom:ia' A

+ .
3 o s

autorizada por el Administrador.
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3. Esta prehibido llevar a cabo sistemas de apariado de cajones de estacionamiento, ya que

son exclusivos del uso comercial en el orden cronolégico de llegada y hasta el limite de

existencia.

4. La velocidad maxima permitida en las areas de circulacion vehicuiar del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO” es de, 10 (diez) kildémetros por hora y en las partes
interiores correspondientes del Condominio deberan encenderse as luces de cruce o para
niebla. Cualquier dafio ¥ perjuicio que se cause por cualquier accidente o simitar y salvo
prugba en contrario, sera responsabilidad de la persona que circule en exceso a la velocidad

maxima antes indicada y/e por circular sin luces en los términos antes indicados. -«------—--—-

El Promotor o bien el Primer Administrador que este designe o en su caso el tercero que
tenga el caracter de concesionario respecto del manejo del estacionamiento, realizara las
gestionas necesanas ante las autoridades competentes del Municipio de Jests Maria,
Aguascalientes a efecto de obtener las autorizaciones yfo permisos necesarios para
establecer un sistema de plumas de acceso al estacionamiento del Condominio “PUNTO ST.
ANGELO” y cumplir con todos los requisitos que para tal efecto sefiale la normatividad en la

materia.

De igual forma, el Administrador v/o el tercero que ienga ef caracter de concesionario en su
caso, establecera el importe del costo por hora en relacién a la entrada del estacionamiento
y cuyo importe que se recaude sera administrado directamente por ia Administracion del

Condominio el cual se ira a un fondo que se destinard para cubrir las necesidades del

Condomirnio.

Toda persona ingrese al Condominio en vehicuto y que por consiguiente tenga ¢l caracter de
usuario de cajones de estacionamiento del Condominio debera pagar el importe que resulte
de aplicar la tarifa en relacion al periodo de tiempo de estadia en éste, por lo que no existirdn

condonaciones de pago ni descuento alguno. De igual forma, no existira sistema de apartado
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cememmmmmnnm=- D& l0S Bienes o Areas Comunes:

ARTICULO 24.- RELACION DE BIENES COMUNES. Son bienes de uso comin en el

Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” las siguientes:

Areas de Cisternas Locales Comerciales para agua potable.

Areas de Cisternas para recoleccion de aguas pluviales.

Areas de Cuartos de Bombas.

Bombas y sus equipos. -

Areas de Compafiia de Energia Eléctrica.

Areas para Subestaciones y Cuartos Eléctricos.

Areas para Planta de Emergencia.

Areas de Medidores de energia eléctrica, agua potable, gas natural o cualquier otro cuarto

de medidores.

Areas de cubos de instalaciones verticales y horizontales para los servicios de agua potable,

drenaje, gas natural, electricidad, voz y datos, etc.

El acceso a dichas areas estara restringido a todos los Conddminos, entendiéndose por lo
anterior, el que solamente podran ser atendidas por el personal de administracion del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” que correspondan, para su mantenimiento,

limpieza y control de los equipos.

Cajones de estacionamiento.

Azoteas. El acceso a dicha area estara restringida a todos los Conddminos, entendiéndose

por lo anterior el que solamente podran ser atendidas por el Administrador y/ptﬁ

des) o s
r\r,--- Wiz

empleados o proveedores autorizados para su mantenimiento, limpieza y co/rf{(ﬁ

B
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equipos. Lo anterior, salvo por cualquier azotea que dentro del proyecto arquitectdnico sea

area comun, lo que dard derecho a su uso a los respectivos Condominos.

ARTICULO 25.- GASTOS. Los gastos asociados con o derivados del mantenimiento y
conservacion de los bienes de uso comdn serdn por cuenta de los Conddminos en la parte

gue a éstos corresponda en relacion a la cuota condominal exclusivamente. —-eeeermeenemeeees-

CAPITULO V.

~rennmemmmn- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LLOS CONDOMINOS, ——--—-

ARTICULO 26.- OBLIGACION GENERAL. Todo Cond6mino, Ocupante y/o Usuario debera
cumplir con las estipulacienes del Coédigo Urbano para el Estade de Aguascalientes, de la
Escritura Constitutiva, del presente Reglamento y con las reseluciones y ios acuerdos

validamente adoptados por los drganos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELG”

de acuerdo con el respectivo ambito de competencia de tales organos.

ARTICULO 27.- DERECHOS Y OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LOS CONDOMINOS.

Los Conddminos tendran respecto a sus bienes privativos, ast como en relacion con los

biepes comunes del Condominio, los siguisntes derechos y obligaciones:

A) Contrbuir, de acuerdo a su porcentaje de Indiviso, al Fondo de Conservacion y

Mantenimiento y al Fonde de Reserva.

B) Enajenar o transmitir la propiedad o el uso, uso, goce y disfrute asi como hipotecar o
en cualquier forma gravar su Unidad Privativa, sin necesidad del consentimiento de

los demas Condodminos, incluyendo en la enajenacién o gravamen los derechos

inherentes al respectivo indiviso.




D)

E)

F)

G)

Consecuentemente y bajo ninguna circunstancia, podran destinar su Unidad Privativa
a usos distintos a los expresamente permitidos o que sean o puedan ser contrarios a
la moral o a las buenas costumbres, ni a los que se encuentran expresamente
prohibidos en este Reglamento, o los que se determinen con posterioridad. Tampoco
podran ejecutar acto alguno que afecte la tranquilidad o seguridad de los demas
Conddminos, Arrendatarios o Usuarios del Condominio, ni realizar actos que puedan
afectar la seguridad o estabilidad de los inmuebles integrantes del Condominio, ni

incurrir en omisiones que ocasionen los mismos resultados.

Sin perjuicio de lo indicado con anterioridad, podran ser objeto de venta, comodato,
arrendamiento o de cualquier otro acto que afecte |la propiedad o uso de parte de los
mismos cuando no vicien o afecten la naturaleza, igualmente deberan respetarse las

demas limitaciones y prohibiciones que el Caédigo Urbano para el Estado de

Aguascalientes y este Reglamento establecen.

Realizar toda clase de obras, mejoras y reparaciones, siempre que no se afecte ni
entorpezca el funcionamiento de las dreas o servicios comunes y privativos y se
sujeten a todos los lineamientos y autorizaciones que se mencionan en este
Reglamento. Salvo por lo autorizado por la Administracion o bien por el Comité
Técnico, no podran hacer cualquier obra o modificacién que afecte Fachadas o el

aspecto general del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”. -=----=-rnmn--

Mantener en buen estado de conservacion y funcionamiento los servicios e
instalaciones comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”
absteniendo de todo acto, aun en el interior de su Unidad Privativa, que impida o haga

menos eficaz la operacién de los servicios comunes e instalaciones generales o que

limite o afecte la propiedad de los demas.

A permitir que el Administrador verifique el cumplimiento de las dispos

Reglamento.
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H)

J)

K)

L}

Efectuar los tramites, gastos, depoésitos y pagos por consumo de agua potable,

energia eléctrica, teléfonos, servicios de telecomunicaciones o combustibles de

cuaiquier tipo, para sus unidades privativas.

A utilizar las areas comunes con apeg¢ al Reglamenic de Administracion de
Condominio, el manual de acondicionamiento de unidad privativa y/o cualquier ofro
que se requiera, reglamentos interiores para el Uso y aprovechamiento de los bienes

de uso comun y/o cualquier otro que se requiera que para tal efecto establezea la

Administracion para estas dreas comunes.

A disponer del contenedor de basura de su Unidad Privativa, respetando para ial
efecto los horarios establecidos para tal efecto, conforme a las disposiciones
aplicables al efecto y a su deposito en el contenedor correspondiente del Condominio

segun se establece en el presente Reglamento para el manejo de la basura y

considerando disposiciones aplicables.

Esta prohibido fos siguientes actos en fachadas instalar letreros, abrir puertas, claros
o ventanas sin contar previamente con las aulorizaciones correspondientes del

Administrador o por el Comiié Técnico.

Esta prohibido el aimacenaje o guarda dentro de las Unidades privativas de equipo o
maquinaria peligrosa, ruidosa o insalubre; substancias toxicas, corrosivas, deletereas,
hediondas, explosivas o inflamables, ni ¢l uso de mecanismos, instrumentos, aparatos
0 substancias peligrosas por si mismos, debido ala velocidad que desarrollen, el ruido
que produzcan, su naturaleza explosiva o inflamable, la energia de corriente eléctrica
que conduzcan o por otras tausas andlogas, en cuanto pongan en peligro la vida, la

salud, o los bienes de los integrantes de cualquiera de los Condominios,

aparatos o cualquier otro que generen humos, vapores o emisiones a
exirafas, fuerles u ofensivas: fuego, explosiones u otros peligros
SERETU:”
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emisiones de ruido y vibraciones desagradables debido a su fuerza, intensidad,
frecuencia o intermitencia, en cuanto rebasen los limites maximos establecidos en la
Ley aplicable al Estado de Aguascalientes y las normas oficiales mexicanas
aplicables, considerando los valores de concentraciéon méaxima permisibles para el ser

humano de contaminantes en el ambiente determinados por la Secretaria de Salud

del Estado de Aguascalientes.
M) Esta prohibida la colocacién de equipos de aires acondicionado o de cualquier otro,
que den a las fachadas para servicio de alguna Unidad Privativa del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO” ya sea que se pretenda colocar en cristales, en
mamposteria de fachada o en cualquier otro lugar que sea visible desde cualquier

punto del Condominio.

N) A cumplir con todas las normas, Reglamento de Administracién, Manual de
acondicionamiento de unidad privativa y/o cualquier otro que se requiera, reglamentos
interiores para el uso y aprovechamiento de los bienes de uso comun y/o cualquier

otro que se requiera que la Administracién expida en calidad de obligatorios para el

Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO™.

O) A contratar y pagar en su caso un seguro contra terremoto, inundacioén, explosién,
incendio y con cobertura contra dafios a terceros de acuerdo al presente Reglamento
de Condominio y Administracién del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”

y al Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes en la forma que sigue; ----------

Cada Condominio debera asegurarse contra todo riesgo con compafiia de seguros autorizada
corresponde a los Conddminos pagar su propia prima, y entregar una copia de la misma al
Administrador del Condominio del “PUNTO ST ANGELOQ”, el cual procurara el cuidar que el

seguro cubra la totalidad del valor real del Condominio, es decir, tanto del Condominio como

de los bienes comunes de copropiedad.

asegurada a fin de que siempre exista un seguro pleno.

AT AN (
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El Administrador, contratard un Seguro de Responsabilidad Civil respecto a las Areas
Comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” y con coberiura contra darios
a terceros el cual correra por cuenta de todos los Conddminos del Condominio denominado
“PUNTO ST ANGEL.O” el cual sera cubierto par los Condéminos de acuerdo a su respectivo
Indivise. En dicho Sequro se fijara una suma asegurada, de tal manera que cubra ésta por
dicha cantidad la Responsabilidad Civil en que pudigra incurrir por dafios causados a terceros
en las instalaciones ubicadas en las Areas Comunes del Condominio denominade “PUNTO

5T ANGELO”.

Toda vez que los segures que se contratardn no cubran los riesgos de destruccidn de los
contenidos de cada Unidad Privativa en particular, los Conddminos que asi lo deseen podran

contratar individual y adicionalmente el seguro adecuado para cubrir los riesgos a los que

estan expuestos los contenidos de su Unidad Privativa.

Q) Los Conddéminos no pueden renunciar a los derechos que le corresponden sobre
las areas comunes, con el fin de no cubrir los costos de mantenimiento que les
corresponden, por |6 que tal renuncia no serd reconocida de forma alguna.
Consecusntemente, la no ocupacion de la correspondiente Unidad Privativa,
tampoco eximira al Conddminc de que se trate del pago de los mencionados

costos,

R} En caso de que la Comisién Federal de Electricidad solicite que el Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO” tenga una sola acometida eléctrica, y que de
&sa se derive a una sub-estacion eléctrica propiedad del Condominio denominado
“PUNTO ST ANGELO” las Unidades Privativas que forman parte del Condominio
deberan respetar en forma exacta, la cantidad de energia que se les proporcione

como maximo. En el supuesto que el Condominio rebase la cantidad de energia
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S)

T)

uU)

abastecer de la energia que requiera de acuerdo a sus necesidades y que le sea

permitido por la misma Comisién Federal de Electricidad.

Queda prohibido cambiar el uso o destino autorizado de una Unidad Privativa. ---

Estd prohibido colocar antenas especiales para radios, televisores,
telecomunicaciones y/o teléfonos en azoteas, con cables o alambres que cuelguen
por el interior o exterior del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” sino
sblo puede utilizarse los ductos de la construccion, instalados ex profeso previa

autorizacion del Administrador y por el Comité Técnico.

Esta prohibido alterar la forma de vida de los demas propietarios de Unidades

Privativas, en consecuencia. -

En ese sentido la cantidad de decibeles permitidos y sus respectivos horarios son los

aprobados por las disposiciones legales correspondientes Respecto a las zonas industriales

y comerciales la NOM marca 68 (sesenta y ocho) decibeles como maximo durante el diay 65

(sesenta y cinco) decibeles por la noche, asi como en ceremonias, festivales y eventos de

entretenimiento a cielo abierto, el limite es de 100 (cien) decibeles. Aunado a lo anterior, en

caso de que el nivel sonoro moleste a los demas Usuarios o Condéminos, el Administrador o

el Comité de Propietarios y de Vigilancia requerira al Condémino a que se conduzca en cuanto

al nivel sonoro se refiere, a las normas de urbanidad y de sana convivencia social. -------------

V)

W) Conducirse con una mentalidad comunitaria y condominal, sin en '

Se prohibe ingerir bebidas alcohdlicas fuera del Local Comercial donde fue
adquirida, lo cual a su vez implica la licencia para llevar a cabo dicha venta, Ia cual
es estrictamente necesaria y a falta de ella el propietario de la Unidad Privativa

sera responsable por las multas o medidas de cualquier indole por dicho

incumplimiento.

derechos de los demas Condéminos sobre las Areas o Bienes C
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Condominio denominade “PUNTO ST ANGELO” y uso de estos, conforme a su
naturaleza, a la moral, a las buenas costumbres, en un sentido comun, que permita

de tal forma la convivencia arménica de todos los Condominos.

X) Se prohibe la portacién de cualquier tipo de arma de fuego dentro del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO”,

Y) Se prohibe que en las Areas o Bienes Comunes del Condominic denominado

“PUNTO ST ANGEI.O” y las Unidades Privativas se realicen actos contrarios a la

Ley, moral o buenas costumbres,

Z)} Unicamente se autoriza, dentro de los horarios establecidos para tal efecio en el
presente Reglamento, llevar a cabo fa introduccion, carga y descarga de

mercancias deniro del Condominio en fas areas autorizadas para ello. —----—----

AA} Todos y cada uno de los bienes que se encuentren dentro de la unidad

privativa sera responsabilidad Onica y exclusivamente a cargo del condomino. ----

En general, podran ejercer sus derechos de propietarios con las limitaciones, modalidades y

prohibiciones que prevengan o deriven del Codigo y/o de este Reglamento y asimismo,

deberan asumir y cumplir diigentemente las respectivas obligaciones.

ARTICULO 28.- REGISTRO DE CONDOMINGS. Cada Conddmino deberd entregar

personalmente al Administrador, a efecto de que éste lo registre en el libro gue para tal fin
lleve, su nombre, apellidos, domicilio, fecha y debera proporcionar al Administrador copia
simple de la escritura publica que ampare la propiedad de su Unidad Privativa, y comprobarie
tales circunstancias. En su defecto, sera eniendido como Conddmine quien aparezca en &)
registro respectivo y {odas las comunicaciones serdn dirigidas a éste, en el domicilio que

aparezca en dicho registro. Asimismo debera notificar los datos del ArrendatarioAT Qsuand:,

o, N

en St Casgo.
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ARTICULO 29.- USO INDIVIDUAL DE BIENES Y SERVICIOS COMUNES. Cada Condémino

o Ocupante y/o Usuario podra servirse de los bienes comunes y gozar de los servicios e
instalaciones generales con las limitaciones establecidas en este Reglamento, en la Escritura
Constitutiva y en el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, el presente Reglamento
de Administracion, el Manual de acondicionamiento de unidad privativa y/o cualquier otro que
se requiera, reglamentos interiores para el uso y aprovechamiento de los bienes de uso
comun y/o cualquier otro que se requiera que para tal efecto emita el Administrador en
relacion a los bienes de uso comun y/o de cualquier otra materia, que la Administracion expida
y en el Reglamento del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”. Respecto de los

bienes comunes, los Conddminos tendran los siguientes derechos y obligaciones: ---=-=-saex-x

A) Usar los servicios, instalaciones generales y demas bienes comunes conforme a su

destino, sin restringir el derecho de los demas Condéminos.

B) Todas las tuberias o instalaciones de una Unidad Privativa se consideraran propias
de la misma, aun cuando atraviesen areas comunes, excluyendo las de electricidad,
teléfonos, telecomunicaciones, combustibles, drenaje y agua potable que den servicio
a mas de un Conddmino y por lo tanto se consideren de uso comun y, en

consecuencia, su mantenimiento sera a cargo de la Administracién del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO”.

C) Ningun Conddémino, incluso el Administrador, podra derribar, trasplantar, podar, talar
u ocasionar la muerte de uno o mas arboles, cambiar el uso o naturaleza de las areas
verdes, ni aun y por acuerdo que se haya establecido en la Asambiea General de
Condoéminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” si no tiene el visto
bueno del Administrador y del Comité de Propietarios y de Vigilancia; aunado a lo
anterior, en caso de que los arboles representen un riesgo para las construcciones o

para los Condéminos o Usuarios, o bien se encuentren en malas condiciones
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ARTICULO 30.- NO BLGQUEC DE BIENES COMUNES. Ningun Condémino o Usuario del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELQ” o de cualquiera de sus Condominios podra
entorpecer las entradas, vestibulos, escaleras, circulaciones, estacionamiento de propiedad
comtin, y demas lugares comunes, dejando en ellos objeto alguno que dificuite el transito de
personas o vehiculos, o gue signifique ejercer dominio sobre ellas, ni realizar cualquier otra
actividad que no corresponda al destino natural de estas partes o hacer mas oneroso el
derecho de los demas, ya que las mismas estan destinadas al uso comun y sdélo podran
utilizarse en los términos establecidos en esie Reglamento. En caso contraro el
Administrader esta autorizado para que a cargo del Conddmino o Usuario responsable realice
los actos necesarios para refirar el objeto sin responsabilidad alguna para el Administrador o

el Condominio de que se trate.

ARTICULO 31.- DANOS A TERCEROS. Cada Conddmino serd responsable de los
desperfectos que originen a las partes comunes o privadas del Condominioc por parte del
Ocupante yfo Usuario o Visitantes del Condominio, en relacién a la Unidad Privativa del

conddmino y la reparacién sera por cuenta exclusiva del Conddémino responsable, ---—--------

De igual forma, cada Conddémino debera ante la compafia aseguradora su prima
correspondiente €n relacion a dafios que en relacion a su unidad privativa pudiere causarse

hacia terceros,

Los Cendéminos son responsables reciprocamente entre si, de los dafios y perjuicios que se
Iteguen a causar por el incumplimiento de las disposiciones legales o adminisirativas

aplicables al funcionamiento y operacidn del Condominio denominado PUNTO ST ANGELQ.

ARTICULO 32.- REGLAMENTACION DE USO DE BIENES COMUNES. La reglamentacion,

el horario y el usoc de las areas comunes, en su caso, se fijara en el Reglamento de

Administracién del Condominic denominade “PUNTO ST ANGELQO” y/o en el Manual de

interiores para ¢l uso y aprovechamiento de los bienes de uso comun y/o cue;];q@é
1S &2

se requiera, que para tal efecto-emita el Administrador.
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El personal auxiliar y de servicio sélo tendra acceso en los términos previstos a ese efecto en
el Manual, Reglamentos Interiores, emitidos por el Administrador. Cualquier controversia
relacionada con el cumplimiento y/o aplicacién del citado Reglamento de Condominio y

Administracién sera resuelta por el Comité de Propietarios y de Vigilancia.

En caso que el Condémino haya transferido el uso y/o goce de su Unidad Privativa a cualquier
tercero, el Condémino de que se trate no podra hacer uso de los bienes comunes del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO" pues tal uso correspondera al respectivo

Arrendatario o Usuario. -

ARTICULO 33. EXTINTORES. Es obligacion del Condémino, Ocupante y/o Usuario de cada
Unidad Privativa el tener, dentro del mismo y en correcto estado de funcionamiento, por lo
menos un extintor de incendio del tipo y de la capacidad necesaria, segun instruya la
Administracién y variara la cantidad de acuerdo con el tipo de Local Comercial y Terraza
Privativa segun las disposiciones del Estado de Aguascalientes deberan de contar con

instalaciones especiales.

ARTICULO 34. OBRAS EN AREAS COMUNES. Sin autorizacién previa y por escrito del

Administrador y del Comité Técnico ningin Condémino podra ejecutar trabajos u obras en las
areas comunes aun cuando sean de interés de todos. En caso de que alguna obra o mejora
se hiciera por un Condémino, Ocupante y/o Usuario sin cumplir con todos los requisitos y
autorizaciones pertinentes en cualquiera de dichas partes o areas, los dafios y/o perjuicios
seran a cargo del infractor y, en su caso, del respectivo Condémino, y los beneficios, si los

hubiera, corresponderan a todos los Conddminos, en la proporcién de su respectivo indiviso

y sin obligacién alguna de compensar por dichos beneficios.

ARTICULO 35. FACHADAS. No podran utilizarse las Fachadas de las Unidades Privativas

para la colocacién de cualquier tipo de anuncios sin el consentimiento del Promotor previo a

la entrega del Condominio y por parte del Administrador y el Comité Técni Ougka:n#éz‘,q;,_\\
o 4\
Y

AWADOS 8. AN
aRl v
Tz \‘.\

efectuada la entrega por parte del Promotor. Para tal objeto el Conr:i(f:lrnf
}

e
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presentara a consideracidon de éstos el proyecto y especificaciones descritas en el Anexo

denominade “Reglamento de Anuncios”.

Las Fachadas con acceso exterior a |os locales comerciales estan integradas en el disefio

original y no son susceptibles de cambio.

Ningun elemento de la misma podra sobresalir del alineamiento propio del local. ----------------

Todas las fachadas excepio las puertas o cristal hasta piso, deberdn llevar zoclo del piso
idéntico al del corredor de la Unidad Privativa de conformidad con €l presente Reglamento de
Administracion, Manual de acondicionamiento de unidad privativa y/o cuaiquier ofro que se
requiera, reglamentos interiores para el use y aprovechamiento de los bignes de uso comun

y/o cualquier otro que se requiera en relacion a lo que respecta a la colocacion de letreros. -

Metales corrugados: Las puertas de cierre en la fachada de la tienda ya sean enroliables ¢

deslizables, deberan quedar ocultas en un cajillo fuera de vista.

El metal que sea utilizado en las fachadas como en puertas corredizas de vidrio, efc., debera

tener un acabado anodizado de alta calidad y ser compatible con el disefio de la tienda, —-

Las puertas abatibles deberan tener un re metimiento de un metre minimo de la linea de la

tienda.

L.os muros divisorios deberan ser de tabla roca, panel, o cualquier material ligero. «----a--s-—---

Queda estrictamente prohibida la modificacion de cualquiera de las Fachadas de las
Unidades Privativas sin haber obtenido previamente las autorizaciones pertinentes por la
Asamblea correspondienie, v debera en todo momento cumplirse con todos los requisitos

aplicables.

ARTICULO 36. SENALAMIENTOS PUBLICITARIOS ESPECIFICOS.

| e sLIMESL
SERE
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La ubicacion de los espacios y letreros de publicidad “pilonsigns”, “anuncios espectaculares”,
“unipolar” o “tétems” se estableceran en los espacios indicados por €l Promotor y/o por el

Administrador.

El letrero de publicidad que se pretenda establecer debera respetar el espacio asignado para

su colocacién sera designado por el Promotor y/o por el Administrador.

El espacio y letreros de publicidad “tétem”, “uniposte”, o cualquier otro elemento de publicidad
deberan contar con la autorizacién del Promotor, previo a efectuarse la entrega en favor de
los condéminos, o bien por parte del Administrador y del Comité Técnico Externo una vez

efectuada la entrega correspondiente para poder ser instalado.

El disefio de la sefalizacion publicitaria que se pretenda colocar debera ser aprobado por el
Promotor, previo a efectuarse la entrega en favor de los condéminos, o bien por parte del
Administrador y del Comité Técnico Externo una vez efectuada la entrega correspondiente
segun corresponda antes de ser instalada, salvo aquellas que ya fueron autorizadas por el
Promotor conforme al Reglamento interior y conforme al Anexo que regule la colocacién de

letreros de sefializacion que tiene relacién directa con el presente Reglamento. -==-=-=-==n=nnnex

Los espacios para la sefializacion publicitaria, previa autorizacion de su ubicacion y disefio,

podran ser:

A) Fachada de la Unidad Privativa.

B) Asi como cualquier otra sefalizacion que determine el Promotor y/o por el

Administrador.

Los letreros de publicidad podran ser de distintos materiales, tales como: letras

dimensionales, piezas de acero porcelanizado, acero con esmalte homeado, aluminio, bronce

autorizacién del Administrador y del Comité Técnico.

SEDETU
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En caso de requerir un letrero temporal, éste deberd ser impreso sobre material rigido y previa
autorizacion del Administrador y del Comité Tecnico, indicando el plazo en el cual se

establecera dicho letrero.

Tanto el letrero de publicidad como el logotipo deberan de ser presentados en fachada, ya
sea en dibujo o fotomontaje. Deberan de contener las especificaciones y medidas pertinentes

para su aprobacion. Indicando el espesor de los elementos. De preferencia se debera de

presentar ambos disefios a color y un ¢orte.

En caso de que se establezeca un elemento de publicidad distinio al autorizado por el
Administrador y por el Comite Técnico, queda facultado el Administrador en retirar dicho

elemento de publicidad con costa al responsable de la colocacion sin autorizacion del mismo.

Deberan considerarse los siguientes lineamientos para los sefialamientos, anuncios o

similares:

1.- Cada propietaric de unidad privativa proveerd e instalaré un anuncio iluminado para su

fachada, bajo los términos del reglamento de anuncios.

2.~ El anuncio debera consistir Gnicamente del nombre del negocio, logotipos y ofros

emblemas podran ser permitidos, previa auiorizacion,

3.- La lengitud del anuncio no debera exceder del 80% ochenta por ciento del ancho total del
frenie del negocio, con una altura de letra maxima de 40 (cuarenta) centimetros, para

minusculas y 60 (sesenta) centimetros para mayusculas. ----

4.- Se permitiran letras con iluminacion interna, pero deberan tener lados de metal opaco y
superficies de plastico, el reslo de los acabados con colores similares, Las letras iluminadas

internamente no deberan exceder de 10 diez centimetros de fondo.

deberan quedar totalmente cubiertos y ocultos.
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6.- La iluminacion interior deberd de ser disefiada para que no se refleje en forma directa

hacia el centro comercial.

7.- Las luces expuestas dentro de negociacion aparte de las puramente decorativas, seran

permitidas solo si se cubren de la vista del area del Centro Comercial, (luz indirecta). ---------

8.- Todos los aparatos y mostradores deberan estar adecuadamente iluminados y ventilados,

se prohibe exponer visualmente directa las lamparas incandescentes.

9.- Todos los anuncios, logotipos y la iluminacién de aparador debera funcionar durante las

horas en que este abierto el centro comercial.

10.- Todos los datos y dibujos de los anuncios de las tiendas indicando dimensiones,

especificaciones y métodos de instalacién deberan de ser presentados al Administrador para

su aprobacion.

Estan estrictamente prohibidos los siguientes tipos de anuncios o sus similares, aunados a

los que no sean autorizados por el Administrador:

1.- Anuncios con movimiento o animados.

2.- Anuncios con centelleo de luz (flashing).

3.- Anuncios pegados (stickers), letras vinil o papel.

4.- Anuncios que produzcan ruido.

5.- Anuncios con luz expuesta.

6.- Plastico pre-fabricado o plastico de inyeccion en molde.

7.- Anuncios pintados sin iluminacién.

8.- Anuncios rotulados o lonas.
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9.- Anuncios en ¢aja de luz,

10.- La estructura del edificio esta capacitada para construir mezzanine en los locales que se
ubiquen en planta baja aprovechando el 100% de su area interior, no sera aplicable dicha
disposicion para los locales comerciales que colinden o tengan salida hacia alguna ierraza,
cuyo proyecto serd revisado y autorizado por el Administrader y por el Comité Técnico, para
tal efecto se seguird los lineamientos y restricciones establecidas en el Manual de

Acondicionamiento de Unidad Privativa.

11.- No se instalaran ldmparas en la fachada para iluminar los anuncios y a su vez, no seran

instaladas en los anuncios para iluminar fachada.

12.- Los Condomines o en su caso Usuarios y/o Ocupantes no deberan iluminar ninguna

porcién de su fachada utilizande dreas en del centro comercial.

Se permitiran anruncios mdltiples a discrecion en los siguientes casos:

1.- Si el negocio tiene mas de una fachada completa.

2.- Si los anuncios adicionaies son parte integral y aparie contribuyen a que la fachada se

integre totalmente al concepto del disefio.

ARTICULC 37.- PUBLICIDAD: La publicidad del Condominio denominade PUNTO ST
ANGELO es estudiada y realizada por ¢l COMITE DE PROPIETARIOS Y DE VIGILANCIA
del Condominio y por el ADMINISTRADOR, quien utilizara para cada temporada o evento del
ano los adomos y dichos medios de difusion publicitaria més adecuada. Salvo lo que aprugbe
el propio COMITE DE PROPIETARIOS Y DE VIGILANCIA queda estrictamente prohibido
hacer cualquier tipo de publicidad en beneficio personal exclusivo y a cuenta de intereses

particulares en areas comunes.

El logotipo y el nombre del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” noz&@é
AR

usado en beneficio particular de los conddminos 0 en su caso ocupanies y/o usuarig ngf% i
i :‘.‘g P

de que en la publicidad se quiera utilizar se debera pedir autorizacion a la ADMINI J £A°ifl

-
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ARTICULO 38.- ABSTENCION GENERAL. Los Condéminos y Usuarios se abstendran de
realizar por si mismos, o por personas que ocupen sus Unidades Privativas actos que puedan

menoscabar el buen aspecto y/o el buen funcionamiento del Condominio.

ARTICULO 39.- RESTRICCIONES DE BUEN ASPECTO. Las Unidades Privativas que
tengan giro de servicios no se entregaran con cancel de cristal, no obstante deberan instalar
a su cargo y costo el cancel de cristal y una cortina metalica hacia el interior del local comercial
a efecto de salvaguardar sus productos y mobiliario, de conformidad con el Manual de
Acondicionamiento de unidad privativa y/o cualquier otro que se requiera que para tal efecto

emita el Administrador.

ARTICULO 40.- MASCOTAS. En atencién a que entre los valores primordiales que rigen la
convivencia del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” se encuentran el orden y
la limpieza del Condominio, asi como la tranquilidad y la seguridad de todo Conddémino asi
como de los Usuarios que acudan a las unidades privativas no se permitirda el acceso a

mascota alguna. -

ARTICULO 41.- SUMINISTRO DE GAS. El servicio de suministro de Gas sera contratado

directamente por cada Conddmino para cuyo efecto la empresa que surta el Gas colocara un
tanque general para el Condominio asi como respecto de medidores individuales de cada

Unidad Privativa y se cobrara directamente a cada condémino por su suministro y consumo.

ARTICULO 42.- PERSONAL DE SEGURIDAD PERSONAL (ESCOLTAS) Y DE SERVICIO

DE LOS CONDOMINOS. Con el propésito de proteger la intimidad y seguridad de cada uno

de los Conddminos y/o Usuarios del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” el

personal de seguridad debera sujetarse a las reglas generales siguientes:

A) Ningin miembro del personal y sus automéviles no podran estacionarse, o

permanecer en los cajones de estacionamientos.
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B) En caso de que el area privativa ocupada por el Condomino o Usuario para, el que
labore el personal de seguridad, ne cuente con espacic suficiente para que sus

miembros permanezcan dentro de la misma, el mencionado personal de seguridad

debera permanecer en cualquiera de las areas de estacionamiento.

C) No se permite el acceso de personal de seguridad que porte cualquier tipo de arma

de fuego, esto aplica también a Condominos, Usuarios o Poseedores. ———-—-———-——--

D) El personal que sirva a algin Conddmino ¢ Visitante vy observe mala conducta, sera

expulsado por el Administrador, en su caso, con el auxilio de fa fuerza pablica. «----—--

E) El Administrador dentro de sus facultades, podra emitir y hacer cumplir las
disposiciones que para mejor proveer considere convenientes en relacion con el

ingreso y permanencia dentro del Condominio, det personat de seguridad. -——-------——-

ARTICULO 43.- EMPLEADOS DEL CONDOMINIO. Los Condéminos, Ocupantes y/o

Usuarios, se abstendran de utilizar o emplear en su beneficio a los miembros del personai de
la Administracion en relacién a lo dispuesto en el presente Reglamento de Administracion,
Manuai de acondicionamiento de unidad privativa ywo cualquier ofro que se requiera,
reglamentos interiores para el uso y aprovechamiento de los bienes de uso comun y/o
cualquier otro que se requiera que para tal efecto emita el Administrador. Igualmente les esta
prohibido solicitar a diche personai la ejecucion de cualquier tarea dentro del area privativa
de que se trate, salvo en aquelios casos en que de no efectuarse la reparacion o servicio
solicitado, pudiere causarse algan dafio o pefjuicio a los demas Conddminos o a los bienes y

areas comunes del Condominic. -

ARTICUL.O 44.- MEDIDAS DE OBSERVANCIA GI.OBAL:




2. Es responsabilidad de cada CONDOMINO el asegurar y mantener en perfectas

condiciones y operacion su sistema de chapas y cerraduras.

3. Es obligacién de los CONDOMINOS informar por escrito y con al menos con 3 dias
de anticipacién, respecto de los trabajos tales como fumigaciones, mantenimiento,
reparaciones, modificaciones, adaptaciones, entregas de insumos, entregas de
material, desocupacion de unidades privativas, etc., fuera del horario comprendido del
dia lunes a viemnes en un horario comprendido de las 08:00 a las 18:00 horas y los
dias sabados de las 08:00 a las 13:00 horas). De ser urgentes deberan comunicar a
la administracion para que tome las medidas necesarias. (Reglamento de

operaciones).

Lunes a viernes de 8:00 a 18:00 horas. -

Sabado de 8:00 a2 13:00 horas.

Domingo y dias festivos. No se autoriza la ejecucion de obras en dichos dias. -----=--=memnemunen

4. Es responsabilidad individual de cada CONDOMINO la actualizacién tanto de sus

seguros sobre inventario y equipo, como de sus permisos y licencias para funcionar.

5. Cualquier cambio al proyecto de instalaciones y decoraciones ya aprobado, debera

ser autorizado por el ADMINISTRADOR y por el COMITE TECNICO. -----

6. Todos los registros, contactos y apagadores, debera tener permanentemente sus

tapas correspondientes.

7. Las balastras deberan tener ventilacion adecuada y estar fijas a un material no

inflamable.

44




10.

1.

12.

13.

14,

15.

eléctrico debera notificarse a la Administracion y a la Comision Federal de Electricidad

para los cambios pertinentes a las concentraciones.

Las herramientas y equipos que se utilicen para las instalaciones, modificaciones,
mantenimiento y otros procesos dentro de locales comerciales, seran manuales o
propulsadas por energia eléctrica y quedan prohibidas las propulsadas por gasolina o

combustible, salvo los cases autorizados por la ADMINISTRACION, -----eevremeennncnea-

Las instalaciones eléctricas provisionales que se requieren con fines promocionales
deberan autorizarse previamente por la ADMINISTRACION y cumplir con los

reduisitos de seguridad que ésta marque.

l.a energia eléctrica debera de ser desconectada en cada unidad privativa al término
de las labores con excepcion de las zonas que deberan permanecer iluminadas por
motivo de seguridad y de las mismas que requieren energig eléctrica. La presente
disposicion no es aplicable para locales comerciaies que tengan productos pereceros

que requieran refrigeracion o cualquier otro sistema que requiera energia eléctrica. --

Se debe evilar el almacenamiento de mas de dos litros de solventes inflamables que

las necesidades del negocio requieran, conservandolo en recipientes de seguridad

que estaran permanentemente cerrados en forma hermética.

No pedran almacenarse por mas de un dia los desperdicios y empaques de las

mercancias recibidas.

En las zonas de bodega y almacenamiento se prohibe estrictamente fumar. -----—------

Todos los equipos e instalaciones contra incendios propios de cada local deberan

misme, lo anterior como medida de seguridad para todos los CONDGEH
perjuicio de la responsabilidad a cargo de los CONDOMINOS.
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ARTICULO 45.- GRAVAMENES A CARGO DEL CONDOMINIO. Los gravdmenes que

reporte el Condominio seran divisibles y cada uno de los Condéminos sélo respondera por el

gravamen que corresponda a su propiedad.

Cuando se celebre un contrato traslativo de dominio en relacion con una Unidad Privativa, el
vendedor debera entregar al comprador una constancia de no adeudo, entre otros, del pago

de cuotas ordinarias de mantenimiento y administracién y el de reserva, asi como de cuotas

extraordinarias en su caso, expedida por el Administrador del Condominio.

El adquirente de cualquier Unidad Privativa se obliga de pleno derecho, siendo obligado
solidario, a reconocer y aceptar los adeudos que por estas circunstancias haya quedado a
deber a la Administracién del Condominio el anterior Condémino, por concepto su aportacién
a las cuotas de conservacidon y mantenimiento, al Fondo de Reserva y todas aquellas
aportaciones extraordinarias, salvo que el Administrador del Condominio hubiere expedido y
entregado la constancia de adeudos sefialada en el parrafo anterior. Por tanto el adquirente

de una Unidad Privativa respondera hasta por el valor de la misma, de los pagos no hechos

por su enajenante, mas los intereses correspondientes.

El Condédmino es responsable solidario del Usuario no propietario que no cumpla con las
obligaciones impuestas por el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes,, la Escritura

Constitutiva, el presente Reglamento y los Acuerdos de Asamblea.

ARTICULO 46.- REGISTRO INDIVIDUAL. Para efectos fiscales, cada Unidad Privativa se
empadronara y valuara por separado, comprendiéndose en la valuacion la parte proporcional
de las Areas Comunes a efecto de que cada Condémino pague individualmente, todos los

impuestos y derechos que correspondan en relacion con la respectiva Unidad Privativa. ------

ARTICULO 47.- TRANSFERENCIA DE USO. En el caso que algin Condémino celebre

4
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derechos se subrogan al Usuario y en ninglin caso podran ser usados por el propietario en

tanto subsista el acto fraslative del uso y/o goce de la Unidad Privativa.

El Conddmino deberd notificar por escriio con acuse de recibo al Administrador, del respectivo
contrato traslativo de usc o de propiedad de la correspondiente Area Privativa,
proporcionandole al efecto los datos de del nueve Usuario de la Unidad Privativa y, tratandose
de identificacion venta, del correspondiente instrumenio piblico, el nombre de la persona o
perscnas que aparezcan como propietarios, asi come el domicilio en e que
convencionalmente recibiran cualquier noticia, notificacién o convocatoria relacionada con el
Condominic. Estos datos se haran constar en el Ragistro de Conddminos y Usuarios que ai

efecto llevara el Administrador.

Cualquier cambio en la informacion a gue se refiere el parrafo anterior, debera notificarse al

Administrador dentro de los § {cinco} dias habiies siguientes a la fecha en que ocurra. -

CAPITULO VI.

DE LAS OBLIGACIONES FISCALES.

ARTICULO 48.- TRATAMIENTO FISCAL. L.os Conddminos, los Ocupantes y/o Usuarios

estan obligados y en general a cumplir con todas y cada una de las obligaciones fiscales que

les impongan las Leyes respectivas, tanto en lo que se refiere a su Propiedad Privativa como

en los negocios gue exploten.

Es responsabilidad del ADMINISTRADOR cumplir con las obligaciones fiscales que
corresponden al CONDOMINIO. EL. COMITE DE PROPIETARIOS Y DE VIGILANCIA se

cerciorara de que se cumpla oportunamente con elias.
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caso de que las Autoridades lo cobren separadamente. De lo contrario se incluira en el
presupuesto de egresos, el pago del Impuesto Sobre la Renta, el del Impuesto al Valor

Agregado y en general los impuestos y derechos que le correspondan.

CAPITULO VILI.

wemrenemeneeneeeee DE LAS CONTROVERSIAS ENTRE LOS CONDOMINOS . —--rnvnmneeme

ARTICULO 49.- APLICACION. Dentro del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”
cualquier controversia que surja entre los Condéminos, Ocupantes y/o Usuarios, se sujetara

a lo establecido en el presente capitulo.

ARTICULO 50.- PROCEDIMIENTO. Las controversias a que se refiere el presente capitulo

se sujetaran a lo siguiente:

1) Deberan ser planteadas por escrito por cualquiera de los interesados al Presidente

del Comité de Propietarios y de Vigilancia proporcionando de forma precisa y clara

toda la informacién con que se cuente al respecto.

2) Una vez que el Presidente del Comité de Propietarios y de Vigilancia reciba la
informacién relacionada en el inciso anterior, convocara a los restantes miembros de
este 6rgano colegiado, para reunirse en un plazo no mayor de 5 (cinco) dias habiles
contados a partir de que se les notifique la mencionada convocatoria. Asimismo, el
Presidente citard a los Condéminos, Ocupantes y/o Usuarios en conflicto para que

acudan a la mencionada sesién y expresen lo que a su derecho convenga. -=----=-=----

3) El Comité de Propietarios y de Vigilancia se reunird en la fecha prevista en la
convocatoria a que se refiere el inciso anterior, escuchando en su caso las

manifestaciones que cualquiera de los Conddminos o Usuarios en conflicto realicen. -

:..—--—‘——--._

c “\
4) Después de escuchar a cada uno de los Condéminos, Ocupantes y}é Usum
> F

conflicto, el Presidente del Comité de Propietarios y de Vlgllanma mwta\fﬁ;u"l: 7,
. J 5 l.{/LuJu o \\\Q\\\\] %?)
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5)

6)

7)

8)

9)

personas en conflicto a una amigabie composicién, propaniendo por mayoria de los

miembros del Consejo de Administracion alguna o algunas alternativas de solucién. -

Si las partes en conflicto no desearen llegar a un arreglo mediante la invitacién hecha
por el Comité de Propietarios y de Vigilancia, entonces el Presidente, solicitara a tales
personas abandonen €l lugar en que se lleva a cabo la sesidn, para continuar
deliberando y en su oportunidad emitir e fallo definitivo respecio de la disputa puesia

a su consideracion,

Ei Conddmino, Ocupante y/o Usuario que esté inconforme con el fallo emitido por el
Comité de Propietarics y de Vigilancia, solicitara al Administrador y en su defecio al
propio Comité de Propietarios y de Vigilancia, se convoque a una Asamblea Generai

Ordinaria de Condominos, para que esta resuelva en ultima instancia. -----—-----------—-

La resolucién del Comité de Propietario y de Vigilancia y de la Asamblea General
Extraordinaria de Cendominos, sin tomar en cuenta el voto de los conddéminos en
conflicto que se emitan de conformidad con el presente capitulo, tendra la fuerza de

cosa juzgada y deberd ser aceptada y cumplida totalmente por los quejosos. Dichas

resoluciones seran inatacables.

El Condémino o Usuario debera cumplir con la resolucion que se hubiere dictado en

un plazo no mayor de § (cinco) dias contados a partir de su pronunciamiento. w-----—

Cuando alguna de las partes del conflicto, tenga el caracter de miembro del Comite

de Propietarios y de Vigilancia, éste no podra votar en las sesiones aplicables. «----—-

ARTICULO 51.- AUXILIO DE ESPECIALISTAS. En la sesién del Comité de Propietarios y

de Vigilancia a que se refiers el Arliculo anterior, este 6érgano podra hacerse asistir de los

iécnicos o profesionistas que estime convenientes y que sean especialistas en ia naturaleza




informacion de cualquier tipo que estimen necesaria para lograr la mejor avenencia entre los

rijosos.

ARTICULO 52.- PRECLUSION. Ningin Condémino, Ocupante y/o Usuario podra ejercer
accion alguna sin acudir y agotar previamente el procedimiento sefialado en este Reglamento,
salvo que se trate de hechos o actos constitutivos de algin delito, en cuyo caso haré la

denuncia correspondiente ante la autoridad competente, dando aviso también o antes posible

al Administrador y al Comité de Propietarios y de Vigilancia.

ARTICULO 53.- EXCLUSION. En los casos o supuestos que a continuacién se enuncian,
los Condéminos, Ocupantes y/o Usuarios no podran interponer recurso, procedimiento o
arbitraje alguno, ya que poseen la naturaleza de inatacables. Los casos de que se trata son

los siguientes:

A) Respecto de las resoluciones aprobadas validamente en la Asamblea General de

Conddminos del Condominio “PUNTO ST ANGELO”.

B) Respecto de las resoluciones legalmente emitidas por el Comité de Propietarios y de

Vigilancia, asi como del Comité Técnico.

C) En los casos en los que se apliquen las cuotas ordinarias y/o extraordinarias

determinadas de acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento. --------------------

D) En los casos en los que opere el cobro de intereses moratorios en términos del

presente Reglamento.

CAPITULO Viil.

DE LAS CUOTAS CONDOMINALES.

ARTICULO 54.- CUOTA CONDOMINAL. Se entiende por Cuotas Ordinarias el pﬁgd‘q\%%s M,q
=

representa la atencién y servicios de las areas, bienes y equipos comunes del/ Cohd%@;“ﬁ),\

denominado “PUNTO ST ANGELO”. 3 §

L
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La cuocta ordinaria mensual en relacién a cada Unidad Comercial que deberan pagar los
conddminos que formen parte del Condominio resultara de dividir el imporie que corresponda
al presupuesto anual de ingresos y egresos que para tal efecto ¢l Administrador determine y
que se haya establecido en la Ultima Asamblea General Ordinaria def Condominio entre el
total de metros cuadrados de indiviso que correspondan al Condominio y el resultado se
dividira entre 12 (doce) meses, obteniendose el importe por metro cuadrado a pagar,
muitiplicandose el importe por metro cuadrade por la superficie de indiviso de la Unidad

Privativa Comercial segun a cada caso corresponda.

No obstante lo antericr, en reiacion a las cuotas ordinarias, los locales comerciales
identificados con los numeros 1, 27, 28 y 47 que forman parte del Condominio PUNTO ST
ANGELO, los cuales podran ser destinados a qué se establezcan en éstos marcas
comerciales que gozaran de un amplio prestigio comercial (negociaciones ancla) su cuota
ordinaria sera el 40.00% de la cuota aprcbada en Asamblea y/o bien sobre la que se
encuentre vigente, lo anterior atendiendo que con esto se fomentara la plusvalia del
Condominio v por consiguiente el resto de los locales comerciales resultaron heneficiados
derivado del flujo de personas que acudiran a dichas negociaciones y se genere en probables
clientes, de igual forma, en lo que respecta a las unidades privativas correspondientes a
Locales Comerciales identificadas como OFICINA 1 y OFICINA 2 sera del 40.00% respecto

de la cuota aprobada en Asamblea y/o bien sobre Ia que se encuentre vigente. ~reecenecnnnna

Ahora bien, para el caso de las cuotas relacionadas con los locales comerciales identificades

con los nimeros 1, 27, 28, 47, OFICINA 1 y OFICINA 2 que corresponderdn a negociaciones

ancla procedera o siguiente: an

1) Para efecto de calculo de la cuota ordinaria descrita en el TRANSITORIO CUARTO

respecto los locales comerciales 1, 27, 28, 47, OFICINA 1 y OFICINA 2 se considerd

0mSUs
NDOS '?,9
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como base de célculo la superficie de los locales comerciales de referencia
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2) Si se realiza el pago oportuno de la cuota en términos de lo dispuesto en el
TRANSITORIO OCTAVO se considerara el descuento del 25.00% sobre el importe
descrito en el TRANSITORIO CUARTQ, en relacion a los locales comerciales

identificados con los numeros 1, 27, 28, 47, OFICINA 1 y OFICINA 2 o bien;. ----------

3) Si no se realiza el pago oportuno de |la cuota en términos de lo dispuesto en el
TRANSITORIO OCTAVO no se considerara el descuento del 25.00% y se pagara el
importe correspondiente a la cuota descrita en el TRANSITORIO CUARTO en relacidn

a los locales comerciales identificados con los nimeros 1, 27, 28, 47, OFICINA 1 y

OFICINA 2.

El importe de la cuota ordinaria no podra ser menor al monto que para tal efecto se haya
establecido previamente (TRANSITORIO CUARTO) o bien en relacién al importe que se
encuentre vigente, ni tampoco sera inferior al importe que resulte de aplicar la actualizacion
anual conforme al Indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) mas 2 (dos) puntos

porcentuales.

ARTICULO 55.- DERECHOS DE CREDITO. Cada Condémino se obliga a contribuir a las
Cuotas Ordinarias, conforme a lo establecido en el articulo anterior, para los gastos generales
del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” constituyendo para ello un Fondo de

Conservacién y Mantenimiento; y un Fondo de Reserva.

En adicién los Condéminos estan obligados a contribuir con los gastos del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO”, incluyendo desde luego las correspondientes areas

comunes.

Al efecto la Asamblea General de Conddminos del Condominio denominado “PUNTO ST

SEDETUN
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Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” PUNTO. Tales cuotas son derechos de
crédito a favor del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” y a cargo de los

correspondientes Condéminos.

Asi mismo, la realizacion de cualquier Conducta Anticondominal genera de pleno derecho la
causacion del correspondiente derecho de crédito a favor del Condominio denominado
“PUNTO ST ANGELOQ”, mismo derecho de credito que se considera como una cuota de
caracter extraordinario a cargo del Condomino de que se trate y cuyo importe se utilizara para

acrecer el Fondo de Reserva del Condeminio denominado “PUNTO ST ANGELO". ~--erecermn

ARTICULO 56.- FONDQOS. Sin perjuicio de otras fondos gue al efecto determine y constituya
la Asambiea General de Conddéminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”

contara con el Fondo de Conservacion y Mantenimiento y con el Fondo de Reserva. ~—rrmenees

Seré a cargo del citado Fondo de Conservacion y Mantenimiento el costo de la operacion y
el mantenimienio de las instalaciones y bienes comunes, incluyéndose asimismo {a prestacion

de los servicios comunes def Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”. ---——-————--

Por su parte ¢l Fondo de Reserva debera integrarse por un minimo de 2 (dos) a 3 (tres)
Cuotas Ordinarias y serd destinade para cubrir gastos de mantenimiento de emergencia,
conforme estas sean identificadas por el Administrador quién aprobar el gjercicio de dicho

fonde.

lLas disminuciones en el Fondo de Reserva deberdn ser repuestas dentro del bimestre

siguiente a aquél en que se presenten, mediante contribuciones adicionales de los

Condéminos. -

El presupuesto a que se refiere este Articulo, sera actualizado conforme se haga necesario

segun las condiciones econdmicas prevalecientes en el Pais y tomando en cuenta el acuerdo
| £5E50S
que se fome en la Asamblea General respectiva. o 54\\
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ARTICULO 57.- PAGO. EI pago de las Cuotas Ordinarias que correspondan a los

Conddéminos sera efectuado por éstos en forma mensual sin necesidad de previo cobro
mediante transferencia electrénica a la cuenta que para tal efecto sefiale el Administrador
dentro de los 10 (diez) primeros dias naturales de cada mes, por lo que todo pago realizado
después del dia 10 (diez) se entenderd como extemporaneo y no dard lugar alguno a
descuento y generara el interés moratorio correspondiente, una vez efectuado el pago
correspondiente por parte del condémino debera enviar al correo electrénico designado por
el Administrador para tal efecto el comprobante de pago correspondiente, se prohibe por

consiguiente efectuar cualquier pago en efectivo.

Los condéminos comenzaran a pagar la cuota ordinaria, extraordinaria, de fondo de reserva

y cualquier otra que se establezca, a partir de que ocurran las condiciones siguientes: --------

1. Que se encuentre debidamente constituido el Régimen de Propiedad en Condominio:

2. Que el testimonio que lo consigne se encuentre inscrito ante el Registro Publico de Ia

Propiedad del Estado de Aguascalientes;

3. Que se encuentre fijada la cuota ordinaria en Asamblea General de Condéminos; ----

Una vez cumplidas las 3 condiciones suspensivas citadas anteriormente, se procedera al
pago de la cuota ordinaria por parte de los condéminos y por parte de todos aquellos que
tengan el caracter de futuros propietarios que a esa fecha hubieren celebrado contrato privado
con el Promotor y que en ese momento no se haya celebrado en escritura publica el contrato
de compraventa o bien respecto de aquellos adquirentes a los cuales se les haya efectuado

por parte del Promotor de forma previa la entrega de la posesién de la unidad privativa

comercial en términos del contrato celebrado entre el Promotor y el adquirente, éste Gltimo




que sefiale el Administrador dentro de los 10 (diez} primeros dias naturales de cada mes, el

importe de la cuota que resulte en términos de lo dispuesto en el afticuio 54, —wrrevecmmmarncoen

No obstante lo anterior, para el supuesto en el que el adquirente haya liquidado en su totalidad
el precio pactado para por la unidad privativa cornercial pero que no fenga el caracter de
conddmino por no farmalizarse la escritura publica que consigne &l contrato de compraventa
correspondiente y se cumplan las condiciones suspensivas marcadas en los numerales 1) y
2), 3) y el Promotor a esa fecha haya efectuado en favor del adquirente la entrega de [a
posesion de la unidad privativa comercial en términos del contrato celebrado entre el
Promotor v el adquirente, éste Ultime tendra la obligacion de pagar de forma mensual sin
necesidad de previo cobro y en [as oficinas que sefale el Administrador dentro de los 10

(diez) primeros dias naturales de cada mes, el imporie de la cuota que resulte en términos de

lo dispuesto en el articulo 54. -

La cuota ordinaria no podra ser menor al monto que para tal efecto se haya establecido
previamente (TRANSITORIC CUARTO) o bien en relacion al importe que se encuentre
vigente, ni tampoco sera inferior al importe que resulte de aplicar la actualizacion anual

conforme al indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) mas 2 (dos) puntos

porcentuales.

Asimismo, monio de la cuota ordinaria que conforme al presente Reglamento de
Administracién se establezca y que sea aprobada en Asamblea General de Conddminos, no
podra disminuirse si no es por Asamblea Extraordinaria ¢n la que se adopie como valido el

acuerdn de los conddminos gue representen al 100% (cien por ciento) del Condominio. --——--

En caso que en Asamblea General del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”

conforme a o establecido en el parrafo anterior se acuerde reducir el importe de [& cuota

ordinaria, el Promotor y/o el Administrador en su caso segun corresponda no :
O&‘ESUS/J
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responsables por la baja de la calidad en los servicios y el demérito de la plusv

ocasione.

SEDETU]
55 2 0 FEB, 2075



El Administrador del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” debera destinar los
fondos de las cuotas condominales que cobren, en primer lugar para pagar las Cuotas
Ordinarias y Cuotas Extraordinarias del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”. Si
el Administrador del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” no esté en posibilidad
de cubrir las cuotas oportunamente, por morosidad de quien deba transmitirle fondos a él, él
0 los responsables de la pena seran los que hubieren incumplido, conforme al presente
Reglamento de Administracion, todo ello en el entendido de que, primero debera pagarse la
cuota del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” antes que atender a los servicios

comunes que administra.

La pena por incumplimiento en el pago puntual y completo de cuotas a cargo de los
Conddminos y a favor del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” ser4 la cantidad
que resulte de aplicar al saldo insoluto de dicha cuota una tasa de interés mensual del 2.00%

(DOS POR CIENTO) MENSUAL en tanto subsista la mora de que se trate. --=---eemmemeeaaann

El condémino que no pague cuotas o penalizaciones 0 multas o tenga cualquier tipo de
adeudo, no podra hacer uso de los bienes de uso comun que se encuentran en el Condominio
asi como solicitar a la administracién la reparacién, mantenimiento de cualquier instalacion
del condominio que le afecte directamente a su unidad privativa, se suspenda el acceso con
vehiculo al estacionamiento y entrada de forma manual, restringir el servicio de recoleccién
de basura, limpieza de area exterior y vidrios exteriores de su unidad privativa, limitar el
servicio de agua potable y cualquier otra medida que determine el Administrador para
restringir servicios en favor del propietario y/o arrendatario de la unidad privativa por falta de

pago oportuno de cuotas ordinarias de mantenimiento.

Las cantidades a que se refieren los 2 (dos) parrafos inmediatos anteriores, se destinaran a
incrementar el Fondo Gastos de Mantenimiento y el Fondo de Reserva del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO".

/ ” - \QJ.DUS M
Consecuentemente, cualquier pago recibido de los Condéminos, Ocupantes y/o L;suétfﬁ%a;\{a; é&/g{‘ -
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aplicara en primer término y hasta donde alcance a cubrir el saldo insoluto de |
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moratorios y sus respectivas cargas fiscales, si hubiere éstas uUltimas, dando preferencia a las
cantidades a favor del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELQ” v, en dltimo lugar y
hasta donde alcance, el saldo insoluto de las respectivas cuotas, a las cantidades a favor del

Condominio denominado “PUNTO ST ANGEL.QO”.

El Administrador podra establecer una pelitica de descuento en favor de los conddminos por
pag¢o oportuno que éstos realicen de forma mensual, semestral asi come en su caso anual
para obtener dichos beneficios de descuento se requiere que el Condomine no presente
adeudo alguno en relacion al pago de cuotas ordinarias, extraordinarias, fondo de reserva,
cualquier ofra cuota que se determine asi como encontrarse al corriente respecto del page de

servicios a la Administracién del Condominio denominado “PUNTQ 8T ANGELO”. —weeveueman

E! monto de la cuota ordinaria que conforme al presente Reglamento de Administracion se
establezca y que sea aprobada por la Asamblea General por ningun motivo podra ser menor
al monto de la cuota ordinaria que se haya establecido previamente ni tampoco sera inferior

alimporte que resulte de aplicar la actualizacién anual conforme al indice Nacional de Precios

al Consumidor (INPC) més 2 (dos) puntos porcentuales.

ARTICULO 58.- CONCEPTCS INCLUIDOS EN CUOTA CONDOMINAL. En relacion con las

Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” forman parte
de las Cuotas Ordinarias del Condominic denominado “PUNTO ST ANGELO” de forma

gstrictamente enunciativa y no limitativa, los conceptos siguientes.

A) Sueldos, salarios, prestaciones y grafificaciones al personal administrative, de
vigilancia, de mantenimiento y de servicio, asi como los impuestos locales y federales,
cuotas al Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP), cuotas patronales al
[nstituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), y conceptos similares del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO”.

B) Consumo de agua, energia eléctrica, internet y teléfono de los bienes
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C)

D)

E)

F)

G)

H)

J)

K)

Impuestos, derechos y contribuciones de cualquier naturaleza que graviten sobre el

Condominio en calidad de cosa comun.

Los gastos de conservaciéon, mantenimiento y reparacién de las diversas partes de

propiedad comin o &reas comunes.

Compra de utensilios y materiales necesarios para la conservacién, mantenimiento y
reparacion de los bienes comunes del Condominio denominado “PUNTO ST

ANGELO”. -

Obras nuevas autorizadas por la Asamblea General de Conddminos. ---------==-========

Innovaciones y mejoras en general, autorizadas en condiciones reglamentarias. ------

Los gastos por reconstruccion en los casos de destruccion parcial de menos de tres
cuartas partes del valor total del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” de

conformidad con las estipulaciones del Cédigo Urbano para el Estado de

Aguascalientes.

El costo del seguro del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” en |a forma
que se establece en el Articulo 27 inciso O). Lo anterior no limita en forma alguna a

cada Conddmino en forma a cubrir los contenidos de su Unidad Privativa o su

responsabilidad civil en forma individual.

El costo de los materiales y bienes para el equipamiento de las Areas o Bienes

Comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

El costo que represente los gastos de mantenimiento, funcionamiento, equipamiento

y operacion de las areas comunes del Condominio denominado “P

-
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de Administracién donde se determinard que los costos que representen estas areas

seran absorhidos por los Conddminos.

L} El mantenimientoy €n su caso reconstruccion de cualquier elemento constructivo que
retiene © delimita el Condominio, es drea comun dei Condominio denominado

“PUNTO ST ANGELO” y su mantenimiento sera a cargo de dicho Condominijo. ------

M) En general, todas las que determine el Cddigo, este Reglamento y [as que acuerde la
Asamblea General de Conddminos del Condominio denominado “PUNTO 8T

ANGELO” en los términos del Cadigo y/o de este Reglamento.

ARTICULO 59.- EJECUCION DE OBRAS. Las Cuotas Ordinarias y en general las obras

necesarias para mantener las construcciones del Cendominio en buen estado de
conservacion y para que los servicios funcianen eficazmente, se gjecutardn por conducto del
Administrador v del personal contratade al efecto por éste, bastando la conformidad del
Comité de Propietarios y de Vigilancia, a quien se le confieren las facultades necesarias,
siempre que el respectivo gasto esté contemplado en el presupuesio aprobado por la
Asamblea General de Conddminos, salvo que se trate de obras para hacer frente a casos de
emergencia, que de no llevarse a cabo de forma opeortuna implicarian un dafo mayor a las

Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado “PUNTO 8T ANGELO”, -~——--——---

Cuando sea insuficiente el presupuesto aprobado para cubyir los gastos a que se refiere el
parrafo anterior, el Administrador convocara a Asamblea General de Conddminos para que

ésta resuelva lo conducente.

Sin perjuicio de lo indicado en los parrafos anteriores, se requerira adicionalmente la

autorizacion del Comité Técnico cuando las obras que representen modificaciones y/o

estética.

59




ARTICULO 60.- REPARACIONES POR VICIOS OCULTOS Y POR CASO FORTUITO O

EVENTOS DE FUERZA MAYOR. La reparacion de vicios ocultos en los Bienes Comunes,
cuyo saneamiento no sea exigible al Promotor, se pagard por los Condéminos, en la
proporcion que a cada uno corresponda en los términos de la Escritura Constitutiva y de este
Reglamento, debiendo acordarse la reparacion en Asamblea General de Conddéminos del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” conforme a lo previsto en el articulo

inmediato anterior.

Las obras que se requieran para reparar los dafios ocasionados a bienes, areas y equipos
comunes por sismos, rayos o hundimientos diferenciales y, en general, por cualquier situacién

de caso fortuito o evento de fuerza mayor, serdn por cuenta de todos los Condéminos. -------

Las reparaciones que requieran las paredes, pisos, techos, bardas u otras divisiones entre

las Unidades Privativas seran por cuenta exclusiva de los respectivos Conddminos. -----=-----

La responsabilidad derivada de lo indicado en el presente articulo y sin menoscabo de lo

previsto en el mismo, podra ser amparada por el Seguro respectivo, conforme a los términos

y condiciones de contratacién del mismo.

ARTICULO 61.- COBRO DE DERECHOS DE CREDITO. El Administrador ser el encargado

de cobrar los derechos de crédito generados a favor del Condominio, ya sea trate de las
cuotas ordinarias y extraordinarias que determine directamente la Asamblea General de
Condéminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” o se trate de las cuotas
extraordinarias previstas en este Reglamento por la realizacién de cualquier Conducta

Anticondominal,

El pago de cualquier derecho de crédito derivado de cualquier Conducta Anticondominal, no
libera al responsable de corregir su falta, debiendo en su caso volver las cosas al estado en

que se encontraban antes de la realizacién de la respectiva Conducta Anticondominal. =--==-
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Anticondominales aplicables a los Conddminos y en su caso a los que éste permita el uso y
goce de la Unidad Privativa y en general del Condominio denominado “PUNTO ST

ANGEL.O”.

La determinacion del monto de la sancidn considerada cuota exiraordinaria derivada de
Conductas Anticondominales de acuerdo a la accidén, omision y demas circunsiancias que

concurran al caso que se frate, para cada caso concreto corresponde al Consejo de

Administracion y sera cobrada por el Administrador.

Por cualquiera de las Conductas Anticondominales que a continuacion se describen de forma

enunciativa y noe limitativa:

A) Destinar la Unidad Privativa a usos contrarios a la moral y buenas costumbres, atento

a |o dispuesto en este Reglamento.

B) Laviolacion a lo dispuesto en relacidon con el estado de funcionamiento de los servicios

o instalaciones comunes.

C) La violacién a lo dispuesto en la seccion correspondiente def presente Reglamenio
en relacion con el depésito de la basura. Esta cuota extraordinaria se aplicara con
independencia de las medidas que pueda establecer el Administrador, mediante las

normas de caracter general que emita para el control y manejo de basura y

desperdicios.

D) La violacion a lo dispuesto en este Reglamento, en relacién con la entrega al

Administrador de los datos completos para su debido registro en el instrumento que

se obliga llevar al Administrador,

E} El efectuar acto alguno o incurrir en omisiones, aun en &l interior del are

YA

este Reglamenio. IR ;@‘
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F) No mantener en buen estado de conservacién y funcionamiento los servicios e

instalaciones que pertenezcan al area privativa de que se trate, atento a lo dispuesto

en este Reglamento.

G) Laviolacion a lo dispuesto por el presente Reglamento en relacién con la tenencia de,

extintores y en su caso salidas de emergencia.

H) La violacion a lo dispuesto en el presente Reglamento en relacién a ejecutar obras en

las Areas o Bienes Comunes del “PUNTO ST ANGELO”.

1) La violacién al Reglamento en relacion con la instalacion de rétulos, dibujos o placas
de identificacion en las fachadas exteriores de las Unidades Privativas. En este
supuesto ademas del pago de la pena, se retirara el rétulo, dibujo placa o anuncio de

venta o renta.

J) La violacion al Reglamento en relacién con la tenencia y posesion de animales que

incumplan los requisitos sefialados.

K) La violacion a lo dispuesto por el Reglamento con relacion al informe que se debe dar

al Administracion de las altas y bajas en la contraccién del personal de servicio. ------

L) La violacion a lo dispuesto en este Reglamento, en relacién con la entrega al

Administrador del instrumento mediante el cual se hubiere dado y otorgado el uso o

disfrute del area privativa o la compraventa del mismo.

M) Impedir el acceso a para la ejecucion de las obras necesarias para la conservacion y

mantenimiento de las Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado “PUNTO

ST ANGELO” de conformidad con el Reglamento.

~eSUS y,
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N) La violacion al Reglamento en cuanto restringir el derecho de los demésJ {L’?W
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0) La violacién a lo dispuesto en el Reglamento en relacion con el empleo de persianas
y/o cortinas distintas a las autorizadas por el Comité Técnico, en adicién a poder cerrar

por afuera cualquier cristal del que se vean las cortinas, -—---—----—---c—ues

P) La violacidon a lo dispuesto en el Reglamento en relacién con las actuaciongs del

personal de seguridad.

Q) La violacidn a lo dispuesto en el Reglamento en relacidn con Ia utilizacion del personal

de [a Administracién.

R) La violacidn al presente Reglamento en relacién con Jos lugares de estacionamiento.

$) La violacién a io previsto en el Reglamento en relacién con ia subdivision del drea

privativa.

T) La violacion al Reglamento en relacion con el arrendamiento de parte de |a Unidad

Privativa.

U) La viclacidén al Reglamenio en relacion con los trabajos u obras en las Unidades

Privativas.

V) Larealizacién de cualquier obra o trabajo dentro del Condominio y Unidades Privativas
que lo integran, que pueda perjudicar su estabilidad, seguridad, salubridad o

comodidad de acuerdo al Reglamento.,

W) La violacidn ai Reglamento €n relacion con, los trabajos u obras en los muros ¢ bardas

divisorias entre Unidades Privativas 0 areas y bienes comunes, incluyendo el Muro

Perimetral del Condominio y las Fachadas.

X) El aimacenaje o guarda dentro de las Unidades Privativas de equipo © ma

5’6803
peligrosa, ruidosa o insalubre, substancias toxicas, corrosivas, deletére p\iaﬁw;%”ﬁ,e
C-’ u,, e '7
o flamables, en contravencion al Reglamento, Normas Oficiales M g ‘?&
“JU\\}@"\{‘ o C)

63




Y)

Z)

codigos, permisos, autorizaciones, reglamentos, ordenamientos, presentes y futuras,
ya sean federales, estatales y/o municipales u otros requisitos similares que regulen
las condiciones de salud, seguridad, higiene y ambientales aplicables a las actividades

realizadas en el Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

El uso de mecanismos, instrumentos, aparatos o substancias peligrosas por si
mismos, debido a |a velocidad que desarrollen, el ruido que produzcan, su naturaleza
explosiva o inflamable, la energia de corriente eléctrica que conduzcan o por otras
causas analogas, en cuanto pongan en peligro la vida, la salud, o los bienes de los
integrantes de cualquiera de las Unidades Privativas, independientemente del dafio
que llegare a causarse. Tampoco estan permitidos aparatos o cualquier otro que
generen olores, humos, vapores o emisiones a la atmésfera, extrafias, fuertes u
ofensivas; fuego, explosiones u otros peligros inusuales, o emisiones de ruido y
vibraciones desagradables debido a su fuerza, intensidad, frecuencia o intermitencia,
en cuanto rebasen los limites maximos establecidos en la Ley de proteccién ambiental
para el estado de Aguascalientes y las normas oficiales mexicanas aplicables,
considerando los valores de concentracion maxima permisibles para el ser humano
de contaminantes en el ambiente determinados por la Secretaria de Salud, del Estado

de Aguascalientes, en contravencién al Reglamento.

La violacién al Reglamento al realizar obras en las Areas o Bienes Comunes del

Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

AA) Entorpecer u obstaculizar las entradas del condominio, dreas de circulacion

general, jardines, fuentes y demas lugares comunes, dejando en ellos objeto alguno

que dificulte el transito de personas o vehiculos, en contravencién al Reglamento. ----

BB) El instalar o pretender instalar equipos de aire acondicionado en fachadas del
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presente Reglamento de Administracion, el Manual de Acondicionamiento de unidad

privativa, en adicion a quitarlo ya que invade las Areas o Bignes Comunes, —--—--——-

CC) El incumplimiento a las resoluciones dictadas con motivo de las controversias
entre los Conddmincs de conformidad con el capitulo correspondiente de esie

Reglamento, independientemente de que se exija su cumplimiento por ofros medios

legales.

DD) El incumplimignto o la simple negativa contraviene los acuerdos legalmente
adoptados por Ia Asamblea General de Conddéminos, el Administrador y/o en su caso
el Comité de Propietarios y de Vigilancia y en su caso a las normas o disposiciones
de caracter general emitidas por el Administrador en use de sus facuitades,

independientemente de que se exija el cumplimiento por otros medios legaies. ~~------

Para tal efecto se clasificaran las conductas en 3 rubros, siendo estos:

1) Faltas que no afecten ni comprometan la seguridad del Condominic denominado PUNTO

ST ANGELO;

2) Conductas que no afecten la tranquilidad de los conddminos, el estado fisico del inmueble,

que obstaculicen el uso adecuado de las instalaciones o que afecten directamente el

funcionamiento del Condominio denominado PUNTO ST ANGELQ v,

3) Conductas que provoquen dafio patrimonial, pongan en riesgo la seguridad del inmueble

o de las personas.

Adicionalmente, se aplicard como Sancién econdmica respecto de cualquier accion que el
Conddmino efectle en relacion a que construya o realice cambios en la construccion de la
Unidad Privativa sin contar con la respectiva autorizacion del Adminisirador y del Comité

Técnico y durante todo el tiempo en que diche Condémino, incluyendo sin limitgpCugiGlier A
NO " unos 4, 9
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futuro propietario, omita corregir las obras realizadas; y en general, con el moy

cuota extraordinaria que determine al efecto la Asamblea General ..
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Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” respecto de cualquier otra Conducta

Anticondominal diversa a las previstas en el presente articulo.

Para efectos del presente articulo, si tal conducta es llevada a cabo por un Arrendatario o

Usuario, la sancién econémica serd aplicable de manera solidaria al respectivo Condémino.-

Para el caso del monto de las sanciones establecidas en el TRANSITORIO SANCIONES
NOVENO o el que se encuentre vigente al momento, se procedera por parte del infractor a
repararse el dafo a efecto de corregirlo de forma inmediata adicionalmente se cobrara una
penalizacion diaria del 30% al condémino por cada dia que no se corrija el dafio causado,
asimismo, la administracién podra reparar el dafio en caso que afecte la operacién o la
seguridad del Condominio y cobrara al condémino el valor de la reparacion més un 100% de

dicho valor.

El monto de las sanciones no podra ser menor al monto que para tal efecto se haya
establecido previamente (TRANSITORIO NOVENO) o bien en relacién al importe que se
encuentre vigente, ni tampoco sera inferior al importe que resulte de aplicar la actualizacion
anual conforme al indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) mas 2 (dos) puntos

porcentuales.

ARTICULO 63.- PROCEDIMIENTO DE CUANTIFICACION DE SANCION DERIVADA DE

CONDUCTA ANTICONDOMINAL. Para la cuantificacién de los derechos de crédito a que

se refiere el articulo correspondiente, se seguiré el procedimiento siguiente: =--—-se-eemmememeenn

1. El Administrador directamente o mediante informacién proporcionada al efecto por
cualquier Condomino o Arrendatario, tomard nota de la existencia de cualquier
Conducta Anticondominal e informara de tal situacién a la persona responsable de la

Conducta Anticondominal y/o al Condémino correspondiente.
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2. Ei Administrador prepararda un informe escrito que describa la naturaleza y
caracteristicas de la respectiva Conducta Anticondominal de que se trate, mismo que

entregara al Comité de Propietarios y de Vigilancia.

3. Elrespectivo Comité de Propietarios y de Vigitancia en un plazo que no exceda de 10
(diez) dias habiles, contados a partir de la fecha de recepcion del informe del
Administrador, resolvera sobre la causaciéon de un derecho de crédito a favor del

Condominio.

4. En caso de determinar la causacion de una cuota extraordinaria, el Comité de
Propietarios y de Vigilancia, por conducto del Administrador, informara por escrito al
Condémino de que se trate, para que, un plazo perentorio de diez (10) habiles

siguientes a la fecha de entrega del correspondiente aviso, alegue lo que a su derecho

canvenga.

5. Dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha de vencimiento del plazo
indicado en el punto inmediato anterior, el respectivo Comité de Propietarios y de
Vigilancia, tomando en consideracion los argumentos que en su caso haya presentado
¢l correspondiente Conddmino, adoptard el acuerdo definitivo respecto de la
causacion de la sancion de gue se trate y el monto de [a misma. Si la determinacion
del respectivo Comité de Propielarios y de Vigilancia no es recurrida en el plazo

indicado en el punto inmediato siguiente, la misma se entendera como firme y

definitiva para todos los efectos legales a que haya lugar.

6. Los acuerdos del Comité de Propietarios y de Vigilancia a que se refiere este articulo,
solo seran recurribles ante (a Asamblea General de Conddminos del Condominio dei
“PUNTO ST ANGELO” mediante peticion que formule el respectivo Condémino ante

dicha Asamblea, por conducte del Comité de Propietarios y de Vigilancia y/o sl

fecha en que el Comité de Propietarios y de Vigilancia, por
SEDETC.
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Administrador, entregue al Condémino responsable la determinacién formulada en
términos del punto inmediato anterior, de tal forma que en su oportunidad Ia
mencionada Asamblea determine confirmar, modificar o revocar la determinacién del
respectivo Comité de Propietarios y de Vigilancia, en el entendido que tal resolucién
sera definitiva e inapelable. Una vez presentado el recurso a que se refiere este punto,
siempre que haya sido dentro del plazo indicado en el mismo, el cobro del derecho de

crédito que corresponda se suspenderd en tanto y hasta que la correspondiente

Asamblea General de Conddminos resuelva sobre el particular.

7. Las sanciones que correspondan deberan pagarse dentro de un plazo no mayor de
10 (diez) dias habiles contados a partir de la fecha en que las mismas se consideren
firmes y definitivas conforme a lo previsto en el punto 5 o en el punto 6 anteriores,
pues de no ser pagadas oportuna y/o completamente, el saldo insoluto causard

intereses moratorios conforme a lo previsto en el presente Reglamento. ---—-=----=eeem--

ARTICULO 64.- REINCIDENCIA. En caso de reincidencia en cualquier Conducta
Anticondominal por una misma persona, la sancién que corresponda a dicha Conducta

Anticondominal, en términos de los articulos 62 y 63 anteriores, se duplicara, -------------=-=eme

Para efectos del presente Reglamento se considerara que hay reincidencia cuando se lleve
a cabo en 2 (dos) o mas ocasiones durante un mismo afio calendario la misma Conducta

Anticondominal por la misma persona. -

ARTICULO 65.- DANOS Y PERJUICIOS. Las personas responsables de cualquier Conducta

Anticondominal, incluyendo de manera solidaria los Condéminos de que se trate y sin
perjuicio del pago de las correspondientes sanciones, serdn responsables de los dafios y
perjuicios que hubieren causado a los restantes Condéminos o Usuarios. Quien resulte
responsable tendréa un plazo de 5 (cinco) dias habiles para corregir el

incumplimiento y regresar las cosas al estado que guardaban.
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ARTICULO 66.- CONDUCTAS ANTICONDOMINALES EN AREAS COMUNES. Tratandose

de Conductas Anticondominales que se lleven a cabo en detrimento de Areas Comunes del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” la respectiva Asamblea General de
Conddminos vy el correspondiente Comité de Propietarios y de Vigilancia seran compeientes
para determinar las consecuencias derivadas de tales Conductas Anticondominales,

respetando en todo caso los lineamientos y criterios establecidos en el presente Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior y en tanto la Asamblea General de Condominos y/o el respectivo
Comité de Propietarios y de Vigilancia establezca disposiciones especificas al respecto, se

aplicaran los lineamigntos y criterios siguientes:

El Comité de Propietarios y de Vigilancia tendrd |a facultad de amonestar, a los Condominos
y a los familiares que infrinjan las disposiciones de este Regiamento vy las que dicte la
Asamblea General de Condominos y se presentard en Asamblea los casos que a su juicio
ameriten la imitacién a los derechos de uso def Conddmino responsable, siendo este organo

el que resolvera sobre dicha limitacidén de los derechos.

La Asamblea General de Condbminos podra limitar los derechos a un Condémino o a un
familiar en sus piivilegios de uso y goce de los servicios e instalaciones del Condominio

denominado PUNTO ST ANGELO:

A) Cuando acumule mas de dos amonestaciones;

B) Cuando no esté al corriente en el pago de sus cuotas de mantenimiento, de reserva,

extraordinaria o intereses moratorios;

C) Cuando la conducta def Conddmino o de un familiar sea contraria a la moral y a las

buenas costumbres y se considere que dicha conducta deteriore la convivencia y

armonia entre los Conddminos;

69




Para limitar los derechos a un Condémino o familiar en el uso y goce de |as instalaciones éste
deberd ser citado por el Comité de Propietarios y de Vigilancia para su defensa, en la

inteligencia de que si el Condémino o familiar no comparece, esto no seré obstéculo para la

imposicién de la sancion correspondiente.

En el supuesto a que se refiere el inciso “A)” anterior, la limitacién de los derechos que se
imponga al Condémino o familiar de que se trate no excedera de 1 (un) mes a juicio del
Comité de Propietarios y de Vigilancia, el cual para imponer esta sancidén debera analizar las

circunstancias en que se hubiere cometido la infraccion.

En el supuesto a que se refiere en inciso “B)” anterior, la limitaciéon de derechos sera por el
tiempo que esté en mora de las cuotas de mantenimiento y de los intereses moratorios que
la falta de pago haya generado, en la inteligencia de que por el hecho de esa limitacién, no

cesa la obligacion del Condémino infractor de pagar las cantidades que adeude. -----=--=-=----

En el supuesto previsto en el inciso “C”) anterior, el Comité de Propietarios y de Vigilancia

quedara facultado para imponer la sancién que corresponda o en su caso para acudir ante la

autoridad que conforme a la conducta infractora corresponda.

En el supuesto previsto en el inciso “D)" anterior, el Comité de Propietarios y de Vigilancia
impondré la sancion por el tiempo que considere conveniente, en la inteligencia de que el

Conddmino de que se trate debera cubrir el importe total de los dafios causados. -—------=--nsu-

En todos los casos, para que pueda ser levantada la limitacion de derechos impuesta a un
Conddémino, éste debera presentar una solicitud en tal sentido ante el Comité de Propietarios

y de Vigilancia.

ARTICULO 67.- ACCION EJECUTIVA CIVIL. De conformidad con lo establecido en los

articulos 525 y 526 del Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes las cuotas que

fueren acordadas para los gastos comunes a cargo de los condéminos no cu}'

oportunamente, causaran intereses moratorios al tipo legal o al que se fije en el réglé@erﬂn?
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efecto, traeran aparejada ejecucion en la via civil, la liquidacion de adeudos de los
condominos morosos, siempre y cuando dicho estado de liquidacion sea suscrito tanto por la
administracién y por el presidente del comité de propietarios y de vigilancia, acompanada de
los correspondientes recibos de pago, asi como de |a copia certificada por los integrantes de
la administracion antes mencionados, de la parte relativa del acta de asamblea general en
que se haya determinado las cuotas a cargo de los condomines morosos. Esta accion sdlo
podra ejercerse cuando existan tres o mas recibos pendientes de pagoe. Lo anierior,
independientemente de la suspensién de los servicios al conddémino que tenga tres o mas
adeudos por las cuotas ordinarias, de la cuota extraordinaria o del fondo de reserva, el acta
de Asamblea General de Condéminos en la que se acuerde la obligacidn de pago de las
Cuotas, Ordinarias o Extraordinarias, asi como los intereses moratorios y/o penas
convencionales respectivas, deberd ser protocolizada ante Notario Publico y la escritura
plblica correspondiente contendra: La expresion de obligacién de pago a favor del
Administrador; el concepio de Cuotas Ordinarias o Extraordinarias, segln sea el caso, los
intereses moratorios y/o penas convencionales; las cantidades liguidas, ciertas vy
determinadas o determinables; y el plazo o fecha de pago de dichos créditos. El testimonio

de la escritura pablica correspondiente traeré aparejada ejecucion por jo que su cumplimiento

podra hacerse exigible por la via gjecutiva civil.

Por ningun motivo se entendera que el ejercicio de esta accion se encuentra sujeto al
procedimiento a que se refiere el articulo correspondiente, de tal forma que el Administrador
actuara en los términos del presente Reglamento sin necesidad de autorizacion,
consentimiento o ratificacion de cualquier otro érgane del Condominio denominado “PUNTO

ST ANGELO”.

ARTICULO 68.- CONDUCTA ANTICONDOMINAL CONSTANTE Y PERMANENTE. £

Conddmino gue reiteradamente incurra en Conductas Anticondominales o viole las n
contenidas en el presenie Reglamento, el Cédigo, la Escritura Constitutiva
Manual emitido por el Administrador, asi como las reseluciones validament

emitidas por la Asamblea General de Condéminos del Condominic “PUNTO
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el Comité de Propietarios y de Vigilancia o por el Administrador o por el Comité Técnico en el
uso de sus facultades; ademas de ser responsable del pago de las cuotas extraordinarias
correspondientes, y de los dafios y perjuicios que pudiere causar, podré ser demandado en
términos de lo dispuesto en los articulos 525 y 526 del Cédigo Urbano para el Estado de

Aguascalientes, para que se le obligue a vender el Area Privativa hasta en subasta publica.-

El ejercicio de la accion a que se refiere el presente articulo serd resuelto por la Asamblea
General de Condéminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” por un minimo
del 75% de los reunidos en la asamblea requiriendo al efecto el voto favorable de porlo menos
el 51% (cincuenta y uno por ciento) del Condominio “PUNTO ST ANGELO”. A dicha
Asamblea también sera convocado el Condémino de que se trate, a fin de que manifieste lo

que a su derecho convenga.

Por lo que en términos de lo dispuesto en el articulo 526 del Cédigo Urbano para el Estado
de Aguascalientes, el condémino que reiteradamente no cumpla con sus obligaciones,
ademas de ser responsable de los dafios y perjuicios que cause a los demas, podra ser
demandado por la administracién del condominio, previo acuerdo de la asamblea general,
para que se le obligue a enajenar sus derechos, hasta en subasta publica, respetandose el
derecho de preferencia al tanto a los demas condéminos, en los términos del reglamento de

administracion del condominio o de la escritura publica constitutiva. El ejercicio de esta accion

sera resuelto en asamblea general de condéminos.

ARTICULO 69.- SANCIONES LEGALES. La aplicacidn de las consecuencias previstas en

el presente capitulo, y en general en el presente Reglamento, seré independiente de cualquier
otra consecuencia y/o sancién prevista en la Escritura Constitutiva, el Cédigo y demas

disposiciones legales aplicables.

CAPITULO IX.

DE LA ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO.
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ARTICULO 70.- ESTRUCTURA DEL ADMINISTRADOR Y GRADG DE PARTICIPACION

DEL. PROMOTOR.

El Administrador del Condominio se integrara por;

i.- Asamblea General de Asociados; -

I1.- El Comité Directivo;

.- El Gerente.

La Asamblea General de Asaciados es el érgano superior de la Administracion, constituye la
méaxima instancia en fa toma decisiones que ante ella se plantean, se discuten y se resuelven
asuntos de interés propio y comun que le planieen los Asociados de la persona moral
previamente constituida por el Promotor. Los Asociados de la persona moral que funja como
Administrador, serdn aquellos que el Promotor incluyd desde su constitucién o

incorporaciones de Asociados posteriores.

El Comité Directivo se integrara por un Presidente, un Secretario y un Tesorero asi como [os
vocales que se establezcan para tal efecto, quienes actuaran de conformidad a las facultades
necesarias establecidas en la Constitutiva de dicha persona moral y sus modificaciones para

realizar los actos inherentes a la Administracidn del Condominio,

Confundamento en fo dispuesto en el articulo 501 del Cédigo que entre otras cosas establece

“salvo que el reglamento de administracion disponga otra ¢osa, ¢l administrador o los

miembros del comiié de administracion podran ser removidos libremente por acuerdo de
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seran designados por el Promotor designard dichos cargos (Presidente, Secretario y
Tesorero), para lo cual, el Comité Directivo no serdn removidos de dichos cargos hasta en
tanto no haya transcurrido el plazo de 2 (dos) afios, el plazo de referencia iniciara a contar a
partir de |a fecha en la que se haya designado a dicha persona moral como Administrador del
Condominio, cargos que ejerceran de acuerdo a las facultades establecidas en sus estatutos
vigentes. El plazo anterior se computara a partir de que se haya informado la designacién en

Asamblea General Extraordinaria o bien haya sido designada dicha persona moral en

Asamblea.

Una vez que se haya agotado el plazo de 2 afios establecido anteriormente, se convocara
por el Administrador a una Asamblea General de Condéminos a efecto de realizar |a entrega
de la administracion y se designen las nuevas personas que ocuparan los cargos de
PRESIDENTE, SECRETARIO, TESORERO y VOCALES asi como respecto del cargo de
GERENTE, no obstante lo anterior el Administrador por asi convenir a sus intereses podra

convocar dicha asamblea con anticipacién al plazo de referencia.

De igual forma se establece que las personas que desempefien un cargo dentro del consejo
de administracion y/o consejo directivo de |la persona moral serédn honorarios por lo que no
percibiran remuneracién alguna, unicamente se contemplaran dentro del clculo de la cuota
ordinaria los sueldos del personal operativo, es decir GERENTE, personal de cobranza,
contadores, personal de mantenimiento, etc., los cuales se veran reflejados en el presupuesto

anual de cada ejercicio.

Asimismo de conformidad a las facultades establecidas en los estatutos vigentes de la
persona moral Administradora, los Asociados tendran la facultad en relacién al manejo de los
recursos de la administraciéon, podran solicitar auditorias al auditor externo contratado para

tal efecto y revisar los resultados de la auditoria de referencia.

El Gerente es aquella persona que sera el vinculo de comunicacién entre el Comité Directive

*f'i'é:' wﬂ\w*




Por ser este Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” una construccion nueva, el
primer Administrador sera designado por el Promotor de conformidad a lo dispuesto por el
articulo 501 del Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, nombramiento inicial que
serd optativo aprebaro en una Asamblea General de Condominos y/o manifestacion expresa
por escrito por parte del Promotor, sin embargo, este nombramiento se noftificara a la

Asamblea General de Conddminos para incluirse en el orden del dia sin que se someta a

votacién de los conddminos ya que solo tendra ef caracter de informativo.

Para el caso que los Condominos en  Asamblea General Extraordinaria, determinen no
reconocer a la persona moral previamente constituida por el Promotor como Administrador
del Condominio y por consiguiente opten por constituir una persona moral distinta, deberan
realizar por su cuenta la contratacién de los servicios de adminisiracion, limpia y aseo,
jardineria, mantenimiento, control de acceso al Condominio, energia eléctrica, agua potable,

riego con agua tratada, sistemas, equipo de vigilancia y personal de vigilancia. «-era-eeemcecrmnes

Las atribuciones de quienes tengan caracter de Administrador seran conforme a las

disposiciones aplicables, los estatutos y el presente reglamento.

Es responsabilidad del Administrador rendir cuentas oportunamente, tanto a la Asamblea
General de Conddminos, asi como al Comité de Propietarios y de Vigilancia. El nombramiente

del Administrador quedara asentado en el Libro de Actas de Asambleas, o la protocolizacion

def mismo.

De igual forma con fundamento en lo dispuesto en los articulos 442, 498 y 509 del Cddigo
Urbano para el Estado de Aguascalientes, cuya reforma se publicod el dia 29 de abril del 2025
la persona moral denominada GRUPO TERRANZA, S.A. DE C.V., en su caracter de

PROMOTOR a efecto de lograr un buen funcionamiento de la administracion, implementar

una eficiente aplicacién de transparencia en relacion a la aplicacion de los recursg
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estandares que éste concibid en relacion a dicho desarrollo inmobiliario y evitar asi que el
Conjunto Condominal en sus primeros afios luzca deteriorado participard al 100%
activamente en la administracién del Conjunto Condominal ya que coordinaré y supervisard
directamente las funciones del personal que labore para la administracién asi como respecto

del GERENTE, el cual sera designado directamente por el PROMOTOR. -

De igual forma, el Promotor informara al Presidente del Comité de Propietarios y de Vigilancia
del Conjunto Condominal respecto del estado que guarde la administracion del Conjunto

Condominal, esto con independencia del informe que por parte de la Administracién se

presente de forma anual a los condéminos.

ARTICULO 71.- REPRESENTACION DEL ADMINISTRADOR. El Administrador sera el

representante del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” y de los Condéminos en

toda clase de asuntos relativos al Condominio y para tal efecto se le otorgan los poderes y

facultades siguientes:

A) Poder General para Pleitos y Cobranzas, que se le concede con todas las facultades
generales y las especiales que requieran poder o clausula especial conforme a la ley, en los
términos del parrafo primero del articulo dos mil cuatrocientos veintiséis del Cédigo Civil para
el Estado de Aguascalientes, incluyendo las de los articulos dos mil cuatrocientos cincuenta
y cuatro y dos mil cuatrocientos cincuenta y nueve del mismo Ordenamiento y sus correlativos
en el Cédigo Civil Federal y de los deméas Estados en el que se ejercite el presente poder,
estando facultado, por consiguiente, entre otras cosas, para representar al Condominio
“PUNTO ST ANGELO” frente a todo tipo de autoridades, dependencias, entidades y
organismos federales, estatales o municipales, sea de la especie y de la denominacién que
fueren, y frente a toda clase de personas morales y fisicas; para presentar toda clase de
demandas; contestarlas, y desistirse de ellas cuando en su opinién fuera conveniente; para
interponer recursos o defensas; para ofrecer y desahogar pruebas; para interrogar o tachar
testigos; para renunciar a términos o a plazos, para renunciar a competencias o jurisdiccions:
cuando sea permitido por |a ley; para comprometer en arbitros 0 someterse a procgdi

arbitrales; para absolver y articular posiciones; para impugnar o recusar jueces
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pagos; para hacer cesion de bienes; para presentar denuncias, acusaciones o querellas de
naturaleza penal v para desistirse de ellas; para convertirse en tercero coadyuvante en el
gjercicio de la accidn penal y conceder perdones; para presentar demandas de amparo y
desistirse de ellas cuando convenga a los intereses de la poderdante; en generai, para
realizar procesos y acciones de naturaleza civil, mercantil, penal, laboral, adminisirativa o de

cualesquiera otras especies, entendiéndose que la enumeracion de facultades contenida en

este inciso es de caracter gjemplificativo y de ninguna manera limitativo.

B) En los juicios o procedimienios Igborales podré el Administrador, representar al
Condominio denaminade “PUNTO ST ANGELO” conforme y para los efecios de los Articules
11 {once), 46 (cuarenta y seis), 47 (cuarenta y siete), 134 (ciento treinta v cuairo) fraccidn 11
{tercera), 523 (quinientos veintitres), 792 (setecientos nbventa y dos) fracciones | (primera),
Il (segunda), y Il (tercera), 786 (setecientos ochenta y seis), 787 (seiecientos ochenta v siete),
873 (ochocientos setenta y tres), 874 (ochocientos setenta y cuatro), 876 (ochocientos setenta
y seis), 878 (ochocientos setenta y ocho), 880 (ochocientos ochenta), 883 (ochocientos
ochenta y tres) y 884 (ochocientos ochenta y cuatro) de la Ley Federal dei Trabajo. Como
representante legal patronal y apoderado general podrd actuar ante o frente al o los
Sindicatos con tos cuales existan celebrados Contratos Colectives de Trabajo, vy para iodos
los efectos de conilictos individuales. En general para todos los asuntos obrevo-patronales y
para gjercitar ante cualesquiera de las autoridades det trabajo y servicios sociales a que se
refiere el Antfcuto 523 (quinientos veintitrés) de la Ley Federal del Trabajo; podra asimismo
comparecer ante las Juntas de Conciliacién vy Arbitraje, ya sean locales o federales; en
consecuencia llevara la representacion patronal para efectos de los citados Articulos 11
{once), 46 (cuarenta y seis) y 47 (cuarenta y siete), y tambien la representacion legal del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELQ” para todos los efectos de acreditar la

personalidad y la capacidad en juicio o fuera de él, en los términos del Artic
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Articulo 787 (setecientos ochenta y siete) y 788 (setecientos ochenta y ocho) de la Ley
Federal del Trabajo, con facultades para absolver y articular posiciones, con facultades para
desahogar la prueba confesional en todas sus partes; podra sefialar domicilios para recibir
notificaciones en los términos del mencionado Articulo 876 (ochocientos setenta y seis), podra
comparecer con toda la representacion legal bastante y suficiente, para acudir a la audiencia
a que se refiere el Articulo 873 (ochocientos setenta y tres) en sus 3 (tres) fases de
conciliacién, de demanda y excepciones y de ofrecimiento y admisién de pruebas en los
términos de los Articulos 875 (ochocientos setenta y cinco), 876 (ochocientos setenta y seis)
fracciones | (primera) y VI (sexta), 877 (ochocientos setenta y siete), 878 (ochocientos setenta
y ocho), 879 (ochocientos setenta y nueve) y 880 (ochocientos ochenta); también podra acudir
a la audiencia de desahogo de pruebas en los términos de los Articulos 873 (ochocientos
setenta y tres) y 874 (ochocientos setenta y cuatro); todos los anteriores articulos de la Ley
Federal del Trabajo; asimismo se le confieren facultades para proponer arreglos
conciliatorios, celebrar transacciones, para tomar toda clase de decisiones para negociar y
suscribir convenios laborales al mismo tiempo podra actuar como representante del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”, en calidad de Administrador, respecto y
para toda clase de juicios o procedimientos de trabajo que se tramiten ante cualquier

autoridad.

C) Poder General Cambiario en los términos de |los Articulos 90. (noveno) fraccién | (primera)
y 85 (ochenta y cinco) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, que incluye
entre otras, facultades para suscribir, emitir, endosar, aceptar, protestar, avalar, presentar
para aceptacion y pago y, en general, para negociar titulos de crédito, asi como para abrir y

cerrar cuentas bancarias a nombre del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”

girar cheques en contra de dichas cuentas o retirar fondos de ellas.

D) Poder General para Actos De Administracion, en los términos del parrafo segundo del
“-5US
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ejercitara ¢l poder a que se refiere ! parrafo anterior, dnica y exclusivamente para presentar,
firmar, recibir y notificar en nombre del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELG” toda
clase de avisos y tramites necesarios o convenientes ante las autoridades gubernamentales
de los Estados Unidos Mexicanos, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, la
Secretaria de MHacienda v Crédito Publico (SHCP), el Servicio de Administracion Tributaria
(SAT), el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), la Secretaria de Finanzas del Estado
de Aguascalientes (SEFI), Comisién de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento dei
Municipio de Jesus Maria, Aguascalientes (CAPAS) incluyendo de manera enunciativa mas
no limitativa, para tramitar y obtener el tramite de alla en el Registro Federal de
Contribuyentes, Firma Electronica Avanzada, Registro Patronal, Registro para efectuar el
pago de impuesto sohre nominas o cualquier otro framite relacionado con el cambio de

situacion fiscal y patronal del regimen en condominio.

E) Conferir poderes generales y especiales con faculiad de substitucion o sin ella y revocarlos

en cualquiera de los asuntos sefialados en los incisos anteriores.

F} Poder General para actos de dominic en los términos del parrafo segundo del Articuloe 2426
(dos mil cuatrocientos veintiséis) del Codigo Civil de Aguascalientes y su correlativo 2554 dos
mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal y para el caso que ya haya quedado
conformado el Comité de Propietarios y de Vigilancia en Asamblea General Exiraordinaria
debera de gjercerse en conjunto con el Presidente del Comité de Propietanios y de Vigilancia

del Condominio denominado “PUNTO ST. ANGELO” .

ARTICULO 72.- RENUNCIA ANTICIPADA DEL __CONSEJO DIRECTIVO DEL

ADMINISTRADOR. Para el caso de que ¢l Consejo Directive del Administrador {persona

moral constituida por el Promotor) con anterioridad a la conclusion del plazo de 2 (dos) aftos

establecido en el articulo 70 del presente Reglamento de Administracion, éste tendra que

convocar a Asamblea General de Condéminos del Condominio denominado “PUN 7 'U.S‘
ol

ANGELO" a efecto de que en esta se designe a las personas que ocuparan dich
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estados de cuenta, tokens, actas protocolizadas, recibos de pago, contratos de servicios,

garantias, etc.,) e informar de la situacion en que se encuentran los asuntos bajo su

responsabilidad.

ARTICULO 73.- FACULTADES Y OBLIGACIONES. El Administrador tiene Ias facultades y

obligaciones siguientes:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Recibir formalmente los bienes de uso comln del Condominio que entrega el
Promotor, previamente mediante constancia por escrito 0 aprobado en la Asamblea
General de Condéminos y realizar todos los actos de administracién, mantenimiento

y prestacion de los servicios en nombre y representacion de los condéminos. ----------

Llevar un estricto control consecutivo con los negocios que se van instalando en el
Condominio y el giro comercial que operan, a efecto de tener un inventario de los
mismos. Este control de giros comerciales estara a disposicién del Comité de

Propietarios y de Vigilancia.

Cuando se instale un negocio sin la autorizacién el ADMINISTRADOR impondra la

sancion correspondiente y demandard ante la Autoridad Judicial el desalojo del

negocio no autorizado.

Solicitar ante la H. Autoridad Municipal la clausura del negocio que se haya abierto sin
la autorizacion del Comité de Propietarios y de Vigilancia y que no se le otorgue o

cancele la licencia municipal correspondiente.

Cuidar y vigilar las Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado “PUNTO
ST ANGELO” y demas bienes de propiedad comun, y promover la integracién,
organizacién y desarrollo del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” de sus

Conddéminos, Arrendatarios y Usuarios en su caso.

“PUNTO ST ANGELO” los que en todo tiempo podran ser consult
SEDETUM
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Condoéminos, Arrendatarios y Usuaiios en su caso, incluyendo el Libro o Registro de
Actas de Asambleas Generales de Conddminos del Condominio denominado

“PUNTO ST ANGELO".

7) Atender las quejas expresadas por los Conddminos, Arrendatarios o Usuarios en su
caso, respecto de la operacion, funcionamiento y conservacion de los bienes y areas

comunes y demas bienes de propiedad y uso comdn dentre del Condominic

denominado “PUNTC ST ANGEELQ”.

8) Realizar todos los actos de administracion y conservacion del Condominio

denominado “PUNTC ST ANGEL.O”.

9} Atender, vigilar, mantener y cuidar, la operacion y funcionamiento de los servicios e
instalaciones generales y demas bienes considerados parte de las Areas o Bienes

Comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGEL.G”.

10)Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General de Conddminos de! Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO".

11)Realizar todas las obras necesarias para mantener el Condominic denominado
“PUNTO ST ANGEL.O” en buen estado de seguridad, estabilidad y conservacion, y

para que los servicios e instalaciones generales que sirven a los mismos funcionen

normal y eficazmente.

12)Recaudar las cuotas, ya sean ordinarias o extraordinarias, que correspondan al fonde

para gastos de mantenimiento y administracion y aj Fondo de Reserva del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO”,
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a la cuenta que corresponda el gasto para ser absorbido por el grupo de condéminos

que en su caso corresponda.

14) Otorgar recibo a cada uno de los Conddminos, Ocupantes y/o Usuarios en su caso,
por las cantidades que hayan aportado por concepto de cuotas ordinarias o cuotas

extraordinarias, ya sea al fondo de gastos o al Fondo de Reserva.

15) Llevar una relacién detallada de todos los movimientos efectuados con cargo al fondo

de gastos y al Fondo de Reserva del Condominio denominado “PUNTO ST

ANGELO”.

16) Entregar a cada Condémino, Ocupante y/o Usuario, en su caso, en forma mensual y
recabando constancia de quien lo reciba, el estado de cuenta del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO”,

17) Convocar a asambleas en la forma y términos establecidos en el presente Reglamento
de Condominio y Administracién del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”
y las disposiciones legales aplicables asi como el presente reglamento. El
incumplimiento de la disposicién anterior por parte del Administrador, serd motivo

suficiente para solicitar su remocién por parte de la Asamblea General de Condéminos

del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

18) Cuidar la debida observancia de las disposiciones contenidas en el Cédigo Urbano
para el Estado de Aguascalientes, el Reglamento de Administracion del Condominio,
Manual de acondicionamiento de unidad privativa y/o cualquier otro que se requiera,
reglamentos interiores para el uso y aprovechamiento de los bienes de uso comun y/o
cualquiera otro que se requiera que para tal efecto emita el Administrador en relacion
al Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” la Escritura Constitutiva, I}s,;.-: ==
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ordenamientos antes mencionados. Asimismo, podra exigir con la representacion de
los demas Condominos, las responsabilidades en que incurra aquel Condomino,
Ocupante y/o Usuario, Visitante, miembros del personal de la Administracion, del
personal de seguridad y del personal de servicio que contravenga las normas antes

relacionadas.

19) Actuar como representante legal de los Condominos, de conformidad con el articulo

71 de esie Reglamente.

20) Someter a la aprobacion de la Asamblea General de Conddéminos del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELQ”. Uno el presupuesto anual de gastos, asi como

la determinacion del monto mensual de las cuotas para e afo de que se trate y su

forma de pago.

21)Rendir anualmente cuenta de su gestion a la Asamblea General de Condominos. «---

22) Realizar la seleccidn, contratacién y remocion del personal de la Administracion del
condominio, e implantar sistemas de enlrenamiento y capacitacién, a fin de gue dicho

personal desarrolle su trabajo de forma eficiente y productiva,

23) Aprobar por escrito del disefio, detalies constructivos, colores y especificaciones de
materiales y tipo de iluminacion de los anuncios y letreros para instalar dentro de su

local ¢ almacén, mismos que deberan ser acorde a las disposiciones y limitaciones

descritas en el Reglamento del Condominio.

24)Conservar a disposicidn de los Condéminoes y/o Usuarios, copias cedtificadas de las

Escrituras de Constitucidén del régimen de propiedad del Condominio, incluyendo l1as

licencias, autorizaciones y planos.
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25) Contratar y mantener vigentes los seguros que sobre las Areas o Biene

del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO", deben co

conformidad con el presente Reglamento, en caso de siniestro, y ¢
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resuelva la Asamblea General de Condéminos del Condominio denominado “PUNTO
ST ANGELO” la indemnizacién correspondiente se destinara a la reconstruccién de
las Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”
dafiadas debiendo volver las cosas al estado que guardaban. En el caso que por
negligencia o cualquier otra razén atribuible al administrador, éste no contrate o
renueve el seguro, seré responsable ante los Condéminos de los dafios y perjuicios,

en caso de siniestros, que los Condéminos o el Condominio pudiesen tener. -----------

26) Depositar las cantidades recaudadas en las cuentas de cheques o de inversion
bancaria que abrira en términos del presente Reglamento, quedando asimismo,

facultado para elegir a la institucién de crédito y/o fondo de inversién (sociedad de

inversién) que considere conveniente para tales efectos.

27) Dar cuenta inmediata al Comité de Propietarios y de Vigilancia que corresponda de
todos los incidentes y problemas que a su juicio sean graves y que se presenten en el

Condominio, a efecto de tomar las medidas que se requieran al reSpecto. ---====-a=n==m-

28)Llevar el registro de Condéminos y Usuarios correspondiente al Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO” debiendo conservar por separado un expediente

al que agregara todas las comunicaciones que sobre el particular reciba. -«----=----=----

29) Cuidar que dentro del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” se conserve
el orden y respeto a la moral y buenas costumbres por parle de los Condéminos,
Usuarios, Visitantes, personal de la Administracién, personal de seguridad y personal
de servicio, teniendo en consecuencia facultades para adoptar y/o dictar las medidas
necesarias para proveer a tal fin, asi como solicitar a la autoridad competente y a los
propios Conddminos y Usuarios nieguen la entrada o expulsen del Condominio a la o

las personas que causen disturbios, atenten contra la seguridad o alteren la paz y el

orden publico.
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30) Lievar un registro detallado del personal de servicio que labore en &l Condominio,

extendiendo [as ideniificaciones con fotaegrafia, para el acceso al Condominio. -------—

31)Al entrar en funciones, debera levantar una constancia o inventario de todos los
servicios e instalaciones comunes, de [0s equipos ¢ implementos con que cuenta el
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” para su vigilancia, mantenimiento

y reparacion, asentando el estado de conservacion en que se encuentran, —--s--u---

32)Tomar o adoptar las medidas y emitir Jas disposiciones de caracter general y
obligatorio que considere necesarias para mejor proveer en el uso y aprovechamiento
de las Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO"
incluyendo [as instalaciones y servicios con las que cuenta, asi como para regular y
normar todos aguellos aspectos que sean necesarios para el buen funcionamiento,

conservacion, mantenimiento v seguridad del Condominio.

33) Concursar la contratacion del seguro que respecte de las Areas o Bienes Comunes
del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” vy demas bienes de uso comdn
dentro del Condorinio, podra acordarse por la Asamblea General de Cendéminos del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” asimismo, someter a consideracion

del Comité de Propietarios y de Vigilancia , las diversas propuestas que reciba sobre

el particular.

34) A cumplir con tedas y cada una de las obligaciones que impone la Ley de Proteccion
Civil para ¢l Estado de Aguascalientes y demas disposiciones aplicables, en refacion

con el Programa Intemo de Proteccion Civil, incluyendo la ejecucion de simulacros

con la periodicidad requenda en términcs de dichas disposiciones.
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36) Administrar el monto que se recaude por el pago del acceso al estacionamiento y

destinarlo para las necesidades que presente el Condominio.

37)En general, realizar las demas funciones y cumplir con las obligaciones que establece
a su cargo el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, este Reglamento, en

su caso la Escritura Constitutiva y demas disposiciones legales aplicables. --=--=se----

ARTICULO 74.- OBLIGATORIEDAD DE LAS DISPOSICIONES DEL ADMINISTRADOR.

Las medidas que adopte el Administrador y las disposiciones o normas de carécter general
que dicte dentro de sus funciones y con base en el Cédigo Urbano del Estado de
Aguascalientes, seran obligatorias para todos los Condéminos, Usuarios, Visitantes, personal
de la Administracién, personal de servicio, personal de seguridad y cualesquiera otras
personas que por cualquier motivo se encontraren dentro del Condominio denominado
“PUNTO ST ANGELO”. Dichas medidas, resoluciones, normas o disposiciones podran ser
ratificadas, revocadas o modificadas mediante acuerdo del Comité de Propietarios y de
Vigilancia o resolucién de la Asamblea General de Condéminos del Condominio denominado

“PUNTO ST ANGELO”.

ARTICULO 75.- MANUALES, REGLAMENTOS INTERIORES. ElI Administrador, de

conformidad a lo establecido en el presente Reglamento de Administracién emitira el manual
de acondicionamiento de unidad privativa y/o cualquier otro que se requiera, reglamentos
interiores para el uso y aprovechamiento de los bienes de uso comun del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO” que sirven para todos los Condéminos, asi como para
el mejor funcionamiento de los diferentes servicios que se presten en el Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO” que cubran diversos, de forma enunciativa mas no

limitativa, los siguientes:

1) Uso de las Areas o Bienes Comunes del Condominio denominado “PUNTO Stmuj.ff

ANGELO” durante las construcciones de los Condominios;
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2) Accesos y salidas de trabajadores;

3) Mudanza en relacién al mobiliario;

4} Debido uso y aprovechamiento de las areas de esparcimiento del Condominio; ~~wmew-

5) Cualquier otro que se considere necesario para reguiar cualquier actividad en el

Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

Los manuales seran expedidos y podran ser modificados, por el Administrador con la
aprobacién del Comiié de Propietarios y de Vigilancia, en términos de lo establecido en el
presente Reglamento, sin perjuicio de que la Asamblea del Condominio denominado “PUNTG
ST ANGELO” pueda en cualquier momento tomar acuerdos al respecto. Asimismo, el
Administrador podra emitir los Manuales de Operacién que estime convenientes, para su

mejor funcionamiento.

ARTICULO 76.- LIMITE DE RESPONSAEBILIDAD. El Administrador quedars liberado de

cualquier responsabilidad siempre y cuando actue en cumplimierto vy gjecucion de los
acuerdos del Comite de Propietarios y de Vigilancia y/o de las resoluciones adoptadas por la
Asamblea General de Condéminos del Condominio denominade “PUNTO ST ANGELO”.
Para tales efectos, debera conservar un expedienie debidamenie organizado, en el cual se

integrarén cronolégicamente todos los acuerdos y jas resoluciones asi adoptados. ---r--r-r----

ARTICULO 77.- AUSENCIA DEL. ADMINISTRADCR. En los casos de ausencia permanente

o temporal del Administrador, el Presidente del Comité de Propietarios v de Vigilancia ocupara
provisionalmente el cargo 0, en su defecto, la persona que el Comité de Propietarios y de
Vigilancia designe al efecto, en tanto se convoque a y redna la Asamblea General de
Condéminos del “PUNTO ST ANGELQ” que resolverd sobre los casos de ausencia

permanente del Administrador, -
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legalmente a cualquiera de ellos y s6lo podra actuar como amigable componedor en la

solucién del conflicto de que se trate si asi es aceptado por las personas en conflicto. ~--------

ARTICULO 79.- REMOCION. EIl Administrador designado por el Promotor como su primer
administrador no podra ser removido dentro del plazo de 2 afios contados a partir de que sea
designado o bien informado en Asamblea General de Condéminos, salvo el supuesto

establecido en el Articulo 72 del presente Reglamento de Administracion.

No obstante lo anterior, para la remocidn del Administrador y para el nombramiento de un
nuevo Administrador, se requerira en ambos casos, del voto de por lo menos mas del 95.00%
(noventa y cinco ciento) de la totalidad del Indiviso presente en Asamblea General
Extraordinaria en primera convocatoria y el 95.00% (noventa y cinco por ciento) de los
presentes en segunda convocatoria y el acuerdo seria valido con 90.00% (noventa por ciento)
de conformidad de los votos presentes o representados en Asamblea General Extraordinaria

de Condédminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

CAPITULO X.

DE LAS ASAMBLEAS DE CONDOMINOS.

ARTICULO 80.- ASAMBLEA GENERAL DE CONDOMINOS. La Asamblea General de

Conddéminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” es el 6rgano supremo del
Condominio, conocera y resolvera todos los asuntos que sefiala el Cédigo y este Reglamento
para cada tipo de asamblea, y sus decisiones legalmente adoptadas seran validas y

obligatorias aun para los Condéminos ausentes y disidentes.

Igualmente seran validas y obligatorias todas las resoluciones de la Asamblea General de
Conddminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” para los Usuarios y/o
Ocupantes asi como respecto de los Visitantes, personal de servicio, empleados y personal

de vigilancia, asi como en general, para cualquier persona que se encuentre en las

instalaciones del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”. yEeSUS
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ARTICULO 81.- TIPOS DE ASAMBLEAS. Para el desahogo de los asuntos del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO” existiran las Asambleas Generales: (i) Ordinarias de

Conddminos del Condeminio denominado “PUNTO ST ANGELO”; vy {iiy Extraordinarias de

Condaminocs del Condominio denaminade “PUNTC ST ANGELO”,

ARTICULO 82.- ATRIBUCIONES. Las asambleas indicadas en el articulo inmediato anterior

tendran las facultades y atribuciones siguientes:

A) La Asamblea General Ordinaria de Condéminos del Condominio deneminado “PUNTO ST
ANGELQ” es la que redna al Condémino o representante de jos Condominios que confarman
al Condominic denpominado “PUNTQ ST ANGELO” para resolver cualquiera de los asuntos
que de manera enunciativa mas no limitativa se indican a continuacion, considerando en
todos los casos que se debera llevar a cabo, cuando menos una vez al afio, de acuerdo alo

que establece el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes;

1. Informar el estade que guarda la administracion del condominio, respecto del afic

anterior a su ceiebracién;

2. Nombrar o ratificar al administrador a propuesta del comité de propietarios y de

vigilancia;

3.Fijar o actualizar la remuneracion relativa a ta administracidn, a propuesta del comité

de propietarios y de vigilancia,;

4. Resolver sobre la clase y monto de la garantia que deba otorgar ¢l administradar,

respecto al fiel desempefio de su mision y al manejo de los fondos a su cuidado; —-------

5. Precisar las obligaciones y facultades del administrador y/o del Comité de propistarios

y de vigilancia, de acuerdo a la escritura publica constilutiva y al reglamento de

administracion del condominio;
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6. Examinary, en su caso, aprobar los estados de cuenta que someta el administrador a
su consideracién, asi como el informe anual de actividades que rinda el comité de

propietarios y de vigilancia;

7. Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos para el afio, que le someta a su
consideracion la administracién del condominio, previa opinién del comité de propietarios

y de vigilancia;

8. Establecer o actualizar las cuotas ordinarias y extraordinarias, asi como lo relativo al
fondo de reserva a cargo de los condéminos, que le someta a su consideracién la

administracion del condominio, previa opinién del comité de propietarios y de vigilancia; -

9. Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de interés comuin que no se
encuentren comprendidos dentro de las funciones conferidas al administrador y al comité

de propietarios y de vigilancia;

10. |Instruir al Administrador para el cumplimiento de sus funciones, asi como

otorgamiento de poderes necesarios para su cabal cumplimiento.

11. La modificacion de la tasa de interés moratorio a que se refiere el articulo 57 de este

Reglamento.

12. Resolver lo conducente por los incumplimientos de los Condéminos, Usuarios,
Visitantes, personal de la Administracion, personal de servicio, personal de seguridad, y
cualesquiera otras personas dentro del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”
respecto de los cuales hubiera dado cuenta el Administrador, el Comité de Propietarios y
de Vigilancia, incluyendo la aplicacién de sanciones y/o la instauracién de procedimientos

0 procesos adicionales o diversos a los previstos en el presente Reglamento. ----------mmm-

13. Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de interés comun cuya resolucién
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14. Cualquier otro asunto no reservado para las Asambleas Generales Extraordinarias del

Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”,

B) La Asamblea General Extraordinaria del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”

es la que reuna a los propietarios o representantes de los Condominios, para tratar y resolver

sobre cualquiera de los asuntos siguientes:

1. Nombrar, reelegir o remover total o parciaimente al comité de propietarios y de vigitancia

del condominio; -

2. Remover al administrador del condominio parcial o totalmente, a propuesta del comité de

propietarios y de vigilancia,

3. Aprobar el ejercicio de acciones en contra de los conddminos, del administrador y de los
miembros del comité de propietarios y de vigilancia que no sean materia de la asamblea
ordinaria por el incumplimiento de este Cddigo, el reglamento de administracion del

condominio y la escritura publica constitutiva del condominio;

4. Instruir al comité de propietarios y de vigilancia 0 a quien se designe para proceder ante
las autoridades competentes u organos judiciales, cuande el administrador infrinja este
Cadigo, el reglamento de administracién del condominio, la escritura publica constitutiva del

mismo, las demas dispasiciones juridicas aplicables y lo ordenado por la asamblea general

de condominos;

§. Constatar la entrega recepcion que realice ef promotor a la administracion del condominio,
respecto de la operacion y mantenimiento de la infraestructura y equipamiento urbano, asi
como de la prestacién de los servicios basicos y en general la administracién y

aprovechamiento de los bienes comunes, previa opinion del comité de propietarios y de

ESUs p

vigilancia;
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6. Resolver sobre la modificacion o extincion total o parcial del régimen de propiedad en
condominio, previa opinién del comité de propietarios y de vigilancia, para someteria

posteriormente a la autorizacion de la autoridad competente;

7. Modificar el reglamento de administracién del condominio, previa opinidon del comité de
propietarios y de vigilancia. En este supuesto quedaran aprobadas estas modificaciones al
Reglamento de Administracion, las cuales surtirdn efectos legales plenamente contra
terceros, condominos, ocupantes, 6rganos, autoridades, etc., a partir de que se aprueben en
la respectiva Asamblea General Extraordinaria, independientemente de la fecha de su
protocolizacion ante Notario Publico o en caso de que deba o no presentarse algun tramite

por ejemplo ante la Secretaria de-Planeacion, Participacion y Desarrollo del Estado de

Aguascalientes (SEPLADE) donde se informe de estas adecuaciones;

8. Determinar sobre proyectos y ejecucion de nuevas obras o de prestacion de servicios

comunes;

9. Resolver, previa opinién del comité de propietarios y de vigilancia, sobre la constitucién de
una persona moral que represente al condominio, para los efectos de mejorar la
administraciéon del mismo, el mantenimiento, mejoramiento y prestacion de servicios, la
gestion de los asuntos condominales y la defensa de los derechos y fomento del cumplimiento

de las obligaciones de los conddminos;

10. Acordar lo conducente en caso de destruccién, ruina o reconstrucciéon del condominio,

previa opinién del comité de propietarios y de vigilancia; y

11. Modificaciones a la Escritura Constitutiva.

12. Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de interés comin que no se




13. De conformidad con lo establecido en el Reglamenio de Administracion del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO” sobre acciones divisorias, de venta o de gravamen real

respecto de los bienes y dreas comunes y demas bienes de uso comdn.

14. Aprobar y ordenar el gjercicio de las acciones previstas en los articulos 525 y 526 del

Codigo.

15, Aprobar la existencia y aplicacidén de Cuctas Extraordinarias.

16. La modificacion del destino de las Areas o Bienes Comunes del “PUNTO ST ANGELO”

y demds bienes de aprovechamiento comiin.

17. L.a modificacion del destino de ¢ada Unidad Privativa.

18. L.a extincidn y liquidacion del Régimen de Propiedad y Condeminic correspondiente, en
su caso la reconstruccién, o la venta o divisién entre los Conddminos, en iérminos del articuto

2.06 (dos punto cero seis) de este Reglamento y de los articulos 474 y 475 del Codigo, -

19. Resolver los asuntos que en términos del Cbdigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes, el presente Reglamento, la Escritura Constitutiva y demas disposiciones

legales aplicables sean materia de Asamblea General Extraordinaria de Conddminos. »wmmr-v

20. L.os demas que le confieren este Cadigo, el reglamento de administracion del condominio,

la escritura pablica constitutiva, la propia asamblea general de conddminos y otras

disposiciones juridicas aplicables.

Las actas de Asamblea General de Conddminos del Desarrollo denominado “PUNTO 3T
ANGELQ” en que se hubiere resuelto la modificacién del Reglamento o la Escritura
Constitutiva, deberdn protocolizarse ante fedatario publico, guedando el Administrador

obligado a realizar todos los framites y gestiones necesarios para su inscripcion ante el
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Las facultades y atribuciones de las asambleas ordinarias y extraordinarias del Desarrollo
Inmobiliario denominado “PUNTO ST ANGELO” asi como de los administradores de estos,
se entenderan siempre subordinadas a las disposiciones del presente Reglamento, asi como
a aquellas derivadas del mismo, por lo que tales facultades y atribuciones no implican ni
podran implicar en caso ni circunstancia alguno la invasién de facultades y atribuciones
propias de otros 6rganos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” ni contravenir

en forma alguna los actos adoptados por dichos 6rganos.

ARTICULO 83.- QUORUM DE INSTALACION Y VOTACION DE ASAMBLEAS

GENERALES Y CASOS DE EXCEPCION DE QUORUM VALIDO. Para que las Asambleas

Generales Ordinarias del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” se consideren
legalmente reunidas en virtud de primera convocatoria debera estar presente en ellas por lo
menos el 51% (cincuenta y uno por ciento) de la totalidad del indiviso del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO” y en segunda convocatoria quérum de instalacion seré
con los condéminos que asistan o bien podra considerarse por la Administracién para
celebrarse en otro dia y hora. y los acuerdos tomados por la mayoria de los asistentes seran

validos y obligatorios para todos los condéminos, aun para los que no asistieron. --------==-=--x

Tratandose de las Asambleas Generales Extraordinarias del Condominio denominado
“PUNTO ST ANGELO” se consideraran legalmente instaladas con la representacion de al
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) del total del indiviso del Condominio y en segunda
convocatoria sera valida con los que se encuentren presentes o bien podré considerarse por
la Administracién para celebrarse en otro dia y hora, y los acuerdos tomados por la mayoria
de los asistentes seran validos y obligatorios para todos los condéminos, aun para los que no

asistieron, %

Cuando se refiera a los asuntos que se detallan a continuacién se considerara como quérum
valido los siguientes:

1. Para modificar, reformar, adicionar o eliminar cualquiera de los articulos del presente
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% (setenta y cinco por ciento) del indiviso del Condominio en segunda convocatoria y se
requerird el acuerdo por mayoria presente respecto de la totalidad del indiviso del
Condominio, en sesion de asamblea legalmente instalada ya sea en primera o en segunda

convocatoria.

2. Para la extincion voluntaria parcial o total del regimen de propiedad en condominio, en caso
de ser procedente requiere un qudrum en asamblea extraordinaria del 100.00% (cien por
ciento) del total del indiviso del Condominio en primera convocatoria y €l 100.00% (cien por
ciento) del total del indiviso del Condominio} en segunda convocatoria y se requerira el

acuerdo del 100.00% (cien por ciento) de los presentes, en sesidn de asamblea legaimente

instalada va sea en primera o en segunda convocatoria.

3. Para modificar el Régimen de Propiedad en Condominio, se requerira un qudrum en
asamblea extraordinaria el 95% (noventa y cinco por ciento) del total del indiviso del
Condominio &n primera convocatoria y et 95% (noventa y cinco por ciento) en segunda
convocatoria del total del indiviso del Condominio y se requerira el acuerdo del 90% (noventa
por ciento) de los presentes en sesidn de asamblea legalmente instalada ya sea en primera

o en segunda convocatoria.

4., Para medificar los bienes de uso comuin respecto a su forma, construccién, disefio o
destino, se requiere en primer lugar y en primer orden la autorizacion expresa del promotor,
se requerira un qudrum en asamblea extraordinaria el 95% (noventa y cinco por ciento) del
total del indiviso del Condaminio en primera convocatoria y e 95% (noventa y cince por ciento)
en segunda convocatoria del total del indiviso en segunda convocatoria y se requerird el
acuerdo del 80% (noventa por ciento) de los presentes en sesion de asamblea legalmente

instalada ya sea en primara 0 en segunda convocatoria,

5. Para acordar Jo conducente en caso de destrucsion, ruina o reconstruccidn del Condominio,
se requiere de una resolucion adoptada por acuerdo de los Conddminos que representen el
75% (setenta y cinco por ciento) del total del indiviso del Condominio en primera convocatoria
y en segunda convocatoria con los que estén presentes y se requerira el acuerdo del 50%
{cincuenta por ¢iento) mas 1 (uno) del indiviso que se encuentre representado en sesion de
asamblea legalmente instalada ya sea en primera o en segunda convocatoria. --------m-rermems-

6.- Para acordar las acciones legales a gjecutar en relacion a los condéminos morosos
cuales se ejercitardan en los términos del Codigo asi como respecto del Reglam
Administracion o de la escritura publica constitutiva, se requiere un gudrum en
ordinaria de una resclucidn adoptada por acuerdo de los Conddminos que repre
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75% (setenta y cinco por ciento) del total del indiviso del Condominio en primera convocatoria
y con los que se encuentren presentes en segunda convocatoria y se requerira el acuerdo del
50% (cincuenta por ciento) mas 1 (uno) del indiviso que se encuentre representado en sesion
de asamblea legalmente instalada ya sea en primera o en segunda convocatoria. --------------

7.-Para efectuar la disminucién en relacién al monto de la cuota ordinaria, extraordinaria,
aportaciones al fondo de reserva, ni en su caso el porcentaje del 25% (veinticinco por ciento)
relativo a la politica de descuentos, que someta a su consideracion el Administrador, se
requiere un quérum en asamblea ordinaria del 95% (noventa y cinco por ciento) del total del
indiviso del Condominio y en segunda convocatoria el 95% (noventa y cinco por ciento) del
total del indiviso del Condominio y se requerird el acuerdo del 90% (noventa por ciento) de
los presentes en sesion de asamblea legalmente instalada ya sea en primera o en segunda

convocatoria.

8.- La entrega que realice el Promotor en favor de la Administracion del Condominio respecto
a las obras de infraestructura, operaciéon de servicios basicos, infraestructura y la
administracion, para ser procedente requiere un quérum en asamblea extraordinaria de por
lo menos un 75% (setenta y cinco por ciento) del total del indiviso del Condominio en primera
convocatoria y en segunda convocatoria sera valida con |a representaciéon de los que se
encuentren presentes.

En virtud de que el Promotor previo a convocar a Asamblea General Extraordinaria en la que
se haga constar la entrega de la administracién; bienes de uso comun, equipamiento e
infraestructura; operacion de los servicios basicos a la administracién del Condominio, obtuvo
por parte de la Secretaria de Planeacién, Participacion y Desarrollo del Estado de
Aguascalientes (SEPLADE) y/o por el Municipio de Jesls Maria, Aguascalientes la
Constancia de Habitabilidad, se incluira dicho punto en la orden del dia y sera entregado dicho
documento a la Administracién estando enterado el Comité de Propietarios y de Vigilancia,
sin que dicho punto de la orden del dia se someta a votacién de los condéminos ya que solo
tendra el caracter de informativo y ya como se mencioné anteriormente la propia autoridad
considerd al Condominio como habitable. Por lo tanto, en este supuesto de manera previa se
levantara una constancia por escrito entre el Promotor y el Administrador para documentar
estos efectos de entrega-recepcion, teniendo la misma validez de hacerlo en una Asamblea
General Extraordinaria.
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(noventa vy cinco por ciento) en segunda convocatoria del total del indiviso en segunda
convocatoria y se requerira el acuerdo del 90% (noventa por ciento) de los presentes en
sesion de asamblea legalmente instalada ya sea en primera o en segunda convocatoria, -—---

ARTICULO 84.- PERIODICIDAD. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 491 del Cédigo
Urbano vigente para el Estado de Aguascalientes, que establece la celebracion anual de
Asambleas Generales de Conddminos para el Condominio denominado “PUNTQO ST
ANGELO” durante los primeros 4 (cuatro) meses de cada afie deberad celebrarse una
Asamblea General Ordinaria del Condominio en la gue se trataran por (o menos lgs asuntos
sefialados en el articulo 82 anterior, se podra celebrar en cualquier momento. —--reeeesoeemameen

ARTICULO 85.- CONVOCATORIAS. La convocatoria para la celebracion de cualquiera de

las Asambleas Generales previstas en este Reglamento para el Condominio denominado
“PUNTO ST ANGELO” sera realizada por el Administrador por lo menes con § (cinco) dias
habiles de anticipacién a la fecha de celebracion de la misma a través de la publicacién de
un aviso en une de los diarios de mayor circulacidn en el Estado; asi coma la fijacion en los
lugares mas visibles del condominio, incluyendo les accesos y salidas vehiculares vy

peatonales, lo anterior de conformidad con las reglas siguientes:

A) Contendra la fecha de celebracion, con indicacion de la hora y lugar en que se

celebrara.

B) Debera especificar €l tipo o clase de asamblea de que se trate. Asimismo, debera
mencionar si se trata de primera ¢ segunda convocatoria. La asamblea podrd
convocarse para un mismo dia en primera y segunda convocatoria, respetando al

efecto expresamente, entre cada llamado el que debera de mediar por lo menos 30

(freinta) minutos.

C} Contendra el Orden del Dia con [os asuntos que en la misma se pretenden resolver. -

D) Se nofificara por escrito con acuse de recibo a cada uno de los Conddminos de las

Unidades Privativas 0 de sus representantes, conforme resulte aplic

domicilio establecido en el registro de Conddminos o bien no s¢ encont
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el Condémino bastara que la convocatoria se entregue a la persona que se encuentre
en dicho lugar, haciendo constar dicha situacion en el acuse correspondiente y/o
podréa ser realizada a través de medios electrénicos tales como correo electrénico,

plataforma de avisos, servicios de mensajeria instantanea.

E) Ademas de la notificacion personal referida en el inciso inmediato anterior, el
Administrador fijara la convocatoria en uno o varios lugares visibles dentro del
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” en los lugares previstos al efecto

por el Promotor o el Comité de Propietarios y de Vigilancia.

F) La notificacién practicada en la forma prescrita en los dos incisos anteriores surtira

plenamente sus efectos.

ARTICULO 86.- CONVOCATORIAS POR CONDOMINOS. Los Condéminos podran

convocar a Asamblea General de Conddminos sin intervencion del Administrador, -----—-------

La convocatoria realizada con base en este articulo debera ser firmada por los Condéminos
que la realicen en el entendido que dichos Condéminos deberan representar, cuando menos
el 35% (treinta y cinco por ciento) del total del Indiviso del Condominio, de acuerdo con lo que

se establece el articulo 493 del Codigo Urbano vigente para el Estado de Aguascalientes. ---

ARTICULO 87.- CONVOCATORIAS POR EL COMITE DE PROPIETARIOS Y DE

VIGILANCIA . El Comité de Propietarios y de Vigilancia podra convocar a Asamblea General
de Condéminos en los supuestos previstos en el articulo anterior, asi como de acuerdo con
lo previsto en el articulo 508 fraccion VIII del Codigo Urbano vigente para el Estado de
Aguascalientes, la convocatoria sera firmada por el Presidente o los miembros del Comité de

Propietarios y de Vigilancia.

ARTICULO 88.- ASAMBLEA SIN CONVOCATORIA. No se requerird convocatoria previa




No requerira de convocaioria cuando en una Asamblea legalmente instalada se acuerde
diferir para fecha posterior la continuacion de la misma sin modificacion del respective orden
de! dia. En ningln caso podra diferirse la continuacion de la Asamblea por un plazo mayor a
5 {cinco) dias habiles a partir de la fecha de celebracién de la Asamblea, salvo caso fortuito

o fuerza mayor.

Si existe un acuerda unanime por escrito de todos los Condéminos de un asunto en particular,
se entendera que ¢l asunto tratado no requerira ir a Asamblea y se tendrd por valido con &

voto afirmativo de todos los Condéminos.

ARTICULO 89.- REPRESENTACION EN LAS ASAMBLEAS.

lLos Candominos podran hacerse representar, para la toma de decisiones en la Asamblea
General de Condominos del Condaminio mediante la entrega de simple carta poder firmada
ante 2 (dos) testigos, todas las personas que suscriban dicho documento deberan estar
plenamente identificados, para el casc de persona moral el representante deberd estar
facultade mediante la emisién de poder Notarial, para que surta efectos dicha representacién
debera ser presentada por el condémino al Administrador con al menos 48 horas antes de la
celebracién de la asamblea, Para que un Ocupante y/o Usuario de una Unidad Privativa

determinada, pueda representar al respectivo Conddmino se requerira indicacion por escrito

en tal sentido por parte del Conddmine de que se trate.

En los casos en que exista copropiedad sobre alguna Unidad Privativa, los copropietarios
deberan nombrar oportunamente un representante comun para los efectos de la votacién, en

caso contrario, de no ser oportunamente designade, cualquiera de los copropietarios quedara

abstencion.
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ARTICULO 90.- VOTACION. La votacién sera personal, nominal y directa.

La férmula para votar en las Asambleas y de cdmo se computan los votos sera conforme al

indiviso del que sean propietarios cada Condémino.

Cada Condémino en relacién al Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO"” tendra un
numero de votos igual al porcentaje de votacion equivalente al que le corresponda a su
Unidad Privativa como indiviso, que se establezca en la Escritura Constitutiva y que se

reproducira en el Reglamento de Condominio y Administracién correspondiente. --=-----euuu---

ARTICULO 91.- SUSPENSION VOTO. Se suspendera el Derecho de Voto a los Condéminos

morosos excepto de las Asambleas Generales convocadas para modificar la Escritura
Constitutiva, extinguir el Régimen de Propiedad en Condominio o afectar el dominio del

inmueble, conservando siempre su derecho a voz, en la Asamblea General. ~---=-=-s-srserecen-

Se considerara moroso el Condoémino o persona que tenga uso y goce de la Unidad Privativa

que se encuentre en cualquiera de los siguientes supuestos:

L La falta de pago de 2 (dos) Cuotas Ordinarias o mas para el fondo de

mantenimiento y administracion y el Fondo de Reserva, durante el periodo de 3

(tres) meses;

L. La falta de pago de 1 (una) cuota extraordinaria de acuerdo a los plazos

establecidos;

M. Cuando por sentencia judicial o laudo administrativo debidamente ejecutoriado, se
haya condenado al pago de dafios a favor del condominio y éste no haya sido

cubierto;

Iv. La falta de pago de cualquier otra obligacion aprobada en Asamble

aplicada por conducta Anticondominal.
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En estos supuestos no serén considerados para el quérum de instalacion de [a Asamblea
General, estando impedidos para ser electos como Administrador Condoming, o como

miembros del Comité de Propietarios y de Vigilancia,

ARTICULO 92.- ACREDITAMIENTO DE REPRESENTACION. Para asistir y participar en

cualquiera de las Asambleas Generales previstas en este Reglamento, los Condominos 0 sus
representantes deberan solicitar y obtener del Administrader la correspondiente constancia.
Estz documento sera entregado por el Administrador, a todos aquellos Conddéminos o
representantes que asi lo soliciten y acrediten encontrase al coriente en el pago de los

correspondientes derechos de crédito a favor del Condominio denominade “PUNTO ST

ANGELO”,

El administrador podra obviar dicho requisito si de acuerde a sus registros determina quienes
son los condéminos que presenten adeudos, los cuales no podran participar de forma activa

en la Asamblea correspondiente (voz y voto).

La constancia que servird de pase de admisién & la Asamblea contendrd por lo menos la

infarmacion siguiente:

A} Datos de identificacion de la Unidad Privativa.

B) Numero de votos que le corresponde a la Unidad Privativa y/o al representante, de
conformidad con la tabla de porcentaje de votacidn que corresponda segun el tipo de

Asamblea, --

ARTICULO 93. DESARROLLO DE LAS ASAMBLEAS. Las Asambleas previstas en este

Reglamente se desarrollaran de conformidad con el procedimiento siguiente: ----m----mmn-mmmve

1. Al arribar los Conddminos o representantes, procederan a registrarse y fip

VESU S
correspondiente lista de asistencia. Para estos efectos, deberan mostra Q&r@t@;@gla
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El Presidente del Comité de Propietarios y de Vigilancia procederd de manera

preliminar al escrutinio del nimero de votos presentes.

En las Asambleas podra actuar como Presidente quien ocupe el mismo cargo en el

Comité de Propietarios y de Vigilancia, o la persona designada por los Condéminos o

sus representantes.

Como Secretario podra actuar quien ocupe el cargo de Vicepresidente en el Comité
de Propietarios y de Vigilancia, y en su ausencia actuara con tal cargo la persona que

los Conddminos o Usuarios o sus representantes presentes designen. =------e-===memnee-

El Presidente designara de entre los presentes a dos escrutadores, quienes se
encargaran de realizar el cdmputo o escrutinio definitivo para determinar o confirmar
el quérum de asistencia. Los escrutadores nombrados deberén firmar al calce la lista

de asistencia.

Si no existiere el quérum necesario para la instalaciéon de la Asamblea, el Presidente
hara del conocimiento de los presentes dicha situacion, para en su caso levantar el

acta correspondiente y actuar en consecuencia segun lo establece el Reglamento. ---

Existiendo el quérum requerido por el Reglamento, el Presidente declarara legalmente

instalada la Asamblea procediendo a discutirse los asuntos contenidos en el Orden

del Dia.

Instalada la Asamblea, los Condéminos o sus representantes, deberdan permanecer

en la misma hasta su conclusién. Si por cualquier motivo algin Condémino o su

se considerara como si se hubieren abstenido.
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9. Al término de las deliberaciones de cada uno de los asuntos contenidos en el Orden
del Dia, se procedera al escrutinio de los votos y el resuliado sera |a resolucion de la

Asamblea. Los escrutadores informaran de viva voz a la Asambiea, el resultado de

cada uno de los puntos del Orden del Dia,

10. El Secretario de la Asamblea redactara y levantara un acta en la que de forma clara y
precisa se asentara o sucedido en toda Asamblea se lleve a cabo o no. El acta serd

autorizada mediante la firma del Presidente y el Secretario de la Asambiea. ——--——-

11. Se enviard a los Conddminos un resumen de los acuerdos tomados por la Asamblea

correspondiente.

12. De cada Asamblea se formara un expediente, el cual se integrara por el acta que de
fa misma se levante, la convocatoria, la lista de asistencia debidamente firmada por

fos asistentes, asi como por todos aquelles documentos que se hubieren presentado

para discusion. -

13. Todas las actas de las Asambleas deberan ser transcritas en &l libro o registro que al

efecto debera llevar y conservar el Administrador de conformidad con el articuto 73

numeral 5 de este Reglamento.

Una Asamblea legalmente instalada del Condominic denominado “PUNTO ST ANGELO”
solo podra ftratar y resolver sobre los puntos expresamente asentados dentro del
correspondiente Orden del Dia, y en ningun caso la Asamblea tratara asuntos que no estén

especificamente sefialados en la Convocatoria correspondiente.

ARTICULO 94.- QUORUM DE VOTACION. Las resoluciones de las Asambleas Generales

se adoptaran conforme al némero de votos en un mismo sentido que satisfagan los

requerimientos minimos de votacion previstos en este Reglamento, en ¢l en /ej‘\@a&qde g
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correspondiente requisito de votacion, sin que pueda bastar al efecto votacién por mayoria

simple.

CAPITULO XI

DEL COMITE DE PROPIETARIOS Y DE VIGILANCIA .------x-nnxcnns

ARTICULO 95.- COMITE DE PROPIETARIOS Y DE VIGILANCIA. Habra un Comité de

Propietarios y de Vigilancia para el Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO?”. Estara
encargado de cuidar que el Administrador cumpla cabalmente con las obligaciones que le
impone el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, el Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables, asi como llevar a cabo las demds funciones de supervision,
vigilancia, conciliacién y cualquiera otra encomendada en términos del presente Reglamento.
Los cargos que integran el Comité de Propietarios y de Vigilancia son de naturaleza
honorifica, por lo que los miembros del Comité de Propietarios y de Vigilancia del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO”, no tendrén derecho a remuneracién alguna, ni estaran

obligados a garantizar el desempefio de su cargo, salvo que la respectiva Asamblea General

de Conddminos resuelva |o contrario.

El Presidente electo desempefara dicho cargo por un afio y podra ser reelecto para otro

periodo igual. =

ARTICULO 96.- INTEGRACION DEL COMITE DE PROPIETARIOS Y DE VIGILANCIA. El

Comité de Propietarios y de Vigilancia se integrara con los siguientes miembros: ----=----=--=--

L Al menos 3 (tres) Condéminos que deberan estar al corriente en el pago de las
cuotas que le correspondan, ya sean ordinarias o extraordinarias, de Fondo de
Reserva, intereses moratorios, sanciones o cualquier otro derecho de crédito a

favor del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” aprobado por la

Asamblea General de Conddminos.
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Il Los miembros sefialados en el punto inmediato anterior o por mayoria, designaran
a un Presidente y en su caso, su suplente, salvo que tal designacion sea realizada
por la correspondiente Asamblea General de Conddminos. Eb Presidente
designado presidira las sesiones, ejercera la representacion de este érgano

colegiado.

lil. De igual forma se designard a un Vicepresidente y en su caso, su suplente,
quienes estaran a cargo de levantar las actas de 1as sesiones y asentarias en el

registro que quedara hajo su custodia.

v, En su caso se designara, 1 (un) Vocal.

ARTICULO 97.- DESIGNACION Y REMOCION. Los miembros del Comité de Propietarios

y de Vigitancia seran libremente nombrados y removidos por acuerdo de la Asamblea General

de Conddminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

Procedera la remocion de cualquiera de los miembros del Comité de Propistarios v de
Vigilancia, cuando se demuestre que ha incumplido con cualquicra de las obligaciones
establecidas a su cargo en este Reglamento, 2] Codigo Urbano, la Escritura Constitutiva y
demas disposiciones legales aplicables. Asimismo, procedera la remocién por ausencia que
impida el eficaz cumplimiento de sus obligaciones, Lo anterior en el entendido que el Comité
de Propietarios y de Vigilancia, conforme a lo establecido en el Articuto 105, siempre estara

integrado por conddminos del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”. ——------——-—--

En los casos de muerte, revocacion, renuncia o ausencia temporal o permanente de
cualquiera de los miembros del Comité de Propietarios y de Vigilancia, los restantes miembros
y en tanto se convoca y retne la correspondiente Asambliea General de Condominoes que
resolvera sobre el particular, designaran a quien sustituird provisionalmente al miembro

ausente.
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ARTICULO 98.- DURACION. Los miembros del Comité de Propietarios y de

durardn en el desempefio de su carge 1 (un) afo y, podran ser reelectos por
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igual por la Asamblea General de Conddminos del Condominio denominado “PUNTO ST
ANGELO”. Los miembros del Comité de Propietarios y de Vigilancia no cesaran en el puesto
sino hasta que los nuevos miembros elegidos tomen posesion del cargo, salvo por lo previsto

en el parrafo siguiente.

La pérdida de la calidad de Condémino traerd como consecuencia la pérdida de pleno

derecho del cargo dentro del Comité de Propietarios y de Vigilancia para lo cual se designara

a los sustitutos.

ARTICULO 99.- SESIONES. El Comité de Propietarios y de Vigilancia sesionaran por lo
menos cada 2 (dos) meses, siempre que sean convocados en forma escrita por cualquiera
de sus miembros y/o por el Administrador, con una anticipacion minima de 5 (cinco) naturales

a la fecha de sesion.

La convocatoria a las sesiones del Comité de Propietarios y de Vigilancia deberan ser
firmadas por quien o quienes la realicen, y debera ser entregada en el domicilio que aparece
para cada uno de los miembros del Comité de Propietarios y de Vigilancia en el Registro de
Condominos y Usuarios. La convocatoria deberd expresar el orden del dia o agenda

correspondiente.-

ARTICULO 100.- QUORUM DE INSTALACION. Para que las sesiones del Comité de

Propietarios y de Vigilancia se consideren legalmente reunidas, serd necesaria la

concurrencia de los 3 (tres) miembros del Condominio del “PUNTO ST. ANGELO”, ----------

Para el supuesto de ausencia del Presidente o del Vicepresidente, o de ambos, de entre los

miembros presentes en la sesién se designard por mayoria de votos quien ocupara dichos

cargos para la sesion de que se trate.

ARTICULO 101.- QUORUM DE VOTACION. Los acuerdos del Comité de Propietarios y de

Vigilancia seréan adoptados por la mayoria de votos de los miembros pres

de empate.
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Toda resolucidn legalmente adoptada por el Comité de Propietarios y de Vigilancia debera
ser cumplida y respetada por sus miembros, y sera obligatoria y valida en sus términos para

el Condominio “PUNTO 8T ANGEL.Q”.

Cuando algan miembro, del Comité de Propietarios y de Vigilancia tenga un interés personal,
familiar o0 de negocios en alguno de los asuntos que se resolveran en la sesion de que se
trate, debera abstenerse de participar en la deliberacion y resolucion del mismo, pugs en caso
contrario sera responsable de cualquier dafio y/o perjuicio que su voto en sentido afirmativo

0 negativo haya coniribuido a Ja adopcion o no adopcion del acuerdo respectivo. -~-------mr----

ARTICULO 102.- DESARRCLLO DE LAS SESIONES. E! propio Comité de Propietarios y

de Vigilancia podra establecer los criterios o lineamientos internos bajo los cuales se
desarroliaran sus sesiones, mismos que no podran en ningdn momento contravenir

cualquiera de las disposiciones legales aplicables al Condominio.

Salvo disposicion expresa en otro sentido, todas las reuniones del Comité de Propietarios y
de Vigilancia iniciaran exactamente a la hora para la que fueron convocadas. La faita de
puntualidad o ¢l retraso por parte de alguno de sus miembros, ne dara lugar a resolver

nuevamente sobre el asunto que se tratd en su ausencia.

Los Conddminos, Usuarios y/o Ocupante en su caso, podran asistir a las sesiones del Comité
de Propietarios y de Vigilancia siempre que dicho drganc colegiado asi lo considere

conveniente. En este supuesto, el Coanddmine que asista solo sera escuchado y no podra

participar en la toma de resoluciones o acuerdos.

ARTICULO 103.- ACTAS. De cada sesion del Comité de Propietarios y de Vigilancia se
levantara un acta que debera asentarse en ¢l registro que se llevara especialmente para tal

efecio. Toda acta podra ser firmada porlos miembros asistentes a la sesion, pere en cualquier

caso por lo menos por el Presidente y por el Vicepresidente.
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asistencia debidamente firmada por los asistentes a la misma, y los demés documentos

presentados y discutidos en la reunién. -

ARTICULO 105.- ATRIBUCIONES. Corresponde al Comité de Propietarios y de Vigilancia

la resolucién de los asuntos o temas siguientes:

1. Cerciorarse que el Administrador dé cumplimiento a los acuerdos de la Asamblea
General de Condominos del Condominio del “PUNTO ST ANGELO” asi como a las
resoluciones de la Asamblea General de asociados de la Asociacion Civil que
constituya el Promotor, y en su caso determinar lo procedente en los casos de

incumplimiento de algunas de las obligaciones a cargo del mencionado Administrador;

2, Verificar que el Administrador lleve a cabo el cumplimiento de todas y cada una las
funciones y obligaciones establecidas a su cargo en este Reglamento, el Cédigo
Urbano para el Estado de Aguascalientes, y la Escritura Constitutiva y demds

disposiciones aplicables.

3. Vigilar y considerar todas y cada una de las determinaciones de los érganos de cada
uno de los Condominios para que las mismas nunca vayan en contra de las
determinaciones de los organos corporativos del Condominio denominado “PUNTO
ST ANGELO” o afecten al Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” o

excedan del ambito de competencia de los 6rganos primeramente enunciados. -------

4. Considerar, y en su caso, resolver respecto de las diversas propuestas que reciba del
Administrador sobre la contratacién del seguro que respecto de las Areas o Bienes
Comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” y demas bienes de
uso comun dentro del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” conforme a
los lineamientos establecidos en el presente Reglamento y, en su caso, por la
Asamblea General de Condéminos del Condominio denominado “PUNTO ST

ANGELO”.
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10.

Dar su conformidad para gue se realicen [as obras necesarias que no se encuentren

presupuestadas en el Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”. -~-rer-eemm——-

Verificar los estados de cuenta mensuales que debe rencir el Administrador ante la
Asamblea General del Condominio denominade “PUNTO ST ANGELO” revisando
los ingresos y cada uno de [os gastos con su soporte contable, de conformidad con o

previsto en este Reglamento, y emitir su opinion ante la Asamblea General de

Condéminos que se celebran anualmente.

Constatar la inversion def fondo para gastos de mantenimiento y administracion,
Fondo de Reserva y cualquier otro fondo o inversidn que haya instituido la Asamblea

General de Condominos,

Dar cuenia a la Asamblea General de Condominos de sus observaciones sopre Ia

Administracion del Condominio “"PUNTO ST ANGELO”,

Informar al Administrador de toda irregularidad, anomalia o incumplimiento del que
tenga conocimiento en la aplicacion del Codigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes, la Escritura Constitutiva, este Reglamento vy demas disposiciones
legales aplicables, cometidas por cualquiera de los Condéminos, Usuarios, Visitantes,
personal de la Administracidn, personai de servicio, personal de seguridad, y
cualesquiera otras personas dentro del Condominio denominado PUNTO ST
ANGELOQ, para que el mencionado Administrador actlie conforme a las disposiciones

aplicabies. -

Informar a la Asamblea General de Condominos de los incumplimientos de los
Conddminos, Usuarios, Visitantes, personal de la Administracion, personal de

sarvicio, personal de seguridad, y cualesquiera otras personas dentro del condominico,

respecto de los cuaies hubiera dado cuenta al Administrador conforme &L igeSds
C L BNDOs
inmediato anterior. A
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11. Coadyuvar con el Administrador en observaciones a los Condéminos, Usuarios,
Visitantes, personal de la Administracion, personal de servicio y, personal de

seguridad sobre el cumplimiento de las respectivas obligaciones.

12. Convocar a la Asamblea General de Condéminos del Condominios del “PUNTO ST

ANGELOQ” en cualquiera de los supuestos siguientes:

- Cuando a su requerimiento, no lo haga el Administrador dentro de los 3 (tres) dias habiles

siguientes;

- Cuando a su juicio sea necesario informar a la Asamblea General de Condéminos de
irregularidades en que hubiere incurrido el Administrador, en cuyo caso debera notificar a éste

para que comparezca ante la Asamblea correspondiente;

- Cuando lo estime necesario y/o conveniente en beneficio del Condominio; y ==-=s==s=s=sznzeasn

- En los deméas casos en que el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, o el

presente Reglamento asi se lo indique. -

13. Vigilar el respeto y cumplimiento del Cédigo, la Escritura Constitutiva, el presente

Reglamento y demés disposiciones legales aplicables.

14.Revisar y comprobar periédicamente el estado fisico del condominio, el uso y
funcionamiento de los bienes y areas comunes y demas partes de propiedad comun

dentro del Condominio.

15. Comprobar el pago oportuno y correcto de todos los gravamenes, impuestos,

contribuciones o derechos de caracter fiscal a cargo del Condominio. =-==s=s-eemeameeeeee

favor del Condominio en forma oportuna y eficiente.
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17. Instruir y coadyuvar con el Administrador en la contratacion y vigencia de los seguros
que conforme al presente Reglamento o a la Asamblea General de Condominos que

asi lo resuelva, se deban contratar para los bienes y areas comunes y demas paries

de propiedad comun dentro del Condominia.

18. Cuando a su juicio sea conveniente para el mejor funcionamiento del Condominio,
podran crear las comisiones que consideren pertinentes, estableciendo al efecto las
bases de integracion, facultades y obligaciones. La creacidn y operacién de estas

comisiones debera ser aprobada por la Asamblea General de Conddminos. —-~-—--eumm-

19, Asistir al Presidente de este drgano colegiado en el nombramienio del Administrador

provisional en [os términos de este Reglamento.

20. Supervisar y verificar que el Comité Técnico Externo contratado por el Administrador
cumpla cabatmente con todas y cada una las funciones y obligaciones establecidas
en el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, las Escrituras Constitutivas,
este Reglamento y demas disposiciones aplicables; v, en su caso, formular 1as
observaciones que considere pertinentes a la Asamblea General de Condéminos del

Condominio.

21.Realizar las funciones que le sean asignadas por la Asamblea General de
Condéminos, y cumplir con las obligaciones a su cargo que deriven del Codigo Urbano
para ef Estado de Aguascalientes, la Escritura Constitutiva, el Reglamento de
Condominio y Administracion del Condominio “PUNTO ST ANGELO” y demas

disposiciones legales aplicables.

22. Actuar en la resolucién de conflictos entre Conddminos o Usuarios de conformidad

con el articulo 78,
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en los casos en que, no encontrandose el Administrador presente, exista la necesidad de
realizar alguna reparacién urgente en las Areas o Bienes Comunes del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO”. |guaimente, les esta prohibido utilizar o emplear en su

beneficio propio a los miembros del personal de la Administraciéon.

Cualquier instruccion que desee girar el Comité de Propietarios y de Vigilancia al personal de

la Administraciéon, debera hacerse a través del Administrador.

CAPITULO Xil.

---- ACONDICIONAMIENTO DE UNIDADES PRIVATIVAS. ----

ARTICULO 107.- FACULTADES. EI Administrador en materia de acondicionamiento de

unidades privativas del Condominio PUNTO ST. ANGELO, contard con las siguientes

facultades:

1) Revisar con la finalidad de autorizar o rechazar los proyectos arquitecténicos de todas
las adecuaciones, remodelaciones, instalaciones, reparaciones, reconstrucciones y
demoliciones que se realicen en la unidad privativa para el que se solicite, asi como
los proyectos arquitectdnicos de las construcciones, instalaciones, reparaciones,
remodelaciones, reconstrucciones y demoliciones para los bienes de uso comun.
Dicha autorizacion debera sujetarse al presente Reglamento de Administraciéon y a los

reglamentos internos, asi como manuales emitidos por el Administrador. -------=--------

2) Supervisar las adecuaciones, remodelaciones, instalaciones, reparaciones,

reconstrucciones y demoliciones, verificando que se hagan de acuerdo al Proyecto

autorizado y demas especificaciones autorizadas.

QESUSM

3) Revisarque los trabajos se hagan con el orden y limpieza que marca este Regla
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4) Verificar que los proyectos cumplan con tas disposiciones del presente Reglamenio
asi como de cualquier otro ordenamiento emitide por el Administrador y debera

verificar que para efecto de otorgar una autorizacion de validacion de proyecto. «-----

5) Sereserva el derecho de no autorizar algin proyecto presentadoe por el conddmino en

caso de que considere que su proyecto afecte con la arquitectura ¢ entormo

arquitectdnico del Condominio.

6) Emitirla autorizacion para el inicio de los trabajos cuando el conddémino haya cumplido

con los requisitos que marca este Reglamento de Administracion.

E! Administrador debera realizar al menos 3 (tres) visitas durante el transcurso de la gjecucién

de los trabajos en &l local comercial del cual fue aprebado el proyecto correspondiente, --—- -

Es responsabilidad del Administrador cuidar la bugna armonia y beileza arquitectonica del

Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”.

ARTICULO 108.- HONORARIOS COMITE TECNICO. En virtud que el Administrador no es

expertc en la materia de Arquitectura, Paisaje y/o Diseflo Urbano estara facultado para
realizar la contratacion de especialistas en dicha materia, siendo para el caso del especialista
designado por el Promotor, el especialista en materia constructiva y el especialista (perscna
fisica y/o moral) en desarrollo comercial (retail} sus honorarios seran determinados en base
al contrato de prestacion de servicios entre éstos celebrado y quienes contaran con las
facultades establecidas en ¢l articulo 107 del presente Reglamento, asi como respecto de las
facultades y obligaciones establecidas en ef presente capitulo, el representante del Comite

de Propietarios y de Vigilancia no percibira imparte alguno por lo que su cargo sera honorario.

Los honorarios que para tal efecto se pacten se actualizaran de forma anual segan el INDICE
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de Vigilancia o el que se designe para tal efecto, cuyo cargo sera honorario, dicho comité
quedara formalmente reconocido en la Asamblea en la que el Promotor haga entrega en favor
de la Administraciéon designada por la Asamblea General de Condéminos respecto de los
bienes de uso comun e infraestructura, operaciéon y mantenimiento de los servicios basicos

asi como respecto de la administracion.

ARTICULO 109.- IRREGULARIDADES. EI Administrador estara facultado para suspender
de inmediato los trabajos que no se realicen en los términos autorizados y no otorgara acceso
a los trabajadores que lleven a cabo dichos trabajos asi como a los proveedores hasta en
tanto no se corrija en los términos autorizados y se haya pagado por el condémino las

sanciones generadas por dicho concepto en términos del presente Reglamento. =-—---ssceeeees

De igual forma, aquellas personas contratadas por el Administrador y el condémino estan
obligadas a reportar al Administrador respecto de cualquier irregularidad o violacion cometida
por el condémino para que se proceda a suspender de inmediato los trabajos que no se
realicen en los términos autorizados y no otorgara acceso a los trabajadores que lleven a
cabo dichos trabajos asi como a los proveedores hasta en tanto no se corrija en los términos

autorizados y se haya pagado por el condémino las sanciones generadas por dicho concepto.

ARTICULO 110.- REQUISITOS PARA INICIAR LA ACONDICIONAMIENTO DE UNIDAD

PRIVATIVA. Para que un condémino pueda iniciar los trabajos de adecuacion, instalacion,
remodelacién, reparacion, reconstruccion o demolicion el Comité Técnico emitira la

autorizacion del inicio de los trabajos la cual se emitira una vez que haya cumplido los

siguientes requisitos: 2

a. Que el condémino haya presentado para su autorizacion la solicitud y el proyecto de
adecuacioén, remodelacion, instalacion, reparacién, reconstruccién o demoliciones, la

solicitud por escrito y los proyectos correspondientes, conforme al articulo 120

numerales 6,7y 8.
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b. Que el condémino este al corriente en el pago de sus cuotas de mantenimiento

ordinarias y [a cuota extraordinaria, aportaciones al fondo de reserva, multas, recargos

y penalizaciones e intereses moratorios,

c. Que el condébmino haya efectuado el pago por concepto del monto referente a la

garantfa, que se establece en el Asticulo 113.

d. Que el conddédmino haya efectuado el pago por concepto de revisién de proyecto que

se establece en el Articulo 113.

e. Que el condomino haya designado a un Perito Responsable encargado de verificar

que los proyectos estén acordes y cumplan con las especificaciones del proyecto, ---

f. Que e conddmino haya designado un técnico en la materia responsable de realizar

los trabajos de acondicionamiento. -

g. Presentar la siguienie documentacion:

--- Copia certificada de la Escritura que ampara la propiedad de |a unidad privativa en el que

se realizard la acondicionamiento,

-~ Copla del contrato de agua celebrado con el Proveedor de Servicios Hidraulicos, —------—-

--- Copia del contrato de luz celebrado con la Comisién Federal de Electricidad (CFE). -—----n-

La omisidén de cualquiera de los requisitos y documentos descritos en el presente articulo,
dara lugar a que no se autorice al condomino el inicio de los frabajos, en caso de que este
inicie sin cumplir con los requisitos establecidos, se procedera a demoler la construccion

respectiva.

Las autorizaciones del proyecto que emite la Administracion o bien & Comité Técnico




ARTICULO 111.- PLAZO DE AUTORIZACION O RECHAZO. Una vez que el condémino
haya presentado al administrador la solicitud de inicio de |la adecuacién, remodelacion,
instalacion, reparacién, reconstruccién o demolicién con la totalidad de documentos a que se
refiere el articulo 110 de este Reglamento de Administracién y el Administrador haya recibido
de conformidad dichos documentos, el Administrador tendra 15 (quince) dias habiles para

notificar la autorizacion (inicio de trabajos de acondicionamiento) o rechazo del Proyecto. ---

ARTICULO 112.- INSPECCION DE LOS TRABAJOS. El administrador o bien los

especialistas y al condémino designado para tal efecto (comité técnico), tendran la obligacién
de inspeccionar los trabajos durante su proceso, con el objeto de comprobar el cumplimiento
del proyecto autorizado previamente, ademas de verificar que se realice con limpieza y orden,

asi como que cumpla lo relativo a las disposiciones de este Reglamento. -

Para tales efectos el condémino autoriza a la Administracién o bien al Comité Técnico si esté
estuviera facultado para tal efecto respecto del acceso al area de trabajos de la unidad
privativa con la finalidad de supervisar que la obra sea de acuerdo a lo autorizado y cumpla

con lo establecido en este Reglamento.

Si los trabajos no corresponden a lo autorizado, el Administrador estaré facultado para
suspender los trabajos y no otorgara acceso a los trabajadores de dicha acondicionamiento
del local comercial, hasta en tanto no se corrija lo modificado, ademdas se impondrén las
sanciones econémicas que correspondan de acuerdo con el presente Reglamento, de igual
forma, los especialistas contratados para tal efecto y el condémino estan obligadas a informar

al Administrador respecto de las irreqularidades y violaciones que cometa el Condémino en

relacién a dicha materia.

Cualquier alteracién no comprendida en la autorizacion del proyecto se considerara como una

violacién al presente Reglamento de Administracién.
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El Administrador tendra autoridad para imponer [as sanciones econdémicas correspondientes
para reparar los dafios y perjuicios ecasionados por |a obra en proceso. Asimismo, podra

imponer fas multas correspondientes en tanie permanezca la vioiacion a este Reglamento de

Administracién,

Si el condémino ne cumpliera con el proyecto autorizado y dicha obra representara un dafio
a la vista o limpieza dei Condominio, el Administrador podra presentar al Comité Técnico en
su caso posibles soluciones, pudiendo intervenir para realizar en la unidad privativa los

trabajos correspondientes. Los costos correran a cargo del condoming, -———-----

El Administrador dispondra de todos los recursos iegales existentes para exigir el

cumplimiento de este Reglamento de Administracion.

ARTICULO 113.- GARANTIA Y REVISION. De igual forma el conddmine a efecto de

salvaguardar el estado de los bienes de uso comun, respecto de las unidades privativas
contiguas a su propiedad, debera realizar en favor de la Administracidén por concepto de

garantia de deposito el importe de $20,000,00 (VEINTE MIL PESOS 00/100 PESOS

MONEDA NACIONAL).

El monto de referencia se integra de la siguiente manera: el importe de $5,000.00 (CINCCO
MIL PESOS 007100 M.N.)}, que sera entregado directamente por ¢l conddmino propietario del
local y/o unidad privativa hacia la Administracion en via de transferencia electrnica o a través
de cheque bancario por lo que en caso de no existir dafio alguno & los bignes de uso comin
del condominio se devolveran de forma integra, respecto del remanente que corresponde al
importe de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS 00/100 M.N.) este debera ser garantizado
mediante 1a suscripcion de un titulo de crédito de los dencminados pagaré o mediante la

emision de un cheque bancario, por lo que €n caso de causarse un darfo a los bienes de uso

comdn y no fuera suficiente el importe de $5,000.00 (CINCO MIL PESOS 00/1

propietario se obliga a reintegrar el monto faltante de los dafios causados,

\,m.gu’*a
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El Administrador podra descontar parcial o totaimente dicha garantia en el caso de que a su
juicio haya que cubrir penalizaciones, gastos por dafios a terceros o a los bienes de uso
comun del Condominio, primero al constructor contratado por el condémino luego al
condoémino para tales efectos el Administrador le notificaréa al condémino o en su caso al

constructor respecto del monto de los dafios causados.

En caso de que la garantia no resulte suficiente para cubrir los conceptos mencionados en el
parrafo anterior, el Administrador informara unica y exclusivamente al condémino, en su
caracter de unico responsable, que cuenta con un plazo de 7 (siete) dias naturales para que

pague el importe faltante, asi como para que reponga al 100% la garantia. -

A su vez, en caso de que el condémino no pague el faltante ni reponga la garantia, el

Administrador o bien el Comité Técnico facultado para tal efecto suspendera la obra y por

consiguiente no expediran la constancia de acandicionamiento.

Dicha Garantia le sera devuelta al condémino y al constructor en un plazo no mayor a 30
(treinta) dias naturales, una vez que el Comité Técnico y el Administrador hayan verificado
que se dio cumplimiento a las disposiciones de este Reglamento y que no existié dafio alguno

que reparar y hayan emitido de forma conjunta la constancia de conformidad de

acondicionamiento del Condominio respecto de |a unidad privativa.

La Garantia de depésito se incrementara de forma anual segun el indice Nacional Precios al

Consumidor mas 2 puntos porcentuales.

La revision del proyecto y supervision de los trabajos tendra un costo de $2,500.00 (DOS MIL
QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) con cargo al condémino solicitante en el caso de revisién
de proyecto. Dicha cantidad se destinara a cubrir los honorarios de los profesionales del drea

de Arquitectura, Paisaje y/o Disefio Urbano integrantes del Comité Técnico contratados para

Nacional de Precios al Consumidor).
=y ra .
SFP‘»- [

1 0 FEB. 0

118




ARTICULO 114.- CONFORMIDAD CON EL PROYECTO. Ei Administrador o bien el Comiié

Técnico facultado para tal efecto realizard la revision de los proyectos presentados por los
condeminos, debiendo determinarse si el provecto presentado a revisién cumple o no con los
lineamientos que para tal efecto establezca el Reglamento, por lo que dicha aprobacién

presupone que el proyecto se adecuo a la normatividad establecida para tal efecto, ---—--—---

ARTICULO 115.- MODIFICACION AL PROYECTO. Cuando las circunstancias lo requieran,

el Administrador o bien el Comité Técnico podra autorizar cambios al proyecto ya autorizado

de conformidad con el presente Reglamento de Administracion.

En caso de que se requiera realizar alguna modificacién a un proyecto autorizade, el

conddmino debera solicitarla al Adminisirador por escrifo.

Cada modificacidn al proyecto original que deba autorizar el Comité Tecnico tendra un costo
para el conddmino de $1,500.00 (MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.), el cual sera
pagado por el condémino Unica y exclusivamente si la modificacién no implique un cambio
del 50% o mas en relacion al proyecto originalmente presentado, de to contrario éste podra
ser condonado por el Comité Técnico. Dicha cantidad se destinara a cubrir [os honorarios de
los dos profesionales del area de Arquitectura, Paisaje y/o Disefio Urhano, que forman parte
del Comité Técnico. Dicha cuota se incrementara cada afio en relacion a 2 puntos

porsentuales que presente el INPC.

_____ CAPiTULO X1,

----- TEMAS CON REGLAMENTACION ESPECIAL.

Seccion 1 Obras en el Condominio
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ARTICULOQ 116.- HORARIOS DE EJECUCION DE OBRAS. El horario para |

obras en el Condominio sera el siguiente;

Lunes a viemes de §:00 a 18:00 horas. e (
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Sabado de 8:00 a 13:00 horas.

Domingo y dias festivos. No se autoriza la ejecucion de obras en dichos dias. ==----==s==sxmmus=

Este horario podra ser modificado por el Administrador y/o el Comité de Propietarios y de
Vigilancia en casos especificos que asi lo requieran, pero cuidando en todo momento

mantener y preservar la tranquilidad del Condominio.

ARTICULO 117.- INFORMACION REQUERIDA. El Condémino que pretenda llevar a cabo

cualquier obra en su Unidad Privativa debera proporcionar por escrito al Administrador la

informacién siguiente:

1. Proyecto ejecutivo de las obras a ser realizadas.

2. Tiempo estimado de ejecucion, indicando fechas tentativas de inicio y de terminacion.-

3. Nombre de la persona autorizada para coordinar, dirigir y tomar decisiones sobre los

trabajos.

4. Nombre de la empresa y cargo dentro de ella.

5. Domicilio y teléfono de la empresa.

6. Numero de gafetes requeridos.

7. Lista de personal que usaré los gafetes.

ARTICULO 118. LIMPIEZA UNIDAD PRIVATIVA. Es y ser4 obligacién de todo Condémino

en tanto inicie la obra de acondicionamiento de su Unidad Privativa, el mantener en perfecto

orden y limpieza su Unidad Privativa.
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sin perjuicic de cualquier otra consecuencia a cargo del Conddmino y a favor del Condominio

denominado “PUNTO ST ANGELO” en términos de este Reglamento.

£l Comité Técnico obligara a los Condéminos que se encuentren en proceso de construccion
a tomar las medidas pertinentes para no interrumpir en ninguna forma la operacion de las
Unidades Privativas vy en operacion o aquellos otros en proceso de construccidn. ---------------

Todos los tramites,

permisos o licencias de funcionamiento otorgadas por las autoridades competentes, deberan
ser gestionados por el Conddmino titular de ta Unidad Privativa, una vez que se obienga la
autorizacion y debera proporcionar copia de tales permisos o licencias al Administrador del

Condominio.

El resguardo de las maquinas, herramientas y materiales de los contratistas, seran bajo la
Oinica responsabilidad del respective Conddmino y deberan siempre y en todo momento estar
dentro de la correspondiente Unidad Privativa. Los materales necesarios para la gjecucion
de los trakajos autorizados deberan ser almacanados dentro de la Unidad Privativa de que

se frate y en ningun caso en dreas comunes, ¢ en otras unidades privativas o bodegas,

aunque sea en forma meramente temporal.

Bajo ningln motivo se dejaran materiales que obstruyan las areas comunes, como son las
circulaciones, jardines, y no se dejara cascajo o cualquier otro producte de ia construccidn en
et Condominio. Todo Conddmino y/o Usuario tendra la obligacion de sacar fuera del
Condominio, a su exclusive costo, la basura, e} cascajo o cualquier scbrante que provenga
de construcciones, modificaciones, adecuaciones u obras que efectie dentro de su Unidad
Privativa, quedando expresamente prohibido depositar tales sobrantes en las areas comunes
de cualquier tipo, o emplear de cualquier forma los sistemas del Condominio para el manejo
y disposicion de basura conforme se preve en la seccion correspondiente de este

Reglamento,

Todos los asuntos relacionados con el personal que labore en 1a obra de

Af et
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contratados por el respectivo Condomino Propietario, serdn por cuenta d §1 \\\.\’ \
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perjuicio de lo anterior, sera obligatorio a cargo del condémino presentar al Administrador
copia del alta ante el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) correspondiente a cada uno

de los empleados, asi como comprobantes de los respectivos pagos y de los contratos

firmados, en su caso, con los sindicatos de construccion.

El Conddmino se responsabiliza, una vez terminada su obra, de cubrir los gastos o de reparar
por su exclusiva cuenta las areas comunes, circulaciones, jardines o cualquier rea privativa,
respecto de cualquier dafio que hubiera causado con motivo de las obras realizadas en su

Unidad Privativa.

El Condémino, una vez terminada la obra de que se trate, tendra la obligacion de enviar al

Administrador el aviso de terminacién respectivo, de acuerdo con el formato que al efecto le

entregue el Administrador.

ARTICULO 119.- RESTRICCIONES. Las bardas que marcan los limites del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO” y las Fachadas, deberén permanecer tal y como se han

proyectado y no podrén ser alteradas o abiertas ya que son Areas Comunes del Condominio.

Toda antena o parabola, antenas de radio aficionados, asi como de cualquier otro tipo, para
servicio al Condominio estan prohibidas y por tanto su colocacién en cualquier parte de la
Unidad Privativa, azotea o cualquier otra area, incluyendo desde luego todas las fachadas y
que son areas comunes. Consecuentemente, el Condémino que desee tener dichos

servicios, debera conectarse a la red oculta que distribuye la sefial del proveedor o

proveedores disponibles al efecto dentro del Condominio.

Cada Conddémino dispone del gasto hidraulico que entregue la toma disponible en la
respectiva Unidad Privativa. Consecuentemente, no se permite la instalacion de bombas, para

aumentar de cualquier forma el gasto hidraulico, salvo que cuente con la autorizacion expresa

del Administrador.

No se autoriza en area alguna del Condominio la instalacion de cualquier tipo
de contiratista alguno que realice obras en cualquier Unidad Privativa, ----------
= u il -
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Esta prohibido en todos los ¢asos que personal de construccion trasnoche en la obra, aun
cuando la Unidad Privativa se encuentre desocupada y sélo se permitird que el velador

permanezca en horas nocturnas dentro de la misma.

Estd prohibido que los trabajadores circulen libremenie por las areas comunes del
Condominio, una vez dentro del Condominio, los obreros Unicamente se les permite la
circulacién hacia la obra donde prestan sus servicios y en la correspondiente hora de salida

deberan circular exclusivamente desde la obra hacia la puerta de salida del Condominio. —-

No se permite el acceso de unidades de transporte de los trabajadores, pues ningun vehicuto

podra permanecer dentro del Condominio.

ARTICULO 120.- NORMAS PARA LA ELABORACION DE PROYECTOS. A continuacion

se presentan los lineamienios y/o criterios que deberan observarse y cumplirse en el

Desarrolio de Proyectos:

1. ESTRUCTURA: Esia prohibida la demolicion de elemenios estructurales como son
columnas, trabes y losas, colgar de la estructura ningin tipo de elemento que pueda afectarla,
cualquier ftrabajo que implique el deterioro de algun elemento estructural (ranuras,

perforaciones, huecos, ete.).

En caso omiso a lo anteriormente mencionado el Administrador o bien el Comité Técnico esta
facultado para suspender los trabajos, hasta analizar fas posibles consecuencias, deslindar
responsabilidades y en su caso, ordenar la reparacion efectiva y garantizada de los elementos

dafiados, trabajos que seran por cuenta y cargo del propietario.

2. DEMOLICIONES: Al adquirir mas de una Unidad Privativa y estas sean colindantes sentido
horizontal y por elio haya opiado por unir dichas Unidades, podra demoler el muro intermedio

y en su caso la losa que los divide, pero para dicha demalicion debera entregar al

\£ata
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Administrador o bien al Comité Técnico el proyecto arquitecténico y estructur;

solicitud para su evaluacidn y autorizacion previa. El costo de la revision y di
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por cuenta del Condémino de que se trate. No se permitira efectuar ningln tipo de demolicién

que afecte areas comunes.

3. ALBANILERIA: Se permitira usar tabique, tabicon, tablarroca, panel W o cualquier muro
prefabricado que cumpla con las caracteristicas de estabilidad y peso volumétrico en los
muros divisorios y estos deberan quedar desligados a la estructura mediante materiales de
tipo compresible (celotex, poliestireno o similar) y no se permitira que se anclen en las
columnas elementos tales como dalas o cerramientos de concreto. Para evitar el volteo de
estos muros se deberdn de colocar en el extremo superior conectores que limiten sus
desplazamientos en caso de sismo. Para el desplante y anclaje de castillos se debera de

hacer por medio de una cadena de concreto, ya que el firme de compresion es de 5 (cinco)

centimetros de espesor y los anclajes pudieran traspasar dicha dimension.

En el caso de muros divisorios se deberan respetar los lineamientos establecidos en el inciso

de Fachadas.

En el caso de que, debido a la instalacién sanitaria o bien por disefio arquitecténico, se tenga
que elevar el nivel de piso, éste se podra dar a través de rellenos con una limitante maxima

de 100 (cien) kilogramos por metro cuadrado incluyendo el firme y acabado o bien con pisos

falsos que no sobrepasen la carga antes sefalada.

4. ACABADOS o PLAFONES: Todas las preparaciones para soporteria de plafones deberén

de quedar localizadas en elementos de concreto losa y trabes; no se permite el anclar, colgar

o0 soportar plafones en tuberias e instalaciones.

Para el disefio de los plafones, no estd permitido:

1. Fijar en ninguna forma plafones o cualquier otro elemento al aluminio que forma parte de

canceles de las Fachadas.
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--- Pisos.

Antes de colocar el piso terminado de las Unidad Privativa, es necesaric que se
impermeabilice ¢l area del local comercial y/o unidad privativa en la que se ubiquen areas
humedas o cercanas a tuberias, esto con el objeto de evitar fugas en un futuro, lo cual debera
realizarse de acuerdo a especificaciones aprobadas por el Administrador o bien por el Comite
Técnico para que de esta manera se garantice el sellado e impermeabilidad del piso, esto con

el fin de dar a cada propietario la seguridad de que no existan filtraciones de las Unidades

Privativas superiores,

--- Fachadas.

L.as siguientes son consideraciones que se tendran que tomar en cuenta para no afectar el

aspecto de las Fachadas.

No se podra modificar, pintar 0 cambiar los muras, elementos de cristal o ventaneria. ~we~----

Todas las divisiones interiores denfro de [as Unidades Privativas que lleguen hacia la Fachada
lo deberan de hacer siempre con respecto a la ubicacidn de las manguetas fijas de la
ventaneria de aluminio, s decir que no se permitira el tener muros que rematen directamente
contra los cristales de la Fachada. Siendo necesario presentar para su aprobacion al
Administrador o bien al Comité Técnico, detalles del tipo de cierre a utilizar entre muros y

mangueteria de aluminio.

No se permitird el {apar los vidrios por la cara interior con elementos como tablarroca, madera,
lamina, etc., tampoco el esmerilar, cambiar vidrios, pintar o colocar peliculas adhesivas o

letreros que maodifiquen el aspecto exierior del vidrio.

-— Materiales Nocivos.

Esta prohibido et uso de aquellos materiales considerados come nocivos para la salud o que

no permitira el accese de los mismos al Condominio.
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5. INSTALACIONES.

Para las Instalaciones Eléctrica, Hidraulica, Sanitaria, de Gas, de Telefonia e
Intercomunicacion y Sefial de Television de cualquier Unidad Privativa deberd tenerse la
aprobacion del Administrador o bien por parte del Comité Técnico cuidando no afectar a los

condéminos, usuarios y/o ocupantes del Condominio.

Instalaciones especiales de sistemas de seguridad con las especificaciones que instruya el
Administrador o bien por parte del Comité Técnico y puedan conectarse y funcionar desde el

cuarto de control del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELQ”. --eeeeameeeev

En lo que respecta a los Locales Comerciales con uso de OFICINA identificadas como
OFICINA 1y OFICINA 2 sus instalaciones tales como Eléctrica, Hidréulica, Sanitaria, de Gas,
de Telefonia e Intercomunicacién y Sefial de Television, etc., se encontraran ubicadas por
debajo de la losas que corresponda a los locales comerciales y/o unidades privativas que se
encuentren construidas por debajo de los 2 locales de referencia a saber los locales
comerciales identificados con los numeros 31, 32, 33, 34, 35 asi como OFICINA del
Condominio en relacion al local identificado como OFICINA 1 y locales comerciales
identificados con los nameros 36, 37, 38, 39, 40 y 41 en relacién al local identificado como
OFICINA 2, para lo cual los propietarios de dichas OFICINAS correrdn a su cargo y costo con
todos los trabajos de instalacion y reparacion de dafios que en relacion a fugas,

mantenimiento, etc., se causen directamente a los locales comerciales y/o unidades privativas

sobre |as cuales pasen las instalaciones correspondientes.

De igual forma, los propietarios de los locales comerciales y/o unidades privativas 31, 32, 33,
34, 35 asi como OFICINA del Condominio sobre los cuales pasen las instalaciones del local

identificado como OFICINA 1 y locales comerciales identificados con los nimeros 36, 37, 38,
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como OFICINA 2 a efecto de que se ileven a cabo los trabajos de instalacion, reparacion,

mantenimiento y cualquier otro tema que se relacione con dichas instalaciones. --emrmreeaneaams

l.a adapiacion de dichas instalaciones se encontrara regulado en el Manual de Adaptacién de

Unidad Privativa.

6. DESARROLLO PEL PROYECTOQ.

L.os proyectos dehen ser presentados para su aprobacidn al Comité Tecnico en original y dos

copias, en medidas de 90 X 60 cm (noventa por sesenta centimetros), sujetandose a las

normas anteriores y son los siguientes:

Planos Arquitectonicos: plantas y cortes. -

Planos de Acabados (Pisos, Muros y Plafones) con especificaciones y detalles. ----—-------——--

Planos de Aislamientos Acusticos (detalles).

Planos de Instalacion Eléctrica.

Planos de Instalacién Hidraulica.,

Planos de Instalacién Sanitaria.

Planos de Instalacion Contra Incendio.

Planos de Instalacién de Gas,

Planos de Telefonia e Intercomunicacion.

Planos de Instalacion para Senal de Television.

Planos con especificaciones de sistema de seguridad, compatible o de la

instalé el Promotor para todo el Condominio denominado “PUNTO ST Al @w Vau
B
o
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Especificaciones de Acabados.

Fecha estimada de inicio y terminacién de los trabajos.

Memoria de Célculos Eléctricos.

Peso y ubicacién de mobiliario pesado (mayor a 500 kilogramos por metro cuadrado), como

libreros, cajas fuertes, etc.

Especificaciones.

Inscripcion de la obra ante el Instituto Mexicano del Seguro Social (ILM.S.S.), mismas que

seran responsabilidad exclusiva del Propietario de la Unidad Privativa correspondiente. ------

Tramite de licencia ante las Autoridades adecuadas.

7. APROBACION DEL PROYECTO.

Todos y cada uno de los planos, especificaciones y memorias de calculos de los trabajos

indicados anteriormente, juntos constituyen el Proyecto Ejecutivo.

El Proyecto Ejecutivo, por conducto del Administrador, deberd de ser presentado a la
consideracion del Comité Técnico, entregandose constancia de su recepcion en la cual se
indicara la fecha, para que a partir de esta en un plazo no mayor de 20 (veinte) dias habiles,

se dé por aprobado el proyecto, o bien, se den las recomendaciones para su correccion. -----

En caso de que el proyecto deba corregirse se volvera a presentar, para efectuar la revision
de los planos que tuvieron indicaciones de correccion, por lo que en un plazo no mayor de 15

(quince) dias habiles, se dara en su caso la aprobacion final.

inicio a ninguin trabajo.
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La aprobacién por parte del Comité Técnico, es Unicamente con ¢l fin de verificar que los
proyectos cumplan con las disposiciones establecidas en el presente Reglamento, sin implicar
con ello responsabilidad alguna sobre el disefo, funcionamiento, seguridad de las
instalaciones, compatibilidad con los sistemas instalados o el cumplimiento del Reglamento
de Condominio y Administracion del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” o las
Normas Oficiales vigentes aplicables al caso, ya que cada Conddmine es el responsable del
proyecto, disefio, calculo, construccion, y del cumplimiento de las disposiciones legales

mencionadas, asi como por demoras en el proceso de construccidn motivadas por la faita de

cumplimiento o apego al proyecto.

Ningun proyecto serd aprobado por el Administrador o bien por el Comité Técnico, si implicara

alguna modificacion a la estructura o fachada del edificio incluyendo barandales. --

En el caso de presentarse modificaciones o camkios al proyecto de los locales durante ¢l
proceso de la obra, estos deberan de ser comunicados al Administrador o bien al Comite
Técnico, quien evaluard si estos se ajustan a los lineamientos de este Reglamento, quienes
extenderdn una constancia de aprobacion, en un plazo maximo de 15 (quince) dias habiles,
por cada modificacién que se presente, debiendo entregar el propietario al termino de la obra,
una actualizacion del proyecto donde queden registradas todas aquéllas modificaciones que

se hayan presentado en el proceso de |a obra.

Independientemente de la aprobacién del proyecto ejecutivo por parte del Administrador o al

Comité Tecnico, dicho proyecto debera cumplir con las normas de instalacion establecidas. -

8. INICIO DE LOS TRABAJOS.




Sin excepcién alguna, |a recepcion de las unidades privativas se haré por el propietario con
el Promotor mediante un acta de recepcién y asimismo se deberé acreditar que el Condémino
cuenta con un seguro amplio de acuerdo a la publicacién del Banco de México en términos
del articulo octavo de la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos al dia de acreditar
el seguro que cubra los dafios que pudieran ocasionar las contratistas o personal por ellos
contratados, a terceros, otras unidades privativas y areas comunes, asi como perdidas de

objetos. El asegurar los contenidos de la respectiva Unidad Privativa es opcional de cada

Condémino.

El mencionado seguro debera de estar vigente hasta el término de los trabajos de decoracién
de la Unidad Privativa y el Administrador o bien el Comité Técnico se reserva el derecho de

verificar que se encuentre vigente y/o solicitar constancia a la compafiia de seguros. ----------

9. EJECUCION DE LOS TRABAJOS. -

Ademas de las condiciones sefialadas en este articulo, la ejecucién de los trabajos se sujetara

a lo indicado en el presente capitulo.

10. ENERGIA ELECTRICA PROVISIONAL. s

Es necesario que para el suministro de energia eléctrica durante el desarrollo de los trabajos
de decoracién, el propietario solicite la conexién de su servicio definitivo en la Comisién

Federal de Electricidad o proveedor respectivo.

En caso de que el personal que efectle los trabajos asignados por algin Condémino, su
encargado o coordinador, sea sorprendido tomancio corriente de los tableros generales del
“PUNTO ST ANGELO” sera responsabilidad del Condémino respectivo los dafios y
perjuicios que se ocasionen, debiendo absorber el costo que se genere por la reparacaon o

JL__JUIS
correccién de los mismos y consumo del servicio, desconectandose |nmed|ata:l‘|§entewm,5 44’

eléctrica efectuada en su contra.
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11. SUMINISTRO DE AGUA.

El Condominio cuenta con conexidn de agua, por lo que se tendra en funcionamiento la red
general del sistema, a partir de Jas cisternas de almacenamiento de agua hacia las Unidades
Privativas. Por tal motivo a partir de la recepcidn de la Unidad Privativa, cada Condémino
debera cubrir a la Administracién del Condominio la cuota prorrateada por el suministro de
agua a la respectiva Unidad Privativa. Mientras el Gobiemno del Estado de Aguascalientes, o
la autoridad correspondiente, no cologuen los medidores individuales o efectie el cobro
prorrateado directamente, el costo que representen los derechos por este servicio sera

pagada por la Administracién con cargo a los Condominos de acuerdo a su consumo. -----—-

El Condémino 0 su encargado de obra es responsable del uso que se dé al agua asi como
fos dafios que se ocasionen a las areas comunes o a otras Unidades privativas, como puede

ser por llaves que se hayan dejado abierias o bien por fallas en las ampiiaciones

correspondientes a las instalaciones hidraulicas y/o sanitarias.

12. SERVICIOS SANITARIOS PROVISIONALES.

Cada Unidad Privativa debera contar con un servicio de sanitarios provisionales para el uso
del personal gue ejecuta los trabajos en la misma, pues dicho personal no tendra acceso ala

instalaciones sanitarias de uso comun del Condominio.

ARTICULO 121. MANEJQ DE RESIDUOS. De conformidad con las disposiciones de las

autoridades competentes en la materia relativa al manejo y disposicion de basura y
desperdicios en el Estado de Aguascaiientes, Ags., se establece que la Administracion dei
Condominio denominado “PUNTO ST ANGELOQ”, se hara cargo del manejo de la basura,
recoleccion interna, almacenamiento, disposicion de la misma, asi como por &l page por

cuenta de cada uno de los Conddminos de derechos y/o cuotas respectivas. ~—eemmrerrner-rzae

El manejo de la hasura se hara siguiendo en todo momento los criteri

aplicables y vigentes.
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El horario para depositar basura estd comprendido del dia lunes a viernes en un horario

comprendido de las 08:00 a las 18:00 horas y los dias sébados de las 08:00 a las 13:00 horas.

ARTICULO 122. RESPONSABILIDAD DE LOS CONDOMINOS. Es responsabilidad
exclusiva de los Condéminos, Arrendatarios o Usuarios de cada Unidad Privativa |a
recoleccion de la basura que les corresponden. La Administracion del Condémino se hara

cargo de la basura proveniente de las dreas de uso comin del Condominio. ===--==--ssseseneea-

La basura sera recolectada por los respectivos responsables y depositada en los lugares
construidos o designados dentro de los horarios establecidos por la Administracién, en la

inteligencia que no se recibird basura fuera de bolsas sanitarias debidamente clasificadas

conforme a lo previsto en el articulo 124.

Sera responsabilidad de la Administracién vigilar el adecuado funcionamiento tanto de los
basureros ubicados en las areas de uso comin del Condominio como de los sistemas de
recoleccion y disposicién de basura, los cuales deberén permitir la disposicidén de la basura

de acuerdo con la clasificacion indicada en el articulo anterior por parte de los Condéminos,

Ocupantes y/o Usuarios.

ARTICULO 123.- RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION. Seréa responsabilidad de
la Administracion vigilar el funcionamiento de los basureros de las dreas de uso comun, los
cuales se deben disefiar para permitir la clasificacién de los residuos, por parte de los

Usuarios del Condominio.

En adicion a lo anterior el Administrador debera respetar en todos sus términos el Reglamento

para los Servicios de Limpia que corresponda al Municipio de Jesus Maria, Aguascalientes,

Aguascalientes.

ARTICULO 124.- CLASIFICACION DE LA BASURA. Separar en organicos e inorgénicos

sus residuos y colocarlos, de acuerdo con dicha clasificacién, en bolsas o empaque§ B?réfffq,?_

evitar su dispersion. De acuerdo con lo indicado en el articulo mmedla"to; an Q?ﬁﬂp
j i
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responsables depositaran la basura de acuerdo con la anterior clasificacién en bolsas lo

suficientemente resistentes para evitar cualquier rotura.

ARTICULO 125. CARGA Y DISPOSICION EXTERNA DE BASURA. Los Usuarios tendran

la obligacion de sacar fuera del Condominio y a su exclusivo costo, la basura como se
menciona anteriormente, y ademas sera responsable de sacar cualquier clase de cascajo o
demas material sobrante que provenga de construcciones, modificaciones, adecuaciones u
obras que efectie dentro de su Unidad Privativa, quedando expresamente prohibido
depositar tales sobrantes en las areas comunes de cualquier tipo, o emplear de cualquier

forma los sistemas de! Condominio para el manejo y disposicién de basura conforme se prevé

en [a presente seccion.

lLa Administracion del Condominio se hara cargo de contratar los servicios del proveedor
para transportar la basura recolectada conforme a lo indicado en el articulo inmediato anterior,
a los centros de acopio y pagando por cuenta de los Condominos los derechos y cosios
correspondientes. Esta recoleccion y disposicion de basura incluye la proveniente del

Condominio, incluyendo desde luego cada uno de las Unidades Privativas que lo integran. --

ARTICULO 126.- CONTENEDORES. En el tema de residuos sdlidos, la Asamblea del

Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” fomentara que exista el nimero suficiente
de contenedores, al interior del Condominio, procurando en todos 10s casos la separacion en

rubros adicionales a organicos e inorganicos.

CAPITULO X)V.
------ DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE SE CONFIEREN AL PROMOTOR.-reesrrn--

ARTICULO 127. RESERVA DE DERECHOS. El Promotor se reserva para si los siguientes

derechos:

SEPET .
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cualquier lugar del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” y removerlos sin
necesidad de consulta previa a ningin Condémino o autoridad dentro del Condominio
denominado “PUNTO ST ANGELO” siempre y cuando lo anterior no afecte o
perjudique derechos adquiridos por los Condéminos. El Promotor se reserva para si
los derechos estipulados en este articulo hasta que haya vendido el total de sus
propiedades dentro del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” en cuyo

caso la aprobacion de dichos anuncios como esta previsto dentro de este Reglamento.

B) Modificar el disefio del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO”, siempre
con las licencias de las Autoridades correspondientes y sin afectar los derechos de

adquirentes acordados por el Promotor con ellos.

C) Construir en el Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” de acuerdo a las

licencias de obra de |a autoridad del Municipio de Jests Maria, Ags.

D) Determinar el nimero de Unidades Privativas que se tienen proyectados de acuerdo
con lo indicado en el inciso anterior, pero siempre con las licencias de la autoridad del
Municipio de Jesus Maria, Aguascalientes en el entendido que dichas modificaciones
no podran ser en perjuicio de los Condéminos o de terceros que hayan adquirido un

derecho.

E) Ampliar las areas comunes del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” en
cualquier fecha y en cualquier forma, hasta la entrega formal del Condominio a la
Asamblea General de Conddéminos. Lo anterior implica ampliaciones en tamario,
forma, ubicacién, accesos y cualquier otro, cuando no contravenga con las
autorizaciones o licencias del Municipio de Jesls Maria, Aguascalientes, ni derechos

adquiridos por Conddminos.

F) Agregar o eliminar, hasta antes de la entrega en Asamblea General de pn&ﬁmmwj’?(?
SNERE

L Q
‘-J -L' " ﬂ\_qr‘: .
areas comunes que hubieren sido consideradas en los proyectos, por W/aas‘@ﬁ,\ agN%
\""' 4 -ﬂd.yv“@\'
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unico juicio, que esto beneficia al proyecto, con la respectiva modificacion del indiviso
en el entendido que dichas modificaciones no podran ser en perjuicio de los

Conddminos.

G) Trasmilir las unidades privativas que conforman el Cendominie denominado “PUNTQ
5T ANGELO” en favor de terceros, o bien modifiquen la unidad privativa con las

correspondientes licencias de las Autoridades sin afectar los derechos de adquirentes

acordados por el Promotor con ellos,

H) Anexar como Bien Comun del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELOQ”
aquellas areas que no haya desarrollado y sean para uso de vialidad con sus
banquetas y en su ¢aso cameilones, siempre que no afecte derechos de los
Condaminos o de terceros ni modifigue los Porcentajes de Indiviso establecidos en la

Escritura Constitutiva.

1) Anexar, en cualquier memento, cualquier area de su propiedad, a los Bienes Comunes
del Condominio denominado “PUNTQO ST ANGELO” para que estén destinadas, en
forma permanentemente, para el uso de todos o de determinados Condéminos, y
seran en forma enunciativa, mas no limitativa, los siguientes: jardines, | las cisternas
para captar las aguas residuales y sus equipos, las fuentes, el alumbrado, las
bombillas, jos ductos y conductos y equipos similares instalados en ellos o usados en
relacidn con gllos en el entendido que dichas modificaciones no podran ser en

perjuicio de Conddmino alguno.

J} Autorizar ¢l cambio dei destino de 1os bienes de uso comun y autorizarle el destino

que considere mas adecuado, sin confravenir los destinos o giros comerciales

restringidos en el presente Reglamento.

K) Anexar cuaiquier otra area de su propiedad como Bien Comudn del
denominado “PUNTO ST ANGELO” con la abligacion de todos los C

incluirla como gastos comunes del propio Condominio derominado

Q"'ﬂ!"""-'a otk
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ANGELOQO” en el entendido que dichas modificaciones no podran ser en perjuicio

Conddémino alguno.

L) Modificar las superficies de los Condominios en sus diferentes fases por desarrollar
que son de su propiedad, modificando por consecuencia la tabla de valores e
indivisos, de acuerdo a las modificaciones hechas, en el entendido que dichas

modificaciones no podran ser en perjuicio de los Condéminos o de terceros que hayan

contraido un derecho. -

M) Modificar la altura, incrementéandola o disminuyéndola de los edificios proyectados en
las construcciones de condominios comerciales y/o el nimero de pisos asi como las

densidades, de acuerdo con las autorizaciones del Municipio de Jesus Maria, Ags. --

N) Modificar en forma unilateral la Escritura Constitutiva y el Reglamento, en su caso,
para adaptar unica y exclusivamente los cambios que mencionan anteriormente, sin
perjuicio de los Condéminos o de terceros que hayan contraido un derecho, existiendo
la obligacién de notificar a los Conddéminos dichas modificaciones para su
conocimiento, hasta que se haya vendido el 95% (noventa y cinco por ciento) o0 mas

de las Unidades Privativas del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELOQO”, ----

0O) Recibir en forma exclusiva, cualquier beneficio econdmico que se obtenga de la
insercion de anuncios publicitarios en “pilonsigns”, “anuncios espectaculares”,

“‘unipolares”, “tétems”, "fachadas" o cualquier otra, sin necesidad de dar cuenta a

ningin Conddmino.

P) Designar al Administrador del Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” si asi

lo desea.

Q) El PROMOTOR no pagara Cuotas Ordinarias ni Cuotas Extraordinar

B
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encuentren desarrolladas. Debera entenderse por Unidad Privativa desarrollada, la

que cuente con una construccién terminada vy lista para ser ocupada, ---——----m-mm-mmasnm-

R) Llevar a cabo en el Condominio denominado “PUNTO ST ANGELO” obras,
construcciones, mejoras y adaptaciones de cualquier indole, constituir regimenes de
Condominio siempre y cuando no contravengan con (as disposiciones del presente

Reglamento del “PUNTO ST ANGELO”.

S) Realizar [a instalacion de infraestructura de servicios a través de las Areas Comunes
del Condominio denominadoe “PUNTO ST ANGELO” incluyendo sin limitarse a
energia electrica, agua, drenaje, gas, telecomunicaciones {voz, daios, internet,
enlaces dedicados, redes privadas virtuales y servicios relacionados), incluyendo la
faculiad de establecer cuotas de consume y derechos de conexidn, asi como asignar
la prestacion de dichos servicios a cualquier tercero, en cumplimiento con la

legislacién aplicable.

CAPITULO XV.

..... JURISDICCION.

ARTICULO 128.- ORDENAMIENTOS APLICABLES. Para todo lo que no estd previsto en

el presente Reglamento, asi como para su interpretacion y cumplimiento, se estara a lo que

establezca el Codigo Civil, el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, ia Escritura

Constitutiva y las demas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 129.- TRIBUNALES COMPETENTES. Las controversias que se susciten con
motivo de la interpretacion y aplicacion del Cédigo Urbane para el Estado de Aguascalientes,
el presente Reglamento, fa Escritura Constitutiva y, en su caso, la escritura mediante la cual

los Conddminos hubieren adquirido el area privativa de que se trate, y demas disposiciones

conciliatoria.
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ARTICULO 130.- DIVISIBILIDAD. Si cualquiera de las condiciones, restricciones o cualquier
otra disposicién del presente Reglamento resultaren ilegales, nulos o anulables, por
resolucién de autoridad competente, el resto de las disposiciones de este Reglamento

quedaran vigentes surtiendo sus efectos plenamente.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. El presente Reglamento entrara en vigor a partir de que el mismo sea autorizado

y sellado por la Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano del Municipio de Jesus Maria. --

SEGUNDO. Este Reglamento de Administracién se inscribird en el Registro Publico de la

Propiedad del Estado para sus efectos legales.

TERCERO. Se designan como Administrador del Condominio denominado "PUNTO ST
ANGELO” a la persona moral denominada ADMINISTRADORA PUNTO ST. ANGELO,

ASOCIACION CIVIL, la cual contara con las facultades establecidas en el articulo 71. ==------

CUARTO. El monto por metro cuadrado que establece el Promotor como Primer
Administrador en relacion a la Unidad Privativa sera por el importe de $73.50 (SETENTAY
TRES PUNTO CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.) MAS IVA por lo que los conddminos y/o
adquirentes de una unidad privativa deberan pagar de forma mensual el monto de la cuota
ordinaria que resulte en relacion a lo dispuesto en el articulo 54 y en los términos establecidos
en el articulo 57 del presente Reglamento, lo cual realizardn a partir de que ésta quede

establecida en Asamblea General de Conddminos.

QUINTO. Que al momento en el que el Promotor haya convocado y celebrado la Asamblea

General Extraordinaria en la que entregue la administracion, la operacion de los servicios

\O
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y debera actualizarse de forma anual conforme el indice Nacional de Precios al Consumidor

{INPC) mas 2 puntos porcentuales.

SEXTO. Dicho pago cubre por ahora el pago de Jos siguientes servicios: vigilancia, alumbrado
publico, recoleccion de residuos solidos urbanos, mantenimientos de areas ajardinadas y
bienes de uso comun, control y acceso al Condominio servicio de agua potable en relacion a
los bienes de uso comun, sueldos y salarios de operacidn del personal administrativo y
operativo, estos montos o concepios podran vanar segun los gastos y necesidades que el

Administrador del Condominio determine, © en su caso, por la propia asamblea de

conddminos,

SEPTIMO. Se establece como fondo de reserva el importe de 3 (tres) meses de cuota

ordinaria para hacer frente a cualquier coniingencia, ¢l cual en caso de uso debera reponerse

por los condéminos.

OCTAVO., Se establece el beneficio en favor de los condomines el descuento del 25.00%
(veinticinco por ciento) en relacion al pago oportuno de la cuota ordinaria, establecida en el
TRANSITORIO CUARTO o bien en relacidn a la que se encuentre determinada en el
momento, que efectuen dentro de tos primeros 10 (diez) dias naturales del mes, de igual
forma podra establecerse un descuento semestral o anual el cval ya sera determinado de

forma posterior. ———-eeesmameens

NOVENO.- El monto inicial de las sanciones econdmicas establecidas por el Promotor sera
el importe de $1,000.00 {MIL PESOS 00/100 M.N.}, para el caso de sanciones a conductas
que no afecten ni comprometan la seguridad del Condominio denominado PUNTO ST
ANGELO; el importe de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100 M.N.], para el caso de

sanciones- a conductas que no afecten la tranquilidad de los condéminos, ef estado fisico del

a3
$5,000.00 (CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.), para el caso de sanciones a @dﬂ
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