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TESTIMONIO DE ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE: UN CONTRATO
DE COM‘P"RAVENTA_QUE‘ FORMALIZAN LOS SENORES ARMANDO REAL

RUEDA Y GUADALUPE CARRASQUEDO LEON A FAVOR DEL SENOR
FRANCO GONZALEZ PADRON.

P.A.10,059 VOL. 143- “E” 2011.



I

VOLUMEN 143/2011 (CENTESIMO CUADRAGESIMO TERCERO DIAGONAL DOS MIL ONCE) -
ESCRITURA PUBLICA NUMERO P.A 10059 (DIEZ MIL CINCUENTA Y NUEVE).- - - - - L
En la ciudad de Playa del Carmen, Quintana Roo Estados Unidos Mexicanos, a los diecinueve dia del

mes de abril del afio dos mil once, ante M, Licenciado RUBEN ANTONIO BARAHONA LOPEZ, Titular

de la Notaria Publica Numero Trece del Estado, en gjercicio, con residencia «¢ en esfa ciudad,
D = = e o e e e e e et -------
.- Los sefiores ARMANDO REAL RUEDA y GUADALUPE CARRASQUEDO LEON, ca "ﬁz}- uno por su

1

propio y personal derecho, a quienes para efectos de esta escritura se les denominara "LA PARTE
VENDEDORA" -—--------------——---‘--‘ ----------------------------------------
II.- El sefior FRANCO GONZALEZ PADRON,,a"quien para efectos de esta escritura se le denominara
como "LA PARTE COMPRADORA ------------- T e ..
Y dijeron: Que formahzan un CONTRATO DE COMPRAVENTA el cual otorgan al tenor de Io
“' dispuesto en los siguientes antecedentes declarac:lones y clausulas -------------------------
| 85 mm ANTECEDENT ES-cvuocenoooo .. |
PRIMERO.- Mediante Titulo de 'Prop;iedad ndmero 39‘2351 (trescientos noventa y dos mil trescientos
cincuenta y uno), de fecha velntluno de enero de mil novecientos noventa y tres, expedido por la
Secretaria de la Reforma Agraria; el sefior ARMANDO REAL RUEDA adquirié el inmueble sngunente -

Predio denominado “EL REAL” ubicado en el municipio de Cozumel (actualmente municipio de
Solidaridad), Estado de Quintana Roo, con una superficie de 109-39-00 has (ciento nueve hectareas,
treinta y nueve areds, cero centiareas), de las cuales 109-39- 00 has (ciento nueve hectdreas, treinta y
nueve areas, cero centiareas) son de agostadero, ubicado con coordenadas geograficas de latitud norte

veinte grados, treinta y cinco mmutos treinta y-cinco segundos y longltud oeste ochenta y siete grados

once minutos, cincuenta y siete segundos. - - - - - ____ T e el Al R TC P

SEGUNDO.- Mediante escritura publica ndmero nueve h'di_l‘ setecientos ochenta y siete, de fecha
velntlnueve de marzo de dos .mil once, otorgada ante la fe del Notario que autoriza la presente, se
formalizé la certificacion de medidas y colindancias Yy subdivision del inmueble descrito en eI
antecedente primero anterior, de la cual resultaron S|ete'nuevas fracciones, entre las que se encuentra
elIotesiguiente:-—-—-------; ------------------------ e e L D
Lote 005-4 (cero, cero, cinco, guién, cuatro), Manzana 001 (cero, cero, uno), Ubicado en el Predio
“El Real” entre Predio El Consuelo y el Predio Los Rizos, Playa del Carmen, Mumcnplo de solidaridad,
Estado de Qumtana Roo con las medidas y cohndancuas siguientes:- - - - - - ..o ______._

Norte: 508.54 mts (quinientos ocho punto cincuenta y cuatro metros) Con Lote 005-3 (cero, cero, cinco,
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guion, L T T e el e

Este: 98.35 mts (noventa y ocho punto treinta y cinco metros) Con Predio Los Rizos.-
Oeste: 98.35 mts (noventa y ocho punto treinta y cinco metros) Con Predio E Consuelo.- S
Superficie: 50,000.00 m2 (cincﬁenta mil coma Cero, cero, cero, punto Cero, cero, metros cuadrados).- -
Clave Catastral: 108009000001 005-4 (uno, cero, ocho, cero, Cero, nueve, cero, cero, cero, cero,. cero,

uno, cero, cero, cinco, guion, cuatro).-------------—-------—-------'- ------ R

a) Que es Ia tnica y legitima propietaria en pleno dominio Y posesion del inmueble descrito y deslindado

en el antecedente segundo de esta esctura, -~
b) Que dicho inmueble se encuentra libre de gravamen y al corriente en el pago del impuesto predial,

agua potable, cooperacion por obra municipal y estatal, lo que acredita con el certificado y Ias

constancias respectivas,, documentos que en este acto exhibe pPara acumular al apéndice de este

instrumento bajo las letras "A", B~ "C", DY Y SEY . e e

SEGUNDA.- Declara "LA PARTE COMPRADORA", por su propio y personal derecho, bajo protesta de

‘Q'ue conoce en sy totalidad el inmueble descrito -en e] antecedente segundo del presente

instrumento, que es sy deseo adquirir |a propiedad del mismo y que ha solicitado a "LA PARTE

Z




VENDEDORA" la celebracion del presente contrato.- - - - - - - - e T

En atencion a estas declaraciones, las partes otorgan las siguientes:

uno por su propio y personal derecho, venden y traspasan definitiva e irrevocablemente a favor de
sefior FRANCO GONZALEZ_PADRON, el inmueble descrito y deslindado en el antecedente segundic
de esta escritura, libre de gravamen, sin deuda de contribuciones, con todo (ﬁlué:ﬁto‘de hecho.y po
derecho le corresponde y se encuentra dentro de su périmetro’, transfiriendo alsu favor la propiedac
atily el dominjo directo del-mismo. - - - - -« == - - - = o ] S
SEGUNDA.- Las partes de comtn acuerdo eétablecen como precio de la presente compraventa I:
cantidad total, alzada y unica de $145,000.00 (CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL PESOS, MONED/
NACIONAL) la cual recibe en este acto "LA PARTE VENDEDORA" a su entera conformidad de "L/
PARTE COMPRADORA", otofgéndole por este medio el recibo mas eficaz que en derecho proceda y
su seguridad conduzca. - - = == = == - - e oo oo e
TERCERA:- Corresponde_fe inmediato a "LA PARTE COMPRADORA" la posesidn, uso y' disfrute
del inmueble adquirido, del cual se da por recibido a su entera satisfaccion y conformidad, quedand
obligado a partir de esta fecha a cubrir de su exclﬁsiva cuenta Ioé cargos fiscales: de. cualquie
indole que correspondan al infnueble adquirido, y se compromete a cumplir con las disposicione:
municipales, estatales, federales y de sanidad que sean aplicables al mismo..---=-------- ---
CUARTA.- “LA PARTE VENDEDORA?” en este acto se obliga frente a ‘;LA PARTE COMPRADORA’
al sanear;iento para el caso de eviccidn que conforme a derecho proceda. - - - - - EEEEEE B i e
QUINTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios causados en la presente operacion
seran a cargo de "LA PARTE COMPRADORA", con excepcion del impuesto sobre la renta y e
impuesto cedular, los cuales corresponde cubrirlos a “LA PARTE VENDEDORA”, por disposicion de

las leyes respectivas.. - - === - == cececmmooai s R —— R T T e upapp—

PRIMERA.- En términos del articulo veintinuevemde la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado
por la presente compraventa se cauéa un Impuesto Sobre Adquisicién de Inmueble de $2,900.00 (DOS
MIL NOVECIENTOS PESOS 00/100 MONEDA_ NACIONAL).- - - === = - s e e e e
SEGUNDA.- En terminos de la Ley del Imbuesto Sobre la Renta y su Reglamento, la present
operacion causa dicho impuesto por la cantidad de $405.32 M.N. (CUATROCIENTOS CINCO PESOS
32/100 MONEDA NACIONAL). - - = = - - = - oo e m S e e i i e e oo e I
TERCERA - En términos del articulo ciento sesenta y ocho TER-B de la Ley de Hacienda del Estad
de Quintana Roo, la presente operacion causé un impuesto éedu!ar por la cantidad de $422.20 M.N
(CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS 20/100 MONEDA NACIONAL). - - = = = == - = o e e oo o =
] ;



CUARTA.- En los términos de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, la préSente compraventa no
causa dicho inﬁpuesto por tratarse solo de terreno. - === - == c e m e oo e
------ e e GENERALES - oo
qu sus generales, previamente advertidos de las penas en que incurreh quienes declarén con
falsedad, los comparecientes manifestaron seri- - - - === -« == s o oo oo e maoaon e 0 e
l.- ARMANDO REAL RUEDA, de naéionalidad mexicana .por nacimiento, nacido en Matias Romero,

- Oaxaca, el dia seis de febrero de mil novecientos cincuenta y siete, casado, lngeniéro Civil, con
domicilio en calle Reldampago numero doce; supermanzana dieciocho, de la ciudad de Cancun,
Quihtana Roo; y de paso poreéta ciudad, =====ecmmmmsmmaccm s r e n s R RS R e R a e e s
Il.- GUADALUPE CARRASQUEbO LEON, de nacidnalidaq mexicana por nabimienfo, nacida en
Méxfcb, Distrito Federal, el dia veinticuétro de noviembre de mil novecientos cincuenta y siete, casada
con el anterior compareciente, Profesora y con el mismo domicili§ del anterior. - - - - = -------------
lll.- FRANCO GONZALEZ PADRON,'«de nacionalidad mexicana por nacimiento, nacido en Cozumel,
Quintana Roo, el dia doce de marzo de mil novecientos treinta y nueve, solterp, Ingeniero, con domicilio
en calle dos norte numero ciento sesenta y cuatro, Cozumel, Quintana Roo, y de paso por ésta ciudad.
Los comparecientes cuentan a mi juicio con capacidad legal para obligarse y contréta"r, y se
identificaron con documentos oficiales. = =~ === === = - o e e e e e e | oL
Yo, el Notario, hago gonstar: que cumpli con lo dispuesto en el articulo noventa y cinco de la Ley del
Notariado para el Estado de Quintana Roo; que los comparecientes leyeron la presente escritura y
expliqué su contenido,‘ consecuencias -y>a"lcances’ legales; que éstosr manifestaron su comprension

plena y conformidad con el contenido de la misma, y que la firmaron Ante Mi para debida constancia.

Firma de los sefiores ARMANDO REAL R’UEDA, GUADALUPE CARRASQUEDO LEON Y FRANCO
GONZALEZ PADRON.- Ante Mi.- Firmado.- Sello de autorizar con el Escudo Nacional que dice:
"RUBEN A. BARAHONA LOPEZ.- PLAYA D.ELrCARMEN,‘.SOLIDARIDA_D,,' Q:* 'ROO.- NOTARIA
PUBLICA NUMERO 13 DEL ESTADO DE QUINTANA RO:O.—'-'ESTADOS"' UNIDOS M.E.XIC‘ANOS". ---
AUTORIZACION DEFINITIVA .- “Autorizo definitivamente la presente escritura en virtud de Haberse
cumplido con los requisitos legales.- Playa del .'Carmen, Solidaridad, Q. - Roo a los veintitrés dias del
mes de mayo de dos mil once”.- Firmado.- Sello de autorizar.---------=--=---=---- RR—
DEL APENDICE .- = = = = = = = = = = e e e e e e e e e e e e e e e mmmeme—eeaeoeoooon
“A”.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN.- CONSTANTE DE UNA FOJA UTIL.-------- - -
“B”.- BOLETA DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL.- CONSTANTE DE UNA FOJA UTIL.- - - - - - - -
“C".- CONSTANCIA DE NO ADEUDO POR EL SERVICIO DE AGUA POTABLE.- CONSTANTE DE
UNA FOUA UTIL.m = - - - - -« wememe e oo e P LT TP
“D".- CONSTANCIA DE NO ADEUDO POR COQPERACION DE OBRA PUBLICA MUNICIPAL.-

CONSTANTE DE UINA FONE TTIL = s 5 i 5 it = 3 o 0 5 0 3 s i 5 5 i 5 0 2 3




