Casa en remodelacion en
Jardines del Country
Guadalajara

Casa habitacion en proceso de remodelacion
ubicada sobre Av. Circunvalacion Division del
Norte, en una de las zonas mas consolidadas
de Guadalajara.

Terreno: 284 m?

Construccion: 263 m?

Jardin: 87 m?

Distribucién: 4 recamaras, 3.5 banos,
cochera amplia.

|deal para quien busca personalizar acabados
y generar plusvalia en una ubicacion premium.
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Descripcion general de los planos

Los planos corresponden al proyecto
arquitectonico de remodelacion de una casa

habitacion desarrollada en tres niveles: planta

baja, planta alta y planta azotea.

El proyecto aprovecha un terreno rectangular
de 10.00 m de frente y una profundidad

aproximada de

28.50 m, optimizando circulacion, iluminacion
y ventilacion natural mediante patios y

terrazas.
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Planta Baja — Areas sociales y servicios

La planta baja funciona como el corazén social de la vivienda.

» Cochera para dos vehiculos con acceso directo.

» VVestibulo de acceso.

* Sala y comedor amplios con vista al jardin.
+ Cocina con cercania al comedor y patio.

*Medio bafio de visitas.
* Area de desayunador.

* Patio interior que aporta luz y ventilacién.
* Terraza posterior integrada al area social.
« Jardin amplio, poco comun en la zona.
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Planta Alta — Area privada

La planta alta concentra el area privada de la vivienda.

* Distribuidor central.

* Recamara principal con cléset y bafo privado.
* Tres recamaras secundarias.

* Bafnos completos estratégicamente ubicados.
+ Area de lavado en planta alta.

* Closets bien definidos.
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Planta Azotea — Servicio y expansion

La planta azotea integra areas de servicio y potencial de crecimiento.

» Cuarto de servicio con bafio completo.

* Patio de servicio.

* Amplias areas de azotea con posibilidad de roof garden, area social exterior,
estudio, gimnasio o expansion futura.
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< Compartir

1939 Mercaderes
/

Guadalajara, Jalisco

\

@ Google Street View

sept 2024 Ver mas fechas
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Clave catastral

D65J1740028

Domicilio
PROVIDENCIA CIRCUNVALACIO
1939

Colonia
JARDINES DEL COUNTRY

Superficie del terreno

Escritura 291 m?
Cartografia 282.68 m?
Construida 32616 m2

Planes parciales

Distrito
Subdistrito

Zonificacion

o
a

1CENTRO METROPOLITANO

01 CHAPULTEPEC NORTE

002/RN/H3/RTD

28

28!
~—

283M2.

VISORURBANO 226M2.
oasz/@RTD
227M2
1- CENTRO METROPOLITANO s29Md;
Sub distrito: 01 - CHAPULTEPEC NORTE
425M2.
002/RN/H3/RTD
AREA DOS, DE RENOVACION URBANA, RECEPTORA DE DERECHOS DE
DESARROLLO URBANO, CON USO PREDOMINANTE HABITACIONAL 3 (H3)
Usos permitidos .@
H1-H2-H3-CS1-11-E1-E2-EA-ANP-PC-PRH - 281M2
Usos condicionados '@
CS2-12-E3-RIE-RIS-RIT-ARN 273M2.
@
258M2.
32
Ubicacion = 240M2.
PROVIDENCIA CIRCUNVALACIO 1939 'u
241M2 >
Poligono de Desarrollo Controlado
No aplica
Patrimonio cultural
Perimetro de Proteccion:
No aplica ¥ - L .
Clasificacion: Superficie minima de predio (m2) 120 Bloque Pisos Clasificacién
No aplica Frente minimo de predio (m) 8 1 2 1020
Clave catastral indice de edificacién (IDE) (m2) No aplica 2 3 1020
D65J1740028
Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) 07 3 1 2020
Superficle en cartografia Incremento en el coeficiente de ocupacion del suelo 0
282.68 m?
(ICOs)
:;re':iﬂe legal Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) 42
m
Incremento en el coeficiente de utilizacion del suelo 1.4
Superficie edificada (ICus)
326.16 m? . iz
Altura maxima de la edificacién (m) Resultante
Superficie maxima por COS Retranqueo No aplica
203.7 m?
Modalidad de vivienda Unif.amilia.r y
Superficie méaxima por CUS Plurifamiliar
1629.6 m? Frente ajardinado (%) 30
Restriccion frontal (m) 3
Restricciones laterales (m) 0
Restriccion posterior (m) 3
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285M2,

Superficie
256.8 m?
52.92 m?
16.44 m?



USO DE SUELO

..........

> Uso de Suelo Predominante

Habitacional H3, [o que permite:

*Vivienda unifamiliar amplia

*Vivienda plurifamiliar de baja a media densidad
*Proyectos residenciales bien estructurados

r |deal para casa familiar de alto nivel o proyecto
patrimonial.

Usos Permitidos

2 - H3: Habitacional en distintas densidades
*CS1: Comercio y servicios bdsicos

*I1: Industria ligera compatible

X *E1/- E2 - EA: Equipamiento urbano y actividades
ingtitucionales

*ANP - PC - PRH: Usos ambientales, proteccion y
reservacion

Esta amplitud de usos protege la plusvalia y da
lexibilidad a largo plazo.

/\ Usos Condicionados

*CS2 - 12 - E3: Comercio e industria de mayor impacto
(sujeto a autorizacion)

*RIE - RIS — RIT: Infraestructura especial

*ARN: Actividades reguladas




Zonificacion

002/RN/H3/RTD

AREA DOS, DE RENOVACION URBANA, RECEPTORA DE DERECHOS DE
DESARROLLO URBANO, CON USO PREDOMINANTE HABITACIONAL 3 (H3)

Usos permitidos
H1-H2-H3-CS1-11-E1-E2-EA-ANP-PC-PRH

Usos condicionados

CS2-12-E3-RIE-RIS-RIT-ARN
l
Bloque Pisos Clasificacion Superficie
1 2 1020 256.8 m?
2 3 1020 52.92 m?
3 1 2020 16.44 m?
\‘ Clave catastral
D65J1740028
Superficie en cartografia
282.68 m2
Superficie legal
291 m?
Superficie edificada
326.16 m2
Superficie maxima por COS

\ 203.7 m?

| Superficie maxima por CUS
\ 1629.6 m2
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Lectura comercial del proyecto

*Proyecto bien estructurado, no improvisado.

Distribucion moderna adaptable a acabados
contemporaneos.

*Excelente balance entre area construida y
espacios abiertos.

|ldeal tanto para usuario final como para
inversionista patrimonial.

Av. Cvin. Division del Nte. 1939,
Jardines del Country, C.P. 44210,
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