OPINION DE VALOR

REPORTE OPINION DE VALOR

Folio de la opinion de valor: ¢yc.goasess

Antecedentes del caso Nombre del Acreditado: |MARISOL DENIZ ALVARADO MARTINEZ ‘ A

No. de crédito:lj BUC:IE folio de avaltio de la entidad financiera:l ‘ expedicion avaltio anterior:]  01/01/2021

Inmueble a Valuado

Tipo:|CASA HABITACION \ Uso:[HABITACIONAL \ Edad:lj en afios

Calle y numero exterior:lTHE BEAR #102, LOTE NUMERO 4,MANZANA XIX. ‘

Numero interior:l ‘ C.P. 78215 Delegacion 6 Municipio:l ‘

CoIonia:lFRACC,RESID. LA LOMA CLUB DE GOLF ‘ Ciudad:ISAN LUIS POTOSI Estado:lSAN LUIS POTOTSI ‘

Inmueble actual a Valuar Folio interno de la Unidad de VaIuacién:IO ‘ B
Descripcion General del Inmueble

Tipo:|CASA HABITACION \ Uso:[HABITACIONAL | Edad: en afios

Elementos accesorios, obras complementarias y/o areas comunes: (descripcion actual observada)

TERRENO URBANO MEDIANERO, CON UN FRENTE EN EL QUE SE DESARROLLA CASA HABITACION DE 3 NIVELES, CON LA SIGUIENTE DISTRIBUCION ARQUITECTONICA: PLANTA
BAJA:ESTACIONAMIENTO CUBIERTO PARA TRES AUTOS,ACCESO, ESTANCIA, COMEDOR, COCINA, MEDIO BANO, BODEGA, SALON DE JUEGOS, BANO COMPLETO DE USO COMPARTIDO,
ESTUDIO,ALBERCA,JARDIN, ; PRIMER NIVEL: HALL DE TV,RECAMARA PRINCIPAL CON BANO COMPLETO Y VESTIDOR, TERRAZA CUBIERTA, CUARTO DE LAVADO CUBIERTO, PATIO DE
SERVICIO DESCUBIERTO, RECAMARA UNO, CON BANO COMPLETO Y VESTIDOR, RECAMARA DOS, CON

BANO COMPLETO Y VESTIDOR, TERRAZA CUBIERTA, ; SEGUNDO NIVEL: CUARTO DE SERVICIO CON BANO COMPLETO.

Descripcion general de la zona y/o entorno:

ZONA HABITACIONAL DE TIPO RESIDENCIAL , SE APRECIAN CASAS DE DOS NIVELES BAJO EL REGIMEN PRIVADO . VIALIDADES DE ASFALTO CON BANQUETAS Y GUARNICIONES DE
CONCRETO HIDRAULICO.

Notas.- apartado B:

SUPERFICE DE TERRENO SE TOMA DE ESCRITURA, SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SE TOMA DEAVALUO ANTECEDENTE.EL PRESENTE OPINION DE VALOR NO TENDRA VALIDEZ PARA
NINGUN PROPOSITO DISTINTO AL ESPECIFICADO EN EL MISMO ,SOLO ES DE CARACER INFORMATIVO,NO PODRA SER UTILIZADO PARA ESCRITURACION, HIPOTECARIOS O FISCALES.
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Antecedente

Valor comerciaI:I $21 ,261 ,909.96 ‘ Superficie de Terreno: 465.81 Superficie de Construccion: 518.59 CuUsS. 1.1
Opinién de valor actual Superficie de Terreno: 465.81 Superficie de Construccion: 518.59 CuUS.: 1.11

Valor comercial:l $25,279,000.00 ‘ con letra:| VEINTICINCO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL PESOS 00/100 M.N. ‘

o




Investigacién de Mercado:

Tipo de Inmueble: CASA HABITACION No. de unidades: 1

Zona: Intermedia Uso actual: Habitacional.

Ubicacion: PRIVADA MAYACAMA Cajones: 3 cajones

Colonia: CLUB DE GOLF LA LOMA No. Recamaras: 4

Delegacion/Mpio.: SAN LUIS POTOSI No. de Bafios: 4.0

Edad: 6 afios Cto. de Servicio: no

Sup. de Terreno: 600.00 m2 Valor de Oferta: $ 22,000,000.00
Sup. Construccion: 550.00 m2 Valor Unitario: $ 40,000.00
No. de Niveles: 2 [ cus. Informé: [NAYIBE RUGELES GUTIERREZ

Nivel de Ubicacion: 1 \ 0.92 Teléfono:

Descripcion General

Comparable:

LA CASA POSEE AMPLIOS ESPACIOS , LLENOS DE LUZ Y UN DISENO LIMPO Y MODERNO.

Tipo de Inmueble: CASAHABITACION No. de unidades: 1

Zona: Intermedia Uso actual: Habitacional.

Ubicacion: LA LOMA 100 Cajones: 1 cajones

Colonia: CLUB DE GOLF LA LOMA No. Recémaras: 3

Delegacion/Mpio.: SAN LUIS POTOSI No. de Bafios: 2.0

Edad: 10 afos Cto. de Servicio: no

Sup. de Terreno: 465.00 m2 Valor de Oferta: $ 22,000,000.00
Sup. Construccion: 395.00 m2 Valor Unitario: $ 55,696.20
No. de Niveles: 2 | cus. Informs:

Nivel de Ubicacion: 1 | 085 Teléfono:

Descripcion General

Comparable:

casa en venta club de golf, la

loma. primer nivel: *salén de juegos ( con capacidad para 80
personas aproximadamente) area de descanso. 150 m2 con posibilidad de hacer alberca tipo
infiniti con vista a la ciudad o jardin. *bodega segundo nivel: *baiio completo estudio o recamara.

Tipo de Inmueble: CASA HABITACION No. de unidades: 1

Zona: Intermedia Uso actual: Habitacional.

Ubicacion: CERRADA DEL PEDREGAL Cajones: 2 cajones

Colonia: CLUB DE GOLF LA LOMA No. Recamaras: 3

Delegacion/Mpio.: SAN LUIS POTOSI No. de Bafios: 5.0

Edad: 1 afios Cto. de Servicio: no

Sup. de Terreno: 570.63 m2 Valor de Oferta: $ 28,500,000.00
Sup. Construccion: 606.00 m2 Valor Unitario: $ 47,029.70
No. de Niveles: 2 | cus.: Informo:

Nivel de Ubicacion: 1 \ 1.06 Teléfono:

Descripcion General

Comparable:

Casa en venta ubicada en cerradas del pedregal con 570 m2 de terreno y 606 m2. cuenta con:
planta baja - cochera - bodega - vestibulo - cine - lavanderia - patio - ¢ servicio - bafio de servicio
- ¢. de maquinas primer nivel - sala/comedor - cocina - alacena * c. de visitas - vestidor - baio

Tipo de Inmueble: CASA HABITACION No. de unidades: 1

Zona: Intermedia Uso actual: Habitacional.

Ubicacion: CABO DEL SOL333 Cajones: 4 cajones

Colonia: CLUB DE GOLF LA LOMA No. Recémaras: 3

Delegacion/Mpio.: SAN LUIS POTOSI No. de Bafios: 3.0

Edad: 11 afios Cto. de Servicio: no

Sup. de Terreno: 500.00 m2 Valor de Oferta: $ 21,340,000.00
Sup. Construccion: 551.00 m2 Valor Unitario: $ 38,729.58
No. de Niveles: 2 | cus: Informo: [Catalogo Inmobiliario

Nivel de Ubicacion: 1 \ 1.10 Teléfono:

Descripcion General

Comparable:

Distribuida en tres niveles nivel de calle: sala comedor, medio bafio, cocina con desayunador,
patio de servicio, medio bafio para personal de servicio y de vigilancia, cocher para 6 autos,
cuarto de maquinas y herramientas. planta alta: 3 recamaras con vestidor y bafio completo, dos

La presente opinion de valor se realizd considerando la descripcion general del inmueble, tomada del avalto antecedente, asi como la superficie de terreno y construccion indicada en tal documento,

modificada (en su caso), por lo observado al momento de la elaboracién

La presente opinion de valor se realizo:

Con visita por exteriores:lj

Sélo de gabinete:

Indicar la fecha de la opinién de valor

Y enlafecha:] 26/07/2025

Firmas

ING. ARQ. MORENO MARQUEZ LILIANA CED 8255202




