Casa Residencial en Venta | $17,000,000 mxn
Monraz, Guadalajara

2 Residencia con Jardin en Monraz | Amplios Espacios y
Ubicacion Premium
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Amenidades

« Estacionamiento techado
de 2 autos opcién a 4

* Facilidad para estacionarse

Vive en Monraz, una de las colonias mas exclusivas y
consolidadas de Guadalajara, en una residencia que

ofrece amplitud, privacidad y un jardin privado, un - Jardin
; 2 * Patio
atributo cada vez mas escaso en la zona. [

« Aire acondicionado
» Calefaccion

Esta casa destaca por su arquitectura sélida, e

excelente iluminacion natural, ventilacion cruzada y * Cocina equipada
) ) » . * Cocina integral

una distribucion funcional que separa perfectamente - Dos plantas

* Yacuzzi, Vapor

* Cuarto de servicios
completo (mini depa)

las areas sociales de las privadas. Ideal para familias
que buscan comodidad, o para quienes desean
actualizar y personalizar en una ubicacion de alta
plusvalia.
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Planta Baja Planta Alta

Cochera, recibidor, sala, comedor,  Area de distribucién, recdmara
cocina, medio bafio, cuarto de principal con vestidor y bafio
servicio con bafilo completo, area completo, recdmara secundaria
de lavado, patio y jardin. con bafio completo, recdmara con

cléset, sala de TV y bafio completo.

RECORRIDO VIRTUAL

http://coras3233.s3.us-east- | .amazonaws.com/index.htm
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.Planta Baja — Areas Sociales y de Convivencia

La casa ofrece una clara separacion entre areas formales y areas

familiares, lo que aporta funcionalidad y privacidad.

. Recibidor con acceso visual a las areas sociales

. Sala formal amplia, con pisos de marmol, iluminacion dirigida y
ventanal hacia el jardin

. Comedor formal independiente, con capacidad para mesa grande,
iluminacion decorativa y salida directa a terraza techada

. Sala familiar / estancia secundaria, ideal como area de lectura o
convivencia informal

. Cocina integral cerrada, amplia y funcional, con cubiertas de
granito, gran capacidad de almacenamiento, excelente iluminacion
natural y conexion directa al comedor

. Medio bano de visitas

. Cuarto de servicio con baiio completo

. Area de lavado independiente

Uno de los mayores atributos de la propiedad es su terraza techada con
sala exterior, que se integra al jardin privado, creando un espacio ideal
para reuniones, descanso y vida al aire libre, poco comun en la zona.




.Planta Baja — Areas Sociales y de Convivencia




Escalera y Distribuidor

. Escalera de madera natural en excelente estado

. Disefio con tragaluces longitudinales, que aportan iluminacion natural
durante todo el dia

. Descanso amplio que funciona como elemento arquitectonico y visual

. Distribuidor central que separa claramente la recamara principal de las

secundarias, aportando privacidad




Cocina integral cerrada, amplia y funcional, con cubiertas
de granito, gran capacidad de almacenamiento, excelente
iluminacion natural y conexion directa al comedor




Jardin y Terraza

. Jardin privado amplio y bien conservado, con césped natural y
vegetacion perimetral que aporta privacidad

. Terraza techada integrada al area social, ideal para sala exterior
y reuniones

. Excelente relacion interior—exterior mediante canceleria de cristal

. Orientacion y vegetacion que favorecen frescura y confort visual

. Espacio suficiente para asador, comedor exterior o ampliacion

paisajistica
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Planta Alta — Area Privada- 4 recdmaras — 4 baiios.

Zona Privada — Planta Alta | Recamaras y Bafios, aire acondicionado
La planta alta mantiene la misma sensacion de amplitud y solidez
constructiva, con pisos de madera que aportan calidez y un ambiente
residencial confortable.

Ventana con vista y privacidad

Suite Principal — Valor Diferenciador

La recamara principal se desarrolla como una suite completa, con
una distribucion que privilegia comodidad, privacidad y funcionalidad,
ideal para un perfil comprador exigente. Yacuzzi, vapor.

Vestidor (Walk-in Closet)




Recamaras Secundarias. (tres ) todas con bafio completo y aire
acondicionado, muy iluminadas
. Tres recamaras de muy buen tamaiio, ambas con piso de
madera
. Iluminacion natural mediante ventanales con proteccion
. Espacios ideales para:
o Recamaras familiares
o Estudio / home office

o Cuarto de visitas
Una de las recamaras cuenta con capacidad para dos camas
individuales, manteniendo circulacion comoda, lo que la hace ideal
para familias.
Otra recamara tiene el techo muy alto, muy iluminada, la usaban
como estudio de musica.
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Area de Lavado y Almacenamiento
Recamara con bafio completo
Area de lavado independiente
Lavadero de concreto

Espacio para bodega, blancos y equipos

Acceso comodo y funcional desde el exterior




- Croquis del predio

VISORURBANO

N0
Distrito Urbano
2 - MINERVA
Sub distrito: 06 - CIRCUNVALACION - VALLARTA

119/RN/H3 |

CONUSO [

NUEVE,
PREDOMINANTE HABITACIONAL 3 (H3)

Usos permitidos
H1-H2-H3-CS1-11-E1-E2-EA-ANP-PC-PRH

349M2.

350M2. 338M2. 343M2. 528M2.

Huicholes

351M2,

693M2.

Restriccién frontal (m)
Restricciones laterales (m)
Restriccion posterior (m)

184.18 m?*
184.18 m?*
55.54 m*
3473 m*
nam

BERERT

582m?

Usos condicionados 280M2.
CS2-12-E3-RIE-RIS-RIT-ARN
T T
|
Ubicacién D —
CORAS »>>> P_j 269M2. [
Poligono de Desarrollo Controlado ! ! .
Monraz
rusmnscons —
Perimetro de Proteccién:
::ﬁ:ndén: Superficie minima de predio (m2) 300
oo Frente minimo de predio (m) 10
Clave catastral indice de edificacién (IDE) (m2) No aplica
D6512132022
Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) 07
Superficie en cartografia enel e del suelo 0
354.31 m? (1c08)
m Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) 14
el de del suelo 28
Superficie edificada (icus)
Amesm Altura méxima de la edificacién (m) Resultante
Superficie maxima por COS N
. Retranqueo lo aplica
Modalidad de vivienda Unifariliar y
Superficie méxima por CUS Phatamitec
606.38 m? Frente ajardinado (%) s0

119/RN/H3

AREA CIENTO DIECINUEVE, DE RENOVACION URBANA, CON USO
PREDOMINANTE HABITACIONAL 3 (H3)

Usos permitidos
H1-H2-H3-CS1-11-E1-E2-EA-ANP-PC-PRH

Usos condicionados
CS2-12-E3-RIE-RIS-RIT-ARN

Ubicacién
CORAS

Poligono de Desarrollo Controlado
Monraz

Patrimonio cultural
Perimetro de Proteccion:
No aplica

Clasificaci6n:

No aplica

Clave catastral
D6512132022

Superficie en cartografia
354.31 m?

Superficie legal
346.5 m?

Superficie edificada
475.65 m?

Superficie maxima por COS
242.55 m?

Superficie maxima por CUS
606.38 m?

Datos del predio

Zonificacion
119/RN/H3

Usos permitidos
H1-H2-H3-CS1-11-E1-E2-EA-ANP-PC-PRF

Usos condicionados

CS2-12-E3-RIE-RIS-RIT-ARN
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