
MEMORIA DESCRIPTIVA 
“DIAMANTE TURQUESA”



UBICACIÓN

CONDOMINIO DIAMANTE TURQUESA, LOTE #30 SECCIÓN GRANJAS DEL 
MARQUES, CIUDAD Y PUERTO DE ACAPULCO, GUERRERO.



El Clúster A.- Cuenta con dos torres de departamentos. Edificación de Torre “A” existente; se desplanta

sobre una superficie de departamentos de 845.37 m2, cuenta con cinco niveles con lasiguientedistribución:

Planta Baja: 6 Departamentos, escaleras y pasillo de circulación. Primer Nivel:

6 Departamentos, escaleras y pasillo de circulación. Segundo Nivel: 6

Departamentos, escaleras y pasillo de circulación. Tercer Nivel: 6

Departamentos,escalerasy pasillodecirculación.

Cuarto Nivel: 6 Roof Garden, propiedad de los departamentos del tercer nivel, escalera, pasillos de

circulacióny azotea.

Sumando untotal de 24departamentos, consuperficiedeconstrucciónde 3,742.21 m2. 45cajonesde

estacionamientoa descubierto.

Edificación de Torre “B” existente; también se desplanta sobre una superficie de departamentosde

845.37m2, cuenta concinconivelescon la siguientedistribución:

Planta Baja: 6 Departamentos, escaleras y pasillo de circulación. Primer Nivel:

6 Departamentos, escaleras y pasillo de circulación. Segundo Nivel: 6

Departamentos, escaleras y pasillo de circulación. Tercer Nivel: 6

Departamentos,escalerasy pasillodecirculación.

Cuarto Nivel: 6 Roof Garden, propiedad de los departamentos del tercer nivel, escalera, pasillos de

circulacióny azotea.

Sumando untotal de 24departamentos, consuperficiedeconstrucciónde 3,742.21 m2. 45cajonesde

estacionamientoa descubierto.

Superficie total dedesplanteen el interiordelClúster “A” de lasTorres “A” y “B”: 1,690.74m2.

Superficie deedificación totalde lasTorres “A” y “B”: .........................................7,484.42 m2.



Los clústers “A” con edificaciones de vivienda ya existentes; y los Cústers “B”, “D”, “E”, “F” y
“G” serán destinados para uso habitacional y el Clúster “H”, será para uso recreativo.
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Conjunto habitacional de características verticales, conformado por un conjunto de 24
edificios de departamentos organizadosen bloques o manzanas denominados “Clústers”.

Cada clúster contará con dos edificios tipo, denominados Prototipo 1 y Prototipo 2, cada uno
estará compuesto por cuatro departamentos por nivel y tendrán una altura de cuatro niveles
habitables y azotea. Sólo para el caso de los clústers “E” y “F”, se compondrán de dos
edificios Prototipo 1 de cinco niveles, orientados a la colindancia noreste del predio y dos
edificios Prototipo2 de cuatroniveles, orientados haciaunavialidad interna.

Además de las áreas comerciales y el Clúster “A” ya edificados, el conjunto habitacional
contarácon400 viviendas .

EDIFICIOS



PROYECTO ARQUITECTÓNICO DE EDIFICIO PROTOTIPO 1

“DIAMANTE TURQUESA”

PLANTA PROTOTIPO 1 DE 4 Y 5 NIVELES



FACHADAS Y CORTES DEL EDIFICIO PROTOTIPO 1

“DIAMANTE TURQUESA”



PROYECTO ARQUITECTÓNICO DE EDIFICIO PROTOTIPO 2

“DIAMANTE TURQUESA”



FACHADAS Y CORTES DEL EDIFICIO PROTOTIPO 2 

“DIAMANTE TURQUESA”



Planta arquitectónica de 10 departamentos tipo (dúplex) por edificio en Clúster 1

Clúster B o Esmeralda.- Cuenta con 64 viviendas y estará conformado por dos tipos de
edificios, denominados Prototipo 1 y Prototipo 2, cada prototipo de edificio, contará con
cuatro departamentos por nivel, de dos y tres recamaras, denominados como edificios “A”,
“B”, “C” y “D”; y tendrán una altura de cuatro niveles, sumando un total de dieciséis
departamentospor edificio, con azoteapara uso comúny cubo de escalerasen azotea.

Torre “A”: 16 Departamentos.
Torre “B”: 16 Departamentos.
Torre “C”: 16 Departamentos.
Torre “D”: 16 Departamentos.

DESPLANTE: 422.40M2.
DESPLANTE: 422.40M2.
DESPLANTE: 416.78M2.
DESPLANTE: 416.78M2.

EDIFICACIÓN: 1,704.12M2.

EDIFICACIÓN: 1,704.12M2.

EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2.

EDIFICACIÓN: 1,680.06M2.

ClústerB o Esmeralda: 64 Departamentos.  
Áreade desplante:.......... 1,678.36m2.
Superficiede edificación: 5113.59m2.
Altura: 4 Niveles (más azotea).
Alberca: 96.87m2.
Cajones de estacionamiento: 113.00 cajones de estacionamiento.
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Clúster C o Rubí.- Cuenta con 64 viviendas y estará conformado por dos tipos de
edificios, denominados Prototipo 1 y Prototipo 2, cada prototipo de edificio, contará con
cuatro departamentos por nivel, de dos y tres recamaras, denominados como edificios “E”,
“F”, “G” y “H”; y tendrán una altura de cuatro niveles, sumando un total de dieciséis
departamentos poredificio, conazoteapara uso comúny cubode escaleras en azotea.

Torre “E”: 16 Departamentos.
Torre “F”: 16 Departamentos.
Torre “G”: 16 Departamentos.
Torre “H”: 16Departamentos.

DESPLANTE: 422.40M2.

DESPLANTE: 422.40M2.
DESPLANTE: 416.78M2.
DESPLANTE: 416.78M2.

EDIFICACIÓN: 1,704.12M2.

EDIFICACIÓN: 1,704.12M2.

EDIFICACIÓN: 1,680.06M2.

EDIFICACIÓN: 1,680.06M2.

ClústerC o Rubí: 64 Departamentos.  

Áreade desplante:.......... 1,678.36m2  

Superficie de edificación: 4,949.26 m2 

Altura: 4 Niveles (más azotea).                               
Alberca: 96.87m2
Cajones de estacionamiento: 113.00 cajones de estacionamiento.
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Clúster D o Zafiro.- Cuenta con 64 viviendas y estará conformado por dos tipos de
edificios, denominados Prototipo 1 y Prototipo 2, cada prototipo de edificio, contará con
cuatro departamentos por nivel, de dos y tres recamaras, denominados como edificios “I”,
“J”, “K” y “L”; y tendrán una altura de cuatro niveles, sumando un total de dieciséis
departamentos por edificio, conazoteaparauso común y cubode escaleras en azotea.

Torre “I”: 16 Departamentos. DESPLANTE: 422.40 M2.EDIFICACIÓN: 1,704.12 M2.
Torre “J”: 16 Departamentos. DESPLANTE: 422.40 M2. EDIFICACIÓN: 1,704.12 M2.
Torre “K”: 16 Departamentos. DESPLANTE: 416.78 M2. EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2.
Torre “L”: 16 Departamentos. DESPLANTE: 416.78M2. EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2.

ClústerD o Zafiro: 64 Departamentos.  
Áreade desplante:.......... 1,678.36m2  
Superficie de edificación: 4,947.46 m2 
Altura:                 4 Niveles (más azotea).
Alberca: 96.87m2
Cajones de estacionamiento: 113.00 cajones de estacionamiento.
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Clúster E o Amatista.- Cuenta con 72 viviendas y estará conformado por dos tipos de
edificios, denominados Prototipo 1 – (5 niveles) y Prototipo 2, cada prototipo de edificio,
contará con cuatro departamentos por nivel, de dos y tres recamaras, denominados como
edificios “M”, “N”, “O” y “P”; y tendrán una altura de cuatro niveles y dieciséis
departamentos por torre para cada uno de los edificios “M” y “P” y cinco niveles con 20
departamentos por edificio para el caso de cada uno de los edificios “N” y “O”, con azotea
para uso común y cubo de escaleras en azotea.

Torre “M”: 16 Departamentos.
Torre “N”: 20 Departamentos.
Torre “O”: 20 Departamentos.
Torre “P”: 16Departamentos.

DESPLANTE: 416.78M2.

DESPLANTE: 422.40M2.

DESPLANTE: 422.40M2.

DESPLANTE: 416.78M2.

EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2. 

EDIFICACIÓN: 2,126.52M2.

EDIFICACIÓN: 2,126.52M2.

EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2.
ClústerE oAmatista: 72 Departamentos.  

Áreade desplante:.......... 1,678.36m2  

Superficie de edificación: 5,165.06 m2 

Altura: 4 y 5 Niveles (más azotea)
Alberca: 96.87m2
Cajones de estacionamiento: 113.00 cajones de estacionamiento.
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Clúster F o Aguamarina .- Cuenta con 72 viviendas y estará conformado por dos tipos de
edificios, denominados Prototipo 1 – (5 niveles) y Prototipo 2, cada prototipo de edificio,
contará con cuatro departamentos por nivel, de dos y tres recamaras, denominados como
edificios “Q”, “R”, “S” y “T”; y tendrán una altura de cuatro niveles y dieciséis departamentos
por torre para cada uno de los edificios “Q” y “T” y cinco niveles con 20 departamentos por
edificio para el caso de cada uno de los edificios “R” y “S”, con azotea para uso común y
cubo de escaleras enazotea.

Torre “Q”: 16 Departamentos.
Torre “R”: 20 Departamentos.
Torre “S”: 20 Departamentos.
Torre “T”: 16 Departamentos.

DESPLANTE: 416.78M2.

DESPLANTE: 422.40M2.
DESPLANTE: 422.40M2.
DESPLANTE: 416.78M2.

EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2.

EDIFICACIÓN: 2,126.52M2.

EDIFICACIÓN: 2,126.52M2.

EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2.

ClústerF oAguamarina: 72 Departamentos.  
Áreade desplante:.......... 1,678.36m2  
Superficiede edificación: 5,168.19m2
Altura: 4 y 5 Niveles (más azotea).
Alberca: 96.87m2
Cajones de estacionamiento: 112.00 cajones de estacionamiento.
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Clúster G o Citrino.- Cuenta con 64 viviendas y estará conformado por dos tipos de
edificios, denominados Prototipo 1 y Prototipo 2, cada prototipo de edificio, contará con
cuatro departamentos por nivel, de dos y tres recamaras, denominados como edificios “U”,
“V”, “W” y “X”; y tendrán una altura de cuatro niveles, sumando un total de dieciséis
departamentos poredificio, conazoteapara usocomúny cubode escaleras en azotea.

Torre “U”: 16Departamentos. DESPLANTE: 422.40M2. EDIFICACIÓN: 1,704.12M2.

EDIFICACIÓN: 1,704.12 M2.
EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2.
EDIFICACIÓN: 1,680.06 M2.

Torre “V”: 16Departamentos. DESPLANTE: 422.40M2.
Torre “W”: 16 Departamentos. DESPLANTE: 416.78M2.
Torre “X”: 16Departamentos. DESPLANTE: 416.78M2.

ClústerG o Citrino: 64 Departamentos.  
Áreade desplante:.......... 1,678.36m2  
Superficiede edificación: 4,910.74m2
Altura: 4 Niveles (más azotea).
Alberca: 96.87m2
Cajones de estacionamiento: 113.00 cajones de estacionamiento.
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todos los clústers contarán con áreas recreativas de alberca, jardín, juegos infantiles y
palapas ubicadas en un espacio central abierto; y contarán con azotea común con cubo de
escaleras.

El proyecto de conjunto cuenta con vialidades internas para dar accesibilidad a cada uno de
los edificios de todos los clústers. El proyecto contará con factibilidad para conectarse a una
red de drenaje sanitario que conducirá a una planta de tratamiento para recibir las aguas
residuales (aguas negras y jabonosas), reutilizando las aguas tratadas para riego de áreas
verdes de todoel conjunto.

Las líneas hidráulicas y sanitarias se desarrollarán en estricto apego al proyecto, respetando
pendientes,diámetrosy especificacionesde tuberías.

Para determinar el volumen de agua que se requerirá como gasto por día, se considera un
promedio de seis habitantes por vivienda y un gasto promedio por día de 150 litros por
persona, obteniendo un gasto diario de 900 litros de agua por vivienda al día, multiplicados
por 318 viviendas, se determina un gasto en conjunto de 360,000 litros por día, sin embargo,
para fines de contar con un coeficiente de seguridad para casos extraordinarios en
temporadas altas, se considera un 20% adicional, resultando un gasto por día de todo el
conjunto de 432,000 litros por día, proyectando tanques de almacenamiento de agua para
almacenar el volumen de agua requerido para tres días, es decir 1,296,000 litros,
equivalentes a 1,296.00 metros cúbicos, divididos entre seis clústers, resulta una reserva
entre tinacos y cisternasde 216.00m3 por clúster.

El volumen del gasto diario de agua del conjunto habitacional, es el referente para
determinar el volumen de aguas residuales que deberá tratar la planta de tratamiento, es
decir 432,000 litros, o 432.00 metros cúbicos por día; siendo este un volumen mínimo, sin
embargo el proyecto podrá incrementar la capacidad de la planta de tratamiento, a efecto de
mejorarsu eficiencia.

La instalación eléctrica de conjunto se desarrollarán en apego al proyecto introduciendo
líneas de media tensión a través de ductos subterráneos, transformadores de capacidad de
acuerdo al cálculo para cada clúster, para suministrar las alimentaciones, también por dúctos
subterráneos hacia los tableros de cada edificio para alimentar cada vivienda por tuberías
verticales, paraalimentarel centrode cargade cadavivienda.

Todos los servicios serán independientes e individualizados para cada vivienda, con un
servicio comúnporcadaclústerparaáreascomunes.

Además de los servicios básicos, se considerarán preparaciones para internet, wi fi y circuito
cerradopara las áreas comunesde cadaclúster.



RESUMEN DE ÁREAS DE DESPLANTE

ÁREAS DE DESPLANTE (C.O.S.) POR EDIICAR

 CLÚSTER B......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER C......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER D......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER E......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER F......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER G......................................................................................... 1,678.36 M2

SUPERFICIE DE DESPLANTE (C.O.S.)..................................................10,070.16 M2

ÁREAS DE DESPLANTE (C.O.S.) CONSTRUCCIONES EXISTENTES

 ÁREA COMERCIAL Y CASETA DE VIGILANCIA ......................................  1,056.17 M2

 CLÚSTER “A” DE 48 DEPARTAMENTOS.................................................. 1,690.74 M2

 CASA CLUB ................................................................................................... 940.00 M2

ÁREA DE DESPLANTE DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES (C.O.S.). 3,686.91 M2

SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE (C.O.S.)...........................................13,757.07 M2



RESUMEN DE ÁREAS DE DESPLANTE

ÁREAS DE DESPLANTE (C.O.S.) POR EDIICAR

 CLÚSTER B......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER C......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER D......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER E......................................................................................... 1,678.36 M2

 CLÚSTER F.....................................................................................… 1,678.36 M2

 CLÚSTER G........................................................................................ 1,678.36 M2

SUPERFICIE DE DESPLANTE (C.O.S.)..................................................10,070.16 M2

ÁREAS DE DESPLANTE (C.O.S.) EN CONSTRUCCIONES EXISTENTES

 ÁREA COMERCIAL Y CASETA DE VIGILANCIA ......................................  1,056.17 M2

 CLÚSTER “A” DE 48 DEPARTAMENTOS.................................................. 1,690.74 M2

 CASA CLUB ................................................................................................... 940.00 M2

ÁREA DE DESPLANTE DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES (C.O.S.). 3,686.91 M2

SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE (C.O.S.)...........................................13,757.07 M2



EDIFICIOS TIPO

VIALIDAD INTERNA



CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

ÁREA COMÚN



CONJUNTO
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