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» ZEITGENOSSISCHES EINGESCHOSSIGES einfrag garantiert eine sichere und
DESIGN - Ideal fUr Familien und Barriere reibungslose Ubertragung
freundlich fur dltere Bewohner = GROSSZUGIGE PARKMOGLICHKEITEN -
» ERSTKLASSIGE LAGE IM NORDEN VON Garage plus zusatzliche AuBenstellplatze

MERIDA - Ruhig gelegen im gefragten
Stadtteil Dzityd mit schneller Anbindung an
Einkaufszentren, Krankenhduser,
Universitdten und die GolfkUste

= UNKOMPLIZIERTER EIGENTUMS-
ERWERB - Belastungsfreier Grundbuch-

= HELLE, LUFTIGE WOHNRAUME -
Doppelte Raumhéhen und flieBender
Ubergang zwischen Innen- und
AuBenbereich

= SOFORT BEZUGSFERTIG — Baujahr 2021
mit modernen Systemen und hochwertigen
Ausstattungen
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Auf einen Blick
=  Grundstuck: 525 m? (5.656 ft?) =  Bavujahr: 2021
= Konstruktion: 284 m? (3.059 f1?) =  Parken: Garage fur 2 Fahrzeuge + 2

= Schlafzimmer: 4 AuBenstellplatze

= Badezimmer: 4 Vollbdder + 1 Gaste-WC

* Etagen: |

Objektbeschreibung

* Lage: Dzityd, Nord-Mérida

Diese elegante, zeitgendssische Immobilie auf einer Ebene vereint modernen Wohnkomfort,
durchdachte Funktionalitét und eine erstklassige Lage im begehrten Norden von Mérida. Das im Jahr
2021 errichtete Haus wurde mit groBer Sorgfalt geplant, um maximale naturliche Belichtung, optimale
Luftzirkulation sowie eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereichen zu
schaffen.

Das Herzstuck der Immobilie bildet der groBzugige, offen konzipierte Wohn- und Essbereich mit
beeindruckenden Raumhdhen und direktem Zugang zu einer Uberdachten, mit Insektenschutz
ausgestatteten Terrasse — ideal fUr gesellige Abende ebenso wie fur entspanntes Wohnen im Alltag.
GroBzUgige Schiebetiren ermdglichen sowohl vom Wohnbereich als auch von allen Schlafzimmern
einen direkten Zugang zum Garten und unterstreichen das offene, lichtdurchflutete Raumkonzept.

Die voll ausgestattete offene Kiche Uberzeugt mit hochwertigen Granitarbeitsfldchen,
maBgefertigten Holzschrdnken, modernen Elektrogerdten und einer funkfionalen FrohstUcksbar for
den taglichen Gebrauch. Ein separater Hauswirtschaftsraum sowie ein Servicezimmer mit eigenem
Bad ergdnzen das Raumangebot und sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Der pflegeleicht angelegte Garten bildet eine private Wohlfuhloase mit groBzigigem Swimmingpool,
AuBendusche, Rasenflichen und Palmen — der perfekte Rahmen, um das warme Klima Méridas in
Ruhe und privater Atmosphdre zu geniellen.

? Vereinbaren Sie noch heute Ihre persénliche Besichtigung!

Standort

Die Immobilie befindet sich in Dzityd, einem der dynamischsten und am schnellsten wachsenden
Wohngebiete Méridas. Im begehrten Norden der Stadt gelegen, vereint Dzityd eine ruhige, sichere
Wohnatmosphdre mit ausgezeichneter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung.
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Dank der unmittelbaren Néhe zum Periférico (Stadtring) sind die beliebtesten Einkaufszentren Méridas
— darunter Galerias Mérida und La Isla Cabo Norte — ebenso wie Costco, Walmart, erstklassige
Krankenhduser wie Faro del Mayab sowie renommierte Schulen und UniversitGten schnell und
bequem erreichbar.

Dzity& Uberzeugt durch moderne, hochwertig geplante Wohnanlagen mit zeitgemdaBer Architektur
und zdhlt damit zu den gefragtesten Lagen fUr Eigennutzer und Investoren gleichermaBen. Die
Strénde von Progreso und der Golf von Mexiko liegen nur etwa 25-30 Fahrminuten entfernt und
unterstreichen die hohe Lebensqualitat dieser attraktiven Wohngegend.

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= Galerias Mérida & Costco | 6 km (3.7 mi)

= Krankenhaus Faro del Mayab | 9 km (5.6 mi)

= Stadtzentrum Mérida (Remate) | 13.6 km (8.5 mi)

= Archdologische Statte Dzibilchaltdn | 13.6 km (8.5 mi)
= Infernationaler Flughafen Mérida | 22 km (13.7 mi)

= Progreso (Golf von Mexiko) | 29 km (18 mi)

MERIDA

Mérida, die Hauptstadt des Bundesstaates Yucatan und Verwaltungssitz der Gemeinde Mérida, blickt
auf eine reiche und bewegte Geschichte zurGck, die bis zur alten Maya-Zivilisation zurickreicht. Ihren
Namen erhielt die Stadt im Jahr 1542 von dem spanischen Eroberer Francisco de Montejo. Ihm zu
Ehren wurde der Hauptboulevard von Mérida treffend Paseo de Montejo genannt. Zahlreiche
imposante Kolonialbauten im historischen Stadfzentrum zeugen vom frOheren Reichtum der Stadt
und verleihen Mérida ihren unvergleichlichen Charme. Mérida gilt als Tor zum faszinierenden Reich
der Maya und zieht jedes Jahr unzéhlige Touristen an, die sich auf den Weg machen, um berGhmte
Maya-Statten wie Chichen 1tz& und Uxmal zu erkunden und dabei in ihren zeitlosen Reiz
einzutauchen.

Heute gilt Mérida als eine moderne Stadt mit auBergewdhnlicher Lebensqualitat. Sie zahlt zu den
sichersten Regionen Mexikos und ist daher ein beliebtes Ziel f{ir nordamerikanische Expats. Die Stadt
Uberzeugt zudem mit einem exzellenten Gesundheitssystem, das in Zusammenarbeit mit
internationalen Partnern — etwa in Houston — ein sehr hohes medizinisches Niveau bietet. NatUrlich
spielt auch das gunstige Klima der Stadt eine entscheidende Rolle fur das allgemeine Wohlbefinden
inrer Bewohner.
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Restaurants, Museen, Theater, Kinos sowie moderne Einkaufszentren wie La Isla Cabo Norte oder
sind vor Ort vertreten.

DarUber hinaus besticht Mérida durch seine kulturelle Vielfalt: historische Altstadt, hervorragende
Galerias Mérida. Auch internationale Einzelhandelsketten wie Costco, Wal-Mart oder Home Depot

hoher Lebensqualitat.,

PROPERTY LOCATION

Mérida bietet somit die perfekte Kombination aus Geschichte, Kultur, moderner Infrastruktur und
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Grundriss der Immobilie

INNEN- / AUSSENBEREICH

= Pflegeleichter Vorgarten mit
ausgewachsenem Baum

=  Vorderer Hof mit zwei AuBenstellpl&tzen

= Uberdachte Garage fur zwei Fahrzeuge

= Technik- / Abstellraum

= GroBzUgiger, offen gestalteter Wohn- und
Essbereich mit doppelter Raumhdhe und
Zugang zur Uberdachten, mit
Insektenschutz versehenen Terrasse

» Vol ausgestattete offene Kiche mit
FrOhstUcksbar, Granitarbeitsfléchen,
Holzschrdnken und modernen
Elektroger&ten

= Zimmer fUr Servicekrdfte mit eigenem Bad
= Gdaste-WC fUr Wohn- und AuBenbereich

ALLGEMEINE AUSSTATTUNGSMERKMALE
= Alle Schlafzimmer verfUgen Uber
SchiebetUren mit direktem Gartenzugang

= Elektrisches Einfahrtstor

» Eingeschossige Bauweise fur maximalen
Komfort und barrierefreien Zugang

= Klimaanlagen und Deckenventilatoren im
gesamten Haus

=  Hydropneumatisches Wasserdrucksystem
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Heller Flur mit hohen Decken,
Innenhofgarten und Wascheschrank

BUro oder Gdstezimmer

Zwei Schlafzimmer mit eigenem Bad,
Holzschrdnken, Vorhdngen und
Gartenzugang

GroBzUgiges Hauptschlafzimmer mit
Gartenzugang, begehbarem
Kleiderschrank, Vorhdngen und Bad mit
Doppelwaschbecken

Pflegeleichter Garten mit groBem
Swimmingpool, AuBendusche,
Rasenfldchen und Palmen

Serviceflur mit Verbindung vom Vorderhof
zum Garten

Wasserfiltersystem
Wasserenthdrtungsanlage
Warmwasserboiler und Zisterne
Anschluss an das offentliche Stromnetz

Highspeed-Internet Uber Glasfaser
verfugbar
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Grundriss Plan
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Bildergalerie
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