Terreno en Venta \
a

Chapalita - 12 de diciembre 217

Oportunidad para desarrollador i%ﬁ
Ubicada en zona de alta plusvalia

TERRENO: 982 M2 !
Precio: $22,000,000.00

DIRECCION

12 de Diciembre #217
Chapalita, Zapopan, Jalisco.
Entre calle Ermita y La Morena

1225 Cdédigo: EB-UV2702
Circuito Medas 365 (33) 1864 2283 guardiasuma@sierraprovidencia.com



DESCRIPCION DE LAS AREAS SERVICIOS DE LA ZONA

Edad: 45 afios e Tiendas de conveniencia
Frente: 19.68m e Supermercados
Fondo: 51.2m e Centros comerciales
e Zona de restaurantes
Uso de suelo: e Bancos
MIXTO VECINAL e Colegios, escuelas y universidades
C.0.S.y C.U.S.

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Terreno en venta, ubicado en la prestigiosa colonia Chapalita, se presenta como una oportunidad Unica para
inversionistas y desarrolladores que buscan un proyecto en una zona de alta plusvalia. Con una superficie
total de 982 m?, el terreno cuenta con un frente de 19.68 metros y un fondo de 51.2 metros, dimensiones
que permiten una gran flexibilidad para disefiar y construir. Su uso de suelo MIXTO VECINAL, junto con los
coeficientes C.0.S. y C.U.S., abre la puerta a multiples posibilidades de desarrollo, ya sea comercial,
habitacional o de servicios, adaptandose perfectamente a las demandas actuales del mercado.

La ubicacion al 12 de diciembre en Chapalita destaca por su excelente conectividad y entorno altamente
consolidado. En sus inmediaciones se encuentran tiendas de conveniencia, supermercados, centros
comerciales, una amplia zona de restaurantes, bancos, asi como colegios, escuelas y universidades, lo que
garantiza un flujo constante de personas y un ambiente urbano dinamico y seguro. Ademas, la zona es
reconocida por su plusvalia creciente, lo que convierte este terreno en un activo estratégico para proyectos
rentables y de largo plazo. Un espacio ideal para materializar desarrollos modernos en una de las areas mas
demandadas de la ciudad.
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https://maps.app.goo.gl/sXN2Lo8KidYjtUYx5
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SALA COMEDOR COCINA

INGRESO TERRAZA
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BODEGA CUARTO DE LAVADO
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’ MIXTO VECINAL DENSIDAD BAJA
EN AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO EDIFICADO

MV2-PPE
HABITACIONAL HABITACIOMNAL ESPACIOS EQUIPAMIENTO
UMIFAMILIAR PLURIFAMILIAR VERDES, WECIMAL
HORIZOMNTAL ABIERTOS ¥
% = RECREATIVOS
Uzos y Destinos Permitidos [3] VECINALES
H2-U HZ-H EV-V EI-V
Superficie minima de lote 300 m? [5] 500 m? [5] =
Frente minimo del lote 10 metros lineales [5] -
indice de edificacion 300 m* 250 m?® -
;?&&E.ﬁglfﬂte de Ocupacion del Suelo 0.60 0.0 0.60
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 190 0.10 120

C.US.)
Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

Restriccion Frontal

Resultante de la aplicacion del C.0.S5.y C.US. [11]
“er Nomna General No. 22 [2] [10]
5 metros lineales [7]

% de frente jardinado en la restriccion
frontal

Restricciones laterales [l

20 % 20 %

3 metros lincales [7]
3 metfros lineales 5 mefros ineales
Semicermado Abierto

[2] Cuando se frate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 ml de la vivienda.

Los Usos de Suelo determinados en &l Grafico E-3 de la Utilizacion del Suelo con una linea discontinua, comesponden a aquellos
preexistentes y respecto de los cuales sus propietarios o poseedores cuentan con derechos adguinidos por haber funcionado
[3]1 demanera continuaylegitima. Los derechos adquiridos comesponden a los usos establecidos en el Plan Parcial anterior vigente.
En casos no determinados, los propietarios o poseedores deberan acreditarlo conforme al Procedimiento de la Morma General
8 “Derechos Adquiridos”.
[51 La superficie ¥ frente minimos de lote, aplican dnicaments para predios con la clasificacion de reserva urbana y para subdivision
y régimen de condominio, salvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dictamen de finca antigua.

[[1 Las restriccionss frontales wo laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Con el objeto de contribuir a las politicas de conservacion del patimonio cultural en areas de proteccion que cuentan con
construccion a pano, la exencion de cajones de estacionamiento requeridos sera dictaminada por la Direccion de Ordenamiento
[10] del Temrtoro a través de la Unidad de Vocacion v Ordenamiento Territorial. En el caso de las areas de proteccion al patrimonio
edificado de las colonias Chapalita y Seattle no aplica la exencion de los mismos debiendo garantizarlos conforme a la Noma
General 22
La altura maxima de las edificaciones gue se promuevan en estas zonas, seran aprobadas previa evaluacion y dictaminacion
del proyecto por parte de la Direccion de Ordenamiento del Temitorio, a través de la Unidad de Vocacion y Ordenamiento
[11] Temitorial; lo anterior en congruencia con las politicas de Conservacion v Proteccion del Patimaonio Edificado, Patrimonio
Cultural y de la Fisonomia, determinadas por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desamollo Urbano, v por las Nomas Generales de Contrel Temitorial aplicables.
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Restriccion posterior
Modo de edificacion

Simbologia de permisibilidad de Uso de Suelo: Compatible Condicionadoe  J§

USO DE SUELO
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Circuito Medas No. 365,
Col. Altamira 45160,
Zapopan, Jalisco, México



