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CONFORME AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION MUNICIPAL EPIGMENIO GONZALEZ, APROBADO MEDIANTE SESION DE
CABILDO, DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DEL 2007, MODIFICADO EL 11 DE MARZO DEL 2008, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO "LA SOMBRA
DE ARTEAGA" CON FECHA 1° DE ABRIL DEL 2008 E INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, CON FECHA 22 DE ABRIL DE
2008, CON FOLIO PLAN DE DESARROLLO NUMERO 009/0002, INDICA QUE EL PREDIO SE ENCUENTRA LOCALIZADO EN ZONA DE USO HABITACIONAL CON
DENSIDAD DE POBLACION DE 300 HAB/HA (H3), FRENTE A CORREDOR URBANO (CoU).

LOS USOS PERMITIDOS SON: HABITACIONAL UNIFAMILIAR, PLURIFAMILIAR, PREPARATORIAS, VOCACIONALES, BACHILLERATOS TECNICOS, ESCUELAS DE

CAPACITACION Y ACADEMIAS, POLITECNICOS, TECNOLOGICOS, UNIVERSIDADES, ESCUELAS NORMALES, CENTROS]
CENTROS Y LABORATORIOS DE INVESTIGACION, JARDINES BOTANICOS, OBSERVATORIOS, ZOOLOGICOS Y ACUARIOS, G
EXPOSICIONES TEMPORALES, MUSEOS Y PLANETARIOS, ARCHIVOS, CENTROS PROCESADORES DE INFORMACIO
BIBLIOTECAS, HEMEROTECAS Y LUDOTECAS, TEMPLOS O LUGARES PARA EL CULTO, SEMINARIOS O CONVENTOS, CON
ANALISIS CLINICOS, CENTROS DE SALUD, CLINICAS DE EMERGENCIA Y CLINICA GENERAL, HOSPITAL DE URGENCIAS, [
CENTRO MEDICO, CENTRO DE TRATAMIENTO DE ENFERMEDADES CRONICAS, INSTALACIONES DE ASISTENCIA CENTROS
DE PROTECCION, ORFANATOS, ASILOS DE ANCIANOS, CASA CUNA, CLINICAS Y ESTETICAS CANINAS (SALONES DE CO
VETERINARIOS, FARMACIAS VETERINARIAS, TIENDAS DE ANIMALES Y ACCESORIOS), CENTROS ANTIRRABICOS [
VETERINARIOS Y ADIESTRAMIENTO ANIMAL, COMERCIO DE PRIMER CONTACTO: EXPENDIO Y/O TIENDA DE ROPA, CALZ
ARTICULOS DOMESTICOS Y DE LIMPIEZA, LIBROS O REVISTAS, ARTICULOS FOTOGRAFICOS Y DE COPIADO, PLANTAS DE O
MARCOS, ABARROTES, FRUTAS Y LEGUMBRES, MISCELANEAS CON O SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS;

RECAUDERIAS, TIENDAS NATURISTAS, ESTANQUILLOS, ARTICULOS PARA FIESTAS, PAN Y/O PASTELES, CARNICERI
ROSTICERIAS Y TAMALERIAS, LECHERIAS, CREMERIAS, EMBUTIDOS Y SALCHICHONERIAS, HUEVO (MENUDEO), PALET
PAPELERIAS Y FOTOCOPIAS, UTILES ESCOLARES, DE OFICINA Y DE DIBUJO, LOTERIA Y PRONOSTICOS DEPORTIV|
EXCURSIONISMO, JOYERIAS Y RELOJERIAS, FARMACIAS, BOTICAS, PERFUMERIAS Y COSMETICOS, REGALOS, FERR
TLAPALERIAS; FLORERIAS Y TIENDAS DE CONVENIENCIA CON O SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, VENTA DE GRANOS
MOLINOS DE NIXTAMAL, COMPRAVENTA DE MATERIAL PARA RECICLAR, CONJUNTO COMERCIAL (HASTA 120 M2 D
COMERCIALES Y/O SERVICIOS), TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y SUPERMERCADOS, PLAZAS COMERCIALES, CENT]
DEPARTAMENTALES, FERRETERIAS Y VENTA DE PINTURAS, VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION, ELECTRICI
HERRERIAS, VIDRIERIAS, CANCELERIAS, METALES, ALQUILER DE CIMBRA, MAQUINARIA Y EQUIPO PESADO; GRUAS, TR
PLANTAS DE LUZ, BOMBAS INDUSTRIALES Y MOTOBOMBAS, VENTA Y RENTA DE VEHICULOS, DISTRIBUIDORAS, R
MOTOCICLETAS O MAQUINARIA, VENTA DE REFACCIONES, LUBRICANTES, ADITIVOS Y SIMILARES, LLANTAS, Y A
MOTOCICLETAS Y BICICLETAS, CON O SIN TALLER DE REPARACION PARA VEHICULOS, REFACCIONES Y ACCESORIOS PAR
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TALLER AUTOMOTRIZ, DE REPARACION, LAVADO Y LUBRICADO, ALINEACION Y BALANCEO DE VEHICULOS, VULCANIZADO

AS Y CENTRO DE VERIFICACION

VEHICULAR;

LIMPIEZA Y ESTETICA PERSONAL: SANITARIOS PUBLICOS, SALA DE BELLEZA, PELUQUERIAS, ESTETICAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS Y PLANCHADURIAS,
SASTRERIAS, TALLERES DE COSTURA FAMILIAR, ESTUDIO Y LABORATORIO FOTOGRAFICO, TATUAJES, LIMPIEZA Y ESTETICA PERSONAL: BANOS PUBLICOS,
SAUNA Y MASAJES, SERVICIOS DE LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS, SERVICIOS DE ALQUILER DE ARTICULOS EN GENERAL, MUDANZAS Y
PAQUETERIA, CAFE INTERNET, FUENTES DE SODAS Y ALIMENTOS PREPARADOS JUGOS Y LICUADOS, COCINAS ECONOMICAS, TORTERIA Y ANTOJERIA,
LONCHERIA, FONDA, CAFETERIA, TAQUERIA Y RESTAURANTES CON O SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, BODEGAS DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS
(CON O SIN OFICINAS), CENTRAL DE ABASTO, BODEGAS DE PRODUCTOS PERECEDEROS Y FRIGORIFICOS (CON O SIN OFICINAS), AGENCIA DE CORREOS,
TELEGRAFOS Y TELEFONOS, SERVICIO DE ALQUILER DE GRUAS, ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS O PUBLICOS, ENCIERRO Y MANTENIMIENTO DE
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Cadena

||S19-15975553|140110102067027|2022|1455|FRAY JUNIPERO SERRA|0||SAN JOSE EL ALTO|||[||ARQ.
ENRIQUE MARTINEZ URIBE|FRAY JUNIPERO SERRA|SAN JOSE EL ALTO, EJIDOJ|0]EPIGMENIO
GONZALEZ|32971.33|ESPACIOS Y SUPERFICIES DOLCETTO SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE|4423332188|0|IUS C|ESPACIOS Y SUPERFICIES DOLCETTO SAPI DE

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES VALIDO PARA TRAMITE ALGUNO, NI CONSTITUYE AUTORIZACION, PERMISO O LICENCIA, SU CARACTER ES EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO SOBRE EL APROVECHAMIENTO DEL USO DE
SUELO, SIN PREJUICIO DE CUALQUIER OTRO REQUISITO QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA, POR LO CUAL CARECE DE VALIDEZ JURIDICA HASTA EN TANTO NO SE CUBRAN LOS DERECHOS Y EL
DICTAMEN SEA SUSCRITO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE. ASi MISMO EL PRESENTE NO PUEDE CONTENER LAS ULTIMAS MODIFICACIONES AL PREDIO (FUSIONES Y/O SUBDIVISIONES) Y CAMBIOS DE USO DE SUELO O
PERMUTAS, APROBADOS POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO Y PUBLICADOS EN LA GACETA MUNICIPAL O EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO "LA SOMBRA DE ARTEAGA". LO ANTERIOR DE
CONFORMIDAD LOS ARTICULOS 251, 252 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.

EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ES UNA TRANSCRIPCION DE LA INFORMACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DELEGACIONES POR

LO QUE EN CASO DE EXISTIR ERRORES ORTOGRAFICOS O DE REDACCION, SERA FACULTAD EXCLUSIVA DE LA SEDESUM PROCEDER A SU RECTIFICACION. FM_l?OlSO_Oll_REV(4)
28678/
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VEHICULOS, AUDITORIOS, TEATROS, CINES, SALAS DE CONCIERTO O CINETECAS, CENTROS COMUNITARIOS, HOTELES, MOTELES, ALBERGUES, HOSTALES
Y CASAS DE HUESPEDES, OFICINAS Y DESPACHOS, OFICINAS DE GOBIERNO EN GENERAL, SUCURSALES BANCARIAS, CAJEROS AUTOMATICOS, CASA DE
EMPENO, CASA DE CAMBIO Y CASA DE BOLSA, PRODUCCION ARTESANAL Y MICRO INDUSTRIAL DE ALIMENTOS (TORTILLERIAS, PANADERIAS); CONFECCION
DE PRENDAS DE VESTIR; CONFECCION DE OTROS ARTICULOS TEXTILES A PARTIR DE TELAS, CUERO Y PIEL; PRODUCCION DE ARTICULOS DE MADERA;
CARPINTERIA Y EBANISTERIA; IMPRENTAS Y PRODUCCION DE ARTICULOS DE PAPEL, CARTON O CARTONCILLO; PRODUCCION DE ARTICULOS DE VIDRIO Y
CERAMICOS NO ESTRUCTURALES; PRODUCCION DE VELAS Y JABONES, TALLERES MENORES DE HERRERIA, TALABARTERIA Y CALZADO, ENVASADO DE
AGUAS PURIFICADAS O DE MANANTIAL, EDICION E IMPRESION DE PERIODICOS, REVISTAS, LIBROS, CORRECCION DE ESTILO Y COMPOSICION TIPOGRAFICA,
ENCUADERNACION;

PRODUCCION DE FOTOGRABADOS, CLICHES, PLACAS TIPOGRAFICAS, PLACAS DE OFFSET Y LITOGRAFIA, SELLOS METAL|C@S Y GOMA, MATERIALES PARA
FOTOCOMPOSICION A NIVEL MICRO INDUSTRIAL O ARTESANAL, FOTOLITO, ELABORACION DE PIEZAS DE JOYERIA Y ORFEB! RIA ARTICULOS DE ALUMINIO,
LAMPARAS Y CANDILES DE USO DOMESTICO Y ORNAMENTAL; JUGUETES DE DIVERSOS TIPOS; INSTRUMENTOS MUSIC ES ARTICULOS Y APAR
DEPORTIVOS Y OTRAS MANUFACTURAS METALICAS, CANCELERIAS, TORNO Y SUAJADOS, PRODUCCION DE ARTICULOS CHRAMICOS NO ESTRU
(ARTICULOS DOMESTICOS Y ORNAMENTALES DE BARRO, LOZA Y PORCELANA). VENTA DE GASOLINA, DIESEL O GAS L.P.,[GESOLINERAS Y ESTAGI
GAS CARBURANTE CON O SIN TIENDAS DE CONVENIENCIA, CON O SIN SERVICIO DE LAVADO Y ENGRASADO DE VEHiCUL NCERADO Y LUBRIE%

* PREVIO AL FUNCIONAMIENTO DE CUALQUIER USO, DEBE OBTENER DE ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, EL [)IHAMEN DE USO DE S -
COMO TODAS SUS AUTORIZACIONES CORRESPONDIENTES.

* EL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS SERA DE CIENTO NOVENTA Y OCHO (198) CASAS HABITACION O DEPARTAME
SUPERFICIE DEL PREDIO Y A LA DENSIDAD DE POBLACION DE LA ZONA INDICADA EN EL PLAN PARCIAL REFERIDO
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- DEBE RESPETAR PARA SU PROYECTO LOS SIGUIENTES COEFICIENTES: COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELQ S) DE q% COEFICIENT E
UTILIZACION DEL SUELO (CUS) DE 2.4 Y UNA ALTURA MAXIMA PERMITIDA DE 4 NIVELES Y/O 14.00 METROS.
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* HACIENDO NOTAR QUE DEBERA DAR CUMPLIMIENTO AL AREA DE ESTACIONAMIENTO AL INTERIOR DEL PREDIO CON I%RME A L@QEGLAMENT N
VIGENTE EN LA MATERIA (REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, ARTICULO 355, SECCION II).

- CON RESPECTO A LOS GIROS QUE CONTEMPLEN EL USO DE ALMACENAJE, VENTA, PORTEO Y/O CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS S N
ANALIZADOS CONFORME A LO ESTIPULADO EN LA LEY SOBRE BEBIDAS ALCOHOLICAS DEL ESTADO DE QUERETARD

- CON RESPECTO A LA INSTALACION DE GIROS RELACIONADOS CON ALMACENAJE, MANEJO Y DISTRIBUCION DE COMBUSTIBLES ES NECESARIO QUE

PREVIAMENTE ACUDA A LA COORDINACION MUNICIPAL DE PROTECCION CIVIL A FIN DE SOLICITAR LA REVISION-DECANALISIS DE RIESGOS™Y
POSTERIORMENTE OBTENER LA EMISION DEL DICTAMEN PREVIO DE OBRA, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 84 Y ARTICULO 111
DE LA LEY GENERAL DE PROTECCION CIVIL; ASI COMO ARTICULOS 39 FRACCIONES | Y XXVIII, 40 FRACCION | Y ARTICULOS 85 Y 86 DEL REGLAMENTO DE
PROTECCION CIVIL DEL MUNICIPIO DE QUERETARO.

* LOS USOS Y GIROS PERMITIDOS, ESTARAN SUJETOS AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVIDAD QUE CORRESPONDA A CADA UNO PARA PODER SER
AUTORIZADOS MEDIANTE DICTAMEN, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 13 FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO.

Sello Cadena

52518b9e818d8d3f3f1db299ffce161h26752c0a |1IS19-15975553|140110102067027|2022|1455|FRAY JUNIPERO SERRA|0||SAN JOSE EL ALTO|||||[|ARQ.
ENRIQUE MARTINEZ URIBE|FRAY JUNIPERO SERRA|SAN JOSE EL ALTO, EJIDO||0|JEPIGMENIO
GONZALEZ|32971.33|ESPACIOS Y SUPERFICIES DOLCETTO SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE|4423332188|0|IUS C|[ESPACIOS Y SUPERFICIES DOLCETTO SAPI DE

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES VALIDO PARA TRAMITE ALGUNO, NI CONSTITUYE AUTORIZACION, PERMISO O LICENCIA, SU CARACTER ES EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO SOBRE EL APROVECHAMIENTO DEL USO DE
SUELO, SIN PREJUICIO DE CUALQUIER OTRO REQUISITO QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA, POR LO CUAL CARECE DE VALIDEZ JURIDICA HASTA EN TANTO NO SE CUBRAN LOS DERECHOS Y EL
DICTAMEN SEA SUSCRITO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE. ASI MISMO EL PRESENTE NO PUEDE CONTENER LAS ULTIMAS MODIFICACIONES AL PREDIO (FUSIONES Y/O SUBDIVISIONES) Y CAMBIOS DE USO DE SUELO O
PERMUTAS, APROBADOS POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO Y PUBLICADOS EN LA GACETA MUNICIPAL O EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO "“LA SOMBRA DE ARTEAGA". LO ANTERIOR DE
CONFORMIDAD LOS ARTICULOS 251, 252 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.

EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ES UNA TRANSCRIPCION DE LA INFORMACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DELEGACIONES POR

LO QUE EN CASO DE EXISTIR ERRORES ORTOGRAFICOS O DE REDACCION, SERA FACULTAD EXCLUSIVA/DE LA SEDESUM PROCEDER A SU RECTIFICACION. FM_170130_011_REV(4)
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SE EXTIENDE EL PRESENTE INFORME CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 8 Y 115, FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 11 FRACCION XV DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTGTERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO, ARTICULO 16 FRACCION IV, 318, 323 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, 73 FRACCION IX Y UL Fﬁ PARRAFO DEL NUMERAL EN
CITA, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO. e
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Sellos y Certificacion:
*
IUS 055
ARQ. ENRIQUE MARTINEZ URIBE
DIRECTOR/A DE DESARROLLO URBANO
Sello Cadena
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ENRIQUE MARTINEZ URIBE|FRAY JUNIPERO SERRA|SAN JOSE EL ALTO, EJIDOI|0|EPIGMENIO
GONZALEZ|32971.33|ESPACIOS Y SUPERFICIES DOLCETTO SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE|4423332188|0|IUS C[ESPACIOS Y SUPERFICIES DOLCETTO SAPI DE

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES VALIDO PARA TRAMITE ALGUNO, NI CONSTITUYE AUTORIZACION, PERMISO O LICENCIA, SU CARACTER ES EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO SOBRE EL APROVECHAMIENTO DEL USO DE
SUELO, SIN PREJUICIO DE CUALQUIER OTRO REQUISITO QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA, POR LO CUAL CARECE DE VALIDEZ JURIDICA HASTA EN TANTO NO SE CUBRAN LOS DERECHOS Y EL
DICTAMEN SEA SUSCRITO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE. ASi MISMO EL PRESENTE NO PUEDE CONTENER LAS ULTIMAS MODIFICACIONES AL PREDIO (FUSIONES Y/O SUBDIVISIONES) Y CAMBIOS DE USO DE SUELO O
PERMUTAS, APROBADOS POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO Y PUBLICADOS EN LA GACETAdYEINICIPAL O EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO "LA SOMBRA DE ARTEAGA". LO ANTERIOR DE
CONFORMIDAD LOS ARTICULOS 251, 252 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO.

EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ES UNA TRANSCRIPCION DE LA INFQRMACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DELEGACIONES POR FM.l?OlS0.0ll_REV(4)
LO QUE EN CASO DE EXISTIR ERRORES ORTOGRAFICOS O DE REDACCION, SERA FACULTAD EXCLUSIVA DE LA SEDESUM PROCEDER A SU RECTIFICACION.



