


L . '__'_

: UBICACIO

~ o .-:__ H".':-?:-'x_ _
El terrendtkglgq > se |QCC]|IZC] en el mumdplo de “:\
‘comunldad Josqurrq NV

o : o

= =
= _.'-\.

Océano Pacifico, en una zono de grmpot' 5
y ecologlcot e

L TR

MAYTO
TEHUAMIXTLE =

EL TEZCALAME
- HOTEL CHABLE

S5EX"SENSES

TAMARINDO



TURISTICO CAMPESTRE TC

Densidad maxima de habitantes/ ha. 20
Densidad maxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote 1600 m2

Frente minimo del lote

40 metros lineales”

indice de edificacion. 1600 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.25
(C.OS)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 0.50
(C.US)
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4

Restriccion frontal

10 meftros lineales

% Jardinado en la restriccion frontal.

80%

Restricciones laterales

10 metros lineales

Restriccion posterior

2 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de l]EUpEEif)ﬂ ¥ utilizacion del suelo.

*Cuando las condicionantes naturales del tereno no posibiliten el cumplimiento del frente antes
mencionado, este podra ser menor previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal, el cual
en ningun caso deberd ser menor de 15 metros lineales, y sus restricciones laterales no podran ser

menor a 3 med ﬁl‘“ﬁﬁﬁ : S

CARACTERISTICAS DEL PREDIO

Superficie total: 102 hectareas.

Topografia: planag, con ligera pendiente hacia el
mar.

Uso de suelo permitido: Turistico Campestre (TC),
segun el Reglamento Estatal de Zonificacion de
Jalisco.

Clasificacion municipal: Zona turistica segln
constancia del Ayuntamiento de Tomatlan
(2007).

Entorno natural: dunas costeras, cuerpos de agud
interiores y vegetacion tropical baja, ideal para
desarrollos sustentables.

Ejemplo de COS y CUS

Terreno de 5,000 mt2
COS 1,250 mts
CUS 1,250 mts



4 En las zonas turisti | tegori | tin rmiti
Articulo 46 as zonas u s. cas la ca .ego a de los usos y destinos pe dos
con los que se indican en la sig. tabla

Cuadro &
ALOJAMIENTO TEMPORAL

CLAVE Z0NA ACTIVIDADES O GIROS DEUSO | RIA USOS Y DESTINOS

(Uso FREDOMINANTE PEREMITIDOS.
FREDOMINANTE)

Albergues o posadas

Cabafias e | TURISTICO ECOLOGICO.
TURISTICO Campamentos ESPACIOS VERDES,
ECOLAGICO Casas de campo. ABIERTOS Y

Villas hoteleras

RECREATIVOS REGIONALES

TURISTICO CAMPESTRE

w
‘ « Cabanas « | ESPACIOS VERDES,
TURISTICO « (asas de campo ABIERTOS Y

TC CAMPESTRE
RECREATIVOS REGIONALES




Que en razén de su atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya sea adentro del territorio de
influencia de un centro de poblacion existente o fuera del mismo, para tal efecto se clasifican en:

Turistico-ecologica, tipo TE las que en razén del alto valor de su medio natural se deben establecer,
previo andlisis del sitio, las dreas y grados de conservacion de los elementos naturales de valor, asi como
el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de aprovechamiento turistico sin perturbar
esos elementos, por lo que las normas de control de la edificacion y urbanizacion serdn el resultado de los
estudios ambientales o urbanos que en su caso sean requeridos por las autoridades competentes.

Turistico Campestre; y

Turistico: las comprendidas en aquellos centros de poblacion, que potencialmente presentan atractivos
turisticos, por los recursos naturales, paisajisticos y ambientales con que cuentan, podrdn identificar
zonas turistico-hoteleras en los esquemas de ordenamiento de los diferentes planes o programas de
desarrollo urbano, estableciendo las normas especificas para su control, sin embargo en el resto de los
centros de poblacion, estas actividades pueden ser consideradas dentro del sector de las actividades
terciarias, por lo que estas actividades pueden emplazarse en zonas de servicios, y en las que se
consideren compatibles, estando sujetas a las normas de control de la edificacion que para cada una de
las zonas establece el presente Reglamento.

En las zonas turistico-ecoldgicas podran determinarse como zonas secundarias las turistico-campestre,
turistico-hotelero densidad minima y densidad baja.



. Previendo el fenbmeno de Ila

conurbacion y los efectos que este P

provoca Yy considerando Ila escalq, ArtICUIo 48‘
dindmica de crecimiento y categoria

de los centros de poblacion, se

establece Ila siguiente relacion de
distancia para una zona turistico- Las zonas, turistico-campestre tipo TC, son

campestre en relacién al centro de aquellos predios, que presenten elementos
poblacién mas préximo naturales con valor paisaqjistico, que
oermite el emplazamiento de actividades
numanas pdra el desarrollo de usos
nabitacionales para el descanso con una
utilizacion extensiva del suelo, estando
sujetos a los siguientes lineamientos para
su ubicacion:




REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION

Publicado en el Penddico Oficial "B Estado de Jalisco" del 27 de octubre de 2001
(No. 42, Seccion i)

ACUERDO

Al margen un sello que dice: Gobiemo del Estado de Jalisco. Poder Ejecutivo. Secretaria General de

ACUERDO DEL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO MEDIANTE EL
CUAL SE EXPIDE EL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION

Gobemador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Jalisco, en
ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 36, 48 y 50 fracciones VI, X, 300 y XXV de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 1, 2, 3, 5, 19 fraccion I, 21, 22 fracciones | y Iil, y 30
fracciones Il y Il de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco; 1, 2, fracciones |, II, lll, IV,
V1, IX y su ultimo parrafo. 4 fracciones |, 11, Il V, VI, VIIl, DX, 5 fracciones |, Il ML, IV, V. VI, VIl IX, X y XL 7
fraccion I, 10 fraccion XVII, 132, de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, y con base en la
siguients:

EXPOSICION DE MOTIVOS

L- La Constitucidn Politica Local, establece en su articulo 50 fraccion VNl la potestad reglamentaria,
atribuyendo su ejercicio al Titular del Poder Ejecutive como una facultad propia y originaria para expedir
ios Reglamentos que mesulten necesanos a fin de proveer en la esfera administrativa, la exacta
observancia de las leyes y para el buen despacho de la administracion publica

De tal modo, ipndu‘ngi.nui.nti propio € inherente del poder administrador, mismo gue se ejercita
a fin de cumplir con la citada disposicion constitucional,

IL- Asimismo. la Constitucion Local establece en su articulo 50, fracciones X y XXI las facultades y
obligaciones del Gobemador para organizar y conducir la planeacion del desarrolio del Estado y
establecer los medios para la consulta ciudadana y participacion social: mmudﬁummhnu
concurrente con la federacion y los municipios. las atnbuciones en materia de preservacion y restauracion
del equiibrio ecologico y proteccion del ambiente, &l ordenamiento temitorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, conforme a la distribucion de competencias y disposiciones de las leyes
federales y estatales.

M- La Ley de Desarollc Urbano del Estado de Jalisco en sus articulos 10 fraccion XVIl y 132
antependitimo pamafo, en vinculacion con la fraccion XXIV del articulo 50 de la Constitucion Politica del
Estado, facultan al Gobemador para que expida el Reglamento Estatal de Zonificacion.

En este Reglamento se establecera, conforme a las bases generales dispuestas en el articulo 132 de ia
Ley de Desarmoilo Urbano, los conceptos y categorias generales para clasificar los usos y destinos del
suelo y las normas técnicas a que se sujetaran los distintos tipos de areas y zonas.

V.- El Reglamento Estatal de Zonificacion es necesario para la formulacion de los planes de desarrolio
urbano, para que se aphque a faita de disposicion municipal, y para ser adoptado por los municipios como
reglamento municipal cuando asi lo decidan. En congruencia con lo anterior, y en virtud de que las
disposiciones vigentes contenidas en el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, ya han sido
rebasadas por la realidad y se requiere un nuevo Reglamenio que cumpla tanto con los diversos
ordenamientos legales vigentes, como con los avances cientificos y tecnolbgicos en materia de desarrolio
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DOCUMENTO

CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES
ANTECEDENTE REGISTRAL

Ingreso 08052022 1003 665 Folio Prelacion MOs2022 ] 237535
Datos de registro
FOLIO i, FECHA DE REGISTRO 15-MAY-15
Propletario * Dom. Directo “ Usufructo

BN [

W4 -

&N [ 1)
En la ciudad de PUERTO VALLARTA, JALISCO alas 10238 del 06 de MAYOQ de 2022

Certifica
Que habiendo investigado en los archivos de esta institucion. por un lapso correspandiente a los ultimos 20 anos
anteriores a la fecha sobre
Lote Manzana CP
Ubicacion
PREDIO RUSTICO RESULTANTE DE LA FUSIONDEL PREDIO DENOMINADO EL GARGANTILLO O EL GIGAN TEY t
DE LA TERCERA ETAPA. AMBOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE TOMATLAN, JALISCO
Estado JALISCO Municipio TOMATLAN Superficie 102-55-84 B05 HAS
Medidas y linderos
AL NORESTE DE NORTE A SUR EN LINEA QUEBRADA DE 6 SEGMENTOS DE 204 432 M, 178672 M. 183520 M. 1 T 962 M
151 372 M Y 151 320 M CON EL EJIDO NAHUAPA - AL SURESTE EN LINEA QUEBRADA DE 2 SEGMENTOS 135620M ¥
745 184 M CON EL EJIDO LA GLORIA - AL SURPONIENTE EN LINEA RECTA DE 1,191 679 M CON ZONA FEDERA RTIMA
(OCEANDO PACIFICO) ¥ AL NORPONIENTE EN LINEA QUEBRADA DE 2 SEGMENTOS DE 711 MY 28 4 M CON
PROPIEDAD DE INDALECIO CELORIO O Y GUILLERMO ARTURO CASTRO TORRES
Cuyos antecedentes registrales son los arriba indicados
En cuanto a los gravamenes reporta lo siguiente No Reporta Gravaman
En cuanto a limitaciones de dominio reporta lo siguiente
No reporia imitaciones
Solicitante Recibo de pago
Revisc y elaboro
)
/

o’

LIC. DULCE ANAHY ?AI::;;ZRA RIVERA
JEFA DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.




2h 27 min

Licenciado Gustavo Diaz Ordaz

Aeropuerto Internacional

Hospital Tomatlan

Plaza Nahuapa



https://earth.google.com/earth/d/1Y0Nt8dFpeLshb8NGgEuflf8mngaNxD1D?usp=sharing
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