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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proparcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Le\y de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y del Articulo 310 del Nuevo Cédigo Penal para el Distrito Federal.) g
DOCTOR GALVEZ 65 — S N
Calle N° Of. Casa Manzana Lote ]
SAN ANGEL ; 01000
Colonia Poblado Cédigo Postal

ALVARO OBREGON 054-198-10-000-7
Alcaldia Cuenta Predial J

ZONIFICACION. Certifico que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrolio Urbano del Distrito Federal "SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC", contenido como
parte inseparable del DECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién ALVARO OBREGON, aprobado por la H. Asamblea
Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2063; reimpresa en la G.0.D.F. de fecha 04 de Diclembre de 2013, para
los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, dejermina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zonificacion:
HUPOC/7.5/40/350 (Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar Oficinas y/o Comercio, 7.50 m de altura maxima y 40 % minimo de érea libre, una vivienda cada 350.00 m?), e

] SUPERFICIE DEL PREDIO.- 2,426.65 m* [
eeeenenemenenet] 40% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 970.66 m?; y 60% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE.-1,455.99 m* [+---—--

+] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 2,911.98 m* y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 07 (SIETE) [

TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS: Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar, Oficinas y/o Comercio. VIVIENDA- Unifamiliar — Plurifamiliar—ADMINISTRACION -
Sucursales de Banco, Casas de Cambio y Casas de Bolsa - Galerias de Arte, Exposicion y Venta — Agencia de Correos, Talégrafos, Cenlrales Telefénicas sin Atencién al Publico - Residencias
de Embajadas - Agencias de Viajes, Renta de Vehiculos y Mensajeria sin Guarda ni Taller de Reparacién - Oficinas Privadas - TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS, DE ESPECIALIDADES Y
SERVICIOS - Venta de Abarrotes, Comestibles y Utramarinos — Venta y/o Reparacion de Articulos en General - i icos y ani salas de belleza, peluquerfas,
lavanderias, lintarerias, sastrerias, estudios y laboratorios fotograficos - Venta de joyeria, relojeria, articulos de oro y plata, artesanias finas, alfombras y tapices de alta calidad, telas, cortinas
finas, boutique alta costura, muebles de alta calidad, cuadros y marcos, antigiledades, plantas de ornato, florerias - CENTROS DE SALUD — Consultorios Médicos, Talleres Mecanico-Dentales,
Laboratorios de Andlisis Clinicos y Radiografias — ASISTENCIA ANIMAL —-Clinicas Veterinarias — Tienda de Animales- EXHIBICIONES -Centro Culturales y Centros de Exposicién — - -
TRANSPORTE TERRESTRE - Estacionamientos Publicos y Privados - ESPACIO ABIERTO — Jardines y Parques.
Nota: Todos l0s usos no especificados en esta Tabla estaran prohibidos.

!

NORMAS DE ORDENACION

Este predio debera sujetarse a las restriccl blecidas en el Pr

—Rafael Checa y Dr. Galvez :

El uso sera i unifamiliar, p , oficinas ylo io, una vivienda cada 350.00m2, con éuperﬁcls no menor a 120.00m2, sin indivisos, altura de hasta 7.60m, y locales

comerciales con superficies no menores a 100.00m2. Para estos predios el uso de restaurante con y sin venta de bebidas alcohdlicas esté prohibido.
N G

Parcial vigente.

[

ias \ |
- En caso de nuevas construcciones para uso no habitacional, en las zonas permitidas por las normas complementarias, no se permitira en su solucién la vista de sus ocupantes hacia la zona
habitacional en su colindancia posterior.

£ / .
- Los predios en cuya i6n permite un uso distinto al habitacional unifamiliar, deberan proporcionar su acceso i te por el frente que da a estas avenidas.
- Las areas verdes publicas no podran tener cambio de uso; por lo que deberan de mantener su uso de area verde inalterable.
- Las alturas exp dentro de la N tividad y Plano de Uso del Suelo E - 1, se consideran a partir del nivel medio de banqueta.

—Estacionamiento. Con el propésito de minimizar los problemas de estacionamiento en la zona del Programa Parcial de San Angel y Tlacopac, para dar cumplimiento al articulo 80 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, se debe cumplir con los requerimientos que se sefialan mas adelante, debiéndose localizar dentro del predio que los origina, para lo cual,
las fusiones de predios estaran permitidas. .

TIPO DE EDIFICACION NUMERO REQUERIDO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO.
Vivienda Unifamiliar 4 por vivienda

Vivienda Plurifamiliar

De 120.00 m2 hasta 250.00 m2

3 por vivienda

De 251.00 m2 hasta 400.00 m2 4 por vivienda
Mas de 401.00 m2 5 por vivienda \
De los requerimientos seralados en vivienda plurifamiliar, se debera proporci un 15% mds para visitantes, los cuales deberan estar claramente sefialados.
Los usos que a continuacién se detallan, observarén lo estipulado por el Reglamento de Construcciones, mas el incremento que se sefiala.
TIPO DE EDIFICACION REQUERIMIENTO POR | % TOTAL
REGLAMENTO 1 CAJONCADA | ADICIONAL
Administracion privada Oficinas corporativas. 30 m2 30% .
Venta de articulos en general 40 m2 30
Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas 7.5 m2 40"
sin venta de bebidas li 15m2 30
Bancos 15 m2 30

Todos los accesos y salidas deB\arén ubicarse sobre las vitalidades principale:

—Superficies Libres \ |

Para todos |os predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre seré de acuerdo a la superficie de terreno indicada a continuacién, excepto donde la Norma complementaria particular
lo especifique, en cuyo caso ésta tendra prioridad. Podra ser utilizada para estacionamiento con pavimento permeable y sin derribo de érboles. No se permitira la sustitucion de éstas areas libre
por pozos de absorcion.

Predios menores a 500 m2. 30%

De 501 a 2000 m2. 35%

De 2001 a 3500 m2. 40%

De 3501 a 5500 m2. 50%

Mas de 5501 m2. 60%

—Vivienda Unifamiliar. Se podra construir una vivienda por cada predio oficialmente reconocido a la fecha, debiendo mantener una superficie libre de 50%, la cual podra ser ulilizada para estacionamiento como
area permeabls sin dembo de arboles. No se permitird la sustitucion de esta area libre por pozo de absorcion, la altura sera de 7.50m., y el tercer nivel podran ser hasta 9.00m., ocupando méximo el 40% del &rea
construida del segundo nivel, la cual se construird invariablemente en la parte posterior de la construccion

—Vivienda Plurifamiliar. A los predios de mas de 1500m2, localizados dentro de Ia zona habitacional unifamiliar, se les podré autorizar una vivienda cada 750.00m2., de terreno, previo dictamen de la Direccibn

General de O v Urbana y P 2 . debiendo dejar un area libre de 50%, la cual podra ser utilizada para eslacinna‘miemo como Area permeable sin derribo de arboles. No se permitira la
sustitucion de esta area libre por pozo de absorcién. La altura sera de 7.50m., y el tercer nivel podra ser hasta 9.00m., ocupando méximo el 40% del area construida del segundo nivel, la cual se construird
invariablemente en la parte posterior de la construccién. Los predios cuya Norma C permite la 6n de vivienda familiar, ésta debera tener una superficie minima de 120.00m.2, por

vivienda sin contar indivisos. Podran construir el nimero de viviendas que resulle de respelar a partir del nivel de banqueta la altura sefialada en el Plano de Usos del Suelo E - 1 anexo, asi como la superficie
libre y sus restricciones respectivas.

—Fusion de Predios. Para los predios comprendidos dentro de éste Programa Parcial colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac, cuando la fusion involucre terrenos de diferentes usos del suelo permitidos,
se mantandra ef uso por cada una de las partes motivo de (a fusion, de conformidad con la lotificacion del plano de usos del suelo para éste Programa Parcial colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac
Asimismo, cuando la fusion involucre lotes con alturas de d . se aplicara la pond a cada uno de los predios fusionados. De conformidad con el Plano de Uso del Suelo E
1 anexo que indica las alluras

Datos retomados del Instrumento 92,253... y Boleta Predial, presentado por el promovente.

Las restricciones establocidas on el prosente Certificado, no exime del cumplimiento de las demas legales y r en la materia, por lo que el incumplimiento de
las mismas, darb lugar o las I que las i .
Los proyectos doberan contemplar los criterios minimos de fa y habi a enel de C: para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas

Complementarias.
los casos de Registro de Manifestacion de Cons
ad de dotacion de los servic

ccion tipo "B’ ante la Delegacion correspondiente, el interesado debera de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen
idréulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje. con fundamento en 105 articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley del derecho a los servicios publicos de agua
waje, alcantanllado y tecnologia hidrica de la Cludad de México vigente
zado en tiempo y forma el tramite para el cual fue solicitado el presente Certificado, NO SERA NECESARIO OBTENER UNA NUEVA CERTIFICACION, a menos que se modifique el uso y
a del inmueble, o a traves de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, de conformidad con lo establecido en el Articulo 158, fraccion 11, parrafo tercero, del Reglamento
Federal vigente publicado en la Gacela Oficial de la Ciudad de México el 15 de marzo de 2018
articulos 108 y 109 de la Ley Procedimi o Administrativo de! Distrilo Federal, ‘Los interesados aloctados por fus actos y rasoluciones de las autoridades
{ da inconformid; a Ley o intentar of juicio de nuiidad ante el Tribunal £l término para interponer el recurso de inconformidad serd de
6 1 4ue surta sus efeclos fa notificacion de In resolucién que se recurra, o de que el rocurrente tenga conocimiento de dicha resolucién.” observando lo
no Ordonamiento Legal
Castificadn, previo al registro de cualquier Manifestaclén, Liconcla, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo Polltico-Administrativo en cada
1con ol Articulo 8 do fa Loy de Desarrollo Urbano del Distrito Fedaral, 4, en caso de que el promovente pretenda oblener los
/culo 310 del Nuevo Cédigo Penal para el Distrito Federcl, qua a la lotra cita

lir con da m

ar un bonofic 2 otro. sitnul un acto jurtdico. uh octo @ egsnto judicial o altere elementos de prueba y los presente 6n juicio, o realice cualquier ofro octo tendfente o
a la autoridad strativa. con el fin de obtener resolucion o acto ative a la ley, se lo de seis meses a seis aflos de prsién y de
fc s r impondrin ls provistas para ol dalito do fraude Fsto delito se perseqguird por queretia, salvo que la cuantlo o
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FECHA DE EXPEDICION: 04 DE FEBRERO DE 2020 FOLIO N° 2108-151LAJO20

AREAS DE ACTUACIO
N
morma No. 4 reteranta a Ias Afsas: de Conser/aciaN PatiTiGAL NORMAS GENERALES DE ORDENACION.
MUEBLE EN ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS / Perimetro A. No Aplica.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.

CC / ACP. Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, dentro de
los poligonos de Area de Conservacién Patrimonlal. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con ia autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencion se requiere el aviso de intervencién, dictamen u opinién técnica, segun sea el
caso, de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbang y Vivienda.

-Esta centificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Ariculos 8, 14 y 16 de la Constitucién Polilica de los Estado$ Unidos Mexicanos; Articulos 1, 2. 3, 4, fraccién lll, 7 fracciones
1, X, XIV y XXIV, Titulo segundo Capitulo segundo, Titulo cuarto Capltulo segundo, 87, 89, 90, 92 de la Ley,de Desarrollo Urband del Disfrito Federal, Articulos 4 fraccion IX; 17, fracciones | y V,
20, 21,158, 159, 160 fraccion |, y TRANSITORIO SEGUNDO Y TERCERO del Reglamento de Ia Ley de Deparrollo Urbano del @i Federal; Articulos 2 fraccién Il y 6fracciones VI, ViI, VIil, IX
y X de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; Articulos 1, 7 fraccién VI inciso B, 154 fracciones | 4] VI y XXXI del Reglamento Interior‘del Poder Ejeculivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, y, Articulos 1, 15 fraccién Il y 24 fracciones X y XX de la Ley Organib/g ministracion publica del Distrito Federal, disposiciones de orden
publico e interés social obligalorias para los particulares y las autoridades. Con fundamento en lo displiesto g

Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, publicadgen la Ga
CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTQ
SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENTE CER
parralo primero del Articulo 158 del Reglamento de a Ley de Desarrollo Urbano del Disjgito Fedg
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NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGIN SIN QUE PRESENTE TACHADUR}AS, ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, BXEVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL.




