REGLAMENTO INTERNO DE'CONST.RUCCI

CONDOMINIO SOLUNA
KINICH

' SUBCONDOMINIO BETRIA

. - OBJETIVOS -

l. Se ha desarroliado en el Condominio Soluna, comercialmente conocido como
“Soluna Kinich”, un concepto residencial mnovador y tnico, con alto enfoque
y apego: ecologlco Co s

“1l.. El objetivo fundamental del presente Reglamento es reglamentar con normas y
lineamientos condominales asi mismo, establecer la funcién de la persona o
departamento del Desarrollador Maestro designado, para la autorizacién de
cada proyecto de construccion y superwsmn de edlflcacmn que se realice
dentro del Condominio.

_ Il Consolidar [a_imagen Arqmtectonrca contemporénea mtegrandolo al _medio

ambiente; procurando la calidad, elegancia y sobriedad.

V. Proteger el equmbrlo ecoldgico de la zona, respetando acufferos subterraneos y
cualquier ofra zona que deba respetarse de acuerdo a la Ieglslacmn Munumpal
y Estatal.

V. Orientar a que las construccaones se desarrollen armomcamente sin destrulr el
paisaje. :

Vl. Preservar la  vegetacién topografia -y bellezas naturales del terreno,
salvaguardando sus caracteristicas de zona selvatica y espacios ajardinados.

VIL. Desarrollar una comunidad mtellgente _
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N soluna

B B | A DISPOSICIONES GENERALES

U E presente REGLAMENTO forma parte . de Ia Constltucwn del Reglmen de
' Propledad en Condominio. denominado - “BETRIA” (en adelante el _

“Condominio”), que a su vez forma parte ‘del condominio maestro Soluna

- Kinich constituido para esa zona del desarrollo, es de observancia obhgatona '
para los conddéminos del CONDOMINIO, para todos los lotes unifamiliares

tienen. por objeto establecer los lineamientos de co_nstruccmn generales que
permltan la mejor convwencra entre los habltantes :

_ Este reglamento en todo momento queda su1eto a las normas y dlsposwlones

contenidas en el Reglamento de Construccmn wgente para el Municipio de
.Menda Yucatan.

.. El destino de los lotes del CONDOMINIO sera umcamente para desarrollo de
vivienda umfam:llar

“Il. Queda prohibido tramitar, consegutr e} modlflcar a cualquler otro uso de suelo'

distinto al habitacionai unifamiliar dentro del CONDOMINIO, esto es, queda
~ estrictamente prohibido cambiar el uso de suelo de los lotes del CONDOMINIO
para obtener un uso de suelo comercial y/o de servicios Yo mixto y/o

plurifamiliar.. Por tanto, queda prohibido la construccién de accesorias y/o la -

-utilizacion de Iugar de estacionamiento de cada lote de cualqmer comercio
- informal u oficinas.

"__;,III Todas _las wahdades,__guarnlcmnes “banquetas, . _camellones, . saldén..de_usos. . _ ..

- miltiples, caseta de vigilancia, barda perimetral, areas verdes, juegos de nifios,
y los servicios de infraestructura en general son propledad comun de todos
los condéminos. -

V. Esta estrlctamente prohibido el almacenaje y/o uso de cualquier clase de producto =

‘flamable y/o artefactos exploswos en las construcmones y obras que se
realicen dentro del Desarrolio.

V. Cualquier controversia respecto a este REGLAMENTO, debera ser presentada
ante el Desarrollador (hasta en tanto no exista una ASAMBLEA GENERAL
DEL CONDOMINIO) para su andlisis y resofuclon cuyas decisiones seran
‘definitivas en ambos casos.

V1. El Desarrollador (Promitente Vendedor y const[tuyente del CONDOMINIO) se

reserva el derecho de modificar lo estipulado en el presente Reglamento de
Construccion, en razon de las condiciones reales halladas en el terreno, para
lo cual, bastara con la comunicacién del cambio al Promitente Comprador para
que este se conS|dere como aceptado por ambas partes.
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~ GLOSARIO:

' CONDOMIN!O - Es el reglmen de prop|edad en condomifiit
BETRlA -

Soluna Klmch al que pertenece el CONDOMINIO

' DESARROLLO. - Tamblen conocado como Desarrollo Inmobiliario Soluna esfel
desarrollo - inmobiliario consistente en dos secciones - denominadgs:
comercialmente como KINICH e [XCHEL, con vocaciones plurifamiliards, -
unifamiliares y de comercao que mtegrados forman una sola comunidad
planeada : _

DESARROLLADOR MAESTRO, - es Banco Actinver S.A., por cuenta del
Fideicomiso de Desarrollo Inmobiliario con Derecho de Reversion F/2186 .
responsable de la comercializacion, urbanlzaclon y const[tuc:lon del Desarrollo .
fnmoblllano denomlnado SOLUNA. -

DEPARTAMENTO DE POSTVENTA - Es la empresa contratada por el
Desarrollador. Maestro, para la atencién de los PRIMEROS PROPIETARIOS
que compren cualquier tipo de Lote en el Desarrollo 'y que sean los

constructores de viviendas plurifamiliares y unifamiliares, antes de que_ :

"'"':'fi";"i""'cualqwera delos condommlos sea entregado ‘a’sus’ respectwos condéminos. -

- SMARTLIFE -Esia empresa contratada por el Desarrollador Maestro, para -
- que lleven a cabo la primera admlnlstrac:|on tanto del Conjunto Condominal,
como del CONDOMINEO : :

ADMINISTRACION Es la primera. Admlnlstramon nombrada y contratada por
“los Conddminos del CONDOMINIO por votacién de la. pnmera Asamblea
Condomlnal o} subsecuentes

) ASAMBLEA DE CONDOMINOS - Es Ia reunion prewamente convocada -
conforme lo dispuesto en la Ley respectiva y el Reglamento de Admlnlstramon
del CONDOMIN[O ‘ - -

PRIMEROS PROP]ETARIOS - Seran aquellas personas f|S|cas o} morales
" que adquieran del Desarroilador Maestro, la primera propiedad de cualqmer_
lote del CONDOMINO y que seran atendidos por el Departamento de
Postventa para lograr la escrituracién del lote adquiride, asi como, en su caso,
la atencidn para la aprobacién del proyecto de construccion de la V|v1enda que -
se pretenda realizar en dicho lote, conforme a lo estipulado en el presente
" Reglamento. Estas funciones estaran vigentes hasta en tanto el CONDOMINIO
~no desngne una ADMINISTRACION diferente a Smarthfe '
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SERViCIOS-URBANOS

) EI desarrol[o cuenta con servicios urbanos de wa!ldades ca[les y avenldas

pavimentadas, guarniciones, banquetas, red eléctrica, red de alumbrado
publico y otros servicios comprementanos de vigilancia, jardineria y riego de
areas verdes. Para poder desarrollar y agrupar ordenadamente las acciones a

que se encaminen a atender, de manera individual, a cada uno de los
condommos -$era necesario hacerlo bajo los 3|gwentes Imeamlentos ' -

RED ELECTRICA

EI suministro del ﬂUJO eléctrico a cada una de las vrwendas se proporcnonara a

pie de LOTE. Hacia e! interior de cada una de las viviendas correspondera a -
~cada uno de los propietarios adquirir los lmplementos eléctricos y toda la

. instalacién que la rodea, asi'como contratar su _propia acometida eléctrica y .. ..
~ realizar los tramites para obtener de la Comrsmn Federal de Electricidad la
instalacion de una toma provisional de energia electnca para el proceso de

construccién y posterlormente Ia def:nltiva

AG UA

Tlas autonzacnones que’ 5§ requ:eran sobre el iso'y expiotamon de mantos
- acuiferos para albercas o pozos, quedaran bajo la absoluta responsabllldad de
. cada uno de los propietarios, sin ninguna responsabilidad para el Desarrollador _

Maestro o bien, la Administracién en turno, lo que no exenta a estos dos, de su
facultad de rewsar cualquler construcmon que se haga al respecto

Vlll TRATAMIENTO Y DESCARGAS DE AGUAS JABONOSAS Y

RESIDUALES

' Los puntos de interconexién de drenaje. para cada una de las viviendas se
" proporcionaran a pie. de- Lote. Cada uno de los propietarios . condéminos, -

inquilinos u ocupantes de cada vivienda, seré responsable de la instalacién de
los equipos de pre-tratamiento de aguas, jabonosas y residuales, asi como

toda la instalacion que lo rodea, para su postenor mterconexmn a la red de :

drenaje del CONDOMINIO y del Desarrollo
Todas las construcclones deberén instalar en los fregaderos y tarjas su propra
trampa de grasas, previa a'la conexién a la red general de drenaje. Tales

descargas deberan cumphr con los estandares de calidad para parametros -
'_contammantes segun la norma NONI -CCA-032- EXOL/1993 n

IV SUBDIVISIONES

Queda estnctamente prohlblda la subd:vnsmn de umdades pnvatlvas-

unlfam[hares para uso habltamonal
‘ ' 5 / 31



i

*IV.NORMAS DE DISENO ARQUITECTONICO

dsoluna

‘1. BARDAS Y MUROS DE CONTENCION |

- A) El conjunto siempre estara bardeado yse proh:be demoler, modlflcar utilizgr

c)

de modo alguno, o recargar rellenos o construcciones. nuevas, contra la bard
perimetral (en adelante la barda), misma que es propiedad comin de!

~ Condominio; asimismo, por seguridad estructural de las construcciones, se

prohibe utlllzar la barda como elemento ‘de carga, o como elemento de
contenmon de tlerra ya que su dlseno no contempla drchas cargas

Es. obllgacmn de cada condommo collndante eI conservar el lado interno de la

barda en su estado original, no se permitiran demoliciones de pilastras, pechos
de paloma y cualquier otro elemento del cual la barda se conforme. Podran

quedar alojadas dentro'de los lotes, hasta 15 cenhmetros de las pliastras_

(columnas) dela barda penmetral

En caso de requerir h_acer muros de contencién en construcciones con sétano
0 con desniveles, se debe garantizar la estabilidad estructural de 1a barda. Si

_por este motivo se requiere modificar la c;men_tacmn de la barda, se debe.

23

~ presentar un plano estructural, con firma del résponsable de obra, mostrando Ia

solucion que se le dara a Ia estabilidad de la barda; ésta podra, o no, ser

‘aprobada por el Desarrollador Maestro o la Admmastrac&on ‘en turno, cuya

'--demsnon sera mapelab!e

‘D)

E)

-No se permlte la construccion de muros de contenc:on en las collndancuas

debiendo conservar los espacios libres de las pendientes y vegetacion natural

“del terreno para que no se modifique el paisaje natural del desarrollo. En caso

de que se modifiquen los niveles del terreno natural debido a la propuesta
arquitectonica y resulten desniveles entre la construccion y colindancias, éstas
deberan de ser resueltas mediante pendientes en las dreas de restncclones
hasta Ilegar al nivel de terreno natural colindante. -

Las bardas laterales. de cada vnnenda deberan de medir como minimo 2.40 y
maximo 2.70 a partir de su nivel de terreno natural. En caso de relleno en -

areas destinadas a Jardln la barda interna debera de medir como minimo 2.00

' =metros

F)

S[n autorlzacwn del Desarrollador Maestro o de la Administracién en turno, no
esta permltido instalar cualquier tipo de malla ciclénica galvanizada natural,

alambre de ptas, hierro forjado, cadenas o bolardos, celosias; u otro matenal _
convencional para cercados: o bardas en Ias viviendas o en las bardas

perlmetrales del CONDOMINIO
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1. INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

A) La informacién referente a la ubicacion de las redes de desagiie de aguas
residuales serd entregada por el Desarrollador Maestro, a través de su -

~ Departamento de Postventa a los Primeros propietarios, quienes deberan

- firmar ' de enterados - asumiendo - asi la. responsabilidad - de realizar
correctamente las instalaciones del proyecto. ' 3 '

' B) Cé-de'\'reside'_r'lcia que se construya debera contar con una capacidad minima de -

- 5.00 m3, cisterna que debera decumplir con la conformidad a la normatividad
en la materia. ' : ' ' ' ' s

visibles desde ningln punto del exterior, pero deberan de ser cubiertos o
cercados con algiin elemento constructivo definitivo y no provisional..

C) Las aquas pluviales deberan verter en las areas verdes de cada lote, y por
ningtn motivo se permitird hacerlo hacia banquetas, vialidades, jardines y/o
lotes colindantes como menciona el Regiamento de Construccion del Municipio
de Mérida. o S ' :

* " D) Quedan prohibidas las descargas tipo gargola  cascada, T

E)- El Desarrollador Maestro.a través SmartLife o bien la Administracion en turno, .
a traves del Supervisor de Obra podra, en . cualquier momento,: verificar .el

- cumplimiento de esta norma y en caso de encontrar algun incumplimiento, sera -
obligacion del propietario realizar a su costo tbdas--las, demoliciones y obras
necesarias para la adecuada reconexién, ademas de hacerse acreedor a la -
sancion correspondiente contemplada en este reglamento. '

Iil. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO Y ALTURAS

A) Para Idtes'de 250.00 m?* y mayores, su CO_S no podra ser mayor al 80% del
- areadel lote. - R : o o :

B) Para los lotes unifamiliares, no podran construirse edificaciones de mas de -
9.00 metros de altura total, (incluyendo chimeneas, tinacos, pretiles, etc.).
Debido a la topografia de los terrenos, para esta disposicion se tomara una
linea trazada entre el nivel medio de la banqueta en el frente del predio y el

: S S : - nivel medio en el fondo del
T .. . .- predio figurano: 1), .

T e

-

L

SAMQUETA
HET, 000

'En caso- de utilizar tinacos o tanques elevados, estos no deberan de ser o



Y soluna

T Lote con pendiente
s positiva.
l— 3000w Rssmccxéu
. RPT 000 '
IV.ESTACIONAMIENTOS
A . A) Los lotes de 250 00 m? a 299.99 m? deberan tener como mln[mo dos lugares

S

de estacionamiento - ‘para autombviles por lote, ya sea fechados o
descubiertos,” mismos que deberan quedar alojados totalmente dentro del
predio. Los- Iotes de 300.00 m? deberan tener como minimo tres lugares de
estacionamiento para automéviles por lote, ‘mismos que deberan quedar
alojados totalmente dentro del predio y deberan tener un sol¢ acceso desde la
‘ wahdad :

B} En caso de utilizar dos-o mas terrenos para construir en ellos una sola vivienda
que en su conjunto superen los 600.00. m2 deberan de tener cuatro lugares de
estacionamiento mismo que debera quedar alojado totalmente dentro dei

g predlo y debera tener un solo acceso desde la wal!dad

C) En nmgun caso los cajones de estac;onamlento podran mvad:r la banqueta.
Las medidas minimas por cada cajén de estacionamiento seran 2.50 metros
(dos metros y medio) de ancho y 5.0 metros (cmco metros) de largo. '

- D) En caso de tener VGhICU[OS tipo Grande y Pick up Las mecﬂdas minimas por
cada cajén de estacionamiento seran de 2.70 metros (dos metros y setenta
centimetros} de ancho y 6 0 metros (SGIS metros) de Iargo

E) No se permlten automowles estacmnados en el arroyo vehlcular de ninguna
wahdad dentro del CONDOMINIO. L

V. RESTRICCIONES
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A)

B)

C)

D).

-de servicio general donde [a topografia asi fo obligue. En este caso, dichas

G)

H)

soluna

Dentro de las franjas de restnccmn de cada uno de los Iotes no podra existir
construccion, estructura o’ paramento alguno. Se considera construccion,

cualguier alero volado, marquesina, balcén, cornisa, muro, mureteocuaiqwer

elemento de ia construccnon Dichas restrrccmnes solo podran ser usadas para
éreas libres exteriores, jardines, accesos de autos y peatones de la residencia
y dreas de recreacion o estacionamiento, sin techumbre. No se ‘permitiran
construcciones fuas 0'moviles en las franjas de restrlccmn y estas seran para
uso excluswo de jardineria y/o area verde '

Cada lote tendra espemﬂcada las restncc:ones en plano defmrtlvo del lote,
éstas deberan de ser respetadas sin mvadlrlas 0 modn‘lcar 'su carac:ter 0

'dlstr[bucmn

Todas Ias restnccmnes de lotes con formas irregulares, glorietas cercanas,

-entre otros deberan de ser respetadas tal y como se especifica en el plano

definitivo de! Iote dIChO plano sera inapelable.

Dichas restnccnones podrén ser frontales Iaterafes 'y postenores Sus

dimensiones estan deflnldas en el plano deflnltlvo del lote.

A contmuac:on se descnben los cnterlos generales segun Ios cuales se
establecen las restricciones de construccién (Flgura No. 2).

Frontal: Para lotes todos los [otes sin. excepcmn alguna no se podra construlr '
_nada en una franja de 3.00 metros al frénte de cada lote.

Muro de colindancia: No se podra constrwr a una distancia ‘menor de 2.00

~ metros de un muro de- colindancia o copropiedad, albercas, -sistemas de
- tratamientos aguas residuales, pozos, fosos, hornos, fraguas, chlmeneas etfc.
(en_caso de duda consultar el Reglamento de construcciones del Mumcnp;o de

Menda Art. 217, y en su caso el artlculo vigente).
Las restrlcciones podran ser utfhzadas por el Desarrolrador para alojar tuberias
tuberlas estaran mdlcadas en el plano mdlwdual del lote.

No se podran instalar antenas parabollcas para radio 0 telewsmn en Ias zonas
de restncc[on : : :

En caso de que un propietario desee’ construir una sola vivienda sobre la

suma de las superficies de dos o mas lotes, el proyecto de vivienda deberd

ser tal que no permita posterlor subdivisién y el Desarrollador Maestro del

CONDOMINIO establecera nuevas restricciones de. construccwn espemﬂcas al

caso cuando sea presentado para aprobacron de proyecto

Lotes con dos frentes Estan prOthldOS Ios accesos por dos frentes
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- Fig.No.2 - | o T BANQUETA

Wil

LOTE LOTE
1

- BANQUETA

LOTE

VI.VIALIDADES Y AREAS COMUNES

Al

B

En colindancia lateral con érea verde se permlte la construccuon de ventanal,
mas no se permite Ia apertura de puertas directas hacia la misma. :

No se permite ,bloquear ninguna calle, banqueta, drea verde o drea

~restringida con reja, caseta de vigilancia, etc. Cualquier modificacién-a las

instalaciones urbanas del CONDOMINIO debera ser aprobada en Asamblea
Condominal, con el cuérum requerido - para ello en el texto del propio
Condominio o bien, en su reglamento de admlnlstramon y en su defecto en lo
que marca la Ley respectiva. -

No se permite a ningan CONDOMINO ‘construir e instalar-en vialidades
comunes topes, vibradores, vados o cualqmer elemento que obstruya el paso
vehicular o haga dlsmlnun' su velocidad, excepto aquel]os que hayan sido

_aprobados por mayona en la Asamblea Condomlnal con el cudrum requerido
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'-"':-A-,para eHo en el texto del proplo Condominio. o bien, en su reglamento de

- ddministracién y en su defecto en lo que marca la Ley respectlva
. NORMATIVIDAD DE IMPACTO URBANO .

:_No se permitira la mstalaclon de cualquler tlpO de antenas parabollcas o}

R cualquier otro aparato de transmisién o recepcion de teIevrsnon radio, satélite u

. .

D)

otras senales ‘gque sean v13|bles desde fuera de las ed;ﬁcacwones

El tanque de gas tlnaco y tendederos no podran ser VISlb|es desde ninguna

de las 4 fachadas del Iote, por lo cual deberan contar con una proteccmn contra
la ViS!b[lIdad que cubra perfectamente su altura '

No se permlte Ia construccmn al frente de bardas o enrejados en el
alineamiento, ni tampoco la colocamon de a]ambre de ptas, en cambio si se

_ permlten setos vivos.

El medidor de CFE debe quedar a una altura de 1.60 metros, el medldor de

-JAPAY debe quedar a una altura de 60 cm a nivel de banqueta y de frente _

- hama vialidad.

, "

Esta prohlbldo colocar pubhmdad de cualqwer tlpo gue sea V|S|ble alos
bulevares principales o areas verdes :

En caso de requerir alguna publrmdad externa o con visibilidad a bulevares o

areas verdes, ésta debe ser aprobada por el Desarrollador Maestro; la

‘mencionada autorizacion de ningan modo se considerara otorgada por virtud

de cuaiquier negocnacaon y!o acuerdo enla adqu15|c:|on de su lote, pnvada 0

macro Iote

En cuanto a publlmdad dentro del CONDOMINIO solamente se permltlra Ia

‘propaganda para venta o renta correspondiente a] inmueble mismo y debera

- ubicarse dentro del lote respectlvo Ademdés, no debe ser visible desde los

bulevares principales o areas verdes.

'Queda prohlbldo colgar Ietreros de las construccnones termmadas oen '

proceso :

! _Para los lotes umfamlhares el letrero debera medlr 1.50 mts (uno puhto
.. cincuenta) de altura por 1. 50 mts. (uno punto cincuenta) de ancho, montado en
- _una estructura metalica a 0.45 m (punto cuarenta y cinco) de altura. Asimismo,

‘ debera quedar ubicado dentro de la franja de restnccmn frontaf

A0

" LETRERO " || ESTRUCTURA
T TMETALCA
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- DiSEKIO Y COVNTROII_ DE EDIFICACIONES-

Este define una arquntectura generlca que no limite la- creatlwdad del f

dlsenador pero aI mismo tlempo orlente una unidad del conjunto

El estllo deseado es Arqultectura Contemporanea de vanguardia,

orientado a la vwlenda propia de la ciudad, no campestre, que aporte

caltdad sen’udo comun c]ase y buen gusto

Se p_rohfben los estilos folkloristas, tematicos, o de época, como son pueblo
mexicano, Santa Fe, inglés, frances, asiético, estructuras cilindricas, etc.

B) En cuanto a los colores en fachada, los tonos permltldos se eSpeCIflcaran
. -enel ANEXO 1 de Paleta de Colores :

C) Los materiales_ autorizados son: piedras y canteras naturales, sillares sin

colocacién rustica, aplanados-finos, concreto liso, martelinado o cincelado -

" de color gris, blanco u'“‘oxidado", algin volumen de madera o de metal,
- cristal claro, tintex o esmerilado. Las celosias de concreto blanco o gris se

permitiran en algln volumen de ia fachada y no en su totalidad. El uso de
teja sera permitido en un volumen no mayor de 30% del total de la vivienda;
salvo la autorizacion particular a criterio de la Administracion.

D) Los siguientes materiales y elementos NO pueden ser utilizados en los
- exteriores de las residencias: canceleria de aluminio dorado, cristales tipo

espejo o polarizado, morillos, pinturas en colores intensos, adobes,

portones de duela de aluminio dorada, clpulas, bdvedas, arcos, pechos’ de_ .

paloma dobles, porticos estilos romano, columnas ornamentadas mosaicos

_ de pasta en fachadas principales y postenores

" E) En caso dé que se construyan albercas dentro de las viviendas, cada

propietario debera de realizar las obras necesarias para obtener el

~ suministro de ‘agua para lacargay descarga de su. a[berca

propongan canchas deportlvas o recreativas, sera tratada especial e
mdwndualmente : ‘

G) Las ventanas hacia las co]mdanc:as a partir del segundo piso que no
‘cumplan con la distancia de 1.00 metro desde la linea de separacion de las

dos propledades deberan de tener un antepecho no menor a 1. 50 metros, o

- debera de : colocar . un elemento arquntectomco por cuestiones de

pnvamdad
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F) Debido al tamano y dimensmnes de algunos lotes; proyectos en donde se
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H) En cuanto a los cnterlos de llummaclon en el exterior de las v;wendas estas

deberan de tener un disefio conservador, dlreccmna!es indirectas y que el
- tamafio sea lo mas pequefio posible. Estas deberdn de dirigirse hacia la
o wwenda para mmlmlzar Ios reﬂejos hacia vecmos o areas comunes.

) -En caso de construccmnes con techos mchnados estos deberan tener una
'pendlente minima de 20% y maxima de 40%.y también se revisara que, si
se. combinan techumbres planas con inclinadas, existe una relacion
. equilibrada: Se permitiran los recubnmlentos en techos inclinados con teja-
. de barro cocido en color natural, espafiolas o marsellesas, sera permitido
. en un volumen no mayor de 30% del total de la \nwenda salvo la
autorizacion particular a criterio de la Administracion. -
Se podra permitir el uso de paneles solares siempre y cuando cumpian con
una apariencia agradable y no afecte la imagen hacia al exterior de Ia
‘vivienda, esta quedara sujeta a la decisién del Depar’camento de Postventa
y/o en su caso de la Administracién en turno.

J) Esta estrlctamente pl‘OthldO la construccmn de techos con mansardas
clipuias, atlcos y otras formas no convencionales. :

K)-Se perm:tlran el uso de pergolas para cubrlr patios, pasillos'y terrazas
~ siempre y cuando estos elementos no interfieran con lotes de Junto y que
no detenoren el |mpacto wsual en su conjunto

NOTA Dentro estos casos, Ias superﬂcaes cubler‘tas no podran estar dentro

de resf restricciones 'y tomar- en cuanto que estos e]ementos seran parte
mtegrante del COS. - . :

- IX.PALETA DE COLORES‘(ANEXO 1)

Los colores de las fachadas para Ios proyectos seran propuestos en el proyecto para su-
autorizacion por parte de! Desarrollador Maestro a través del Departamento de Postventa
o} de la Admmlstracmn en turno

Siguiente pagina paleta de colores aprobados.
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\\‘\DUB Af,
cﬁ;b ﬂ* Ry

PANTONE' .~ PANTONE® PANTONE® PANTONE'
4268 C R A 4248 C ’ Lo £- o SR

PANTONE' PANTONE' PANTONE' = PANTONE*
7499 C " 4BBC’ 2305 ¢ a785C

PANTONE®

PANTONE' PANTONE" PANTONE
4276 ¢ 421¢ :

$713¢C C 4280

PANTONE"
CoolGray1C 9043 o

PANTONE"
9224C

X. PALETA VEGETAL( NEXO 2)
La preservacién de la flora en Merlda es muy |mportante ya que pedimos

_:que las dreas verdes y. reforestacion deban de conformarse con la paleta

egetal especlflcada Los cnterlos ecologlcos segun Ia espec:le son los
é:gulentes '

“Crear espauos confortables de transmion entre Ios entomos naturales y
- artificiales. _ :
Controlar la erosmn e mundac:iones .-puntuales (encharcamientos y
escummlentos)

3. Acelerar el proceso vegetal y ennquezcan la vegetamon secundaria
" (acahuales) circundante.

‘Disminucién de niveles de ruido y polvo _ :
Disminucién  de |mpactos negatlvos - ocasionados por contingencias
‘ambientales. _

Favorecer la creacién de corredores b|o!ogtcos |nternos

Enfatizar wstas que proporcionen pnvacndad sombra y acentos de color

o

~No
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8. Facmtar la eleccién de arboies para ser. sembrados en parques pasajes
aceras entre otros

Las propuestas deberan apegarse a Ios cnterlos senalados
Arboles autonzados en la paleta vegetal ' :

MEI:‘.I;I"SBI“BT]"DV R - Ciicote - T Chaké
Tabebulg chrysantha Cordia dodecandra : Bursera simaruba

- Habin ‘ . Ts'its"dche™
Plseldia pisclpula Gymnopedium floxlbundin

Otras plantas sugerldas
- Flor de mayo-( Plumeria rubra) o
- charo(Crescentla cujete)
- Macujis ( Tabebuia rosea)
=+ Ceiba ( Ceiba pentadra)
-Anacahuita (Cordia
‘Roble ( Ehrétia tinifolia)
- Tauch (Dlospyros digyna)
Pomolche (Jatropha gaumen)
'- vetia gaumeri)
Tsalam ( Lysiloma |atisiliquum)
- Despeinada (Beaucarnea pliabilis)
- Ramén (Brosimun alicastrun)
- . Cocoyol ( Acrocomia mexrcana)
- Nakax ( Coccothrinax readii) .
- Kuka (Pseudophoen!x sargentn)
- Palmareal { Roystonea regla)
- Guano (Sabal mexicana)-
- Chit (Thrinax radiata) - -
- Guayacan (Gualacum sanctum)
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3 soluna

Plantas proh:bldas _

‘Laurel de la India (FIGUS retusa)
- Sauce (Salix humboldtiaha)

. Flamboyan (Delonrx regla)

'-,l)'

n

En caso de adqumr una seccnon completa del CONDOMINIO y que el -
“comprador desee modificar la- urbanizacién, podra- solicitarlo, ‘siempre y

cuando no rebase en ninglin momento una den5|dad maxima de ciento -

- ‘treinta y siete (137) habitantes por hectarea, con una superficie minima
- de lote de 250.00 m2. Ei frente de todos los lotes, sin excepcion sera de
" minimo diez metros (10.00) de ancho. La nueva urbanizacién sea arménica

con el resto del- CONDOMINIO, es decir mismo.acabado en v:ahdades .
misma calidad de urbanizacién, etc. COS MAXIMO 80%

. En este caso, el proyecto de urbanizacién, mostrando vialidades, bardas
“internas, lotificacién, &reas verdes, etc. debera ser - presentado por el

Comprador al Desarrollador Maestro (Promitente Vendedor) para su
aprobacion, y no podra iniciarse la construcmon sin contar con la misma por

escnto

En vialidades * interiores, se deberan respetar los srgulentes anchos
mlnlmos S

Boulevard Prmclpal esta seccion sera Ia minima para ia Vlahdad de

acceso al CONDOMINIO. {(Seccién A-1 = 20 metros).
a) Banqueta peatonal: 2.00 metro a cada lado.
b) Area verde: 0.50 metros a cada lado o _
©) Arroyo vehicular 8. 00 metros mas guamlmones (30 cm de ancho .
‘cada una) por cada lado.” : :
d) Camellon central de 3.40 metros de ancho

1
16.00 2.00

— 20.00

. . 030 <
4.00 — ‘ : —— 6.00- u

n —

_ \fialidades in't:ernas, esta'éeccién’_éeré la m'Inima para vialidades ihternas'
~al CONDOMINIO de acuerdo con el Artfculo 109 del Reglamento de

Construccion del Municipio- de Mérida. (Seccién B-2 para cerradas o
terciarias= 10.50 metros) y en su caso el articulo vigente.
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i, Banqueta peatonai 1.50 metro a cada lado. -
i. Areaverde: 0.30 metros a cada lado -
“iii. “Arroyo- vehicular: 7.50 metros mas guarmcnones (30 cm de
ancho cada una). :

BZ

ViALIDAD TERCIARIA O CERRADA g ]
DE 1D8OMTS i j .
’ . . — 100 —281- — 75 - 136
| ’ L<_=.ao : .. o . a0 1J 1
1.50 - - - - 750 — - 150 ———
- 10.50
. AoV ! : . - . . L
Vialidad en | Camelldn. Aceras en Estacionamiento | .- - . Circulacion
: en metros metros - : ) S
- metms - . .
‘ - 8.50 par VYT ' \ . Doble sentido. Dos cuerpos de 2
Avenlda | CUerpo 2.00 280 : SI - carriles, mas su eslacionamiento
» . : " : | . Dobls.sentide. Dos carfies de
Primaria 13.50 x 250 - g circulacion, un carril de

adelantamlento, mas carrl de
estacionamlento a ambos lados
. o : . Daoble sentido. Dos cariles de
Secundaria 10.50 X - 1,60 - Sj - gireulacidn, mas un canil de
- - : ‘estacionamiento a ambos lados.
. Un sclo sentide. Un. carril de

- Terclaria - - 7.50 ; X - 450 T ‘8i - .| ‘circutacidn, rias un amil de
N Co ! . ) estacicnamiento & ambos lados. .
Cerrada . 750 X 150 Si Doble sentido

- Andador 6.50 : . X : Peatonal

entrada de'esta;: que requénra de " éprobacmn pre\na del Desarrollador

Maestro a traves del Departamento de Postventa o de la Admlmstracmn en

Antes de poder iniciar Ia construccmn de la wv:enda el propletarlo debera

; i3 guia :que - contiene  las ‘normas " para
‘ aprobamon de proyecto para el desarrollo de Soluna Una vez presentados

los planos arquitectdnicos y de. msta]acmnes segun los cuales se'va a
~ llevar a cabo la obra y cumpliendo con la calidad del Condomm[o y las
) restnccmnes establecidas, estos seran aprobados ' '

“El contacto con el Desarrollador Maestro como Administrador, hasta antes
- de la entrega a los CONDOMINOS dal CONDOMINIO, sera a través de su
Departamento de Postventa ubicado en el propio CONDOMINIO, esto es, ,
en la oficina de- Posventa asignada por el Desarrollador Maestro. Antes de

Ia reV|S|on del proyecto es ind|spensable que el propletarlo cuente conel

17/31
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D soluna

»

Formato. de Entrega Fisica del lote expedldo por el Desarrollador M ""s!
Para cada revisién del proyecto, el propietario, deberé traer los g
formato digital Autocad DWG e impresos en medidas 90 x 60 cn
que dicho Departamento reciba dicha informacién, el mismo ta é
- un maximo de 6 (seis) dias habiles, para mformar a ios
" Propietarios ‘o bien subsecuentes, segln sea el caso, de Ia'
- observaciones que tenga su proyecto; una vez que el proyecto Olyent
todas las observaciones y esté listo para su aprobacion, el Adminigtratiy
-tendra hasta un méximo de 3 (dias) habiles para entregar al propietario el
. proyecto- aprobado, con sello fecha Yy firma del responsable ante el
Desarrollador Maestro. :
La revisién de Proyectos una vez entregado el CONDOMINIO a sus
- CONDOMINOS, se realizara directamente por la Administracidn en turno,
. -Quien .se debera apegar a los elementos contenidos en. el presente
Reglamento.de Construccién .y los montos por revision podran ser los-
~ mismos incluidos en este Reglamento, o bien, los que sean posterrormente
aprobados por Ia Asamblea de los Condéminos. :

Las rev:smnes de proyectos a que hace referencia el parrafo anterior
tendran un costo a cargo del Propietario, dicho ¢osto debera ser pagado
'directamente a la cuenta del Desarrollador Maestro a través del
Departamento de Postventa o bien, una vez entregado el CONDOMINIO a
“sus CONDOMINOS, a la Admmlstramon en turno que en su momento le
_ |nd1que pre\no aI inicio de] proceso de revision. .
Las tarlfas por reV|5|on de pr‘oyectos seran tas vigentes al momento. del
inicio de la revision, !as cuales podran ser modlﬂcadas en cualqwer
momento sin’ pre\no a\nso : S

Las tarlfas seran para Ios s;gmentes ser\ncms de rewsmn de proyeotos

Casa partlcular : s .| Hasta 3 modlﬁcauones del mismo proyecto 1 $5,000.00

De 2 a9casas en serie - Hasta 3 revisiones del mismo proyecto $10,000.00
10 6 mas casas en serie Hasta 3 revisiones del mismo proyecto - | $10,000.00
Lofificacién - o .. Hasta 3 revisiones del mismo proyecto $10,000.00
Edificio hasta 15 unidades - .. | Hasta 3 revisiones del mismo proyecto | $10,000.00
Edmcmrnasde15unMades Hasta 3 revisiones del mismo proyecto | $15,000.00
Comercial / oficinas . .. Hasta 3 revisiones del mismo proyecto $25,000.00

*Montos sujetos a camblos sin prewo aviso,
“*Precios méas IVA ‘ .
*En caso de construccion de una sola vivienda en dos o mas Iotes se cobrara por lote adicional

$1,200. 00 mas VA

Si por cualquier situacién el Primer Propietario o posteriores requieren
revisiones adicionales, debera pagar la tarifa completa nuevamente, misma
que amparara un maximo de 3 revisiones adicionales.

Queda estrlctamente pl’OthIdO reallzar pagos ‘en efectrvo 0 dlrectamente al
personal que revisa los proyectos.
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| V)

V)

VLREVISION Y APROBACION DE PROYEGTOS

Despues de que ei proyecto arqmtectomco haya -sido aprobado por el

Desarrollador Maestro  a través del Departamento de Postventa o de.la

Administracién en turno el propietario deberd gestionar: contrato con CFE,

‘contrato  con “JAPAY "y Licencia - de . Construccion - expedida por el
- Ayuntamiento de Mérida. Una vez tramitados estos cuatro requisitos, se

deberd entregar una copia al Desarrollador Maestro a ftravés del

.. Departamento de Postventa o de la Administracién en el turno, el cual
- proporcionara el Formato de Autonzacnon de lnrcm De Obra al propletano '
de que se trate. ' .

En caso de que alguna obra se inicie  sin contar con PLANOS
- AUTORIZADOS y/o el FORMATO DE AUTORIZACION DE INICO DE -

OBRA, se les prohibira la entrada a los trabajadores de dicha obra por un =
- plazo de 30 dias naturales y el propietario se hara acreedor a una sancién
© econémica segun el tabulador establecido en este Reglamento y dicha
multa solo podra ser modificada  por acuerdo de la Asamblea, ~con el
_ cuorum requendo para modlflcacwn del Reglamento E :

'EI Desarrollador Maestro a traves deI Departamento de Postventa o de Ia
" Administracion en turno podra ordenar al propietario la‘demolicién de todos -

los trabajos que éste realice fuera de Io establecido en los planos que le
fueron autonzados de no cumplir con los términos establecidos de

~ temporalidad. en el formato de notlflcamon para la demollmon se hara L A
--acreedor a la sancién establecida -~ et is

En caso de controver3|a sobre Ia aprobacmn del proyecto y en eI caso de
que el CONDOMINIO" ya. haya sido” entregado a sus CONDOMINOS, el

_ propletarlo sohm_tara Ia mtervenmon del Comite de Vigilancia, cuyo fallo sera

‘en‘el ¢aso de que el CONDOMI!
dor Maestro su declsmn es lnapelable.

mapelabl éea admlnistrado por el

LINEAMIENTOS PAEK'APROBACI‘ON DE CONSTRUfCC|dN§§ |

- Es b::‘lf)llgac':lon'; y

_____ reSponsablhdad de- cada proplétérlo I
cabo todos los tramites necesarios, ante las autoridades competentes para
obtener las licencias y permlsos que la Ley estabiece P

Sera causal de rechazo parcial o total de cualquuer proyecto que no -se

- ajuste a Ios S|gmentes lineamientos:

A) No reunir Ias caracterlstlcas de calidad de proyecto establecidas.
B) Que obstacultce la wsta ola tranqwhdad de terceros yen general
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C)

‘deberan realizarse.

Que lmpllque menoscabo a la imagen arquﬁectomca del CO
en general -del Desarrollo "Soluna” |nd|cando las" adecua m %s«“\

El iniciar la ejecucién de trabajos prenmmares de preparamon :
cualquier tipo de obra, sin contar con las autorizaciones correspondiér
No realtzar ta. construcmon de acuerdo con los planos autorlzados

-Corresponde al Desarrollador Maestro a traves del Departamento de

A)

B)

C)

' Postventa o de Ia Admmlstrac:[on en turno:

Coadyuvar con la D:recmon de Desarrollo Urbano Obras y Servicios
Plblicos del Municipio de Mérida, en todo lo relacionado a las
construccuones que se reallcen dentro del Desarrollo.

Revisar y otorgar el visto bueno a los proyectos para construccién,
modificacion, amphacuon o demolicién que se pretendan realizar dentro del
Desarrolo.

En cualquier etapa de la . construccién, vigilar que los - propietarios

- conddéminos construyan, reparen o amplien las mismas de acuerdo con los

permisos y licencias aprobadas, tante por la Direccidn de Desarrollo
Urbano, Direccion de Servicios y Obras Plblicas del Municipio de Mérida,
como' por el desarrollador maestro y/o el administrador en turno.

.WINSCRIPCIONYCUOTAS e e A

Al presentar solicitud de aprobamon de proyecto para construir, requIto

'_ |nd|spensable depositar la cuota que se determine por concepto de revision

.de proyecto, aprobacion de planos e inspeccién de la obra, asi como de

entregar la fianza y. seguro de responsabllldad CIVI] establemdos en el
presente reglamento i S ‘ _ ‘

REVISION Y AUTORIZACION DE PROYECTOS

",-_El propletano condommo debera nombrar al responsable o representante

de "proyecto y - obra ante el Desarrollador Maestro a través del_

Departamento de Postventa o] de la Admlmstramon en turno del Desarrollo

Antes del fnicio’ de Ios trabajos el Desarrollador Maestro a traves del
departamento de Postventa o de la Administracién en turno del Desarrollo
hara la entrega fisica de la unidad privativa en el cual, se sefialaran los
limites .y restricciones del terreno conforme al presente Reglamento.
Cuando mande por via email el acta de entrega fisica también se adjuntara

un archivo en Autocad DWG con el nombre solapa institucional Soluna

necesario para la revisién y aprobacion de los planos,
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El encargado de la obra debera reallzar un estud|o topograflco del terreno

{planimetria y altlmetna) necesario para la aprobacion de su proyecto de
construccién, el cual, debera ‘ser- representado “en las plantas
arqwtectomcas de acuerdo con s:mbologla establecrda )

La entrega para ia revision ¥ aprobacxon debera contar comn las S|gwentes .

' caracterrstlcas

. Slete ]uegos de planos arqurtectomcos 90x60 (5 para tramltes en Desarrollo
Urbano, 1 Propietario, 1 Depto. de postventa) Los 7 juegos deberan

presentarse para firma y sello, solo 1 juego debera entregarse doblado a

-tamafio. carta en una carpeta blanca de argollas de 1" (pulgada) con
' protectores de hojas dividiendo los mgurentes formatos: o

) Formato de entrega fisica (Acta y Plano deflnltivo)

. ‘Carnet del Perlto en Construcciéon I\/Iunrc:pal (PCM)

» Comprobante de pago (Revisién de proyecto)

. Memorla descrrptlva del proyecto (2 perspectlvas mlmmo)

Una copra del proyecto arquitectonico en un archivo digital (Compac DISk |

. memoria USB o cualquier otro), en formato Autocad DWG y Portable
. Document Format (PDF). La caratula del archivo digital debe contar con la

direccion completa del lote, el nombre- del arqurtecto responsab]e y el a

- nombre del PCM. T e e e e
‘3. El proyecto arquntectomco debe rnclurr : '

. Solapa Instltucronal proporcronada

. Plantas arquitectonicas (Planta Baja Planta Alta Planta de Conjunto)
con restricciones achuradas ANSI 31, cotas generales con 3 decimales,
nombre de areas del proyecto mveles de plso termmado y azoteas.

. 2 fachadas nrveles de piso termlnado (N PT) y niveles de azotea

,';,termrnada (NAT) Proyecclon de ancho de Iosa cotas generales
(a_[turas) : S

2 cortes (long:tudmal y transversal) que contengan en alguno de ellos,
‘“ secciones de bafo(s) y escalera(s) con'la pendrente natural del terreno
 marcada y. planta de azotea: niveles de piso terminado (N P.T). (N AT)
nombre de areas del proyecto cotas generales (alturas)

_ 3 p!anta arquitecténica debera incluir - 'el"":estudro topograﬂco
jrepresentado por las curvas de nivel con la simbologia correspondiente.

e Las escalas para manejar en plantas arqurtecton:cas fachadas'y cortes

son 1:50, 1:75, 1:100 o 1:125 y debera ser espemﬂcada la escala al
titulo a ple de plano. .

- » - las fachadas deben mc]usr acabados Ios cuales deben estar permitidos -

enel reglamento del CONDOMINIO enel cualsevaa construrr
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e . Planos detallados de mstalacnones electncas h]drauhcasj _{ nﬁ_%r 8.

Iv.

.
et

)
e

Sy M

incluyendo la: localizacion definitiva. de todos Ios equos; &
..que se utilizaran para ocultarlos

« Planos detallados de los jardines y disefio del palsaje \Ogiran
predio completo e indicando la localizacion; tamario y espei%d* ”
“arboles que se afiadiran, las “areas a irrigar, asi como and ’(i:l&ré
~ exteriores, calles, patios y otros elementos, mcluyendo la |lummacmn

exterlor '

. -Descnpclon de! proyecto en formato Portable Document Format (PDF)
incluido en el archivo digital (minimo 2 perspectlvas)

¢ Debera mclulr Locallzauon Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), Area verde, Cuadro de
-areas, Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias, Bardas, Restricciones,
Escala a pie de plano Detalles relevantes del proyecto.

El propletano condémino o su arquitecto o constructor podran solicitar una

. reunién que necesariamente tendran.que realizarse dentro d ellos 20 dias

posteriores a la notificacion de no aprobacién, para revisar los temas que

no hayan sido aprobados

POLITICA: _GARANTIAS _PARA COBERTURA DE DANOS A

_ INFRAESTRUCTURA Y/O TERCEROS.

D)

3.

.RESPONSABLE DEL PROYECTO o CONSTRUCCION

'Reunlr la documentacmn necesana para el inicio del proyecto o

construccién. . .
Depositar el depdsito en garant:a y en\nar ficha de deposﬁo para poder
iniciar con la construccmn . ' _

POLIZAS DE SEGURO Y FIANZAS .

En todos Ios casos el Desarrollador Maestro a traves de SmartLlfe o bien la
Administracidn en turno, a través del Supervisor: de Obra asignado,
evaluara los rlesgos y la necesidad de que el responsable de la obra

.. (conddmino o proveedor de serwmos) asegure la obra o} ﬂrme Ia fianza
r‘correspondlente o S . _ R

La pohza ola flanza' deberan cubrir el péribdo de la bbra en su totalidad.

De no cumphrse este requ|31to la obra no podra ser autorlzada

III) DEPOSITO EN GARANTIA - PROYECTO SERVICIOS PRELIMINARES'
(IVIECAN]CA DE SUELO)
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, 1. El responsable de la obra debera p.roporcnonar Ja S|gwente mformacuon
" dirigida- al Desarrollador Maestro a través. de SmartLife o blen ia
-Admrnlstrac:on en turno, a través del Superwsor de Obra: ' :

a) Sollmtud de. autornzac:on de inicio de proyecto por correo electronico
R (obrassoluna@smartlifecity, com) 0 el contacto que sena!e la

_ Admmlstracron en turno. _ B
. b Ficha . de . depésito por - coreo _electrénico
- {obrassoluna@smartlifecity.com) o el contacto que' s‘e_ﬁale la
Admlmstramon en turno R ' SO '

- 2. Previo a la autorlzamon se debera de corroborar el mgreso en ftrme der
L deposnto en garant;a en Ia cuenta bancana amgnada o

a) . En caso de deposﬁo con cheque el Desarrollador Maestro a traves
' de Administracion de SmartLife o la Administracion en turno, a
través del Supervisor de Obra debera de corroborar en firme dentro'
- de las siguientes 24 hrs. habiles cuando son cheque de otros’
_ bancos que se haya efectivamente realizado el depésito.

. 3. El Desarrollador Maestro a través de SmartLife o bien [a Admlmstraclon
autorizara por correo electrénico la operacién, el propietario debera imprimir
el correo y presentarlo en la caseta de entrada para poder mgresar con su
constructor y sus elementos prop|os _

V) DEPOSITO EN - GARANTIA - PROYECTO DE OBRA EN SERVICIOS
MENORES _ . R : :

1. El responsable de la obra debera entregar Ios planos del proyecto al
 Desarrollador Maestro a través del Departamento de Postventa o. de la
- Administracién en turno seguln- corresponda para su autorizacién.”

2. -El Desarrollador Maestro a través de SmartLife o bien la Administracién en

. turno, a través del Supervisor de Obra corroborara que los planos hayan .

sido “ autorizados por Postventa  y/o. Proyectos segun sea e] caso y
autorizara por escrito el inicio'de Ia obra.*

3. El responsable de Ia obra debera realizar eI' deposﬁo en garantra y enviar el

' comprobante de deposﬁo ‘por - corre" - electronico  y/lo en fisico

V) EL DEPOSITO EN . GARANTIA POR PROYECTO _DE,_C"'
UNIFAMILIAR Y/0 PLURIFANI!LIAR _

L ‘_-:_,,_‘:turno proporcm
- %00 engarantfa. _
20 El Desarrollador Maestro a traves de Smarth‘e o blen Ia Admamstracwn en
' turno, venflcara gue el depbsito haya ingresado en Ia cuenta bancana y que
- el monto sea correcto. .
IVIontos definidos en !VIX Pesos o UDI S.

4 .:Ia cuenta bancarla donde se mgresaran Ios deposﬂos ‘
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o b) Para plurifamiliar (de acuerdo con Ia S|gu1ente tabla)

a) Para vivienda unifamiliar $50, 000.00 Pesos ©7,987.53 UDJ S.

1 nivel a 4 niveles -$100,000.00 Pesos o 15 975.06 UD'I

5 n’ivéIaS'a 10niveles |~ $150,000. 00 Pesos 0 23,962.59 uDI’ S"‘"

11 niveles &n adelante - $200,000.00 Pesos. o0 31, 950.12 UDI'S

EI Desarro[lador Maestro a través de SmartLlfe o bien la Admlnlstracron en

turno, mtegrara el expediente de construccion con la S|gu1ente |nformacron

| .a. Ficha de deposrto en garantra

b. Ficha de depdsito por servicios administrativos

- ¢. Estado de cuenta con depdsito referencrado (en flrme)

Formato de inicio de obra
Formato de solicitud de terreno vecino para uso (en caso de aphcar)

d.

e.

f. Licencia de construccién entregada por el ayuntamiento
g

Plano @probado por el Desarroliador Maestro a traves del Departamento""
de Postventa o de ia Administracién en turno,
h Lineamiento de obra firmados ‘

. Carta de no adeudo por cuotas de mantemmrento (en caso de aphcar)

| j ‘Dictamen de evaluacién de riesgos -
k. 'En su caso caratula de la pdliza y caratula de endosos especrales ylo
. contrato legal de [a fianza . : o

|. Fotografias de areas comunes antés y despues de Ia construccron

_El pago del deposﬂo en garant|a se aphcara por obra y-no por Iote.

En caso de que el Desarrollador Maestro a través de SmariLife o bien la

- Administracion en turno, utilice parte o el cien por ciento def depésito en

garantia, el responsable de [a obra debera de reponer en su totalidad el
monto utllrzado de lo contrarlo se detendra Ia obra

vr) DEVOLUCION DE DEPOSITO EN GARANTIA =

1

Sln excepcmn no se devolveran Ios deposnos en garantla y se quedara
como donacién para el CONDOMINIO si el proyecto ﬂsrco no corresponde
con eI proyecto autorizado. -
- En el caso de obras abandonadas y/o que no hayan cumplldo con el
- perfodo de construccnon la fianza sera retenida 'y ﬂnalmente se
quedara como donacnon para el CONDOMINIO EU :

: Para obras umfamlilares servrcros menores Y. mecanica de suelos el

responsable de la obra tendra 18 meses para solicitar la devolucién del

depdsito en garantia a partir de la fecha del dep05|t0 de lo contrario se

quedara como donacron para el CONDOMINIO.
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Para Ilberamon del deposﬁo en garantta sin excepc;on se deberan'

- de cumplir los requ:51tos de obra del ayuntamlento y el proyecto

debera cumplir con el plano autorizado original.

" Cuando- la administracién. - del. CONDOMINIO ya “no sear
responsabilidad del Desarrollador, el propietario o su representante,
' se debera presentar ante el Desarrollador Maestro ‘a través de

SmartLife la autorizacion por escrito firmada por la mesa dlrecttva y oo
la Admlmstracmn enturno. . : _

3. Para obras plurlfamlhares eI propletano tendra 36 meses para sollcltar la
devolucién del depésito en garantia a partir de la fecha de depésito, de lo
contrario se quedara como donacron para el CONDOMINIO ‘ ‘

4. Sin excepcion no se devolvera el deposrto en garantla si- el propietario -
‘ _-presenta adeudos por multas y pagos de mantemmlentos no hqu:dados

5, Para tramltar Ia devolucién del depos;to en garantla el proptetano debera
. . integrar |a siguiente documentacion: -

Carta’ del propietario solicitando “la devolumon del deposuto en
garantia indicando el nombre del beneftcuano (a nombre de quien se
extendera el cheque).

Nota: en caso de que Ia admmlstracmn wgente del CONDOMINIO
sea diferente 2 SmartLife, se debera solicitar carta de Vo. Bo.
firmada por la administracién y dos mtegrantes de la mesa directiva.

' Copla de identificacién oficial de la persona beneﬂcnada del cheque.

Certificado de término de obra proporcionado por el ayuntamlento

_ Fotografias de la fachada, banqueta y laterales terminados.

Carta de no adeudo de cuotas de mantenimlento

“Ficha de depdsito (original).

Autonzacnon de obra entregado por e! Desarrollador Maestro a

~ través de SmariLife o bien la Administracién en turno a través del

Supervisor de Obra (original).
En caso de ser persona moral debera enfregar tamb[en la carta

- poder gue lo acredlta cpmo representante Iegai y copla del acta

8 S| el cheque no'es recogldo o cobrado,despu'es de Ios 90 dlas posterlores a

i COBRQ,.'-D.‘ZE:.S_ERV‘@ lOS;‘ADMINISTRATIV:O:‘S’_

;"_su emlsmn dIChO cheque se cancelara y el deposﬁo en garant[a no sera -
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I' 2. Para proyecto de construccion plurlfamthar se cobrara la cantl’f;téé“
z/“

798.753 UDI'S ¢ lo que resulte mayor.

‘en la s:gulente tabla: i

11 mvel a4 niveles - - $15,000.00 Pesos 0 2,386,621 UDI'S
~ Bnivelesa 10 niveles | - $30,000.00 Pesos 0 4,799.2522 UDI'S

11 hi\{elés' enadelante |  $100,000.00 Pesos o 15,975.07377 uDI’'S

NOTA: Las excepciones a esta clausula solo podran ser autorizadas pof el
- Desarrollador IVIaestro a traves ‘de Smartlife o de la. Admmlstracmn en
| turno :

3. Todos los montos son mas IVA (|mpuestos al valor agregado)

4, Se debera de réalizar dos cobros por separado, uno por el monto del
depdsito en garantia y. otro por el monto por concepto de ser\nc;os'
administrativos.

5. En caso de que el propietario requiera comprobante fiscal por concepto de
los servicios administrativos, éste debera de solicitarlo en el departamento
de facturacién al momento de entregar la ﬂcha de depos;to deI depOSIto en

- garantia. _

INICIO Y EJECUCION DE OBRA T

Se debera proteger la banqueta frente aI predlo a construur con el fin de

que al término de la obra quede en ef mismo estado-y con el disefio

original. Al terminar la obra debera solicitar la verificacidén del estado de Ia
‘banquéta; si la misma resultd dafiada debera solicitar la reparacwn ]
~ restitucién, que se llevarad a cabo a su costo.

" Se debera delimitar Ia construccmn con una reja tipo pintro, o bien malla
ciclon con cinta de hule color verde o malla sombra con una altura mmlma
‘de 1.60 m. de alto. :

El material de excavacién y desperdicios de construccién deberén ser
retirados fuera del CONDOMINIO. No esta permitido tirar o guardar
materiales o escombros en predios del conjunto, en caso de hacerlo el
propietario se hara acreedor a la sancion - establecida en el .tabulador de
este Reglamento No se permite” almacenar, ni siquiera de manera
temporal, material y/o equipos sobre banquetas, calles areas comunes,
federales o cualqwer otra que no sea e[ predlo donde se construye

Los materrales de construccmn deberan ser reclbldos dentro del horario de

' Vtrabajo del personal de construcsién (de 8:00 a 17:00 hrs.), y los camiones
_ _que entren al CONDOMINIO a descargar 0 retlrar matenal seran
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: unlcamente de dos ejes (camlones tipo rabon), y por ningun motlvo podran
sermas pesados o de mayor tamano - : : . :

La c1rculac|on de plataformas para transporte de equipos mayores requerira
. autorizacion por escrito del Administrador, el peso maximo que podrd

~ circular por las vialidades del CONDOMINIO serd de 10 toneladas;

) cua!qmer desperfecto a los pavimentos, guarniciones y andadores que Ios

- equipos ocasionen deberan ser pagados 0 reparados por el propletano de
la obra _ :

La ve!omdad maxima de cualqulera de estos transportes es de vemte (20)"
kildmetros por hora ' _

Cualquier derrame de concreto premezclado 0 cualqwer otro material en las -
+ .calles, dreas privadas, comunes o federales dentro del Desarrolio €s,
- responsabilidad del propletarlo de la obra y corre a su cargo y costo. todas

las reparaclones y limpieza. . : :

Los cortes o} rellenos proyectados para cualqwer obra seran tales que no'_
perjudiquen a los predios colindantes, ni los obhguen a flevar a cabo alguna
obra de protecmon o0 contencion en partrcular _

- El prop:etarlo debera entregar - al Admlnlstrador' un listado de los
trabajadores con altas y bajas pagar costo de sus credenma!es y asegurar _
~ que las porten, ¢ - - = : : S

g El propletarlo debera establecer un espamo dentro del pred|o para que

- coma el personal quedando prohibido hacer uso de areas comunes o

- camellones para comer o reunirse. Esta prohibido tomar cualquier clase de = -
- bebida alcohdlica y el consumo de enervantes o. estupefacientes. La

‘infraccién a este punto es motivo para suspender la obra 'y prohibir el
-acceso a las personas que se encuentren implicadas. ngun trabajador de
obra podra dejar residuos de comida al final del jornal sin ser depositados
en el tambo de basura que sea destinado a cada obra para desechos que '
- sera distinto a cascajo y residuos de obra T '

Queda pl’Oh!bIdO armar campamentos 0. dormltonos dentro del Desarrollo. _
El personal de construccion debera abandonar el CONDOMINIO al término
de sus labores, pues unlcamente se autoriza la estanma de una persona -
como velador de obra SRS :

Los radios y aparatos de somdo deben mantener un vqumen adecuado y

- ‘ewtar eI uso, de aparatos que producen ru:do fuera de horanos de trabajo.

El arquatecto Q mgennero responsable de la obra debera tener. cmdado en el
control i, de” su -personal, teniéndolos plenamente identificados,

; r;,_prohlblendoles la ingestién de bebidas embriagantes, uso. de cualquier tipo -

J_-'_f"de_enervantes o armas Les soI|C|tara una credenCIaI de Identlﬂcamon y les
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. para el resguardo de sus materiales de construccion. Cualqwer bodegaﬁf*"“"
~caseta temporal debera localizarse dentro del area del predio en lugares .

proporcnonara una |dent1ﬂcac:10n personal para que tenga ;’

CONDOMINIO, ‘cubriendo el “costo de esta mediante una

recuperacion estabfe01da por el Desarrollador Maestro o la Ais]

en turno. o _ ) B \@
. - . . . ) -9-

que no afecten las vistas o imagen del desarrollo, sin rebasar la altura de

' tres (3.00) metros. La obra debera contar con un bote o tambo de basura

XV)

generada por residuos de comida, papeles, cartones y desechos plésticos.:
Esta basura de la obra sera retirada de tiempo en tiempo por el propietario,

“bajo su costo y responsabilidad sin que se pueda utilizar los servicios de -
_ Ilmpla del CONDOMINIO

_Contratar serv1c10 de energia e]ectrlca con su- respectlvo medidor en

Comisién Federal de Electricidad, ya que no se permitira la conexion a la
red del CONDOMINIO en forma provisional. En caso de conexién no-
autorizada a la réd condominal, se hara acreedor a la sancién econémica

~ segun el tabulador establecido en este Reglamento.

x_\nj

xvn)

i 'xv'nl)'

XIX)

‘Contratar la conexién para el suministro de agua, instalacion de medidor y

canexién a la red de drenaje ante la autoridad correspondiente. En caso de
conexidn no autorizada a la red condominal, se hara acreedor a la sancién

- econdmica segun el tabulador establecido en este Reglamento. =

Debera nombrar un arquitecto o ingeniero responsable de la obra, mismo

-que registrara todos sus datos ante el ADMINISTRADOR, quién debera ser

notificado de inmediato en caso de cambio del responsable de obra.

Expedir una \ fianza por dafios y perju:cms por el valor que fije el Comtte de
Vlgllanma a favor del condomlnlo : . :

Gestionar un s’eguro de responsabi[i'dad civil,

En caso de reventa de[_lote, el propietario del lote tendra la obligacidn de '

hacerle llegar a la persona que esté comprando el lote el presente
reglamento, en la inteligencia que este nuevo propietario nunca podra

~argumentar ante ‘el Desarrollador Maestro (ya sea - mediante el
Departamento de Postventa o Smarilife), o en su defecto ante la -

Administracién en turno, el hecho que desconocia la existencia del -

~ . presente Reglamento con el fin de no cumplirlo. Esto es, la observancia de

| XX.I)

este reglamento es obligatoria para el que tenga el caracter de condémino,

.auny cuando este no’ conozca su contemdo

Los propletarlos y demas personas f[Slcas 0 morales gue por orden o por
cuenta de ellos, intervengan en la construccion y. ejecucion de obras y

28/31




trabajos dentro las vwlendas estan obhgados a. cumpllr con ias sngwentes _
B normas de procedlmlento _ : '

‘_xkuj

El horar:o de construcc10n y ejecucién. de obras seré de Iunes a viernes de
las 8:00 a las 17:00 horas' y los sdbados de 8:00 'a 13:00 horas

. exclusivamente. Después de ese lapso no se permitira la estancia ni el
-"acceso de personas al interior del Desarrollo, excepto el velador de la obra
- siempre y cuando, el propietario o responsable de la obra lo. autorice, en:

'xxun

XXIV)

XXV)

vl

todo caso se le debera comunfcar a[ Departamento de Postventa quien .
emlt!ra la autonzamon o _ R _

Toda bodega, caseta de v;gllanma deposrto de matenales maqu:nana"
- vehiculos, herramientas, sanitarios portétites y otfros deberan ubicarse por
lo menos. 15.00 metros dentro de los limites de la umdad prwatlva en que_ :

"-se esté llevando a cabo la construccién,

Los trabajadores deberan permanecer dentro del- mmueble en que se .

'reallce la obra mcluyendo en horas de trabajo y de allmentos

No podra llevarse a cabo durante la construcclon de aiguna obra festejos ni
reuniones de tipo social por parte de los dirigentes emp]eados que -
mterwenen enella. - _ , :

Debera queda |lmpt0 dlarlamente el frente y Ios Imderos con otras__. ~

"propledades

XXVII) Queda prohibido hacer-i'nstalaciohes irregulares en las Iin:eas eléctricas. -

XXVIII)Es obhgatorto el uso de equo de protecclon personal de acuerdo con las

xxbo
L XXX)

: XXX!.)

freatlcas del Desarrollo

normas aplicables para-cualquier persona que se’ encuentre dentro de una
obra en proceso de constriccién.

Las obras deberan de permanecer hmpaas los materlales ordenados V

‘correctamente afmacenados

En toda obra deberd existir un extmto de mcendlos para todo t|po de fuego |
cargado y en buenas condlcmnes de uso. : -

Se obhga a todas Ias construcmones del CONDOMINIO a rentar los

~ sanitarios portétiles necesarios para uso del personal de construccmn y
~ ubicarlos también dentro de su predio, manteniéndolos en todo momento -

aseados y sin malos olores, esto con el fin de brindar servicio a todos sus

- trabajadores. Por nmgun motivo se permitiran la instalacién de letrinas

provisionales o ningtn. tipo de mstalacmn que pueda contammar las aguas

XXX]I) No deberan-permltlr.la.presenma-de,perros, gatos o-de cualqwer otro

anlmal durante el proceso de construccién de CUanmer obra
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XXXIIly Se prohibe. la construccién de estructuras o edificaciones f
excepto durante el proceso de obra, asf como la colocacion di
tiendas de campana o} swm]ares k

VIl TERMINO DE OBRA

- Una vez termmada la construcc:on el propletano de la obra tiene la

. obligacién de solicitar al Admmlstrador la acreditacién de terminacién de
Obra, solicitar la liberacién de la Fianza, y tramitar la Termlnamon de Obra
ante el MUHICIPIO

IX.TABULADOR DE SANCIONES |

Accidn T = - Sancién
Por iniciar obra sin planos autonzados K $100,000.00
Por no demoler construccion realizada fuera de los planos $100,000.0_O

autorizados, debera realizar la reparacmn de los dafios que sé
hubieren causado y ademas pagara la sancién estlpulada en el |,
. presente. tabulador, 6 bien, ‘pagara . la_.reparacién’ que. el
* Desarrollador Maestro o de la Admlnlstrac:lon en turno realice, de
los dafios que se hayan generado, pagando ademas la sancién
estipulada en el presente tabulador.

Por iniciar obra sin Formato aprobado de Inicic de Obra, deberé - . $100,000.00
realizar la reparacion de los dafos.que se hubieren causado y '
ademas pagaré la sancién estipulada en el presente tabulador, o
bien, pagara la reparacmn que el Desarrollador Maestro o de fa
~ Administracién en turno realice; de los dafios que 'se hayan
generado, pagando ademas la sancmn estlpulada en el presente
tabulador.

Por conectarse a la red condommal de agua o electnmdad sin $100,000.00
autorizacién del Desarrollador Maestro o de la Administracién en
turno; o de forma clandestina, debera realizar la reparacién de los
-dafios que se hubieren causado y ademas pagara la sancion
estipulada en el presente tabulador, o bien, pagara |a reparacion
que el Desarrollador Maestro o de la Admlmstracnon en turno
realice, de los dafios que se hayan generado, pagando ademas
la sancion estipulada en el presente tabulador.

Por no conectar a drenajes separados pluvial y sanitario, debera $100,000.00
realizar la reparacmn de los dafios que se hubieren causado y |. - :

ademas pagara la sancién estipulada en el presente tabulador, o
bien, pagara la reparacién que el Desarrollador Maestro o de la
Administracion en turno realice, de los dafios que se hayan

generado, pagando ademas la sancién estipulada en el presente
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tabulador

- que el Desarrolilador Maestro o de Ia Admlnlstracmn en turno

Por vaciar - escombro en lotes vecinos,  deberd remover el
escombro de los lotes afectados y ademas pagara la sancion
estipulada en el presente tabulador, o bien, pagara la remocién

“lleve a cabo, de los escombros en cuestion, pagando ademas la
sancion estiputada en el presente tabulador.

$100,000.00

- Por colocar cualquier. tipo de publicidad dentro” o fuera del |-
CONDOMINIO debera. remover dicha publicidad, y . ademas |
pagara la sancién_estipulada en el presente tabulador, o bien,
~'pagard la remocion que el Desarrollador Maestro o dé la
Administracién en turno lleve a cabo de la misma. El monto de
esta sancion se aphcara por cada semana que no se retire dlcha
pubhcrdad - ‘

$100,000.00

Paacs Acti ndev S. F\'.
AC-HVW‘CV, COMO :Fl dOC\qv;o 7 dcl TF" dciCGM(d‘O
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