


<C
=
T
0
0
O
()]
L
o
I
a4
O
>
m
=




MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto consiste en un edificio de departamentos tipo residencial con
amenidades, equipamiento y estacionamiento que se construira en un lote con

una superficie de 2,037 m2.

Esta integrado por 50 departamentos de 8 diferentes modelos distribuidos en
7 niveles, recepcion, 2 elevadores, escaleras, piscina con bafos, regaderas y
grill, cisterna, sistema de tratamiento de aguas residuales, area de basura,
cuartos de maquinas, oficina, bodega de area administrativa, shut de basura,
pet spa, coworking, sport bar, terrazas en azotea, caseta de medidores, planta

de emergencia con tanque estacionario y paneles solares para dreas comunes.
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MODELO 02
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MODELO 04
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MODELO 06
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MODELO 07
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MODELO 08
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA.

La cimentacion fue resuelta a base de zapatas aisladas de concreto reforzado con

acero estructural, protegidas con barrera de vapor y fumigacién anti termitas.

La estructura sera realizada a base de marcos (columnas y trabes) de concreto

reforzado con acero estructural.

El sistema de losas (entrepiso, azotea y balcones) serd a base de viguetas de concreto
pretensado, bovedillas de poliestireno y capa de compresién de concreto de 5 cm.

reforzado con malla electrosoldada 6x6-10/10.

Las escaleras seran de concreto reforzado con acero estructural, mismas que estardn

ancladas por el exterior del cubo de elevadores.

ALBANILERIA Y ACABADOS GENERALES

Los muros perimetrales serdn a base de block de 15x20x40 cm., confinados por
dalas, castillos y cerramientos de concreto reforzado con acero estructural

electrosoldado (Armex).
La altura interior entre pisos sera de 2.70 m.

Los acabados en muros y plafones interiores serdn a base de yeso y pintura vinilica,

mientras que en exteriores serdn a base de estuco especializado con color integrado.

Los acabados en muros y pisos de regaderas en banos serdn a base de porcelanico

anti derrapante modelo Crema GSZ1 marca Daltile o similar.
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Los acabados en pisos seran a base de piso porcelanico de gran formato 60x120 cm,
modelo Corso Dark marca Daltile o similar para interior de departamento y Cosrso

Light marca Daltile o similar en pasillo.
Los zoclos serdn del mismo piso en drea correspondiente a una altura de 7 cm.

Los recubrimientos en mesetas de cocinas serdn a base de granito modelo Via Lactea

con ancho vy largo variable.

Los recubrimientos en mesetas de bafios serdn a base de marmol modelo Santo

Tomads con ancho y largo variable.

Los muros divisorios entre departamentos serdn a base de block de
20x40x40 cm, confinados por dalas y castillos de concreto reforzado con acero

estructural electrosoldado (Armex).

En bafios y dreas de servicio se contard con falso plafén de Tablaroca a 2.40 m de

altura para alojamiento de tuberias de instalaciones.

La alberca tendra acabado final Diamond Concrete modelo Bluecore marca Concrete

o similar.

INSTALACION ELECTRICA.

Transformador de pedestal alimentado por acometida eléctrica realizada por C.F.E.

La ducteria de media tension serd a base de PVC Conduit y la de baja tensién serd a
base de PVC Conduit y Poliflex, con cableado eléctrico de diferentes calibres segln

proyecto eléctrico.
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La iluminacién fue proyectada por la firma LUMINICA con luminarias que seran de
tipo led de empotrar, sobreponer, colgantes, apliques y reflectores de pared, de
diferentes modelos, incluyendo iluminacidn con preparacién para apagadores

Smart.

Se contard con apagadores y contactos normales, asi como contactos con falla a

tierra (dreas humedas) y placas marca Bticino o similar.

Los tableros generales para las diferentes areas, asi como centros de cargay tableros
de distribucion seran de tipo riel con interruptores termomagnéticos, etiquetados

en cada departamento y area.

Planta de emergencia para servicio de agua potable, iluminacién general de areas

comunes, funcionamiento de elevadores y sistema de seguridad.

Paneles solares para areas comunes y disminuir la cuota de mantenimiento.
Todo lo anterior acorde a la normatividad de CFE para instalaciones eléctricas.
Parrilla eléctrica de cristal vitrocerdmico de 4 quemadores para departamentos.

Campana de extraccion empotrable en muro para departamentos.

Sistema de aire acondicionado tipo minisplit con condensadora para multiples

equipos con tuberias de desaglie de PVC para drenes en areas de amenidades.

Areas de concentracién de condensadoras en ambos extremos del edificio con

identificadores por cada area y departamento.
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Dos elevadores de acero inoxidable con capacidad 400 — 630 kg .

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

Cisternas de almacenamiento de agua potable de la red municipal y agua suave que

suministrardn el servicio a los departamentos mediante bombeo presurizado.

Sistema suavizador para el tratamiento de del agua de la red municipal y disminuir

el deterioro de las tuberias y griferia.

La tuberia de alimentacién y distribucién de agua a cada departamento sera de CPVC

de diferentes diametros; asimismo, se tendran conexiones del mismo material.

Las tuberias sanitarias, asi como sus conexiones, seran a base de PVC sanitario de
diferentes didmetros, con destino final de descarga en sistema de tratamiento de

aguas residuales.

Sistema de tratamiento de aguas residuales apegado a la normatividad ambiental

estatal vigente.

Los bajantes pluviales y sus conexiones seran de PVC sanitario con descarga a areas

verdes.
La griferia en cocinas de acero inoxidable marca Urrea o similar en acabado satinado.

La griferia en bafos de acero cromado marca Urrea o similar.
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Los inodoros son de tipo One Piece modelo Soho marca Gold Union o similar.

El calentador de depdsito eléctrico mural para dos servicios, con pantalla digital de

temperatura, control remoto y vdlvula de alivio marca Rheem o similar.
Preparacion para lava secadora.
Sistema de filtrado y clorado automatico en piscina.

Tarja empotrable marca EB técnica, acabado satinado, con medida de 60x46cm,

modelo CS300.

CANCELERIA Y HERRERIA.

Puertas de cristal templado transparente en acceso principal con sistema de fijacién

y herrajes de acero inoxidable.

Puertas de accesos secundarios a base de canceleria de aluminio negro linea 1750

tipo louver.

Puertas de acceso a amenidades a base de cristal templado transparente con

sistema de fijacién y herrajes de acero inoxidable.

Ventanas de bafio a base de canceleria de aluminio color negro linea 3” con cristal

transparente de 6 mm.

Ventanas de fachada principal a base de canceleria serie 60 europea con cristal

transparente de 6 mm.

Fijos de regadera en bafios a base de cristal templado transparente con cantos

pulidos y sistema de fijacidn de acero inoxidable.
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VL.

Balcones a base de cristal templado transparente con cantos pulidos y sistema de

fijacidon de acero inoxidable tipo servilletero, con altura de 1.10 m.

Barandal a base de herreria negra en escaleras y pasillos.

CARPINTERIA.

Las puertas principales contaran con bastidores de pino de primera estufado,
marcos de cedro y tableros de encino estufado color muestra seglin proyecto,
acabado poliuretano a poro semicerrado, con herrajes y cerraduras de acero

inoxidable marca Jako o similar

Las puertas interiores contaran con bastidores y marcos de pino de primera estufado
y tableros de encino estufado color muestra segun proyecto, acabado poliuretano a
poro semicerrado, con herrajes y cerraduras de acero inoxidable marca Jako o

similar.

Los muebles debajo de lavabos en bafio serdn a base de madera de encino estufado
color muestra segun proyecto, acabado poliuretano a poro semicerrado, con

herrajes de acero inoxidable marca Jako o similar.

Closets de MDF color muestra con gavetas, entrepafios y tubos para colgar,

herrajes marca Jako o similar segun proyecto.

Cocinas de MDF color muestra con gavetas y entrepaios inferiores y superiores del

mismo material con herrajes marca Jako o similar segun proyecto.
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VIl. PINTURA E IMPERMEABILIZACION.

A. Pintura marca Osel o similar con calidad de 3 afios en muros y plafones interiores.

B. Impermeabilizante acrilico fibratado marca Osel o similar con calidad de 5 anos en

losas de azotea con pendientes a bajantes pluviales.
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VIIl. AMENIDADES.

A. Planta Baja

1. Lobby
2. Pet Spa
3. Area de Piscina:

e Asoleadero
e Regadera

e Bafos.
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Nivel 3.

1. Area de Coworking, cerrada y climatizada.

Coworking
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C. Nivel 4.

1. Area de Sport Bar, cerrada y climatizada.
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D. Nivel 6.

1. Terrazas de esparcimiento con pergolados de aluminio y acero.

He I-lull"-

“!ui :

‘ ir:..mQl
| 'x:ﬂl“

Terraza



IX.

MEMORIA DESCRIPTIVA

FACHADA 'Y ACCESOS.

Las fachadas seran a base de estuco especializado con color integrado, canceleria de

aluminio y jardineria en dreas comunes.

Se tendra 1 acceso peatonal principal y 2 accesos peatonales secundarios, todos con

control digital (intercomunicador desde cada departamento y lector de cédigo QR).

El estacionamiento sera a base de concreto hidraulico en combinacién con adocreto

permeable.

El desarrollo estara delimitado por una barda de 3.00 m. de altura.

Los pasillos exteriores seran de concreto simple de 6 cm. de espesor con acabado

martelinado antiderrapante.

Las escaleras serdn de concreto armado segln proyecto estructural con acabado

martelinado antiderrapante.
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MOBILIARIO EN AREAS COMUNES

. ACCESO PRINCIPAL.

El acceso principal cuenta con un delivery locker para recepcién de paqueteria de

los inquilinos.

. LOBBY

Area de esperay recepcidn principal que en base a su disefio de interior con un estilo
urbano contara con dos salas para tres personas, sofas auxiliares, mesas de centro,

mueble decorativo para estanteria y decoracién.

. PISCINA'Y ASOLEADERO

En esta area se contemplan camastros al borde de la piscina con mesas auxiliares al
aire libre. El area semi techada cuenta con una barra echa en obra con tarja de acero
inoxidable, asador de acero inoxidable con espacio designado y mesas redondas con

cuatro sillas.

. COWORKING

El drea de descanso esta divido por dos sets de salas, uno estd conformado por un
sofa de tres plazas, mesa de centro, dos silletas y mesa auxiliar. El segundo set estd

compuesto por sofa de tres plazas, mesa de centro, librero y mueble para tv.
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Con respecto al area de trabajo, se contard con dos barras de trabajo para seis
personas y un pequeno cubiculo para sala de juntas con una mesa redonda y cuatro

sillas.

SPORT BAR

El espacio estd conformado por tres sets de mesas para cuatro personas con sus
respectivas sillas, una pequeia sala con dos silletas y mesa de centro, dos mesas
altas y cuatro periqueras, barra hecha en obra que incluird una tarja de acero

inoxidable, mueble de detalle para estanteria, decoracién y tres televisiones.

TERRAZA ROOF

En el drea al aire libre se distribuyen tres mesas de terrazo para cuatro personas,
con su sombrilla y sillas, ademds de tres pares de silletas con pequefias mesas de
centro. En el drea semi cubierta, barra hecha en obra con tarja de acero inoxidable

y espacio para asador.






