





DESCRIPCION DE LA ZONA

Tipo:

Urbano Sub- Urbano

g
]

Rural -]

Uso de la Zona en %:

Agropecuario 0% Comercial 0% Residencial | 100%

Densidad de Poblacién:

Menos de 25% [ - | Entre25%y [ ] Mas de 75%
75%

Valores de la propiedad:

Creciente Estable [ -] Decreciente [ - |
Oferta/Demanda:

Equilibrada Escasa [ -] Exc. de Oferta[ - |
Nivel Socio-Econdmico:

Alto Medio Bajo |:|
CARACTERISTICAS DEL ENTORNO
Existen Dafios Ambientales:

Si [ -] No [ -] Desconicido
Riesgo de Inundacion:

Alto [ -] Medio [ -] Bajo [ -] Ninguno
Aguas Superficiales Presentes:

Rios [ -] Mar [ -] Quebradas [ - | Ninguno
Las Aguas Superficiales Presentes afectan la finca:

si -] Mo
Posibles Peligros Naturales:

Deslizamientos [ _-_| Hundimiento [ -] Ninguna [ -] otros

o deslave
Zonificacion:

R1A R2D1 [ -] MCU3 [ ]
Cambios en el Uso de Suelo:

Improbable Probable [ -] EnProceso [ - |
Acceso:

Concreto Tosca |:| Serv. |:|

Piedra [ -] Adoguines [ - | Vereda -]
Utilidades:

A. Pluvial Tendido Elec. Teléfono

A. Sanitario Acueducto Aceras

T. Séptico |:| P. Tratamiento
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Mayor y Mas Intenso Uso del Terreno:

Residencial Comercial |:| Industrial |:|
Mayor y Mas Intenso Uso de la Construccion:

Residencial Comercial |:| No Aplica |:|
Topografia:

Plano X Quebrado - Acantilado -

Pendientes - Entre Lotes X Rotonda -

Esquina - Ondulado -

VALOR COMERCIAL DEL TERRENO
Area: 833.25 m*

Valorxm*:. $ 1,000.00 V. Total: [ $ 833,250.00




TIPO DE CONSTRUCCION

Unifamiliar
Adosada

PAREDES

Blog. Repellados
Blogues Vistos
Concreto Armado

PISOS

Concreto Pulido
Concreto a llana

TECHO

Losa de Hormigén
Vidrio templado
Aluminio

CIELO RASO

Mad. Machimbrada
Suspendido

VENTANAS

Aluminio/Vidrio
Corredizas
Verjas

COCINA
Sobres
Granito
Marmol
Pasta

DISTRIBUCION DE LAS MEJ

Cocina
Lavanderia
Recamaras
Depdsito interno
Estacionamientos

X En hilera
- Duplex
X Estuco
- Adobe
- Porcelanato
- Congrani
X Tejas
- Zinc
- Madera
- Adobe
X Persianas |:|
X

Muebles
X Modulares
X Acero Inox

ORAS

1 Sala
1 Comedor
4 Terraza Cerrada
1 Sala Familiar
4 Den

GRAVAMENES DE LA PROPIEDAD

Propiedad libre de Gravamenes

La propiedad esta Hipotecada

VALORES EN EL REGISTRO PUBLICO O CATASTRO

ol el el e

X

Prop. Horizontal
Multi Familiar

Rev. Decorativo
Chapas de arcilla

Lajas de Piedra
Balds. de Ceramica Imp.

Est. Metalica
Est. Madera

Celotex
Molduras Decorativas

PUERTAS

Madera
Madera/Vidrio

BANOS
Sobres
Pedestal
Porcelana
Marmol

Bohio
Piscina
Vestibulo
Portal

Tanque de aguag

Fideicomiso

XXX

SR

-]

Comercial
Industrial

Pasteadas
Gypsum

Alfombra
Marmol

Gypsum
Repellado
y Pintado

Aluminio/Vidrio
Seguridad

Muebles
MDF
Mad. Solida

Depdsito ext.
Barios

1/2 bafios

Cto. Empleada
Desayunador

NN

Mejoras: -

Terreno: -

Total Registrado: $ 950,000.00 COMPRAVENTA 03/03/2008
CONDICIONES

Excelentes - Regulares: - Pésimas: -

Buenas: X Malas: - Obra Giris: -

*Observacion: No se observé deterioro por simple inspeccion.







VALOR DE REEMPLAZO DE LA CONSTRUCCION

METODO ENFOQUE DE COSTO

Area(m®  Precio Unitario (m?) TOTAL

Area Cerrada:

Planta Baja: 243.04 1,700.00 $ 413,168.00

Planta Alta: 258.17 1,800.00 $ 464,706.00

Bafio Exterior: 5.58 650.00 $ 3,627.00

Depositos externos: 18.79 550.00 $ 10,334.50

Area Semiabierta:

Portal: 13.08 575.00 $ 7,521.00

Estacionamiento: 104.29 450.00 $ 46,930.50

Lavanderia: 34.47 550.00 $ 18,958.50

Bohio: 26.78 575.00 $ 15,398.50

Otros:

Pavimento baldosas:: 52.48 90.00 $ 4,723.20

Pavimento (piscina): 68.68 150.00 $ 10,302.00

Piscina 32.00 900.00 $ 28,800.00

Muros de Bloques: 58.25 200.00 $ 11,650.00

VALOR TOTAL DE REEMPLAZO | $ 1,036,119.20 |

DEPRECIACION

Por Antigliedad: 15.75 % Afio de Construccion 2007 14/02/2007

Por Mejoras 8.75 % Edad de Mejoras 18
Edad Ponderada 14

Total: 253,849.20 Vida util remanente 56

Método de Depreciacion Utiizado:
Linea Recta Ross-Heidecke |:|

Depreciacion por Linea Recta: Las propiedades se pueden depreciar por causas fisicas (desgaste funcional, deterioro fisico, edad
de las mejoras o envejecimiento entre otros.), por causas funcionales (por el mal uso del bien o ineficiencia), causas contingentes
(dafios ambientales, entre otros.) Dicha depreciacion la calculamos a través de un proceso matematico, el cual es directamente
dependiente a la vida util de la propiedad.

Depreciacion por el Método de Ross-Heidecke: El método de Ross Heidecke ha sido disefiado exclusivamente para calcular la
depreciacion en la valoracion de construcciones, teniendo como ventaja sobre otros métodos, la consideracion del estado de
conservacion de las mismas; permitiendo calcular una depreciacion mas acorde con la realidad.

VALOR DE DEPRECIACION

Valor de Mejoras depreciado: $ 782,270.00
Enfoque de Costo: $ 1,615,520.00
Enfoque de Comparacion: $ 1,815,620.43
Valor de Mercado: $ 1,815,000.00
Liquidaciéon Ordenada o forzosa: $ 1,633,500.00
METODO ENFOQUE BASADO EN EL INGRESO

Entrada Bruta Mensual Estimada: $ 9,000.00
Entrada Bruta Anual: $ 108,000.00
Gastos Anuales Aproximados al 10% $ 16,200.00
Entrada Neta Anual: $ 91,800.00
% Sobre la Inversién Calculada 6.0%
Enfoque en el Ingreso $ 1,530,000.00






Gabriela Castillo
Línea











OBSERVACIONES

En atencion a investigacion en el Registro Publico, la Finca P.H. 76229 sobre el
cual se encuentra la propiedad del presente avalio de inspeccidon, mantiene
hipotecas a favor de HSBC BANK (Panama), S.A. y es propiedad de EVIVALESTO
FOUNDATION, ubicada en P.H. Toscana del Este. Costa del Este, Lote N°2,
modelo Venecia, Corregimiento de Juan Diaz, Distrito de Panama, Provincia de
Panama. El cual arrojo un Valor Segun Demanda de B/.1,815,000.00 (un millén
ochocientos quince mil balboas).

Para llegar a un estimado del valor por metro cuadrado del terreno inspeccionado,
se investigo el precio de venta de terrenos en el a&rea. Ademas para determinar este
valor de mercado se tomoé en cuenta la topografia del terreno, el crecimiento
comercial del areay la zonificacidon establecida por el MIVI (Ministerio de Vivienda).

ANEXOS

Fotografias

Agradecemos la escogencia de nuestros servicios como inspectores evaluadores.
Nuestros honorarios no han influido de ninguna manera en la confeccion del
presente informe. La informacion aqui suministrada est4 de acuerdo con lo

observado fisicamente y no se ha omitido ningun detalle deliberadamente.

Suscribimos el presente informe, en la Ciudad de Panama, Republica de Panama,
a los 19 dias del mes de Mayo de 2025.

OGUEL F. SUERO ESPINOSA
ERIERD CIVIE

Atentamente,

"FIRMA
Ii-)' 16 del 26 de Enera de L9560
Jumta Thehica de Ingenieria y Arquitediar

)

Ing. Oguel F. Suero
Gerente General
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VISTA SATELITAL




ACCESO A LA PROPIEDAD




ACCESO A P. H.




VISTA GENERAL DE LA PROPIEDAD




FACHADA POSTERIOR




VESTIBULO




SALA / COMEDOR




SERVICIO SANITARIO DE VISITA




COCINA / DESAYUNADOR




4

LAVANDERIA




DEN




TERRAZA CERRADA




RECAMARA PRINCIPAL




WALKIN CLOSET
SERVICIO SANITARIO DE RECAMARA PRINCIPAL




RECAMARA SECUNDARIA / WALKIN CLOSET
SERVICIO SANITARIO




RECAMARA SECUNDARIA / WALKIN CLOSET
SERVICIO SANITARIO




RECAMARA SECUNDARIA /
SERVICIO SANITARIO




CUARTO DE EMPLEADA / SERVICIO SANITARIO




SALA FAMILIAR




BOHIO




PISCINA




DEPOSITOS EXTERNO E INTERNO




SERVICIO SANITARIO EXTERIOR
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