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 Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

i FECHA DE EXPEDICION: 04 DE JUNIO DE 2024 FOLIO N° 15354-151MAPA24

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico y del Articulo 310 del Codigo Penal para el Distrito Federal.)

RIiO DE LA PLATA 30 000 e e
Calle N° Of. Int. /Depto. Manzana Lote
CUAUHTEMOC 06500 i
Colonia Poblado | Codigo Postal
CUAUHTEMOC 011-121-15-000-4
Alcaldia ‘ Cuenta Predial

ZONIFICACION Certifico que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal “COLONIA CUAUHTEMOC” (Diario
Oficial de la Federacién del dia 27 de enero de 1994) que se ratifica como parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Delegacion CUAUHTEMOC, hoy Alcaldia de esta Ciudad, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dia 29 de Septiembre de 2008, y Aviso por el que se da a conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No.262 Tomo 1) el
dia 15 de febrero del 2018, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o
inmueble de referencia le aplica la zonificacién: HABITACIONAL TIPO “B”, altura hasta 5 niveles é 15 metros de altura.---—----------omeccoooeme

] SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO: 338.49 m* “'[
------------------------ ] 20% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 67.70 m?; Y 80% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE: 270.79 M? [----ror-omeareoves
+eenee-] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION: 1,353.96 m? Y MAXIMO 19 (DIECINUEVE) VIVIENDAS DE CONSTRUCCION [ -

USOS DEL SUELO PERMITIDOS: HABITACIONAL TIPO “B”: Una ¢ Dos Viviendas, Estacionamientos Publicos y Privados, Garita 6 Caseta de
Policia sin Guarda de Vehiculos, Plazas, Explanadas, Jardines 6 Parques. j
Nota: los usos no especificados en esta tabla estan prohibidos.

NORMAS DE ORDENACION.

Este predio debera sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa Parcial vigente.

—DENSIDAD HABITACIONAL.- El nlimero de viviendas se determinara en funcion del volumen de construccion que resulte de la aplicacion del
area libre sefialada en las normas y la altura sefalada en los planos anexos, LA SUPERFICIE MINIMA POR VIVIENDA DEBERA SER DE 70.00
M? LIBRE DE INDIVISOS, debiendo localizar todos los cajones de estacionamiento dentro del predio.

—RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION.- Las futuras construcciones de 5 niveles o mas que se pretendan desarrollar en los predios con
superficie mayor a 350.00 m?, Deberan respetar una restriccion de 3.00 m al frente del predio como minimo, pudiendo considerarse esta como
parte del area libre; asimismo solo podré ser cubierta con materiales que permitan la filtracion de agua al subsuelo. Cuando se trate de predios en
esquina, esta restriccion se debera respetar en ambos frentes.

—AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION.

Seran de acuerdo a lo que dispone la siguiente tabla:

Zonificacion secundaria Superficie del predio Area libre minima (%)
Todas las demas zonas | hasta 500 m’. 20
secundarias

Todas las demas zonas secundarias mas de 500 m” hasta 2,500 m 25

Todas las demas zonas secundarias mas de 2,500 m” hasta 5,000 m* 30

Todas las demas zonas secundarias mas de 5,000 m* 35

El area libre debera ser primordialmente area verde, o estar cubierta con materiales que permitan Ia filtracion de agua al subsuelo. Esta area podra
ser utilizada para estacionamiento. Cuando se proponga estacionamiento por debajo de esta area libre, este se podra autorizar siempre y cuando
el agua captada en ella se canalice al subsuelo a través del sistema que autorice la Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica.
—ESTACIONAMIENTO. )

Con el propésito de minimizar los problemas de estacionamiento en la zona de este Programa Parcial y para dar cumplimiento al articulo 80 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, se debe cumplir con los requerimientos que se sefialan mas adelante; debiéndose localizar
dentro del predio que los origina, para esto, las fusiones de predios seran permitidas. Para los usos no mencionados se aplica lo que sefala el
Reglamento de Construcciones vigente.

La proporcién de cajones de autos chicos y grandes sera de 40% y 60% respectivamente. La proporcion de cajones para minusvalidos se sujeta a
lo sefialado en el articulo 80 fraccion IX dél Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Tipo deedificacion Numero requerido de cajones de estacionamiento.
Habitacional ' , .

De70m’at20m® | 1 por yivienda

De mas de 121 m* 3 2 por vivienda

Nota: se exceptlian de estos requerimientos a las viviendas existentes en renta que se constituyan en régimen de condominio.
—ALTURAS MAXIMAS.
Las alturas maximas de construccion seran las indicadas en el plano de usos del suelo de este programa parcial. Se excluyen de esta limitacion los
techos inclinados que rebasen la losa del ultimo nivel, las instalaciones, cubos de elevadores, escaleras y equipo de servicio.
—FUSION DE PREDIOS.
Para los predios comprendidos dentro de este programa parcial, cuando la fusion involucre terrenos de diferentes usos del suelo permitidos, se
mantendra el uso para cada una de las partes originalmente fusionadas, de conformidad con la zonificacién secundaria indicada en el plano de
usos del suelo de este Programa Parcial. Asimismo, cuando la fusién involucre lotes con diferentes alturas de construccién permitidas, se aplicara
la correspondiente a cada unoc de los predios fusionados, de conformidad con las indicadas en el plano de usos del suelo de este instrumento.
La Delegacién Cuauhtémoc en coordinacién con las dependencias competentes del Departamento del Distrito Federal y la participacion de la
comision de uso del suelo de la de la Asociacion de Residentes de la colonia Cuauhtémoc, A.C., asume el compromiso de elaborar programas
especificos para mejorar la estructura vial, el funcionamiento del transporte publico, el reordenamiento del estacionamiento de vehiculos en via
publica y el retiro programade de puestos ambulantes. Se compromete también a optimizar el servicio de recoleccion de basura y de seguridad
publica y a incrementar la superficie de areas verdes y espacios abiertos en la colonia. De los avances que registren los programas en cuestion, la
delegacion debera informar a la comisién de uso del suelo de la Asociacién de Residentes de la colonia Cuauhtémoc, A.C., con una periodicidad
trimestral. )
Normas complementarias Impactos al Medio Urbano: Toda obra publica u privada.que se lleve a cabo sobre el Paseo de la Reforma, requeriran
de un Estudio de los Impactos que genere gi desarrollo en el Medio Urbano circundante (...) (pagina 8, Diario Oficial de la Federacion, del dia 27
de enero de 1994).

- Datos retomados de la Boleta Predial.

- " La Superficie del Terreno fue retomada de la Escritura N° 41,294 de fecha 5 de mayo de 2023, otorgada por la Notaria N° 250 de la Ciudad de México.
4] as restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumplimiento de las demdas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en [a materia, por lo que el incumplimiento de las mismas, dard lugar a las sanciones que las autoridades competentes impongan.”
Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.
Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de solicitar previamente al
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y
drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Publicos de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y
Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente. a

CONTINUA AL REVERS: %
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AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma 4. Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial”. (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES, EN SU CASO)
; No aplica. 8 '

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP [ SEDUVI Inmueble catalogado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial. Inmueble catalogado o considerado con valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo y Vivienda. A todos los casos les aplica la
Norma de Ordenacion numero 4 del Programa General de Desarrollo Urbano; cualquier intervencién requiere presentar el Aviso de Intervencion
o el Dictamen Técnico segln sea el caso, en la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
“Los interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccion interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer e
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion
de la resolucion que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo dispuesto en los
articulos 109, 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Mamfestac:on Licencia,

Permiso~o Autorizacion, es facultad del Organo Politico-Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Alcaldia
correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en caso de que el
promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estard a lo dispuesto en el Articulo 310 del
Cédigo Penal para el Distrito Federal, que a la letra cita:

“Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere
elementos de prueba y los presente en juicio, o realice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial 0
administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondrén de seis
meses a seis afios de prision y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econdmico, se
impondrén las penas previstas para el delito de fraude. Este delifo se perseguird por querella, salvo que la cuantia o monto
exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho™—.

Esta certificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto por los-Articulos 8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 7, A 1y 2 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 2, 3 -fracciones |, |I-, 16 -fraccion VI-, 31 -
fraccion VIl y XXV- de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 3 -
fraccio‘nes I, 1, 7 -fraccion VI- inciso D), 156 -fracciones XVI, XXIX y XXX- del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 -fracciones I, VI y XVIIl-, 6 -fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX'y X-; 7 -
fracciones |, Ill y IV-, 55 de la Ley de Procedtmlento Administrativo de la Ciudad de Mexico; 1 3 fracmones L1 VI, XX,
XX, XXIV, XXV, XXVI y XXVIII-; 4, fraccion ll-, 7 -fracciones |, XIV y XXIV-, 9 -fraccion IV-, 11, 48, 50, 51, 87 -fraccion II-, 89,

90, 91‘ 92 primero y cuarto pérrafos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1, 4 fracciones 1L, Xy XXXIV-; 17, -
fracciones |, V-; 20, 21, 158 -fraccidn |-, 159 inciso a), 160 -fraccion |-, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano deI
Distrito Federal; asi como en lo dispuesto en el Acuerdo por el que se reforma y deroga el diverso por el que se crea la
Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal N° 172 de fecha 18 de septiembre del afio 2007; disposiciones de orden plblico e interés social, obligatorias para los
particulares y las autoridades. ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE
CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO, SIN PERJUICIO DE OTROS REQU!SITOS QUE SENALEN
OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. EL PRESENTE CERTIFICADO PERMANECERA VIGENTE SIEMPRE Y
CUANDO SE REALICEN LOS PAGOS ANUALES DE DERECHOS CORRESPONDIENTES POR LA EXPEDICION DEL
CERTIFICADO CONTEMPLADOS EN EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO DENTRO DE LOS QUINCE DIiAS
HABILES PREVIOS A LA CONCLUSION DE. SU VIGENCIA. EL CERTIFICADO NO CONTINUARA VIGENTE CUANDO SE
MODIFIQUE EL/USO O LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE O EN AQUELLOS CASOS EN QUE SE MODIFIQUEN LAS

DISPOSICIONES DE LOS PROGRAMAS DELEGACIONALES O PARCIALES DE DESARROIEO:RS APLICABLES,
esto de conformidad a lo dispuesto por el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urb@no d il SEe)
Pago de derechos recibo N° 77242604004524.JJ9P96 mﬂnﬁﬁm@w@mm DEL
ORDEMAMIENTO URBANO
DIRECSIENDE A5 RATRO OF anEs
o - Rkl 1< 4
C. CELSO REYES SANTIAGO ' ~EeRE A e A
CERTIFICADOR DE LA DIREGCION DEL CERTIRICACION
REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS ®

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE
CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTQS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL
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