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REGLAMENTO INTERNO DE CONSTRUCCIÓN PARA LAS 

UNIDADES PRIVATIVAS UBICADAS EN EL CONDOMINIO 

“SANTA SOFIA HACIENDAS-COUNTRY CLUB”

EN EL MUNICIPIO DE EL ARENAL, JALISCO.

-CAPITULO PRIMERO-

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo Primero.-   El presente Reglamento, es anexo y complementario al Reglamento de Construcción del municipio de El Arenal, Jalisco, al Reglamento de Zonificación del Estado de Jalisco, así como al Reglamento Interno de Administración del mismo Desarrollo. Es de estricta observancia para el Condominio “Santa Sofía Haciendas-Country Club”. Siendo el objetivo del presente Reglamento, conservar tanto la calidad del proyecto urbano-arquitectónico como la calidad de construcción de este, conservando para cada caso la estética de todo el conjunto, esto a través del manejo y control por parte del Comité de Construcción, con el firme interés de mantener la armonía del conjunto así como la plusvalía del Desarrollo. Es de estricta observancia para todo Propietario, Personal y/o Visitante que se encuentre dentro de las instalaciones del Condominio.

El presente Reglamento fue aprobado por el H. Ayuntamiento de El Arenal, Jalisco en lo general en sesión ordinaria de Ayuntamiento, N° 21, celebrada el día 21 de Noviembre del 2003, en el punto IX; así como en lo particular en sesión ordinaria de Ayuntamiento, N° 23, celebrada el día 09 de Diciembre del 2003, en su punto VII. A fin de contar con capacidad técnico-legal para su aplicación. 
Articulo Segundo.- Para los efectos del presente Reglamento, y de conformidad con lo señalado en el Articulo Primero, Se entiende por:

· Acción Urbanística o Desarrollo: Nombre que la legislación actual en materia de Desarrollo Urbano da a lo que anteriormente se conocía como FRACCIONAMIENTO.

· Asociación de Colonos: Consejo de Administración del Condominio, con capacidad legal sancionada en el Titulo Sexto, del Código Civil del Estado de Jalisco. Aprobada por la Autoridad Municipal. Conformada por 4 (cuatro) Propietarios de Unidades, así como por la Empresa, con voto de calidad por esta ultima para la toma final de decisiones.

· Autoridad Municipal: El H. Ayuntamiento de El Arenal, Jalisco, a través de la Dirección de Obras Publicas Municipales.

· Aprobación: Visto bueno a un proyecto arquitectónico de vivienda por parte del Comité de Construcción.

· Autorización: Visto bueno a un proyecto arquitectónico de vivienda por parte de la Autoridad Municipal.

· Caminamiento: Banqueta que el Desarrollo “Santa Sofía Haciendas-Country Club”, dejo en espacio para que los Adquirientes de Unidades Privativas concluyan bajo la supervisión técnica del Comité de Construcción.

· Comité de Construcción: Organismo dependiente de la Empresa con capacidad técnico-legal para aprobar o rechazar proyectos arquitectónicos presentados por el o los adquirientes de Unidades. 

· Condominio o Régimen de Condominio: Régimen jurídico que integra las modalidades y limitaciones al dominio de un predio o edificación y la reglamentación de su uso y destino, para su aprovechamiento conjunto y simultáneo. Aplicable al Desarrollo Habitacional Turístico Campestre “Santa Sofía Haciendas-Country Club”, sancionado por el Titulo Sexto, del Código Civil del Estado de Jalisco.

· Construcción: La edificación de un proyecto arquitectónico de vivienda por Unidad, que respetara las características de estilo aprobadas en el presente Reglamento.
· Cotos: Suma de Unidades Condominales, correspondiente a seis (6) en el Desarrollo “Santa Sofía Haciendas-Country Club”, con la siguiente denominación: 
· Coto 1: 
Caporales;
· Coto 2: 
Toros;
· Coto 3: 
Tequilero;

· Coto 4: 
Caballista;

· Coto 5: 
Ganadero; y

· Coto 6: 
Del Risco.

· Cuotas: Pago por el uso y servicio de agua potable, electricidad, alumbrado, etc., que están obligados a cubrir los Propietarios de Unidades para el funcionamiento del Condominio. Señalada también para el caso como Cuota de Mantenimiento.

· Coeficientes.- Los correspondientes Coeficiente de Ocupación del Suelo (C.O.S.) y Coeficiente de Utilización del Suelo (C.U.S.), sancionados por el articulo 49 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

· Empresa: La responsable del manejo administrativo, legal y contable del Condominio Compuesto “Santa Sofía Haciendas Country Club”, así como de cada uno de los condominios simples, y áreas que conforman el Desarrollo; empresa denominada “Servicios Santa Sofía A. C.”. Quien además conforma la Asociación de Colonos del Condominio. 

· Enjarre: Recubrimiento en una barda, pared, fachada o techumbre en una construcción que deberá ser aplicada de acuerdo a los lineamientos del Comité de Construcción.

· Etapa: Posibilidad con que cuenta el Propietario de una Unidad de llevar a cabo la construcción de su vivienda en base a un proyecto arquitectónico integral, el cual podrá modificar de acuerdo a sus necesidades con el visto bueno del Comité de Construcción. 

· Fachada: Frente de una vivienda, que deberá respetar terminados aprobados por el Comité de Construcción.

· Fianza: La garantía que presentara ante la Asociación de Colonos el Propietario que pretenda iniciar los trabajos de construcción de su vivienda, esto a través de una empresa afianzadora.

· Fosa Séptica: Descontinuada para utilizarse en el desarrollo “Santa Sofía Haciendas Country Club”, se aprobara únicamente la instalación de Plantas de Tratamiento Unifamiliares.
· Hacienda Mexicana: Estilo arquitectónico contemplado para el Condominio, que deberán respetar los Condóminos en su proyecto arquitectónico a fin de contar con la Aprobación primero del Comité de Construcción, como posteriormente la Autorización de la Autoridad Municipal. Para lo cual, se considerara como estilo arquitectónico las viviendas con techos inclinados con recubrimientos de barro, cantera, madera, etc., estilo que deberá ser aprobado por el Comité de Construcción, a fin de cumplir con las especificaciones y disposiciones del presente Reglamento.

· Licencia de Construcción: Autorización por parte de la Autoridad Municipal para el inicio de obras por parte del Perito responsable.

· Numero Oficial: Nomenclatura autorizada para designar numero de vivienda a cada Unidad que otorga la Autoridad Municipal y que fue elaborada por la Empresa.

· Perito: Responsable de la construcción de la obra arquitectónica, contratado por el Condómino y facultado tanto por la Autoridad Municipal, como por el Comité de Construcción para ejercer tal función dentro del Condominio, fungiendo para tal acto como lo señalan las leyes en la materia, las personas que ostenten el titulo de Arquitecto o Ingeniero Civil.

· Personal de Obra: Trabajadores de la industria de la construcción conocidos comúnmente como “Albañiles”, contratados por el Perito para la construcción de viviendas, cuyo comportamiento dentro del Condominio deberá ser ordenado, y que el Propietario de la Unidad junto con el Perito son responsables de su proceder. En este apartado quedan incluidos también los Contratistas, Subcontratistas, Proveedores y el Velador de la Obra.

· Planta de Tratamiento Unifamiliar: Equipo que lleva a cabo la limpieza de las aguas residuales de cada vivienda, ya que es obligación instalar una por cada casa habitación.
· Pozo de Absorción: Sistema de captación de aguas pluviales que alimentan los mantos friáticos.

· Propietario: Comprador de Unidad o Unidades para la construcción de viviendas para su hábitat o su venta, conocido también como Condómino, Revendedor, Adquiriente y/o Poseedor.

· Residencial: Uso habitacional contemplado para el Desarrollo, estipulado en el Reglamento Estatal de Zonificacion como Turístico Campestre; concepto también aplicado a las casas a construir en cada Unidad Privativa.

· Servidumbre: Restricción de tipo frontal, lateral o posterior de la Unidad, en la cual el Propietario no podrá llevar a cabo ningún tipo de edificación, para el caso esta deberá ser únicamente jardinada.
· Unidad o Unidad Privativa: Lote o Lotes individuales adquiridos por cada comprador, que por tratarse de un Condominio se contemplan como Unidades Condominales privativas. Para los efectos del presente Reglamento se considera como Unidad el Lote o la Vivienda.

· Conceptos o criterios no previstos en el presente articulo serán vistos y aprobados por el Comité de Construcción.
Articulo Tercero.- El Propietario de la Unidad será responsable directo del cumplimiento del presente Reglamento, como de su estricta observancia. 

Articulo Cuarto.- Todas las construcciones deberán respetar el estilo arquitectónico autorizado para el Condominio conocido como “Hacienda Mexicana”, quedando prohibidos los materiales fuera del contexto autorizado como son vidrio-espejo, tablaroca, panel –W en exteriores, así como todo aquel material que a juicio del Comité de Construcción perjudique el entorno paisajístico del Condominio que sea utilizado en exteriores.

Articulo Quinto.- Quedan prohibidas las construcciones provisionales en el Condominio, con excepción de bodegas, almacenes de materiales, baños o viviendas para los Veladores de las Construcciones, las cuales deberán ser desmontadas antes de la terminación de la obra. Todas las construcciones deben contar con un baño para el uso del Personal de Obra, así como con un depósito para la basura clasificada, la cual será recolectada por el servicio de aseo del H. Ayuntamiento de El Arenal, Jalisco. Queda estrictamente prohibido que el Personal de Obra realice sus necesidades fisiológicas fuera de la Unidad en donde laboran, so pena de que el Condominio les prohíba el acceso, además de que al Perito, responsable directo del Personal se le suspendan sus derechos para laborar dentro del Condominio.

Articulo Sexto.- La ejecución del proyecto arquitectónico será supervisada por el Perito contratado por el Propietario de la Unidad, el cual deberá estar registrado ante el Comité de Construcción, entregando copias de la siguiente documentación:

· Identificación oficial con fotografía;

· Cedula federal;

· Cedula estatal;

· Comprobante de domicilio;

· Curriculum vitae (extracto); y

· Numero(s) telefónico(s) donde se le localice.

Al momento de que el Perito presente la documentación, el Comité de Construcción le otorgara un numero de registro y un oficio de aprobación como Perito para que lo presenté ante la Autoridad Municipal para continuar sus tramites, quien de considerarlo necesario podrá solicitar a El Perito documentación complementaria para el caso. El Comité de Construcción supervisara la labor de los Peritos dentro del Condominio a fin de que estos no excedan su capacidad con el volumen de obras a supervisar, evitando lo que comúnmente se conoce como “peritos firmones”, el Perito deberá llevar el control de la obra a través de la bitácora que la Autoridad Municipal le deberá entregar, debiendo permitir al Comité de Construcción la revisión de dicho documento. El que el Perito no asista a la obra con frecuencia o no llene debidamente la bitácora será motivo de sanción.

En los casos en que el Perito modifique sin autorización el proyecto autorizado durante el proceso de obra, el Comité de Construcción solicitara a la Autoridad Municipal, la suspensión de la misma, en casos extraordinarios, el Comité de Construcción podrá iniciar el procedimiento de llevar a cabo dicho acto de suspensión de obras hasta que la Autoridad Municipal tome el control de dicho procedimiento.

El Propietario de la Unidad, así como el Perito de la obra se harán acreedores a las sanciones que consideren para cada caso la Asociación de Colonos y el Comité de Construcción.  

–CAPITULO SEGUNDO –

REQUISITOS PARA INICIAR LA OBRA ARQUITECTONICA.

Articulo Séptimo.- Para poder iniciar una obra arquitectónica o remodelar la misma, el Propietario de la Unidad deberá estar al corriente en el pago de las Cuotas establecidas por la Asociación de Colonos del Condominio.

Articulo Octavo.- La Autoridad Municipal, a través de la Dirección de Obras Publicas, no autorizara ningún proyecto arquitectónico para el Condominio, si este no cuenta con la aprobación por escrito así como los planos debidamente sellados por parte del Comité de Construcción, esto con el fin de que los Condóminos cumplan con los requisitos del presente Reglamento. De igual manera la Autoridad Municipal faculta a dicho Comité a que en situaciones extraordinarias proceda a la clausura de obras dentro del Condominio, como lo señala el Articulo Sexto, condicionando esta autorización a que el Comité de Construcción por escrito notifique a la Dirección de Obras Publicas del municipio de El Arenal, Jalisco, el motivo por el cual lleva a cabo dicho acto, posteriormente el Comité de Construcción procederá a entregar a la autoridad municipal los elementos técnico-legales en que los que se baso para dicha acción, a fin de que la Autoridad Municipal de seguimiento a tal acto.   

Articulo Noveno.- Para el caso el Condómino deberá solicitar por escrito al Comité de Construcción, el deslinde del terreno con medidas y linderos, la ubicación de las tomas de agua, especificaciones técnicas de las fosas sépticas y las servidumbres del terreno. Así como un croquis del terreno que contenga la siguiente información, medidas, ángulos y superficie del predio, el croquis de servidumbres copia de la escritura y/o contrato  de compraventa. Antes de iniciar el proceso de construcción deberán encalarse los linderos del predio por parte del Perito contratado por el Propietario de la Unidad o Unidades.

Articulo Décimo.- Presentar por parte del Propietario de la Unidad, copia del contrato celebrado ante Comisión Federal de Electricidad (CFE), para el suministro de energía eléctrica de la Unidad.

Articulo Décimo Primero.- El Condómino deberá obtener previamente del Comité de Construcción, la aprobación del proyecto arquitectónico, así mismo deberá notificar fehacientemente a la Asociación de Colonos del Condominio el inicio de la obra. De conformidad con el presente Reglamento y en consecuencia, deberá entregar una póliza de Fianza por una cantidad equivalente al 30 (treinta) por ciento del costo de la obra arquitectónica a favor de la Asociación de Colonos a fin de garantizar la terminación como mínimo de exteriores y jardinería en un 100 (cien) por ciento, en base a la presentación y aprobación del presupuesto por parte del Comité de Construcción, en un plazo de 12 (doce) meses contados a partir del inicio de la obra. De no llevar a cabo tal conclusión la Asociación de Colonos hará valer la fianza para que esta a través del Comité de Construcción termine los trabajos señalados en el presente articulo; así mismo si el Condómino mantiene en abandono su Unidad, la Asociación de Colonos llevara a cabo el mantenimiento tanto de las áreas verdes como de las fachadas y techumbres, esto con cargo a las Cuotas de mantenimiento del Condómino.

Posterior al cumplimiento de los puntos indicados en el presente articulo, el Propietario acudirá con la Autoridad Municipal a obtener la licencia de construcción correspondiente, de la cual entregara copia de esta y de los planos sellados al Comité de Construcción. 

La Fianza que otorgara el Condómino a la Asociación de Colonos será liberada en el momento que el Propietario presente el permiso de habitabilidad que otorga la Autoridad Municipal.

Para los casos en los que el Propietario pretenda iniciar la construcción se su proyecto por Etapas por así convenir a sus intereses, deberán considerar que forma parte de un proyecto arquitectónico integral, el cual deberá contar con el visto bueno por parte del Comité de Construcción, además de que deberán cumplir con los requisitos indicados en el presente articulo. De considerar el Propietario modificaciones a su proyecto arquitectónico el Comité de Construcción revisara el nuevo proyecto y dará su aprobación a este. 

No esta permitido que, bajo el pretexto de construir primero una terraza, como inicio de construcción de una vivienda, esta se convierta en lugar de reunión por parte del Propietario para fiestas hasta altas horas de la noche, con música a volúmenes que molesten y perturben el orden del Condominio a cualquier hora; el Propietario se hace responsable tanto de su modo de actuar, como de sus Visitantes, y acepta que, en caso de llegar a extremos en su proceder el Condominio utilice a su Personal de Seguridad para exigir la terminación de reuniones y/o fiestas, y en caso necesario solicitar la presencia de la Autoridad Municipal para detener y consignar ante el Agente del Ministerio Publico, a el, o las personas que alteren el orden. De llegar a estos extremos, el Condominio podrá posteriormente negar el acceso a los Visitantes que incurran en dichas faltas, así como exigir al Propietario de la Unidad una fecha para la terminación de la obra arquitectónica para que deje de ser lugar de reunión y se convierta al momento de su terminación en vivienda para habitar.

La vivienda ya habitada, deberá respetar también los criterios indicados en el párrafo anterior, a fin de lograr la armonía de convivencia dentro del Condominio.

Cabe puntualizar que, no se permite la construcción de terrazas con propósitos comerciales dentro del Condominio.

Las terrazas sin vivienda para uso de sus Propietarios deberán tener como mínimo una construcción de 200 (doscientos) metros cuadrados, incluyendo baños.

Articulo Décimo Segundo.- El Condómino deberá pagar a la Asociación de Colonos del Condominio el importe por aprobación del proyecto arquitectónico a razón de 1 (un), salario mínimo vigente en el área metropolitana de Guadalajara, por metro cuadrado de construcción, por única vez, pago que incluye las supervisiones de obra que lleve a cabo el Comité de Construcción.

Articulo Décimo Tercero.- Para obtener la aprobación del proyecto arquitectónico, el Condómino deberá presentar el o los planos arquitectónicos en 3 (tres) tantos para Aprobación por parte del Comité de Construcción y posterior Autorización Municipal:

A. Ubicación de la Unidad, indicando Coto, numero de manzana y número de Unidad Privativa.

B. Planta(s) arquitectónica(s).

C. Planta de cimentación.

D. Secciones y fachadas.

E. Detalle de acabados exteriores.

F. Plano de instalación hidráulica y sanitaria, separando las aguas pluviales de las aguas negras y jabonosas e indicando la localización de los pozos de absorción.

G. Planta de techumbres con ubicación de bajantes de aguas pluviales.

H. Detalle de Diseño de Herrería.

I. Alzado de bardas.

J. Especificaciones de arbolado y jardinería.

K. Memoria de calculo del sistema estructural, con los datos técnicos del perito responsable.

L. Ubicación dentro de la Unidad Privativa del lavamanos y el excusado para el uso del Personal de Obra.

El o los planos deberán estar firmados por el Perito responsable de la obra, y la memoria de calculo por el responsable de su elaboración.
Articulo Décimo Cuarto.- La Asociación de Colonos, por conducto del Comité de Construcción, revisará la documentación presentada, aprobándose en el caso de que cumpla con las disposiciones del presente Reglamento, o en caso contrario señalando los puntos que el Perito deberá modificar para otorgar la aprobación.

Articulo Décimo Quinto.- Una vez aprobado el proyecto arquitectónico, la Asociación de Colonos a través del Comité de Construcción del Condominio expedirá una carta dirigida al H. Ayuntamiento de El Arenal, Jalisco, en la que se informará de la aprobación del proyecto arquitectónico por parte de la Asociación, así como la certificación de no adeudo de Cuotas, entregando un juego de planos con el sello de aprobación por parte del Comité de Construcción, con el fin de que el Propietario proceda a iniciar los trámites ante la Autoridad Municipal. Es importante señalar que el Perito es responsable de instalar una pancarta provisional en la obra, con sus datos personales y numero de inscripción ante las dependencias involucradas.

–CAPITULO TERCERO–

DURANTE EL PROCESO DE LA OBRA

Articulo Décimo Sexto.- En el proyecto arquitectónico, así como en el proceso de construcción de la obra, se respetarán las siguientes normas. Igualmente se incluyen algunas disposiciones que deberán de respetarse, independientemente de las demás que establezcan el Reglamento Interno de Administración del Condominio, el presente Reglamento y las leyes de la materia.

1.- Para dar inicio a los trabajos de construcción, previa aprobación del proyecto arquitectónico, el Condómino deberá pagar a la Asociación de Colonos del Condominio el importe por supervisión de obra, a razón de 2 (dos) salarios mínimo vigente en el área metropolitana de Guadalajara, por metro cuadrado de construcción, por única vez, supervisión de obra que llevara a cabo a través del Comité de Construcción.

2.- Al realizar el desplante de la vivienda, se deberán respetar los árboles que existan dentro de la Unidad, no debiendo transplantar ni derribar ningún árbol o árboles que por estado natural se encuentren sembrados dentro de la misma, obligándose expresamente el Condómino, cuando por la naturaleza del proyecto constructivo sea inminente la necesidad de transplantar  o derribar  alguna especie o especies de árboles o plantas y que el transplante o la tala de algún árbol fuera absolutamente necesaria y procedente, se deberá solicitar la aprobación expresa del Comité de Construcción del Condominio.

3.- La construcción deberá ser realizada, invariablemente de acuerdo a los planos autorizados por el Comité de Construcción del Condominio; cualquier modificación al proyecto original tendrá que ser autorizado por escrito, tanto por el mencionado Comité como por la Autoridad Municipal. 

4.- De contravenirse esta disposición se hará efectiva automáticamente la Fianza señalada en él Articulo Décimo Primero del presente Reglamento.

5.- Las Vialidades, áreas comunes y Unidades colindantes a una obra en proceso de construcción, deberán estar en todo tiempo libres de materiales de construcción; también deberá dejarse libre de estos materiales una zona de 2.00 metros en la servidumbre frontal de la Unidad a construir, a partir del machuelo y a todo lo ancho del terreno.

Articulo Décimo Séptimo.- No esta permitido descargar materiales y/o escombro, ni hacer construcciones provisionales en terrenos ajenos, salvo que medie la autorización por escrito del Propietario, de la cual deberá permanecer copia en la obra para cualquier aclaración. En estos casos, al término de la obra se tendrá la obligación de desocuparlo y limpiarlo, de manera que quede en su estado original.

Articulo Décimo Octavo.- Todos los materiales requeridos, así como los escombros producidos por la obra en construcción, deberán de estar dentro de los límites de la propiedad, dejando libre de materiales una área de 2.00 mts frente a la servidumbre frontal. 

Es obligación que toda obra de construcción se mantenga libre de escombro y basura durante su proceso, por lo que será necesario que el Propietario se comprometa al desalojo de estos materiales mínimo una vez por semana, evitando durante este proceso que dichos materiales se encuentren a la vista.

Articulo Décimo Noveno.- Los Propietarios de las obras en construcción serán responsables de reparar los daños que sus proveedores, contratistas y Personal de Obra, ocasionen a las vialidades, machuelos, áreas verdes y en general a las instalaciones del Condominio, o las propiedades de los Condóminos. 

El Personal de Obra que ingrese al Condominio, deberán ser informados por el Perito acerca del Reglamento del Condominio siendo responsabilidad del Propietario que estos lo cumplan; para estos efectos deberá entregarse en la caseta de ingreso, una lista del Personal de Obra, donde el Personal de Vigilancia les otorgara una tarjeta provisional de ingreso al Condominio, siendo corresponsables el Propietario y el Perito de la actualización en la lista personal de existir cambios en esta.
Articulo Vigésimo.- Se deberán tomar las precauciones debidas para que las aguas pluviales no arrastren la tierra y/o materiales de construcción a las vialidades, bocas de tormenta y/o áreas comunes.

Articulo Vigésimo Primero.- Solamente se permitirá un Velador por obra registrado por escrito ante el Administrador, sin acompañantes, quien deberá vestir casaca o mandil que para su identificación, el cual le será proporcionado por la Asociación de Colonos. Las construcciones provisionales deberán instalarse dejando libre, como mínimo 2.00 (dos) metros de la servidumbre frontal a partir del machuelo. El Condominio no se hace responsable por material y objetos que sean sustraídos de las obras si estas no cuentan con un Velador de base.

Todas las obras en construcción deberán contar con un lavamanos y un excusado ocultos para el uso del Personal de Obra, siendo esta disposición de carácter obligatorio, dicho servicio deberá estar ubicado dentro de la Propiedad y fuera de los 2.00 metros de la servidumbre que se señala en el articulo anterior, ubicándose de preferencia al fondo de la Unidad.
Articulo Vigésimo Segundo.- Sé prohíbe terminantemente la colocación de cables en las líneas eléctricas de la Comisión Federal de Electricidad (C.F.E.), conocidos comúnmente como “diablitos”. Para el caso se deberá celebrar un contrato definitivo con dicha dependencia, quedando estrictamente prohibido levantar las tapas de registro de C.F.E. y otras instalaciones, para hacer conexiones provisionales, siendo también corresponsables el propietario y el Perito de que su personal y/o contratistas no den mal uso de dichas instalaciones de infraestructura.
Articulo Vigésimo Tercero.-  Los materiales producto de despalme o cortes de terreno excedentes deberán retirarse de inmediato del terreno y del Condominio, en caso de que parte de ellos puedan utilizarse en la misma construcción, se deberán alojar fuera de la servidumbre frontal; en caso de rellenar otro lote se requerirá la conformidad por escrito del Propietario, así como la conformidad de que el material será colocado adecuadamente.

Articulo Vigésimo Cuarto.- El horario de trabajo a que deberá sujetarse el Personal de Obra,  es de Lunes a Viernes de 8:00 (ocho) a 18:00 (dieciocho) horas y Sábado de 8:00 (ocho) a 13:00 (trece) horas; no permitiéndose el ingreso del Personal de Obra al Condominio los siguientes días festivos: 01 (uno) de Enero, 05 (cinco) de Febrero, 21 (veintiuno) de Marzo, 01 (uno) de Mayo, 16 (dieciséis) de Septiembre, 12 (doce) de Octubre, 20 (veinte) de Noviembre, así como los días 12 (doce) y 25 (veinticinco) de Diciembre. También los días conocidos como Jueves, Viernes y Sábado de “Semana Santa”, así como el día 01 (uno) de Diciembre que corresponda al cambio de poderes del Gobierno Ejecutivo Federal.

No habrá permisos de ninguna índole para trabajar fuera del horario señalado. Únicamente podrá quedar en la Unidad de manera permanente el Velador de la Obra sin acompañantes, ni Mascotas, para lo cual no se permitirá el uso de radios u otros aparatos de sonido en horas de trabajo ni fuera de este. El Personal de Obra que infrinja con su comportamiento el presente Reglamento se hará acreedor a su salida de manera inmediata del Condominio, y en caso necesario a su consignación ante las autoridades correspondientes.

Articulo Vigésimo Quinto.-  No se permitirá por parte del Personal de Obra, la ingestión de bebidas embriagantes y/o el consumo de estupefacientes dentro de Condominio; la infracción de este articulo será motivo suficiente para la suspensión de la obra, a fin de que el Propietario y el Perito tomen las medidas correspondientes con sus trabajadores, que pueden llegar incluso hasta el despido definitivo del Personal de Obra que haya infringido dicha disposición, así como a su consignación como lo señala el articulo anterior.

La tradicional celebración del día de la Santa Cruz, día 03 (tres) de Mayo), deberá llevarse a cabo fuera del Condominio. La Asociación de Colonos no expedirá permisos extraordinarios para que dichas celebraciones se lleven a cabo dentro del Condominio, por lo que el Perito y/o el Propietario deberán informar por anticipado a sus empleados de tal disposición.
Articulo Vigésimo Sexto.- El Condominio no asume responsabilidad alguna por la conexión de servicios de teléfono, energía eléctrica, agua potable, drenaje, etc. Por lo que es responsabilidad del Propietario de la Unidad hacer los tramites ante las instancias correspondientes, como son Teléfonos de México (Telmex), Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), Sindicato de la Construcción, etc.

Articulo Vigésimo Séptimo.- Se prohíbe terminantemente que vehículos particulares, camiones materialistas, bombas de concreto, etc., sean estacionados en las áreas comunes, sean estas vialidades y/o áreas comunes sin el señalamiento adecuado, la permanencia se permitirá únicamente durante el horario de trabajo.

Articulo Vigésimo Octavo.- Todas las construcciones deberán contar con un deposito para basura pintado de color blanco identificado con él numero de obra el cual deberá permanecer al frente de la construcción, para su posterior desalojo por  parte del servicio de aseo municipal.

-CAPITULO CUARTO-

ZONIFICACION Y USOS Y DESTINOS

Articulo Vigésimo Noveno.- Las Unidades del Condominio denominado “Santa Sofía Haciendas-Country Club”, podrán fusionarse dos o más, para constituirse en una sola de mayor superficie; pudiendo el Condominio disminuirse en cuanto al número de unidades privativas que resulten de dichas fusiones, queda estrictamente prohibido la subdivisión de cualquier Unidad Condominal, que de cómo resultado el aumento al numero de Unidades que se tienen contemplados, aún lo que en su caso se llegaran a fusionar. Las Unidades Privativas que se originen con la fusión podrán contemplar la superficie que resulte, y se ajustaran al presente Reglamento del Condominio. En cualquiera de los casos anteriores no podrán construirse más de una casa-habitación por Unidad; ajustándose siempre al presente Reglamento.

Articulo Trigésimo.- Una vez entregada al Condómino la posesión física y jurídica de toda Unidad Condominal, podrán iniciarse las obras de construcción con apego a lo dispuesto en el presente Reglamento, y en el caso de que dicha obra de construcción, no se iniciara en forma inmediata, el Condómino esta obligado a mantener su Unidad condominal privativa, en condiciones optimas, libre de maleza y escombro a fin de que no se convierta en un foco de infección, provocando mal aspecto al entorno del Condominio, observando en su caso los términos y condiciones que se establecen en el presente Reglamento, hasta en tanto éste no inicie las obras de construcción de su vivienda de tal suerte que el Condominio conserve en todo momento y hacia cualquier ángulo de ubicación, su armonía visual de un desarrollo residencial por lo tanto será causa fundada para hacer efectiva la fianza, el incumplimiento lo dispuesto en el presente artículo si no lo hace, el condominio lo hará, con cargo al propietario.

Así mismo, únicamente se autorizará la edificación de construcciones con fines de vivienda unifamiliar, pudiéndose edificar solamente una vivienda por Unidad.     

Articulo Trigésimo Primero.- No se autorizará la construcción de condominios verticales, oficinas, comercios, talleres, bodegas, etc., dentro del Condominio.

Articulo Trigésimo Segundo.-
No podrá modificarse el uso aprobado para el Condominio, como es el “Turístico Campestre”. De acuerdo a lo estipulado en el Titulo Primero, Capitulo VIII, del Reglamento Estatal de Zonificacion. 

Articulo Trigésimo Tercero.- Se prohíbe en el Condominio la construcción de viviendas a utilizar como "Casas de Asistencia".

Articulo Trigésimo Cuarto.- Independientemente de los requisitos que fijen las autoridades correspondientes para que proceda la autorización de construcciones, el proyecto de obra de construcción deberá reunir los siguientes requisitos:


1.- Uso residencial Turístico Campestre u otro previsto y permitido en el presente Reglamento.


2.- El permiso de construcción no podrá exceder lo que para el caso señale la Ley de Ingresos del Municipio de El Arenal, Jalisco.


3.- Por ningún motivo se mantendrán materiales de construcción sobre las áreas comunes del Condominio.


4.- Toda construcción nueva o modificación a las existentes que se pretenda llevar a cabo deberá ser aprobada por la Autoridad Municipal, así como por el Comité de Construcción en apego al presente Reglamento.

-CAPITULO QUINTO-

ALINEAMIENTO Y DENSIDADES DE CONSTRUCCION-

Articulo Trigésimo Quinto.-  En cumplimiento a lo que señala el articulo 49 del Reglamento Estatal de Zonificacion, la superficie de desplante en cada Unidad no deberá ser superior al 25% (veinticinco por ciento) de la superficie total de la misma. La superficie construible no deberá exceder del 37.5% (cincuenta por ciento) de la Unidad, a construir en un máximo de 2 (dos) niveles y/o plantas, no se considerarán en este punto los sótanos o semisótanos. La superficie del segundo nivel no deberá ser mayor que el 50 % de la superficie en planta baja.
Articulo Trigésimo Sexto.- No se podrán construir mas de 2 (dos) niveles y/o plantas por vivienda, la altura máxima de fachada no excederá los 10.00 (diez) metros lineales, incluyendo la altura del tinaco, altura a medir a partir del punto mas alto del machuelo de la vialidad. En las Unidades que por cuestiones topográficas no puedan cumplir con esta disposición, el Comité de Construcción, estudiara cada caso en especifico.

Articulo Trigésimo Séptimo.- Solo se podrán construir viviendas Unifamiliares de 2 (dos) niveles como máximo, excepto en los terrenos en que a juicio del Comité de Construcción, sea necesario construir en desnivel debido a la topografía del terreno.

La superficie de techos inclinados, con teja o material similar y/o cúpulas deberá ser como mínimo del 30% del total de la superficie total de la azotea, debiendo manejarse para el terminado el color rojo.

-CAPITULO SEXTO-

SERVIDUMBRES

Articulo Trigésimo Octavo.- Para las servidumbres de cada Unidad Privativa, se deberá respetar lo siguiente:

· Restricción frontal, 

10 (diez) metros.

· Restricción lateral, 

10 (diez) metros.

· Restricción posterior, 
 5 (cinco) metros.
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Todas las Unidades con colindancia posterior a la Avenida “Camino Real de Santa Sofía”, así como con colindancia posterior al Campo de Golf, deberán respetar una servidumbre de 10.00 metros lineales.

Para Unidades Privativas con figura geométrica irregular, el Comité de Construcción señalara las servidumbres a respetar.

En todos los casos, la servidumbre frontal se considera para servidumbre de paso de instalaciones, por lo que para la colocación de toda clase de ornatos que sobre esta se desplanten, habrá que verificar que no dañen instalaciones.

Articulo Trigésimo Noveno.- Para casos específicos no contemplados en el presente Reglamento, será el Comité de Construcción quien resuelva cada uno en particular.

Articulo Cuadragésimo.- En un segundo nivel se podrá construir volados de hasta 0.60 mts. sobre la servidumbre lateral y frontal, quedando comprendidos en estos los volados o marquesinas sobre las servidumbres siempre y cuando la invasión no sea superior a esta medida.
Articulo  Cuadragésimo Primero.- En las servidumbres frontales se permite el uso de enrejados combinado con muros bajos, o muretes que no cubran más del 20% de la servidumbre frontal y que faciliten la visibilidad y el paso de los vientos, previa aprobación por parte del Comité de Construcción. 

Respecto a las servidumbres posteriores, solo podrán delimitarse mediante muros o bardas  con una altura de 1.00 metro, a partir de ese punto podrá instalar herrería a una altura máxima de 1.10 metros, la que permitirá la visibilidad y el libre paso de los vientos.

En las servidumbres frontales se podrán construir rampas, escalones, no así obras de edificación. El área jardinada deberá ser mínimo el 60% del total de la servidumbre frontal.
Articulo Cuadragésimo Segundo.- En las servidumbres frontales y posteriores,  solo se permitirán árboles o plantas aprobados por el Comité de Construcción, con el fin de lograr una armonía en el conjunto, evitando especies que pudiesen dañar con sus raíces las instalaciones.

Articulo Cuadragésimo Tercero.- En servidumbres laterales solo se permitirá plantas de ornato y pasto cuyo follaje no pase del límite de la propiedad salvo acuerdo mutuo entre colindantes. En donde se señale el paso de alguna instalación o drenaje no podrá plantarse ningún tipo de árbol o planta, solamente pasto.
Articulo Cuadragésimo Cuarto.- En las servidumbres frontales únicamente estarán permitidas plantas de ornato o árboles cuyas raíces no sean capaces de lesionar las instalaciones comunes, debiendo estar sembradas de pasto debidamente atendidas por los Propietarios, salvo abandono o negligencia notorios, los trabajos de corte y jardinería serán realizados por acuerdo del Comité de Construcción con cargo al Propietario de la Unidad.

Articulo Cuadragésimo Quinto.- El alumbrado especial dentro de las servidumbres frontales, se podrá colocar previa aprobación del Comité de Construcción. En el caso de  las instalaciones especiales en servidumbres laterales, interiores o posteriores, los postes tendrán una altura máxima de 1.50 metros.

-CAPITULO SÉPTIMO-

BARDAS

Articulo Cuadragésimo Sexto.- Las bardas laterales que se construyan en las colindancias con otras Unidades deberán respetar  las servidumbres frontales y estas no podrán ser mayores a 1.00 (un metro)  de altura, pudiendo complementar la barda con herrería previamente aprobada por el Comité de Construcción, a una altura máxima total de 1.10 (un metro y diez centímetros).

Quedan expresamente prohibidas las bardas cerradas exteriores, frontales y laterales dentro de la servidumbre en las Unidades.

Las bardas laterales entre Unidades deberán ser construidas con material pétreo o similar a la barda existente en el perímetro del condominio, solo se podrá colocar sobre estas herrería, cuya altura máxima conjuntamente con la barda que en su caso sea levantada no deberá exceder de 2.10 (dos metros y diez), así como la jardinería que se llegare a colocar. Podrán construirse también cercas de madera, cercas de setos que permitan la visibilidad, etc. En ningún caso se permitirá el uso de malla ciclónica.

Articulo Cuadragésimo Séptimo.- La construcción de las bardas correrá por cuenta del Propietario de la Unidad. Así mismo, se deberá dar preferencia a bardas de piedra de acuerdo al tipo de la barda perimetral del Desarrollo.

Articulo Cuadragésimo Octavo.- En caso de solicitar una reja de protección, esta deberá ser de hierro forjado y ser aprobada por el Comité de Construcción.

Articulo Cuadragésimo Noveno.- En ningún caso podrán realizarse modificaciones a la barda perimetral del Condominio en cualquiera de sus elementos (molduras, herrería, terminados, altura, etc.) permitiéndose solo agregar elementos ornamentales de jardinería que el Comité de Construcción apruebe para cada caso en particular.

Articulo Quincuagésimo.- Los predios que tengan transformador deberán seguir los lineamientos que se especifican en capítulo XI de Instalaciones Eléctricas y Especiales en cuanto a respetar el espacio alrededor del transformador para la construcción de la barda perimetral.

-CAPITULO OCTAVO-

COCHERAS

Articulo Quincuagésimo.- Todas las construcciones deberán considerar espacio para 4 (cuatro) automóviles, dentro de los límites de propiedad con las construcciones propias de las servidumbres. Las cocheras cuando sean descubiertas y a la vista del público  y vecinos, solo podrán ser empleadas para el estacionamiento de vehículos y no para el almacenamiento de muebles, instrumentos de taller y demás útiles usualmente depositados en cocheras. Ninguna cochera será utilizada como vivienda o como taller de reparaciones mayores, especialmente aquellas que sean contaminantes auditivamente o por olores.

Solo podrán estacionarse y guardarse vehículos considerados de tipo Residencial o recreativos (automóviles, camionetas, vans, minivans, combis, motocicletas, bicicletas, lanchas montadas en su trailer, remolques pequeños, etc.) fuera de los vehículos regulares de uso Residencial, los demás que pretendan alojarse permanentemente deberán contar con el visto bueno de la Asociación de Colonos del Condominio o el Administrador. Quedan estrictamente prohibidos vehículos de 3 (tres) toneladas, camiones de carga o pasajeros y otros vehículos que por su maniobrabilidad representen dificultad en él tránsito interior o puedan representar peligro para Condóminos o construcciones, así como vehículos inoperables o chocados, por consecuencia no podrán desmantelarse o repararse vehículos en el interior de ninguna unidad.

Las cocheras deberán tener capacidad mínima para 4 (cuatro) autos, el cual podrá estar o no a cubierta, pudiendo ocupar parte del área de la servidumbre lateral como cochera, sobre huellas y descubierta, si se cumple el requisito anterior y respetando las servidumbres frontal y posterior.

No se podrá estacionar autos en las servidumbres frontales ni en las vialidades de forma permanente.

Articulo Quincuagésimo Primero.- En consecuencia del artículo anterior, solo podrán estacionarse los vehículos de tipo Residencial, quedando prohibidos los vehículos de 3 (tres) toneladas de carga y mayores.

-CAPITULO NOVENO-

ALBERCAS Y CANCHAS DEPORTIVAS

Articulo Quincuagésimo Segundo.- Se podrá construir albercas únicamente en las servidumbres laterales o posteriores, dejando un espacio libre de 1.50 (uno cincuenta) metros, entre éstas y él límite de la propiedad, así como fuera de las servidumbres de instalación; si por limitaciones propias del perímetro de la Unidad, o por necesidad del proyecto, se tuviesen que construir en la servidumbre frontal, deberá existir un seto u obstáculo visual a la vialidad o demás áreas, previa autorización por el Comité de Construcción.
Articulo Quincuagésimo Tercero.- Las albercas deberán tener equipo adecuado de filtrado y circulación de agua. Y proveer su consumo de agua con la dotación correspondiente a la Unidad. Se prohíbe terminantemente la construcción de tomas clandestinas para el llenado de albercas y/o el riego de áreas verdes o cualquier uso similar.

Articulo Quincuagésimo Cuarto.- Se construirán los pozos de absorción necesarios para el desagüe de las albercas, para lo cual se deberá contar con un plano aprobado por el Comité de Construcción.

Articulo Quincuagésimo Quinto.- Para poder construir cualquier tipo de cancha deportiva y/o alberca se requerirá la aprobación del Comité de Construcción, así como la Autorización de la Autoridad Municipal. Debiendo el Propietario indicar su ubicación en los planos de permiso.

-CAPITULO DECIMO-

ANTENAS PARABOLICAS

Articulo Quincuagésimo Sexto.- Para la instalación de antenas parabólicas se requerirá la Aprobación del Comité de Construcción, estas deberán quedar ocultas en un 80%, de manera que no sean visibles desde las áreas comunes.

Su ubicación deberá quedar indicada en los planos arquitectónicos aprobados.

-CAPITULO DECIMO PRIMERO-

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Articulo Quincuagésimo Séptimo.- La descarga de aguas negras producto del uso de baños, cocinas, lavaderos y demás servicios interiores, se hará a través de Plantas de Tratamiento Unifamiliar que deberá tener cada Unidad, y que deberá cumplir con las siguientes especificaciones:

· Sistema Bioenzimatico que cumpla con la norma ecológica NOM-001-ECOL-96.

· Cámaras de reacción / degradación y alojamiento de masa bioenzimatica.

· Parámetros para reducción de DBO: alto 130; regular 110; y mínimo 80-90.

· El agua tratada, deberá ser almacenada en un deposito de 5,000 (cinco mil) litros, el cual deberá estar ubicado bajo tierra para que no se detecte a simple vista.

· El agua ya tratada deberá utilizarse para el riego de las áreas verdes de cada Unidad, quedando prohibido la utilización de agua potable para riego. Únicamente podrá utilizarse agua potable para riego si el Condómino presenta ante el Comité de Construcción, elementos que demuestren que el flujo de agua tratada proveniente de la fosa séptica es insuficiente para tal fin.

La(s) Planta(s) de Tratamiento Unifamiliar no recibirá(n) aguas pluviales ya que estas deberán descargar en las áreas verdes, y de ahí conectarse a Pozos de Absorción que se construirán en cada Unidad para enriquecer los mantos friáticos.
La toma de agua potable que corresponde a cada Unidad tendrá un medidor de agua para determinar su consumo. La Asociación de Colonos podrá recomendar o exigir en su caso el control de dicho consumo, cuando en forma notoria se considere mas allá de los parámetros normales que deben regir según el tamaño de la Unidad y del área construida, a efecto de proteger las fuentes de abastecimiento y evitar su dispendio, todo esto en beneficio de los Condóminos.

Los patios de servicio y las instalaciones conexas, como tendederos, lavaderos, etc., no deberán ser visibles desde el exterior. Este punto deberá ser observado para los efectos de la construcción misma de las obras.

Se construirán los sistemas de drenaje, separados. Uno para las aguas negras a la cual se conectarán únicamente los “W.C.” y las aguas jabonosas, entendiéndose como tales, las que desalojen por lavabos, toilettes, tinas, regaderas, jacuzzis lavaderos, lavadoras, tarjas y demás alcantarillas de servicio doméstico que se descargarán en las fosas sépticas. El segundo sistema, será para aguas de lluvia o de depósitos decorativos ornamentales o recreativos; que se conectará a uno o varios pozos de absorción para enriquecer los mantos friáticos, de los que número y capacidad será determinada por el Comité de Construcción.

Los pozos de absorción son obligatorios, con excepción de los lugares donde el Comité de Construcción no los considere necesarios, la construcción de estos será por cuenta del propietario de la unidad.

Todas las instalaciones eléctricas, hidráulicas, sanitarias, de gas, teléfono, televisión, etc., deberán ser preferentemente ocultas, a fin de que no sean percibidas a simple vista. Estas  instalaciones podrán estar  ubicadas dentro de la servidumbre lateral, en una franja de 1.00 (un) metro a utilizar como ducto de instalaciones de acuerdo a la siguiente grafica:
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Articulo Quincuagésimo Octavo.- Todos los depósitos de agua para efectos decorativos o recreativos, descargarán en los pozos de absorción, o depósitos expresamente requeridos para ello.

Articulo Quincuagésimo Noveno.- Todos los elementos sobresalientes de la azotea, tales como tinacos, tanques de gas, calentadores solares, etc., deberán estar totalmente ocultos a la vista.
Articulo Sexagésimo.- Todas las instalaciones (hidráulicas, sanitarias, gas, teléfono, televisión, etc.) deberán quedar ocultas a simple vista debiendo instalarse en la franja señalada en la servidumbre lateral.
Articulo Sexagésimo Primero.- Los patios de servicio, tendederos, lavaderos, etc. Deberán estar  totalmente ocultos y fuera de las servidumbres.
Articulo Sexagésimo Segundo.- La construcción deberá contar con la instalación de rejillas de capacidad suficiente para la captación de aguas pluviales y su debida conexión a pozos de absorción. Queda estrictamente prohibido descargar aguas de lluvias a las vialidades.
Articulo Sexagésimo Tercero.- La conexión a la red general de agua potable, deberá realizarla el Personal de Obra calificado a fin de no dañar las instalaciones, se deberá contar con un medidor con las especificaciones técnicas que señale el Comité de Construcción, a fin de medir los consumos por Unidad a cubrir por parte del Propietario.

Articulo Sexagésimo Cuarto.- Las bardas perimetrales deberán respetar un espacio de 25 centímetros alrededor del transformador, para permitir el libre mantenimiento por parte de la CFE.
Articulo Sexagésimo Quinto.- Todos los propietarios deberán habilitar un murete con su base de medidor de acuerdo a las normas de Comisión Federal de Electricidad: CFE DX EM-BT105.
-CAPITULO DECIMO SEGUNDO-

INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE GAS

Articulo Sexagésimo Cuarto.- Todas las instalaciones eléctricas tendrán que ser ocultas, las cuales partirán del registro que les corresponda, para llegar a la vivienda por el ducto indicado en el Articulo Sexagésimo Primero, aun los que se encuentren del otro lado de la vialidad. La instalación de gas deberá ser instalada por personal competentes en la materia.
Articulo Sexagésimo Quinto.- El alumbrado especial dentro de las servidumbres frontales se podrá colocar previa aprobación del Comité de Construcción. 

Articulo Sexagésimo Sexto.- En caso de contar con instalaciones especiales en servidumbres laterales, estas tendrán una altura máxima de 1.50 (uno cincuenta) metros lineales.

-CAPITULO DECIMO TERCERO-

REPARACIONES

Articulo Sexagésimo Séptimo.- Los Propietarios de Unidades están obligados a permitir el ingreso a su Unidad del personal técnico previamente identificado por la Asociación de Colonos y/o el Comité de Construcción para las reparaciones necesarias de instalaciones o servicios comunes.

Queda prohibida la instalación permanente de cualquier tipo de mobiliario dentro de las servidumbres frontales, incluyendo el estacionamiento permanente de vehículos de cualquier tipo de producto que trastorne el carácter habitacional de la Unidad y del conjunto. Los Propietarios de Unidades estarán obligados a permitir las reparaciones necesarias de instalaciones o servicios comunes, que eventualmente involucran ingreso a su Unidad. En este caso las reparaciones deberán concluir con la restitución de la propiedad privada al estado en que se encontraba antes de ellas a costo de la Asociación de Colonos, a menos que dichas reparaciones fueran el resultado de daños causados directamente por el Propietario, quien en este caso será responsable de los gastos inherentes.
-CAPITULO DECIMO CUARTO-

AREAS VERDES Y VIALIDAD

Articulo Sexagésimo Octavo.- El riego, mantenimiento y conservación de las áreas verdes, serán responsabilidad del propietario de la Unidad. Únicamente en los casos que señala el Articulo Décimo Tercero, la Asociación de Colonos llevara a cabo el mantenimiento y riego de dichas áreas que se encuentran en las servidumbres de cada Unidad.

Articulo Sexagésimo Noveno.- No se podrán colocar pisos, árboles ni cualquier otro elemento que obstruya las servidumbres laterales, se permite únicamente la instalación de pasto, de características técnicas compatibles con el pasto BERMUDA 328, previa aprobación del Comité de Construcción, así como plantas de ornato. De existir árboles en esas áreas se conservarán si estos no afectan con su raíz instalaciones.

Articulo Septuagésimo.- En toda Unidad se plantará únicamente el tipo de pasto que sea compatible con el pasto BERMUDA 328, mismo que deberá ser mantenido a través del sistema de riego por aspersión, cuyo costo correrá por cuenta del Propietario de la Unidad. La necesidad de que sea pasto compatible con el tipo BERMUDA 328, corresponde a que existen pastos que perjudican al instalado en el Campo de Golf.

Queda terminantemente PROHIBIDO, la instalación del pasto denominado como “Kikuyo”, por ser muy dañino al pasto del campo de golf.

Articulo Septuagésimo Primero.- Los propietarios de las unidades se comprometen a cuidar el arbolado y la jardinería existente dentro del Condominio, tanto de sus Unidades Privativas como demás Áreas.

El Comité de Construcción tiene el derecho de requerir de los Propietarios y/o Constructores el plano de arbolado y jardinería, donde se incluya las especies que se pretendan plantar, a efecto de que quede integrado con lo que pueda denominarse la arquitectura de conjunto o de paisaje, criterios que deberán tomarse en cuenta para la sustitución o adición de algunos árboles. Prevención especial habrá respecto de algunas unidades localizadas en esquinas, en las que el Comité de Construcción deberá tomar en consideración los aspectos de seguridad vial para vehículos y peatones. El arbolado y la jardinería existente, se tratara de respetar al máximo, aunque la actividad primordial del Comité de Construcción, es la seguridad de los propietarios, por lo que de ser necesario se autorizara el retiro del arbolado y la jardinería que atente a la seguridad de los Condóminos; de existir árboles que a juicio del Comité de Construcción sea necesaria la autorización para su derribo por parte de la Autoridad Municipal, el propietario deberá de llevar a cabo el tramite correspondiente.

Articulo Septuagésimo Segundo.- Las vialidades del Desarrollo “Santa Sofía Haciendas-Country Club”, cuentan con Caminamientos que hacen la función de banquetas, fueron contempladas para uso y beneficio de los Adquirientes de Unidades aun cuando El Desarrollo no esta obligado a considerarlas por tratarse de una Acción Urbanística en Régimen de Condominio. Se concibió el espacio para que cada Adquiriente las concluya bajo los siguientes criterios:

· Respetar el 50 (cincuenta) por ciento del Caminamiento como área verde. Y el porcentaje restante del Caminamiento considerarlo como banqueta, a construir con materiales que el Constructor deberá poner a consideración y aprobación por parte del Comité de Construcción.  

· Considerar como altura máxima para el Caminamiento el máximo del Machuelo de la Vialidad.

· Para la construcción de huellas para el ingreso de vehículos, se podrá utilizar el 20 (veinte) por ciento del área verde en Unidades que tengan 40.00 (cuarenta) metros de frente; para las Unidades que cuenten con frente menor a 35.00 (treinta y cinco) metros podrán utilizar el 30 (treinta) por ciento del frente de la Unidad y para las Unidades que tengan un frente mayor a 50.00 (cincuenta) metros podrán utilizar el 15 (quince) por ciento. Unidades fuera de estos parámetros serán considerados por el Comité de Construcción.

· Las consideraciones a realizar para los Caminamientos en cuanto a materiales, estilos o criterios, deberán ser necesariamente aprobados por el Comité de Construcción.
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-CAPITULO DECIMO QUINTO-

HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS

Articulo Septuagésimo Tercero.- Se podrá ocupar las viviendas hasta haber obtenido el permiso de habitabilidad por parte de la Dirección de Obras Publicas Municipales. Para tal caso primero se deberá presentar al Comité de Construcción del Condominio la solicitud del permiso de habitabilidad por lo menos 21 días antes de la fecha programada para ocupar la vivienda. Para lo cual deberá cumplir con los siguientes requisitos:

a) La construcción arquitectónica deberá estar totalmente terminada en:

- Jardinería (pasto);

- Techumbres;

- Pisos exteriores;


- Fachadas.

b) La construcción arquitectónica deberá tener su numero oficial en lugar visible y permanente.

De no contar el propietario de la unidad con el permiso de habitabilidad correspondiente NO se aprobara:

1) El ingreso al Condominio de vehículos de mudanzas;

2) La liberación de la fianza otorgada a la Asociación de Colonos a través del Comité de Construcción.

c) Los propietarios que ocupen la vivienda sin el correspondiente permiso de habitabilidad, serán acreedores a que la Asociación de Colonos haga efectiva la fianza presentada con antelación.

Para todo lo no previsto en el presente Reglamento o en caso de duda o controversia respecto del mismo, prevalecerá la decisión del Comité de Construcción del Condominio.

-CAPITULO DECIMO SEXTO-

SANCIONES
Articulo Septuagésimo Cuarto.- La Asociación de Colonos a través del Comité de Construcción, es la única instancia calificada parra aplicar Sanciones, las cuales pueden ir de una simple amonestación, hasta la clausura de la obra en los términos que indican los Artículos Sexto y Octavo, del presente Reglamento, así como sanciones de tipo económico. El Comité de Construcción revisara en lo individual cada caso a fin de aplicar los correctivos a que diera lugar.

Articulo Septuagésimo Quinto.- Los Propietarios de Unidades y/o los Peritos, tendrán el Derecho de Audiencia ante el Comité de Construcción, a fin de exponer su caso y/o su proceder, presentando elementos técnico-legales para su consideración.

Articulo Septuagésimo Sexto.- Terminado el periodo de Audiencia, las Sanciones que señale el Comité de Construcción, serán inapelables y de inmediata aplicación.

Para cada caso en especifico, el Comité de Construcción entregara por escrito a Los Propietarios de Unidades y/o los Peritos, las Sanciones a aplicar, en caso de que estos se negaran a recibirlo, el Comité de Construcción, notificara a la Asociación de Colonos su resolución.
-CAPITULO DECIMO SEPTIMO-

TRANSITORIOS

Articulo Septuagésimo Séptimo.- Las disposiciones del presente Reglamento entraran en vigor a partir de su publicación en la Gaceta Municipal “El Arenal Avanza”, o en el periódico oficial “El Estado de Jalisco”.

Articulo Septuagésimo Octavo.- Una vez publicado el Reglamento deberá ser inscrito en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad, delegación Ameca, dentro de los 20 (veinte) días siguientes a su publicación.

Articulo Septuagésimo Noveno.- Al publicarse y entrar en vigencia el Reglamento Interno de Construcción, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo.........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Salón de Sesiones del H. Ayuntamiento

El Arenal, Jalisco, a 09 de Diciembre del 2003
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