Terreno habitacional en venta

Huentitan - Calzada Independencia 4465 &

Zona de alta demanda con gran expasion de
viviendia y comercio

Terreno con uso de suelo mixto

Sierra

Providencia

TERRENO: 2,000 M2 :
CONSTRUCCION: 2,000 M2 Precio venta: $45,000,000.00

NIVELES: 2

DIRECCION

Calzada Independencia Norte 4465
Lomas del Paraiso, Guadalajara, Jalisco.
Entre Rafael Cardenas y Arnulfo Gonzalez

0725 Codigo: EB-TR3930

Circuito Medas 365 (33) 1864 2283 guardiasuma@sierraprovidencia.com



DESCRIPCION DE LAS AREAS SERVICIOS DE LA ZONA

Edad: 20 afios ¢ Tiendas de conveniencia
Frente: 40 m e Supermercados
Fondo: 50 m e Centros comerciales

Uso de suelo: Mixto

e Escuelas, colegios y universidades

e Zona de restaurantes

e Bancos

Planta baja e Hospitales
e Frente a Zoologico de GdlI

e Salén de eventos para 300 personas
e Estacionamiento
e 3 Bafios de hombre cada uno con 4 cubiculos

e 3 Bafios de mujeres cada uno con 4 cubiculos ACABADOS E INSTALACIONES

e Recepcion

e Barras

e Camerinos ¢ Excelentes acabos en piso y bafios

e Oficinas ¢ Equipamiento para juego de luces, robots y cabina de dj
e Cocina completamente equipada

e Lavanderia ¢ Equipo de audio y video

e Bodega e Permisos en regla, listo para operar

¢ Cabina de Dj
e Escenario

Segundo nivel

¢ Bodega
e Area de planchado
o Area comercial

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Terreno habitacional en venta ubicado en la zona de Huentitan, sobre Calzada Independencia, una de las avenidas mas importantes

y con alta conectividad de Guadalajara.

Este terreno cuenta con una superficie total de 2,000 m? y una construccién existente de 2,000 m?, lo que lo convierte en una
excelente oportunidad para desarrolladores o inversionistas que buscan un espacio amplio y con gran potencial. Con un frente de
40 metros y un fondo de 50 metros, la propiedad ofrece una proporcién ideal para multiples proyectos. El uso de suelo es mixto, lo
que permite tanto desarrollos habitacionales como comerciales o de servicios, haciendo posible una gran variedad de proyectos,
como conjuntos de departamentos, centros comerciales, oficinas o espacios educativos. Su ubicacién estratégica a cercania a
universidades, parques y zonas turisticas como el Parque Mirador Independencia, incrementan su plusvalia. Esta propiedad es ideal
para quienes buscan desarrollar en una zona en constante crecimiento y con fuerte demanda habitacional y comercial.
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https://maps.app.goo.gl/mCHiUKIicjVS5Eh4ED7

0725
Circuito Medas 365 (33) 1864 2283

Codigo: EB-TR3930

guardiasuma@sierraprovidencia.com


https://maps.app.goo.gl/mCHiUKicjV5Eh4ED7

Ingreso

Cddigo: EB-TR3930

guardiasuma@sierraprovidencia.com

0725

(33) 1864 2283

Circuito Medas 365



Salén grande
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Escenario

/
L

Barra exterior
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Barra interior

0725 Codigo: EB-TR3930
Circuito Medas 365 (33) 1864 2283 guardiasuma@sierraprovidencia.com



Cocina
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Cocina
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Lavanderia

Camerino1
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Camerino 2

Recepcion salén chico
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Salén chico

Area locales
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Roof top
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LOMAS DEL PARAISO
CLAVE CATASTRAL

DOMIFICACIIN
079/RN/CS4/RTD

H1, H2, H3, H4, HS, C51, €52, C53, C54, 11,
12, E2, E3, E4, ES, EA, ANP, PC, PRH

LS0% CONDIIONADDS
I3, E1, RIE, RIS, RIT, ARN

UBICACIN
CALZADA INDEPENDENCLA NTE 004445
Int DO000
SUBERFICIE EN CARTOGRAFIA
193132 m*
SUPERFICIE LEGAL.
2000.00 m*
SUPERFICIE EDIFICADA
124194 m*
SUPLRICIE O DESPLANTE
74806 m*

Cus
CODMCIDNTE D UTILEACION DL SUCLO
0.64
SUPERFICIE MAYIMA PERMITIN POR €05
1600.00 m*

S EREWIE R YL DFEAATINE DO FES

0725
Circuito Medas 365

Croquis de Predio
NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION ¥ DETALLE DE

EDIFICACION CONSTRUCCIONES
SUPERFICIE MINIMA DE PREDICH wm oo Tem | wes
FRENTE MINIMO DE PREDIO [k Ty : fm_.
INDHCE D EDIFICACION (00 bm's No aplca z 1 ma
\CDEFICIENTE DE COUPACHSN DEL SUELD 005 g [t ;ﬂ.-r
INCREMENTO EN EL COEFICIENTE DE OCLIPACION DEL SUELD o o : .
[ & e
COEFICIENTE DE UTILIZACKIH DEL SUELD J0US: ag : : :;i:
INCREMENTO £ EL CORPICIENTE DE UMIUZACHKIN OEL SUELO i ' i
DCUsE:
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Ritzultarng:
RETRANGUALO: o apica
MODALIDAD DE VIVIENDA: Urifarriliar ¥

L

FRENTE AMRDINADO (X} o
EESTRECCHN FRONTAL fwi o

Uso de suelo

Vista aerea del terreno

(33) 1864 2283

Codigo: EB-TR3930

guardiasuma@sierraprovidencia.com



Vista aerea del terreno
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Sierra

Providencia

CONTACTO

@ (33) 1864 2283

O 3333428484

O

guardiasuma@sierraprovidencia.com

O

Circuito Medas No. 365,
Col. Altamira 45160,
Zapopan, Jalisco, México



