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CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE 49

LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA \% Y X

20 |2,678,921.0740 571,359.1268

20 21 S 21'22'37.66" W 34.233 21 |2,678,889.1964 571,346.6487

21 19 S B8321'32.01" W 28.319 19 |2,678,885.9213 571,318.5197

19 18 N 2122'37.66" E 34.994 18 |2,678,918.5081 571,331.2754

18 20 N B84'44'10.97" E 27.969 20 |2,678,921.0740 571,359.1268

SUPERFICIE = 865.340 M2

RESTO DEL PREDIO
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MACROLOCALIZACION

OBSERVACIONES:

1. TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PLANO ES PROPIEDAD DE
HSBC MEXICO, QUEDA PROHIBIDA LA MODIFICACION TOTAL 0
PARCIAL SN PREVIA AUTORIZACION. (TODOS LOS DERECHOS RESERVADOS
2011).

J. ESTE PLANO DEBERA DE VERIFICARSE CON SUS CORRESPONDIENTES,
CUALQUIER DISCREPANCIA DEBERA CONSULTARSE CON LA COORDINACION
DEL PROYECTO.

AREA DE POLIGONO

AREA

SUPERFICIE M2

LOTE 49

RESPONSABLE TECNICO

865.340

ING. J.MARTIN OSUNA  VILLAVICENCIO

REG: _ OSVJ 01-TITO1
PERITO

/ SIN ESCALA
PROYECTO
LOTIFICACION MANZANA 5 LOTE-49
PROPIETARIO HSBC MEXICO, S.A. 1.B.M. DIV. FID. F/251704
CARRETERA A PICHILINGUE KM. 7.5
\\ LA PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR J
r )
DIBUJO :
COSTA BAJA
BAJA CALIFORNIA SUR A CLAVE DE PLANO
ACOTACION - METROS . -
PUERTA CORTES
ESCALA - |:350
La Paz Baja California
FECHA : FEBRERQ Z(y wm CARRETERA A PICHINGUE A 400. TS, ANTES DE PEMEX J




FICHA TECNICA ~~ PUERTA CORTES
LOTE 49 ==

COLINDANCIAS;

Al Norte 34.99 ml con lote 5 de misma manzana
Al Sur 34.23 ml con lote 7 de la misma manzana
Al Este 27.97 ml con calle de servicios

Al Oeste 28.32 ml con calle Isla Cerralvo
SUPERFICIE DEL LOTE; 865.34 m2.
PENDIENTE TOPOGRAFICA; 13 al 25%.

NORMAS DE CONTROL DE EDIFICACION:
Lote 1-a, Uso; RT-1, (Residencial Turistico). Superficie del lote; 865.34 m2, con el Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.40 y, el Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) maximo sera de 0.80 y el minimo de 0.50, mismos que fueron autorizados por el H. Ayuntamiento de La Paz.

SUPERFICIE A CONSTRUIRSE;
La superficie total a construirse por el CUS es de 692.272 m2. De acuerdo con el COS el area de desplante sera de 346.136 m2, el diferencial entre esta
superficie y la del CUS podra ser construida en niveles subsecuentes, sin exceder las alturas maximas permitidas.

REGLA 3X8;

La altura permitida en el acceso del lote, no sera mayor de 3.00 metros, por lo que se permite prolongar esta altura sobre la linea horizontal hasta 8.00
metros, bajando este nivel a 3.00 metros, podra volverse a prolongar hasta otros 8.00 metros, estas alturas seran reguladas por el PC-1y el PC-2. Ver
figura 2. Las superficies a edificar no incluyen techumbres no estructurales, tales como palapas, pergolas y sombras para albercas o jardines.

DENSIDAD; Esta es de una sola vivienda por lote, por lo que es la cantidad maximo a edificarse.

ALTURAS DE EDIFICACION;

Estas seran contadas a partir de la banqueta del acceso principal y es regulada por el PC-1, siendo de 3.00 metros, en la parte opuesta a este punto de
control, se regula la altura de edificacion por el PC-2 y sera de 3.00 metros. Por lo que los niveles maximos de edificacion, estan regulados por estos
parametros, ademas de las restricciones frontales, el COS y el CUS.

Areas sin construccion;

Frontal; 5.00 metros, solo se permite ocupar el 60% del frente para garage

Laterales; 2.50 metros, siendo libres de cualquier techumbre o prolongacion de los niveles subsecuentes.
Posterior; 2.50 metros, libres de techumbre o prolongacién de niveles subsecuentes.

NOTA: En todos los Puntos de Control (PC-1y PC-2), se cuidara que su

altura de 3.00 metros por encima de estos, se referencie con el nivel de
Area sin edificar la rasante que determine el proyecto de pavimentacion, en el caso de
Limite del lote contar con calle de servicios, este se determina por la curva de nivel
mas alta con respecto al PC del acceso del Lote en cuestion
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Caracterizacion; Lote 49

CARACTERIZACION DE LAVEGETACION; Area sin edificar
Nota: Limite del lote
La informacién plasmada solo sirve de orientacion y, por ningun M=z3

motivo somete a un desmonte selectivo al adquirente, las especies i

que habran de removerse, se encuentran plenamente identificadas
por la Manifestacion de Impacto Ambiental, por lo que la
localizacion del croquis anexo, solo es valida para efectos
informativos del Disefio.

Area de construccion

Simbologia de Vegetacién; I 0
’ 9 Limite del lote I Area sin edificar
(O Torote @ Palo Fierro O Matacora 50/ _ >
Area sin edificar 3
@ Cardon O Nopal © Mezquite g s
46
Yy (onm I o)
© Pitahaya () cholla — S
467 =] 0 10
@ PaloAdan (O Biznaga E

Area sin edlflc

El numero en el centro del circulo, indica el numero de especies observadas

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL LOTE;

Vista desde PC-1:

Tomada desde el punto de referencia, mismo que se especifica en
el articulo 96 del “Reglamento de Construccion e Imagen urbana”,
en esta vista se aprecia la conformacion orografica y las
caracteristicas de la vegetacion y de los escasos escurrimientos
pluviales internos del lote, como también se aprecian las alturas de
la vegetacion y los componentes pétreos del lote.

Mz 7 40 10 1517 19 21 23 25
—— "

Escala Gréficaen Metros

Vista desde PC-2;

Tomada desde el punto de referencia, mismo que se especifica en
el articulo 97 del “Reglamento de Construccion e Imagen urbana”,
es importante para el disefio de las mejores vistas de la vivienda a
edificarse, sera identificar los puntos de paisaje de las vistas de
lote, como también se aprecian las vistas panoramicas a explotar
en la edificacién, vease con mejor referencia en el Plan Maestro del
Desarrollo de Costa Baja, para su mejor aprovechamiento, asi
como las recomendaciones de Disefio.

Fotografia desde PC-1 Fotografia desde PC-2




Recomendaciones de Disefno; Lote 49

onificacion; ) o
Por la restriccion en las alturas, asi como los servicios Area sin edificar
basicos en la calle Isla Cerralvo, es conveniente que
n la parte mas alta de el lote, algo asi como la curva
0 a 54, sea aprovechada para las areas de
ontemplacion de paisajes, tales como terrazas y
recamaras principales. De similar manera, los
ervicios se recomienda ubicarlos sobre la parte
este del predio. La zona de recepcion se
recomienda sea de manera central, para que queden
cultos los servicios y pueda brindar un vestibulo
interior hacia el resto de la residencia. La zona de
stacionamiento podra quedar desde la parte del
este por la calle de acceso o ingreso.

Las areas de descanso intimo podran ubicarse desde
la parte S hacia el N y extenderse hacia la parte
entral del espacio de terreno. Las areas de
sparcimiento se podran lograr en la parte mas alta
el predio, ya que la vista desde ella es inmejorable.

Puede lograrse un agradable jardin interior
provechando la vegetacion natural del lote. El
scurrimiento natural es suave en la parte centro-sur
el lote, este mantiene una pendiente bastante

uniforme hacia el Sur-Oeste, El Lote esta inclinado /
hacia este punto, contiene escasa vegetacion y con
una agradable vista. MZ 7 40

. PV 151719212325
La acometida eléctrica es trifasica.

Eseala Graficaen Metros

imbologia de Vegetacién;

Torote @ PaloFierro (O Matacora

Cardon © Nopal © Mezquite Simbologia para Disefio;

Pitahaya (O Cholla E Zona rocosa

Palo Adan O Biznaga .aeues) Escurrimiento leve
I numero en el centro del circulo, indica el numero de especies observadas _~=_ Direccion de vientos dominantes
Desplante;

Es importante tomar en cuenta que en la cimentacién debera cuidarse el nivel de escurrimiento natural del lote, por lo que se recomienda
utilizar concretos con aditivos al salitre y, de emplearse piedra de la region, es importante prever desagle en los muros de retencion o de
proteccion.
Para el caso de la estructura de acero es recomendable recubrirla con Amercoat, producto que recubre al acero de las corrosion ocasionadq
por la brisa marina, asi como usar alambre galvanizado en los amarres de los refuerzos.

cabados;
Por el clima de verano y el invierno que se presenta, los materiales tienden a expandirse y retraerse, por ello es recomendable la utilizacion de
ditivos en el concreto y los morteros. En cuanto a la impermeabilizacién de azoteas, aunque no es zona lluviosa, es recomendable el uso de
Jos elastoméricos para evitar “sorpresas” en las losas planas. Se recomienda la utilizacion de materiales pétreos de la region en los pisos y
muros, ya que son estos los que mejor soportan el ambiente salino, asi como mantienen caracteristicas térmicas, también tienen un excelente
omportamientos con los cambios bruscos de clima.

as paleta de colores y las texturas, que se prevén en el reglamento interno apoya al confort de la vivienda, asi mismo el empleo de vegetacion
recomendadayy las alturas de las mismas.

El uso de materiales flamables y regionales-maderables, se recomienda fumigarlos contra plaga de animales, antes de su empleo en Ig
onstruccion, no se recomienda el uso de estos en toda la construccion ya que no son de una resistencia para cubrir grandes claros
structurales, solo se pueden recomendar para el uso de espacios pequeios de confort, tales como jardines, terrazas y corredores.

En el caso de emplear piedra negra o lajas en el tratamiento de pisos, se recomienda sombrear estos espacios con jardineria, ya que el color
bsorbe los asoleamientos y los conservay, en el cambio de temperatura los transmite hacia los elementos de la residencia, siendo demasiadg
Ito.




