TASACION

v 't

" TIPO DE EDIFICACION
SOLAR SEMBRADO DE PLATANO

LOCALIZACION
CALLE MONCHO PANTALEON CASI ESQ. CALLE VIRGEN PANTALEON, EN LA
SECCION CONUCO, EN EL MUNICIPIO DE SALCEDO, PROVINCIA HERMANAS
MIRABAL, REPUBLICA DOMI ,

TASADOR—Z757
ING. FERMIN MANUEL R CTARTTA g},‘e
MIEMBRO DEL INSTITUTO DEﬂ"A,.S,foSE%ﬁ S i
DOMINICANOS INC. NG.2E5 4y J ;
CODIA 6575 i ‘
12 DE MAYO DEL ANO 2025:.. . ,
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San Francisco de~Macoris
12 de MAYO del ANO 2025

Sr. JOSE ANASTACIO PANTALEON TAVERAS
CIUDAD

Distinguido Sefior

Anexo encontraran informe y Certificacion de un avalu6 de UN SOLAR
SEMBRADO DE PLATANO, Propiedad de los Sres. JOSE ANASTACIO
PANTALEON TAVERAS E IDELSA MERCEDES VASQUEZ MARTINEZ y a
solicitud de USTED, localizado en la CALLE MONCHO PANTALEON CASI ESQ.
CALLE VIRGEN PANTALEON, EN LA SECCION CONUCO, EN EL
MUNICIPIO DE SALCEDO, PROVINCIA HERMANAS MIRABAL,
REPUBLICA DOMINICANA.

Esperando haber satisfecho su solicitud se despide de usted.

Ing. Fermin Manuel Rodr Zrarcia. <&
TASADOR SR
Codia :6575,Itado :275
San Francisco de Macoris, R.D.
Tel. 809-697-0222.




TIPO DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO:

REQUERIDO POR:

DIRECCION DEL INMUEBLE:

UBICACION CATASTRAL:

COORDENADA:

METODOLOGIA USADA:

OBJETIVO:

PROPARADO POR:
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SOLAR SEMBRADO DE PLATANO

JOSE ANASTACIO PANTALEON TAVERAS E
IDELSA MERCEDES VASQUEZ MARTINEZ

JOSE ANASTACIO PANTALEON TAVERAS

CALLE MONCHO PANTALEON CASI ESQ.
CALLE VIRGEN PANTALEON, EN LA
SECCION CONUCO, EN EL MUNICIPIO DE
SALCEDO, PROVINCIA HERMANAS
MIRABAL, REPUBLICA DOMINICANA.

315461014049

19.358883-70.370617

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO

ESTA TASACION TIENE COMO OBJETIVO
DETERMINAR EL VALOR DEL INMUEBLE
PARA FINES PRIVADOS

Ing. Fermin Rodriguez

e

aom,;;;\

Codia: 6575, Itado:275
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12 DE MAYO DEL ANO 2025
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CERTIFICACION DE VALUACION

El suscrito desea dejar constancia de que no tiene ni prevee tener interés

personal, en el INMUEBLE que se describe a continuacion:

Un Lote de Terreno con una extension superficial de 3,434.43 metros cuadrados
consistente en UN SOLAR SEMBRADO DE PLATANO, localizado en la CALLE
MONCHO PANTALEON CASI ESQ. CALLE VIRGEN PANTALEON, EN LA
SECCION CONUCO, Con Certificado de Titulo Matricula No. 1600011176,
Correspondiente a la Designacion Catastral n0.315461014049, EN EL MUNICIPIO
DE SALCEDO, PROVINCIA HERMANAS MIRABAL, REPUBLICA

DOMINICANA.

ESTE AVALUO HA SIDO REALIZADO DE CONFORMIDAD CON EL CODIGO DE ETICA
DEL INSTITUTO DE TASADORES DOMINICANOS INC. (ITADO), AFILIADO A LA UNION
PANAMERICANA DE ASOCIACIONES DE VALUACION (UPAV).

Perteneciente a los Sres. JOSE ANASTACIO PANTALEON TAVERAS E
IDELSA MERCEDES VASQUEZ MARTINEZ




Declaramos que los datos obtenidos que han servido de base para el estimado del
valor actual del inmueble, son veridicos y correctos a su mejor saber y entender que
no se ha omitido ni adherido ningin detalle que pueda incidir en el valor final

ponderado.

Certificamos que después de haber estudiado, analizado y comprobado los datos

resultantes, hemos estimado y considerado el valor final actual para dicho inmueble

en RD$12,620,000.00 (DOCE _MILLONES SEISCIENTOS VEINTE MIL

PESOS CON 00/100).

ESTA TASACION TIENE COMO OBIJETIVO DETERMINAR EL VALOR DEL

INMUEBLE, PARA FINES PRIVADOS

San Francisco de Macoris, a los 12 dias del mes de MAYO DEL ANO DOS

MIL VEINTICINCO (2025). PN

Ing. Fermin Manuel q 6
TASADOR  Smll=z”
Codia :6575,Itado :275
San Francisco de Macoris, R.D.
Tel. 809-588-8529.
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ING. FERMIN MANUEL RODRIGUEZ G.
CODIA 6575.ITADO 275

INFORME TECNICO Y VALUACION

GENERALES.
SOLICITANTE
Nombre JOSE ANASTACIO PANTALEON TAVERAS

Tel.

Representante

Tel.

Direccion del Inmueble:
Calle / Avenida CALLE MONCHO PANTALEON CASI ESQ. CALLE VIRGEN PANTALEON

No.

Urb./ Ens./Reparto CONUCO

CIUDAD SALCEDO

Tipo Edificacion =~ SOLAR SEMBRADO DE PLATANO

Edad

ESTADO AL MOMENTO DEL INFORME
DPmyccto DEn Construccion Exislcnlc

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Registro del Titulo del Departamento de SALCEDO
Matricula no. 1600011176 Expedido(s) a favor de:
E IDELSA MERCEDES VASQUEZ MARTINEZ Solar(es) No.(s)

Parc. No. Designacion Catastral no. 31 5461014049

DEn Reparacion

Fecha 30/7/2019

JOSE ANASTACIO PANTALEON TAVERAS

Manzana no.
DC.

Ciudad o Municipio ~ SALCEDO Seccion

Provincia o Distrito HERMANAS MIRABAL Inscripcién No. Folio No.

055  Libro No. 0 085

SOLAR 1 |

FORMA Y LOCALIZACION

Eregutar [Jiecgular 1 [ / ;{:!T
LY

[Jesquina  [X]Medial :]

| ./ \‘\

Frente 47.70 ML

COMn S

Fondo 72.00 ML _‘ l
Area 3,434.43 MT2
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BANOS:
Barios Principal

Recubrimiento: DMannol

Muebles

Piczas

DC eramicas

Acesorios Dquuclado DBothum DOtros
DAzulejos

hasta

DOII '0S
r_—chslidos

. Baiio(s)

1/2 Baio(s)

Piezas. DAcccsorios DNiqs.

Recubrimiento: DMaxmol

Piezas. [:IAccesorios DNiqs.

Recubrimiento: D Marmol

DC eramica

INSTALACIONES SANITARIAS

DC ompleta

D Proc. DB()tiquin Dom)s

DPlanta Electrica de

D Calentador

Botiquin Otros hasta
DProc. BBotiquin DOtros
DC eramica D Botiquin Otros hasta
Dlncomplclas DBomba de HP
KH DC aseta Planta / Bomba DBomba de HP
Cistema de gls

D Empotrada
DC ompleta

DC olgante
D Incompleta

4.2 AMBIENTE DE CADA UNIDAD DEL PROYECTO

DGaleria
DEscalera
DEstar
DCocina Pantry

DBalcon(es)

DEscalera Servicio

DSala - comedor
DDespensa

D Lamparas

DMarquesina(s)
DVcstibulo

DDormitorio Principal
D Bario(s)

D Terrasa(s) Descubierta(s)
D Dormitorio(s) Servicio
DAim Acondicionado:

DOtros

D Dormitorios
[Jvestidore(s)
D Piscina

DBaﬁo{s) Servicio

DCcntral

DMedio Baiio

D\/cstidor de Piscina
D Lavadero /Planchado

Tons DDe Ventana

[IBasio Principal

DTermza( s) Cubiertas(s)
DGazcbo

D Ascensor

D Portones

VERJAS / CERCAS

DCompleta

4.3 TERMINACION Y ESTADO

Terminacion o 1 2 3
Pesima

Estado fisico 0o 1 2 3

Dlncompleta

4 5 6 7 8

4 5 6 7 8

REJAS

D(Tomplcta

9 10
Exelente
9 10

D Incompleta




3.2 FORMA Y LOCALIZACION

Residencial: CJa Em 1

Edad promedio de edificaciones adyacentes

Valor promedio de edificaciones adyacentes

DESEABILIDAD DEL SECTOR

DBuena Media

3.4 DESARROLLO DEL SECTOR

Creciente DEstacionario

3.5 EDAD MEDIA DEL SECTOR

Nuevo D Remodelado

3.6 PROYECTO
Ntimero Total

DComercial DTuristico
3 Afos

28.000.00 /M

Dorros

E] Mala
D Decreciente Dlntegracion

D Antiguo

Planta por edificios

DC ambio de uso

* Edificios

* Vivienda(s) Aislada(s)

*  Local(es) Comerciales
Arquitectura: Colomal

3.7

En Hilera DDuplex DApanamemos
1

Oficina(s) r_ Industrial(es)

Vu:tonano I lModema Otra

4.- CARACTERISTICAS ABIENTALES Y ESTADOS DE LA EDIFICACION

4.1 CARACTERISTICAS:
No. de Plantas

Uso: DResidencial

TIPO DE TERMINACION [ _JLujo

DC omercial
DNom1a| D Economico

D Industrial DTuristico

D()tros

Techo
Muros "
Pisos
PUERTAS ZETW Y
G LW #7) PN

Exteriores £ "g'.\“ ¥ !l':’(. ,\\
Interiores Closets £ "6;7\'\

i:rc:,. CD:'“; 547_ .‘,11 ‘\l_‘
Ventanas (“" fv.np 9 > #‘u
Plafond En V= Tm . . ";4 3 FS ,
Escalera Pasamanos % - re, Py A

‘\‘ : el ) "B J”"dl? Y
COCINA “:\\"_"x; < A

. . i
Gabinete [:]Pared DPISO tope de ‘:S\" €0 e Mac ﬂ’;;;-f}/
T eas "

Fregadero DSencillo DDoble, de
Lavadero D Sencillo DDoble‘ de DVenedero( s)
TERRAZA /
E:]Descubiena DCubierta con Piso de /




SR. JOSE ANASTACIO PANTALEON TAVERAS

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO Proyecto
AREA PRECIO VALO TOTALES
2 UNITARIO R (RDS)
Metros (RDS | (rD$)
TERRENO 3434431 mt2 3,675.00 12,621,530.25
TOTAL GENERAL 12,621,530.25
REDONDEAMOS 12,620,000.00

SOLAR SEMBRADO DE PLATANO

12/5/2025
FECHA

ING. FERMIN MANUEL RODRIGUEZ

COMPARABLES (VER HOJA ANEXA)

TASADOR
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6 VALOR LOCATIVO

Renta Mensual estim = RDS$

DExclemc Bueno Dchular DMalo

7 SERVICIOS

Acueducto Alumbrado DC loaca Septico DTelefono
DTransportc DC omercios Escuelas Iglesia(s) DPluvial

CALLE

Aﬁrmado DPavimentado Aceras Contenes

8 OBSERVACIONES
EL INMUEBLE ES UN SOLAR SEMBRADO DE PLATANO, CERRADO CON ALAMBRE DE PUAS,

DE FORMA RECTANGULAR CON TOPOGRAFIA LLANA, LOCALIZADO EN LA CALLE MONCHO

PANTALEON CASI ESQ. CALLE VIRGEN PANTALEON, EN LA SECCION DE CONUCO, EN EL MUNICIPIO

DE SALCEDO, PROVINCIA HERMANAS MIRABAL.

EL SECTOR ES MIXTO RESIDENCIAL Y AGRICOLA EN ETAPA DE DESARROLLO CRECIENTE HACIA

A LO RESIDENCIAL, PROXIMO HAY UNA URBANIZACION EN DESARROLLO “RESIDENCIAL VICTORIA™.

EL SECTOR POSEE SERVICIO DE AGUA, ENERGIA, CALLES ASFALTADAS, ACERAS Y CONTENES

DONDE HAY VIVIENDAS, TELECABLE.

EN LA ZONA ENCONTRAMOS VARIAS FINCAS DE CACAO Y OTROS RUBROS.

LA CALIDAD DEL SECTOR ES CORRIENTE Y SU DESEABILIDAD ES MEDIA.

EL MEJOR Y MAS ALTO USO ES EL RESIDENCIAL.

En SAN FRANCISCO DE MACORIS eldia 12DEMAYODEL Afio 2025 A

ING.FERMIN M. RODRIGUEZ G.
CODIA.6575, ITADO 275
Cel. 809-697-0222
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COMPARABLE

1 - EN LA CALLE 2DO0. ESQ. CALLE C, DE LA URB. NUEVO CONUCO, VENDEN UN SOLAR
DE 667MT2 A $6,000/MT2 TEL: 809-841-1390
COORDENADA APROXIMADA: 19.364392,-70.366893

2 - FRENTE A LA URB. NUEVO CONUCO HAY UNA URBANIZACION EN DESARROLLO
“URB. ACACIA” Y VENDEN EL METRO CUADRADOS DE TERRENOS A $6,500/MT2
TEL: 809-729-2473

COORDENADA APROXIMADA: 19.364907,-70.369725

3- PROXIMO AL INMUEBLE HAY UNA URBANIZACION EN DESARROLLO
“RESIDENCIAL VICTORIA Y VENDEN EL METRO CUADRADO DE TERRENO A
$6,000/MT2 TEL: 829-521-8675 Y 809-753-2005

COORDENADA APROXIMADA: 19.357995,-70.366672

OBTENCION DEL VALOR

A ESTAS CINCO MUESTRAS LE APLICAMOS DIFERENTES METODOS ESTADISTICOS DE TENDENCIA
CENTRAL (ESTIMADORES ROBUSTOS) COMO SON: MEDIA WINZORIZADA, MET DANES, ESTIMADOR
M DE HUBER, ESTIMADOR L DE HUBER, MEDIANA DE HODGES LEHMANN, MEDIA ARITMETICA
MULTIPLE SUCESIVA, TRIMEDIA DE TUKEY Y ESTIMADOR BEE.S.

DE ESTOS ESTIMADORES USAREMOS EL VALOR RESULTANTE DEL ESTIMADOR, B.E.S, MEDIANA DE
HODGES LEHMAN Y MEDIA ARITMETICA MULTIPLE SUCESIVA QUE ES RD$6,125.00

A ESTE VALOR VAMOS HACER UN AJUSTE DE MENOS 40% POR NEGOCIACION, UBICACION Y
TAMANO, EL VALOR DESPUES DE APLICAR ESTE AJUST ES DE

$6,125.00 X 40% = $2,450.00
$6,125.00 - $2,450.00 = $3,675.00

Ing. Fermin Manuel Rodrigue aie ’Q\\.,
g (Phises TR
TASADOR Ty Mg B
Codia : 6575, Itado :275 \\ LSS0 gy 00y D7
A% 27 L"f’S/'. 9 .\/
Tel. 809-588-8529/ Tel. 809-588-8529. 2 )
NN i e



RESULTADOS PRELIMINARES SIN TRATAMIENTO DE DATOS

n | 300 y| 18.500.00 X | 6.166.67 X med | 6000.00
G | 8333333 g | 8868 § | 1667 CV | +68%

ESTIMADORES ROBUSTOS - CON TRATAMIENTO DE DATOS

n 6,000.00 Ver serie-> Dato Valores
g | _versre-> | 1 ,000.00

Media Winsorizada

. 6,000.00
Nivel 2 6,333.33 2 6,
_verseie> | |3 6500
todo Danes 6,014.32
o Ver serie->
6,000.00 _
ver serie->
6,166.67 A
Ver serie->

ver Grafico

l ESTIMADORES NO PARAMETRICOS - ESTADISTICOS ROBUSTOS

Estimador B.ES 6,125.00
Mediana de Hodges - 6, 12500
Lehmann
Media aritmetica multiple 6,125.00
sucesiva N
Trimedia de Tum 57,061 50 _ o L {-\3
25%Q1 +50%Q2+25%Q3 { o 4!
v Trimedia 6,031.25 W </
12.5%Q1 +75%Q2+12.5%Q3 NS
g ke de pueria
6,025.00

+80%02+10%Q3




VERIFICAR LA PRESENCIA DE LA MARCA DE AGUA EN FORMA DE LOGO SOSTENIENDO EL DOCUMENTO A CONTRALUZ
L4

'& U MATRICULA . 4
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et . FECHA Y HORA DE lsacmpcm. )
REGISTRO DE TiTULOS = il e

MWUNICIPI0 Salcedo

JURISDICCION INMOBILIARIA
PODER JUDICIAL REPUBLICA DOMINICANA rmm ey T

OFiCIRA
| REGISTRO DE TITULOS DE SALCEDO [y 3443 me

| .

[DES GRACION CATASTRAL
315461014049

[ PROPIETARIO

| JOSE ANASTACIO PANTALEON TAVERAS e IDELSA MERCEDES VASQUEZ MARTINEZ

En virtud de la Ley y en nombre de la Republica se declaran TITULARES DE DERECHOS DE PROPIEDAD a: JOSE
ANASTACIO PANTALEON TAVERAS, dp, mayor de edad, Cédula de Identidad No.001-0530735-9 e IDELSA MERCEDES
VASQUEZ MARTINEZ, dominicana, mayor de edad, casados entre s, Cédula de Identidad y Electoral No.001-0530905-8,
sobre el inmueble identificado como 315461014049, que tiene una superficie de 3,434.43 metros cuadrados, matricula
No.1600011178, ubicado en Salcedo, Hermanas Mirabal. EI derecho tiene su origen en SUBDIVISION, segun consta en el
documento de fecha 18 de julio del 2019, OFICIO DE APROBACION, emitido por la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales del Departamento Noreste, inscrito en el libro diario el 30 de julio del 2019, a las 2:25:00PM. Quedando

cancelada la matricula 1600011174. Emitido e! 5 de agosto del 2019.

rd

£ kA

Lic. Pedro R. De la Grux Burgos
Registrador de Titulo
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