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CIUDAD DE MEXICO

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

FOLI O NO. 57847- 151VEMA24D
Cadena Verificaci 6n: JbLYTKZMM13Xk7FwW.gReg==

FECHA DE EXPEDICION: 09 de Septiembre de 2024

Datos del predio o inmueble (datos proporcionados por el interesado en término de los articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 310 del Codigo Penal para el Distrito Federal).

GABRIEL MANCERA 1742 --- . -

Calle No Of Interior/Local Manzana Lote

DEL VALLE SUR 23 03104

Colonia Poblado Cadigo Postal

BENITO JUAREZ 040_236_24 0004 354.03 m? -

Delegacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida
Otros

* La superficie del predio reportada puede no contener las ultimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, aprobado por la H. Asamblea Legislativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 6 de mayo de 2005, para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las
zonificaciones:H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre y densidad: B =1 Viv
¢c/100 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construcciéon: 849.68 m2. Vivienda Minima: 60.00 m2. NUmero maximo de
viviendas permitidas: 4.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y caseta de vigilancia, Representaciones oficiales, diplomaticas y
consulares, estatales o gubernamentales, Estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles y
en la zonificacion EA, s6lo subterraneos), Plantas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al proyecto), Los usos que
no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3° Fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos, La presente
Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que cuentan con normatividad especifica.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
Norma de Ordenacion para Eje 2 Pte. Gabriel Mancera, M - N de: Obrero Mundial a: Av. Universidad, le aplica

UbnCksZCdRjBm3/EFzeflyujg9PbHqOeVqCn9Ta+DwT1LXAtIHBrPF13lujtmX/SQMFWuu4C+LL0oJji8linECURCOZmQI2mAjSDzqRVI1GHagoPDKV4YIwaDiBGOVWOYY80kGnqO/FXMsIK/mlamxEVk7e91Jinnc5Kwqg
SC3rAPWFNbJYPhBucMw9TU2CrQdEHrOxVYLIt1s/k1GO9wOaqT7rUmHEOEXxzssg5M6w5xRut+OoeSsACp4fedhLkwSR9JKBDGHoPZCHeEf5Kz2i2U475Tq6tYuTS3I4WPFFLoeyl4FPowc5uogzvIKXhE2ABbA5cWivO
LcQZQoCzeRIlyxA==

MIIGXzCCBEegAwIBAgIUMDAWMDEWMDAWMDA3MDUZzNjU3MzIwDQYJKoZIhveNAQELBQAwggGVMTUWMwYDVQQDDCxBQYBERUwgUOVSVKIDSU8gREUgQURNSU5JUIRSQUNJT04gVFIIQIVUQVIIQTE

uMCwWGA1UECgwlUOVSVKIDSU8gREUgQURNSU5JUIRSQUNJT04gVFJIQIVUQVJIIQTEaMBgGA1UECWWRUOFULUIFUyBBdXRob3JpdHkxMjAwBgkghkiGOwWOBCQEWI3NIcnZpY 2lve2FsY29udHJIpYnV5ZW50Z
UBZYXQuZ29iLm14MSYwWJAYDVQQJIDB1Bdi4gSGIkYWxnbyA3NywgQ29sLiBHdWVycmVybzEOMAWGALUEEQWFMDYzMDAXCzAJBgNVBAY TAk1YMQOWCWYDVQQIDARDRE1YMRMWEQYDVQQHDApDVUF
VSFRFTU9DMRUWEWYDVQQtEwxTQVQ5NzA3MDFOTjMxXDBaBgkghkiGOwWOBCQITTXJIc3BvbnNhYmxIOiBBRE1JTKITVFIBQOIPTIBDRUSUUKFMIERFIFNFUIZJQOIPUYBUUKICVVRBUKIPUyBBTCBDTO5UUKIC
VVIFTIRFMB4XDTIOMDIyNjAyNTQWNFoXDTI4MDIyNjAyNTQONFowgeoxKDAMBgNVBAMTHOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFaUVVFWiIBGTEISRVMxKDAMBgNVBCKTHOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFa
UVVFWIBGTE9SRVMxKDAmMBgNVBA0THOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFaUVVFWIBGTE9SRVMxCzAJBgNVBAYTAKLYMSgwJgYJKoZlhveNAQkBFhisaWMuaXZIdHRmbG9yZXNAZ21haWwuY29tMRYWFA
YDVQQtEW1WRUZCODgxM;jIXNVYOMRswGQYDVQQFEXJWRUZCODgxMjIxTULDTEXSMDcwggEIMAOGCSqGSIb3DQEBAQUAA4IBDWAwWggEKA0IBAQCoittawJ5FIGgUxw4jji2N2d6VpuEQnn6rph6HzMQOsot/wh
XIgV9G/W5TZyOFJCFVFg0sJR7gc2FP/fGuv5gNi3BKGIlIDYauvNbUQSd1INmMSt2Z14v8XwtN12bNU+PI7v85SiX/9KI5ZCg/ct7X7vIu9VHhCOkG2keAuNug/8ZY SuSW8zDu9ImVKIbQGRK/KbqYbRMYJTkoy/Qjag+5p8
4F7QCfnUMdz5eHtmB221Qeo6MmnqgrbChaHBpdj89pwBdsVjYgJvMXJICUjjmwO0Ir44cWDbvggMRt4pKdUmwhw9AfbfHNILcC1fYn/YaS7SHpn7ekmuboNUTG85AXhAILWIAGMBAAG] TzBNMAWGA1UJEWEB/WQCMA
AwCwYDVROPBAQDAgPYMBEGCWCGSAGG+EIBAQQEAwIFoDAdBgNVHSUEFAUBggrBgEFBQCDBAYIKwYBBQUHAWIWDQYJKoZIhveNAQELBQADggIBADmcXDazZMwq7Y72LjtQ6Y5pHNnhLE+efL.cPaSDa8L
Cf3Vrreg TN5pscRfHciiFcY04zbhCNhldAxeCCcAIxX+pwaYAlUh8bsckc TGCIBDNno7lyRgF8EXihequJk3/NYQKHYOPVG4wjXZeGiktCrQGK6uAONnYcPFqO2rPO/BgqDQ1WO3bw381jgkx4yDixzkfR4FIdOowPnrli0QzK
ydTbsngpOfjPidK73guJOHdrgy/VNX9LWWdAXNRgTX99+gFRsn4aufGXQSkT5G4gQRfITs+7KaQq5Ya3HOFS/SEfIKo6fqUOUII3fWx3jSyGt6 Cg8R7FmMDPbyN5sFBSb6gVyWh6vwzmGc0Ca0bCs571IPftcnvgamrDLIG
X6RbILWpEU78J+6/cagiflFy+XwSbyMK3psooZPsRWvRSbd020rcyeU8Yfm7ciX1BDBhUb843dpM6WGErGmBQKPQVZRLxeclhUEFEGOFhCnsn7RFGTIK5joeGhjtoS5ePpkN/qBgPQPiIX2pQakvixeryicORELX5Mva
54JLBPSWII2fuR29HnYHRFsIBicFijo/OL3r21ZEfJ+10kIFLXIj]MUUhLPIRtfG3UjdgeAHpQSq9wZ CRagiman iz em & 1 mtAP GWuStpUik0OSMK 1L 7102UwvQSk917SknozZBhxjBirt2uf3Gu



CIUDAD DE MEXICO

=1 Viv ¢/33 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccion: 1,699.36 m2. Vivienda Minima: 60.00 m2.

Estas normas no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas y Jardines), ni en los predios
con frente a los tramos de vialidades incluidos en los poligonos de aplicacion de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano
“Insurgentes Mixcoac” y “Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes”.

En predios localizados en Areas de Actuacion de Conservacion Patrimonial y con frente a vialidades con Norma de Ordenacion
sobre Vialidad, se podra optar por la zonificacion que autoriza la norma, quedando la altura sujeta a las disposiciones de la
Norma General de Ordenacion para Areas de Actuacion de Conservacion Patrimonial N° 4 o a lo que dispongan las
autoridades en la materia.

Para la aplicacion de la literal correspondiente a las densidades, debera atenderse lo estipulado por la Norma General de
Ordenacion N° 11.

Uso Permitido: HO 6/20/A

Aplica 20% adicional de incremento a la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Minisiperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias
primas, Articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias, Opticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias,
tiendas de telas y ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de equipos electrénicos, discos, musica, regalos, decoracién, deportes y
juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias,
mercerias y florerias; venta de ataldes; expendios de pan y venta de productos manufacturados, Vinaterias, Ferreterias,
material eléctrico, vidrierias y mueblerias, Venta de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras y equipos y muebles de
oficina, Venta de vehiculos, refaccionarias, y accesorios con instalaciéon, Llanteras con instalacién, Tiendas de autoservicio y
supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas departamentales, Tiendas de materiales de construccion, tablaroca,
material para acabados, muebles para bafio, cocinetas, pintura y azulejo, Venta de gasolina, diesel o gas LP en gasolinerias y
estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos,
encerado y lubricacién, Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco, Venta de productos de uso personal y doméstico,
Consultorios para: odontologos, oftalmologos, quiropracticos, nutridlogos, psicélogos, dental y médicos; atencién de adicciones,
planificacién familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohdlicos an6nimos y neuréticos anénimos, Edicion y desarrollo de
software, Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitios para filmacion, espectaculos y deportes; alquiler de equipos,
mobiliario y bienes muebles; renta de vehiculos y agencia automotriz, Oficinas de instituciones de asistencia, asilo de ancianos
y personas con capacidades diferentes; servicios de adopcion, orfelinatos, casas de cuna y centros de integracion familiar y
juvenil, Oficinas y despachos; servicios profesionales y de consultoria, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de
contabilidad y auditoria, agencias matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas, colocacion y
administracion de personal, Agencias de proteccion, seguridad y custodia de personas, bienes e inmuebles, Garitas y caseta de
vigilancia, Juzgados y tribunales, Oficinas de gobiernos en general, de organismos gremiales y organizaciones civiles,
politicas, culturales, deportivas, recreativas y religiosos, Estaciones de bomberos, Representaciones oficiales, diplomaticas y
consulares, estatales o gubernamentales, Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacion),
bancos de sangre o de 6rganos, centros de socorro y centrales de ambulancias, Laboratorios de analisis clinicos, dentales y
radiografias, especializados genéticos, taller médico dental, Guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos y
centros de desarrollo infantil (permitidos en todos los niveles), Capacitacion técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas,

UbnCksZCdRjBm3/EFzeflyujg9PbHqOeVqCn9Ta+DwT1LXAtIHBrPF13lujtmX/SQMFWuu4C+LL0oJji8linECURCOZmQI2mAjSDzqRVI1GHagoPDKV4YIwaDiBGOVWOYY80kGnqO/FXMsIK/mlamxEVk7e91Jinnc5Kwqg
SC3rAPWFNbJYPhBucMw9TU2CrQdEHrOxVYLIt1s/k1GO9wOaqT7rUmHEOEXxzssg5M6w5xRut+OoeSsACp4fedhLkwSR9JKBDGHoPZCHeEf5Kz2i2U475Tq6tYuTS3I4WPFFLoeyl4FPowc5uogzvIKXhE2ABbA5cWivO

LcQZQoCzeRIlyxA==
MIIGXzCCBEegAwIBAgIUMDAWMDEWMDAWMDA3MDUzNjU3MzIwDQYJKoZIhveNAQELBQAWggGVMTUWMwWYDVQQDDCxBQYBERUwgUOVSVKIDSUSgREUgQURNSUSJU1IRSQUNJIT04gVFIIQIVUQVIIQTE

uMCwWGA1UECgwlUOVSVKIDSU8gREUgQURNSU5JUIRSQUNJT04gVFJIQIVUQVJIIQTEaMBgGA1UECWWRUOFULUIFUyBBdXRob3JpdHkxMjAwBgkghkiGOwWOBCQEWI3NIcnZpY 2lve2FsY29udHJIpYnV5ZW50Z
UBZYXQuZ29iLm14MSYwWJAYDVQQJIDB1Bdi4gSGIkYWxnbyA3NywgQ29sLiBHdWVycmVybzEOMAWGALUEEQWFMDYzMDAXCzAJBgNVBAY TAk1YMQOWCWYDVQQIDARDRE1YMRMWEQYDVQQHDApDVUF
VSFRFTU9DMRUWEWYDVQQtEwxTQVQ5NzA3MDFOTjMxXDBaBgkghkiGOwWOBCQITTXJIc3BvbnNhYmxIOiBBRE1JTKITVFIBQOIPTIBDRUSUUKFMIERFIFNFUIZJQOIPUYBUUKICVVRBUKIPUyBBTCBDTO5UUKIC
VVIFTIRFMB4XDTIOMDIyNjAyNTQWNFoXDTI4MDIyNjAyNTQONFowgeoxKDAMBgNVBAMTHOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFaUVVFWiIBGTEISRVMxKDAMBgNVBCKTHOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFa
UVVFWIBGTE9SRVMxKDAmMBgNVBA0THOJFUKVOSUNFIEIWRVRUIFZFTEFaUVVFWIBGTE9SRVMxCzAJBgNVBAYTAKLYMSgwJgYJKoZlhveNAQkBFhisaWMuaXZIdHRmbG9yZXNAZ21haWwuY29tMRYWFA
YDVQQtEWIWRUZCODgxMjIXNVYOMRswGQYDVQQFExJWRUZCODgxMjIxTU1DTEXSMDcwggEIMAOGCSqGSIb3DQEBAQUAA4IBDWAWggEKA0IBAQCoittawJ5FIGgUxw4jj2N2d6VpuEQnn6rph6HzMQOsot/wb
XIgV9G/W5TZyOFJCFVFg0sJR7gc2FP/fGuv5gNi3BKGIlIDYauvNbUQSd1INmMSt2Z14v8XwtN12bNU+PI7v85SiX/9KI5ZCg/ct7X7vIu9VHhCOkG2keAuNug/8ZY SuSW8zDu9ImVKIbQGRK/KbqYbRMYJTkoy/Qjag+5p8
4F7QCfnUMdz5eHtmB221Qeo6MmnqgrbChaHBpdj89pwBdsVjYgJvMXJICUjjmwO0Ir44cWDbvggMRt4pKdUmwhw9AfbfHNILcC1fYn/YaS7SHpn7ekmuboNUTG85AXhAILWIAGMBAAG] TzBNMAWGA1UJEWEB/WQCMA
AwCwYDVROPBAQDAgPYMBEGCWCGSAGG+EIBAQQEAwIFoDAdBgNVHSUEFAUBggrBgEFBQCDBAYIKwYBBQUHAWIWDQYJKoZIhveNAQELBQADggIBADmcXDazZMwq7Y72LjtQ6Y5pHNnhLE+efL.cPaSDa8L
Cf3Vrreg TN5pscRfHciiFcY04zbhCNhldAxeCCcAIxX+pwaYAlUh8bsckc TGCIBDNno7lyRgF8EXihequJk3/NYQKHYOPVG4wjXZeGiktCrQGK6uAONnYcPFqO2rPO/BgqDQ1WO3bw381jgkx4yDixzkfR4FIdOowPnrli0QzK
ydTbsngpOfjPidK73guJOHdrgy/VNX9LWWdAXNRgTX99+gFRsn4aufGXQSkT5G4gQRfITs+7KaQq5Ya3HOFS/SEfIKo6fqUOUII3fWx3jSyGt6 Cg8R7FmMDPbyN5sFBSb6gVyWh6vwzmGc0Ca0bCs571IPftcnvgamrDLIG
X6RbILWpEU78J+6/cagiflFy+XwSbyMK3psooZPsRWvRSbd020rcyeU8Yfm7ciX1BDBhUb843dpM6WGErGmBQKPQVZRLxeclhUEFEGOFhCnsn7RFGTIK5joeGhjtoS5ePpkN/qBgPQPiIX2pQakvixeryicORELX5Mva
54JLBPSWII2fuR29HnYHRFsIBicFijo/OL3r2I1ZEfJ+10kIFLXIj]MUUhLPIRtfG3UjdgeAHpQSq9wZ CRagiman 2z e & 1 mtAP GWuStpUik05MK 1L 7102UwvQSk917SknozZBhxjBirt2uf3Gu



CIUDAD DE MEXICO

contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga,
artes marciales, fisico culturismo, natacion, pesas y similares, Bibliotecas, hemerotecas; ludotecas, centros comunitarios y
culturales, Escuelas primarias, secundarias técnicas, Preparatorias, vocacionales y normales, institutos tecnolégicos,
politécnicos, universidades y postgrados; centros de investigacion cientifica y tecnolégica, Laboratorio para andlisis de
mecanica de suelo, laboratorio para analisis de alimentos, laboratorio de pruebas de calidad de equipos materiales en general,
Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones, centros de exposiciones, galerias de arte y
museos, Video juegos, juegos electromecanicos, billares, boliche, pistas de patinaje y juegos de mesa, Salones para
banquetes, Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos, Restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterias y cocinas econémicas, Comida para
llevar o para suministro por contrato a empresas e instituciones sin servicio de comedor, Servicios de alimentos y bebidas en
general, Albergues, hostales y casas de huéspedes, Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia, peluquerias y sastrerias
en general; estudios fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepcion de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y
smokings) y renta de computadoras con o sin servicios de Internet; reparaciéon y antenimiento de bicicletas; teléfonos celulares,
relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; equipos de precision, computo y video; tapiceria
y reparacion de muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electronicos, alquiler y reparacion de articulos en
general, Agencias de correos, telégrafos y teléfonos, Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacién sin crematorio,
Servicios de jardineria; lavado y tefido de alfombras, cortinas y muebles, Sanitarios publicos, Salas de masaje, spa, camas de
bonceado y bafio sauna, Centrales de mensajeria y paqueteria, telefénicas, correos y telégrafos; estaciones de radio y
television, Estaciones repetidoras de comunicacion celular y servicios satelitales, de télex y radiolocalizacién en general,
estaciones proveedoras de servicios de Internet, Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio, Montepios, casas de bolsa,
aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de empefio, Transporte escolar, para
empleados, urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer, Transporte de carga con o sin refrigeracion y equipos
especiales, sitios de encierro y mantenimiento de las unidades de transporte sin servicio al publico, Servicio de mudanzas,
servicio de gruas para vehiculos, Helipuertos, Estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles
y en la zonificacidon EA, sdélo subterraneos), Reparacion, mantenimiento y renta de maquinaria y equipo pesado; gruas,
Verificentros, Vulcanizadoras, centros de diagnéstico sin reparacion del vehiculo y lavado manual, servicio de alineamiento y
balanceo, Talleres automotrices y de motocicletas, reparacion de motores, equipos y partes eléctricas, vidrios y cristales,
hojalateria y pintura, camaras, lavado mecanico, lubricacion, mofles y convertidores cataliticos, Producciéon artesanal y
microindustrial de alimentos (tortillerias, panaderias); confeccién de prendas de vestir; confeccion de otros articulos textiles a
partir de telas cuero y piel; produccion de articulos de madera; carpinteria y ebanisteria; producciéon de articulos de papel,
cartén o cartoncillo; producciénde articulos de vidrio y cerdmicos no estructurales; envasado de aguas purificadas o de
manantial, produccién de velas y jabones, Edicién e impresion de periédicos, revistas, libros y similares, correccion de estilo 'y
composicion tipografica, encuadernacion, produccién de fotograbados, clichés, placas topograficas, placas de offset y litografia,
sellos metdlicos y goma, materiales para fotocomposicion a nivel microindustrial o artesanal, fotolito, Plantas de tratamiento de
aguas residuales (de acuerdo al proyecto), Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Los equipamientos publicos existentes,
quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3° Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos, La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas
Parciales, ya que cuentan con normatividad especifica.

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Norma Referente a "1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)."
Norma Referente a "4. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo."

Norma Referente a "7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio.”

Norma Referente a "8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles."

UbnCksZCdRjBm3/EFzeflyujg9PbHqOeVqCn9Ta+DwT1LXAtIHBrPF13lujtmX/SQMFWuu4C+LL0oJji8linECURCOZmQI2mAjSDzqRVI1GHagoPDKV4YIwaDiBGOVWOYY80kGnqO/FXMsIK/mlamxEVk7e91Jinnc5Kwqg
SC3rAPWFNbJYPhBucMw9TU2CrQdEHrOxVYLIt1s/k1GO9wOaqT7rUmHEOEXxzssg5M6w5xRut+OoeSsACp4fedhLkwSR9JKBDGHoPZCHeEf5Kz2i2U475Tq6tYuTS3I4WPFFLoeyl4FPowc5uogzvIKXhE2ABbA5cWivO

LcQZQoCzeRIlyxA==
MIIGXzCCBEegAwIBAgIUMDAWMDEWMDAWMDA3MDUzNjU3MzIwDQYJKoZIhveNAQELBQAWggGVMTUWMwWYDVQQDDCxBQYBERUwgUOVSVKIDSUSgREUgQURNSUSJU1IRSQUNJIT04gVFIIQIVUQVIIQTE

uMCwWGA1UECgwlUOVSVKIDSU8gREUgQURNSU5JUIRSQUNJT04gVFJIQIVUQVJIIQTEaMBgGA1UECWWRUOFULUIFUyBBdXRob3JpdHkxMjAwBgkghkiGOwWOBCQEWI3NIcnZpY 2lve2FsY29udHJIpYnV5ZW50Z
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Norma Referente a "9. Subdivision de predios."

Norma Referente a "11. Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales."
Norma Referente a "13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)."

Norma Referente a "17. Via publica y estacionamientos subterraneos."

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes."

Norma Referente a "19. Estudio de impacto urbano."

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda de Interés Social, Interés Popular y Sustentable.".

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Estacionamientos

-Mejoramiento de areas verdes

-Superficie minima por vivienda

-Dafios a terceros en predios colindantes a obras por ejecutar con Manifestacion de Construccion Tipo de B y C, Licencias de
Construccion Especial y conforme al Art. 237 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

-Reparacién, mantenimiento y servicios relacionados para automéviles y motocicletas

-Escuelas particulares

* A la superficie total del predio y de construccidn se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecera vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicién del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos a
la conclusién de su vigencia. El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo sera valido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o local, asi
como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendran la vigencia que
dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
gue se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo. De
conformidad con lo establecido en el articulo 158 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente, reformado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 25 de octubre de 2023.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
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interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccién interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias hébiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacién, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Alcaldia correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en
caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Cdédigo Penal para el Distrito
Federal, que a la letra cita:

"Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial 0 administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran
de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el delito de
fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o0 monto exceda de cinco mil veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al momento de realizarse el
hecho"—

AREAS DE ACTUACION
NO APLICA

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
NO APLICA

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccion tipo "B" ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de
solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacién de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México.

Este certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 16 fraccion VI y 31 fraccion VII de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; articulo 3 fraccion XXX 4 fraccion lll, 7 fraccion
XXV, 9 fraccién IV, 87 fraccion Il, 89 y 92 parrafos primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; articulo 6, 7, 31, 32 y 33 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; articulo 7 fraccion VI
inciso D) y 156 fraccion XXX del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
México; y articulo 1, 4 fraccion IX, 16, 17 fraccion V, 20, 21, 158 fraccion |, 159 inciso a) y c), 160 primer parrafo y segundo
parrafo fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Este documento no constituye permiso,
autorizacion o licencia, Gnicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo que los instrumentos de planeacién de
desarrollo urbano le otorgan a un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que sefialen
otras disposiciones normativas. Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades
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diversas al ejercido con el mismo o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales
o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. ElI contenido del presente Certificado debera ser validado en el
portal de internet de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la direccion
http://certificadodigital.cdmx.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, previo al registro de
cualquier manifestacién de construccion, licencia, permiso o autorizacion por la Delegacidén correspondiente, de
conformidad con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en los actos
realizados en contravencién ala normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el articulo 310 del Cédigo
Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un
acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice cualquier otro
acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o
acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a
doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el
delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DEL ORDENAMIENTO URBANO
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