GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE PLANEACIO'N’, ORDENAMIENTO
CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital

FOLI O NO. 35213-151LQI25D
Cadena Verificaci 6n: Fg/ Gog365MP/ 556PcdCGrQ==

FECHA DE EXPEDICION: 28 de Mayo de 2025

Datos del predio o inmueble (datos proporcionados por el interesado en término de los articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 310 del Codigo Penal para el Distrito Federal).

COL DEL VALLE 439

Calle No Of Interior/Local Manzana Lote

DEL VALLE CENTRO - 03100

Colonia Poblado Cadigo Postal

BENITO JUAREZ 040_073_34_0008 166.60 m? ===

Delegacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida

Otros
* La superficie del predio reportada puede no contener las Ultimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, aprobado por la H. Asamblea Legislativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 6 de mayo de 2005, para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las
zonificaciones:H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre y densidad: M =1
Viv ¢/50 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccion: 533.12 m2. Vivienda Minima: 60.00 m2. NiGmero méaximo de
viviendas permitidas: 3.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y caseta de vigilancia, Representaciones oficiales, diplomaticas y
consulares, estatales o gubernamentales, Estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles y
en la zonificacion EA, solo subterraneos), Plantas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al proyecto), Los usos que
no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3° Fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos, La presente
Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que cuentan con normatividad especifica.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
Norma de Ordenacion para Eje 5 Sur San Antonio- Av. Eugenia — Ramos Millan - 1° de Mayo, U’ - V' de: Anillo Periférico
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7Kxe0igwCOwyGM+dOQgmMAtg4oyla9ylwQ9vQyOJItTdvIHRjVWruCVAMpX4ooamllZCOriU+gXBJIVAFVG5JgRX/Hc1bmG4aK06/FKZ2K/QO0I82LdC+NybOE4EgPeip3lbWbpXsa9zXsfYR8NLtI/778+9L/pFAV1ScOy7
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EuMCwWGA1UECgwlUOVSVKIDSU8gREUgQURNSU5JUIRSQUNJT04gVFJIIQIVUQVIIQTEaMBgGA1UECWWRUOFULUIFUYBBdXRob3JpdHkxMjAwBgkghkiGOWOBCQEWI3NIcnZpY2lve2FsY29udHJIpYnV5ZW50
ZUBzYXQuZ29iLm14MSYwJAYDVQQJIDB1Bdi4gSGIkYWxnbyA3NywgQ29sLiBHdWVycmVybzEOMAWGA1UEEQWFMDYzMDAXCzAJBgNVBAY TAK1YMQOWCWYDVQQIDARDRELYMRMWEQYDVQQHDApPDVU
FVSFRFTUIDMRUWEWYDVQQtEWXTQVQ5NzA3MDFOTjMxXDBaBgkghkiGOwOBCQITTXJIc3BvbnNhYmxIOiBBRE1JTKITVFIBQOIPTIBDRUSUUKFMIERFIFNFUIZJQOIPUYBUUKICVVRBUKIPUyBBTCBDTO5UUKI
CVVIFTIRFMB4XDTILIMDMyMTE2MTA1M10XDTI5SMDMyMTE2MTEzM1owgcsxHzAdBgNVBAMTFKVETKEgREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxHzAdBgNVBCKTFKVETKEGREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxHzAdBg
NVBA0TFKVETKEgREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxCzAIJBgNVBAYTAKLYMSQwIgYJKoZIhveNAQKBFhVIZG5hZGVuaXNjckBnbWFphC5jb20xFjAUBgNVBCOTDUNBUKUSMDA5SMDMOQjgxGzAZBgNVBAUTEKNB
UkKU5MDA5MDNNWINIWKkQWNDCCASIWDQYJKoZIhveNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAIE7TrRNdkp8xaUx6xW8fG7elG7ealm38nLuGsZ1v/KIKOa6ZX/J67TLaLtPzA/9E3NpPJjpINWrb2LSICQUAtbE+w2IBb8i
VvcYQBg3LTOHDcsOImatUTgx5jy3kol Y duwwNROF/rXC4gEd2DNySMJIPGUUmsjDr3hrtwMoTXzeniwf6VJY5IrBXNXaop+S3l/M+hgFowJqgg+yr7H9BCfadt6MBI+LgTSOpDskmF3ifn TthKKUSaKcbm5bXFrj9jOusSQVvz
XOw+1pkyRmXKAVOk4QtgKIISRY3q1DuugAkk4HyVanbZ+FZelBUTA/Bm6481EpnbePh7WN4QnylGk3gkeUCAWEAAaNPMEOWDAYDVROTAQH/BAIWADALBgNVHQ8EBAMCAIGWEQYJYIZIAYb4QgEBBAQDAY
WgMBOGA1UdIQQWMBQGCCsGAQUFBWMEBggrBgEFBQCDAJANBgkghkiGOWOBAQsSFAAOCAgGEAVY cXjrmtEpD99qIWBNFMQ3T2df/DXweb/CsMNJotT3NYBtEFGbrKgpxT0ZU3XJ52BLAYTLIOFomgnRefSaddG
Xj1KptEudLFIOiVINdO9sN39P5dOp3oRjJjcgqmMjHhhA/b7qyjBtEWIjaTG6cAeKHaD1B7LrS07LyHrpU//qv4/4B+DUfYd41UcREXhr7yrPs/845r2UiCmfzIPR8BMNNDwa6S+iFCunuLe Tx18YxAciQASvaSD700dQ3eRGzn
xd8d9nCJaD2L7+BUOIOkuSkQj1RtQceKInAeloWx3pK69P2TEIZWINIKKTMIQYqWKOFhViyg5bBZHONI+PyDLX7HPLIKK4yvnrf8m6fTpxCpN12CIMjOQHIWprndxAONGVPXtg5Xn3IHQLOHIgjttZU7UsRDXIXWIM8lo
we27nHOrhS7reDqtd8kVI15jP/Xu7C/etCaP2WXhu2lyuUY49Gvapl1JTq2+U5bNgsL3ey87NMDzuNm8Hosp4 YytmafmhOgV4YelkZ3Z156 D+TK/HjsB/KRQHVOQAkelrhFNgps2mJVTrYrdqJipMW2nJoKXY ThLM82gDr5
DI75eDfKbUMSs LIAG/Ay27WAXLGC5qBCZkztY luWtJUQAKwWK6hGpwMipolhWa9Dh/z3E6 TOUNRBEM BodACdNS WG +IH5 M//w=
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a; Plutarco Elias Calles, le aplica Zonificacion: HO/6/20/Z, (Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximo de construccion, 20%

minimo de area libre. Z: Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa
Delegacional lo definira). Superficie Maxima de Construccion: 799.68 m2. Vivienda Minima: 60.00 mz.

Estas normas no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas y Jardines), ni en los predios
con frente a los tramos de vialidades incluidos en los poligonos de aplicacion de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano
“Insurgentes Mixcoac” y “Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes”.

En predios localizados en Areas de Actuacion de Conservacion Patrimonial y con frente a vialidades con Norma de Ordenacion
sobre Vialidad, se podréa optar por la zonificacion que autoriza la norma, quedando la altura sujeta a las disposiciones de la
Norma General de Ordenacion para Areas de Actuacion de Conservacion Patrimonial N° 4 o a lo que dispongan las
autoridades en la materia.

Para la aplicacion de la literal correspondiente a las densidades, debera atenderse lo estipulado por la Norma General de
Ordenacion N° 11.

Uso Permitido: HO 6/20/Z

Aplica 20% adicional de incremento a la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Ministperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias
primas, Articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias, Opticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias,
tiendas de telas y ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de equipos electronicos, discos, musica, regalos, decoracién, deportes y
juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias,
mercerias y florerias; venta de atalddes; expendios de pan y venta de productos manufacturados, Vinaterias, Ferreterias,
material eléctrico, vidrierias y mueblerias, Venta de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras y equipos y muebles de
oficina, Venta de vehiculos, refaccionarias, y accesorios con instalacién, Llanteras con instalacién, Tiendas de autoservicio y
supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas departamentales, Tiendas de materiales de construccién, tablaroca,
material para acabados, muebles para bafio, cocinetas, pintura y azulejo, Venta de gasolina, diesel o gas LP en gasolinerias y
estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos,
encerado y lubricacién, Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco, Venta de productos de uso personal y doméstico,
Consultorios para: odontélogos, oftalmélogos, quiropracticos, nutriélogos, psicélogos, dental y médicos; atencién de adicciones,
planificacién familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohdlicos andnimos y neur6ticos anénimos, Edicion y desarrollo de
software, Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitios para filmacién, espectaculos y deportes; alquiler de equipos,
mobiliario y bienes muebles; renta de vehiculos y agencia automotriz, Oficinas de instituciones de asistencia, asilo de ancianos
y personas con capacidades diferentes; servicios de adopcion, orfelinatos, casas de cuna y centros de integracion familiar y
juvenil, Oficinas y despachos; servicios profesionales y de consultoria, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de
contabilidad y auditoria, agencias matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas, colocacion y
administracion de personal, Agencias de proteccion, seguridad y custodia de personas, bienes e inmuebles, Garitas y caseta de
vigilancia, Juzgados vy tribunales, Oficinas de gobiernos en general, de organismos gremiales y organizaciones civiles,
politicas, culturales, deportivas, recreativas y religiosos, Estaciones de bomberos, Representaciones oficiales, diplomaticas y
consulares, estatales o gubernamentales, Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacion),
bancos de sangre o de 6rganos, centros de socorro y centrales de ambulancias, Laboratorios de andlisis clinicos, dentales y
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EuMCwWGA1UECgwlUOVSVKIDSU8gREUgQURNSU5JUIRSQUNJT04gVFJIIQIVUQVIIQTEaMBgGA1UECWWRUOFULUIFUYBBdXRob3JpdHkxMjAwBgkghkiGOWOBCQEWI3NIcnZpY2lve2FsY29udHJIpYnV5ZW50
ZUBzYXQuZ29iLm14MSYwJAYDVQQJIDB1Bdi4gSGIkYWxnbyA3NywgQ29sLiBHdWVycmVybzEOMAWGA1UEEQWFMDYzMDAXCzAJBgNVBAY TAK1YMQOWCWYDVQQIDARDRELYMRMWEQYDVQQHDApPDVU
FVSFRFTU9DMRUWEWYDVQQIEWXTQVQ5NzA3MDFOTjMxXDBaBgkghkiGOw0OBCQITTXJIc3BvbnNhYmxIOiBBRE1JTKITVFIBQOIPTIBDRUSUUKFMIERFIFNFUIZJIQOIPUyBUUKICVVRBUKIPUyBBTCBDTO5UUKI
CVVIFTIRFMB4XDTILIMDMyMTE2MTA1M10XDTI5SMDMyMTE2MTEzM1owgcsxHzAdBgNVBAMTFKVETKEgREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxHzAdBgNVBCKTFKVETKEGREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxHzAdBg
NVBA0TFKVETKEgREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxCzAIJBgNVBAYTAKLYMSQwIgYJKoZIhveNAQKBFhVIZG5hZGVuaXNjckBnbWFphC5jb20xFjAUBgNVBCOTDUNBUKUSMDA5SMDMOQjgxGzAZBgNVBAUTEKNB
UkUSMDASMDNNWINIWKkQWNDCCASIWDQY JKoZIhveNAQEBBQADggEPADCCAQO0CYgEBAIE7TrRNdkp8xaUx6xW8fG7elG7ealm38nLuGsZ1v/KIKOa6ZX/J67TLgLtPzA/9E3NPJIjpINWrb2LSICQUAtbE+w2IBb8i
VvcYQBg3LTOHDcsOImatUTgx5jy3kol Y duwwNROF/rXC4gEd2DNySMJIPGUUmsjDr3hrtwMoTXzeniwf6VJY5IrBXNXaop+S3l/M+hgFowJqgg+yr7H9BCfadt6MBI+LgTSOpDskmF3ifn TthKKUSaKcbm5bXFrj9jOusSQVvz
XOw+1pkyRmXKAVOk4QtgKIISRY3q1DuugAkk4HyVanbZ+FZelBUTA/Bm6481EpnbePh7WN4QnylGk3gkeUCAWEAAaNPMEOWDAYDVROTAQH/BAIWADALBgNVHQ8EBAMCAIGWEQYJYIZIAYb4QgEBBAQDAY
WgMBOGA1UdJQQWMBQGCCsGAQUFBWMEBggrBgEFBQCDAJANBgkghkiGOWOBAQSFAAOCAGEAVY cXjrmtEpD99qIWBNFMQ3T2df/DXweb/CsMNJotT3NYBtEFGbrKgpxT0ZU3XJ52BLAY TLIOFomgnRefSaddG
Xj1KptEudLFIOiVINdO9sN39P5dOp3oRjJjcgqmMjHhhA/b7qyjBtEWIjaTG6cAeKHaD1B7LrS07LyHrpU//qv4/4B+DUfYd41UcREXhr7yrPs/845r2UiCmfzIPR8BMNNDwa6S+iFCunuLe Tx18YxAciQASvaSD700dQ3eRGzn
xd8d9nCJaD2L 7+BUOIOkuSkQj1RtQceKInAeloWx3pK69P2j T6IZWINIKKTMIQYqWKOFhViyg5bBZHONI+PYDLX7HPLIKK4yvnr8m6fTpxCpN12CIMjOQHIWPrndxAONG VP Xtg5Xn3IHQLOHIqjttZU7UsRDXIXWIMSIo
we27nHOrhS7reDqtd8kVI15jP/Xu7C/etCaP2WXhu2lyuUY49Gvapl1JTq2+U5bNgsL3ey87NMDzuNm8Hosp4 YytmafmhOgV4YelkZ3Z156 D+TK/HjsB/KRQHVOQAkelrhFNgps2mJVTrYrdqJipMW2nJoKXY ThLM82gDr5
DI75eDfKbUMSs LIAG/Ay27WAXLGC5qBCZkztY luWtJUQAKwWK6hGpwMipolhW99Dh/z3E6 TOUNRBEM B0 d0d@NS WG +IH5 M//w=
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radiografias, especializados genéticos, taller médico dental, Guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos y

centros de desarrollo infantil (permitidos en todos los niveles), Capacitacion técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas,
contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga,
artes marciales, fisico culturismo, natacion, pesas y similares, Bibliotecas, hemerotecas; ludotecas, centros comunitarios y
culturales, Escuelas primarias, secundarias técnicas, Preparatorias, vocacionales y normales, institutos tecnolégicos,
politécnicos, universidades y postgrados; centros de investigacion cientifica y tecnoldgica, Laboratorio para analisis de
mecanica de suelo, laboratorio para analisis de alimentos, laboratorio de pruebas de calidad de equipos materiales en general,
Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones, centros de exposiciones, galerias de arte y
museos, Video juegos, juegos electromecanicos, billares, boliche, pistas de patinaje y juegos de mesa, Salones para
banquetes, Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos, Restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterias y cocinas econémicas, Comida para
llevar o para suministro por contrato a empresas e instituciones sin servicio de comedor, Servicios de alimentos y bebidas en
general, Albergues, hostales y casas de huéspedes, Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia, peluquerias y sastrerias
en general; estudios fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepcion de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y
smokings) y renta de computadoras con o sin servicios de Internet; reparaciéon y antenimiento de bicicletas; teléfonos celulares,
relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; equipos de precision, computo y video; tapiceria
y reparacion de muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electréonicos, alquiler y reparacion de articulos en
general, Agencias de correos, telégrafos y teléfonos, Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacién sin crematorio,
Servicios de jardineria; lavado y tefiido de alfombras, cortinas y muebles, Sanitarios publicos, Salas de masaje, spa, camas de
bonceado y bafo sauna, Centrales de mensajeria y paqueteria, telefénicas, correos y telégrafos; estaciones de radio y
television, Estaciones repetidoras de comunicacion celular y servicios satelitales, de télex y radiolocalizacién en general,
estaciones proveedoras de servicios de Internet, Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio, Montepios, casas de bolsa,
aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de empefio, Transporte escolar, para
empleados, urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer, Transporte de carga con o sin refrigeracion y equipos
especiales, sitios de encierro y mantenimiento de las unidades de transporte sin servicio al publico, Servicio de mudanzas,
servicio de gruas para vehiculos, Helipuertos, Estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles
y en la zonificacidon EA, sdélo subterraneos), Reparacion, mantenimiento y renta de maquinaria y equipo pesado; gruas,
Verificentros, Vulcanizadoras, centros de diagnoéstico sin reparacion del vehiculo y lavado manual, servicio de alineamiento y
balanceo, Talleres automotrices y de motocicletas, reparacion de motores, equipos y partes eléctricas, vidrios y cristales,
hojalateria y pintura, cadmaras, lavado mecanico, lubricaciéon, mofles y convertidores cataliticos, Produccion artesanal y
microindustrial de alimentos (tortillerias, panaderias); confeccién de prendas de vestir; confeccion de otros articulos textiles a
partir de telas cuero y piel; produccion de articulos de madera; carpinteria y ebanisteria; producciéon de articulos de papel,
carton o cartoncillo; producciénde articulos de vidrio y cerdmicos no estructurales; envasado de aguas purificadas o de
manantial, produccién de velas y jabones, Edicién e impresion de periédicos, revistas, libros y similares, correccion de estilo 'y
composicion tipografica, encuadernacion, produccién de fotograbados, clichés, placas topograficas, placas de offset y litografia,
sellos metdlicos y goma, materiales para fotocomposicion a nivel microindustrial o artesanal, fotolito, Plantas de tratamiento de
aguas residuales (de acuerdo al proyecto), Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Los equipamientos publicos existentes,
gquedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3° Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos, La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas
Parciales, ya que cuentan con normatividad especifica.

NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Norma Referente a "1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)."
Norma Referente a "4. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo."
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GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE PLANEACIO'N’, ORDENAMIENTO
CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA

Norma Referente a "7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio."”

Norma Referente a "8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles."

Norma Referente a "9. Subdivision de predios."

Norma Referente a "11. Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales.'
Norma Referente a "13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)."

Norma Referente a "17. Via publica y estacionamientos subterraneos."

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes."

Norma Referente a "19. Estudio de impacto urbano."”

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda de Interés Social, Interés Popular y Sustentable.".

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Estacionamientos

-Mejoramiento de areas verdes

-Superficie minima por vivienda

-Dafios a terceros en predios colindantes a obras por ejecutar con Manifestacion de Construccion Tipo de B y C, Licencias de
Construccion Especial y conforme al Art. 237 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

-Reparacién, mantenimiento y servicios relacionados para automéviles y motocicletas

-Escuelas particulares

* A la superficie total del predio y de construccidn se debera restar el area resultante de las restricciones y demés
limitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecera vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos a
la conclusién de su vigencia. El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo sera valido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o local, asi
como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendran la vigencia que
dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
gue se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo. De
conformidad con lo establecido en el articulo 158 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente, reformado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 25 de octubre de 2023.

AewQNzlyzflqpg37guLNVmsP/tk/p7+rQ0aq4JHxvHG 1ys0s2Xu+/U1g36p0i8zPZwyubspaGgKEtcK8LKEqUKgddEbPDBaVkt8WLAI5IXjPn1uX2C84cl/fdkVR2xmp/PnMykVRAIU/46rzy2Z JAFyBI8riQnYKWZOTuVxKO
7Kxe0igwCOwyGM+dOQgmMAtg4oyla9ylwQ9vQyOJItTdvIHRjVWruCVAMpX4ooamllZCOriU+gXBJIVAFVG5JgRX/Hc1bmG4aK06/FKZ2K/QO0I82LdC+NybOE4EgPeip3lbWbpXsa9zXsfYR8NLtI/778+9L/pFAV1ScOy7

YYT6Rw==
MIIGQDCCBCigAwIBAgIUMDAWMDEWMDAWMDA3MTQYNTAzNzUWDQY JKoZIhveNAQELBQAWggGVMTUWMwWYDVQQDDCxBQYBERUwgUOVSVKIDSU8gREUgQURNSUS5JUIRSQUNJIT04gVFIIQIVUQVIIQT

EuMCwWGA1UECgwlUOVSVKIDSU8gREUgQURNSU5JUIRSQUNJT04gVFJIIQIVUQVIIQTEaMBgGA1UECWWRUOFULUIFUYBBdXRob3JpdHkxMjAwBgkghkiGOWOBCQEWI3NIcnZpY2lve2FsY29udHJIpYnV5ZW50
ZUBzYXQuZ29iLm14MSYwJAYDVQQJIDB1Bdi4gSGIkYWxnbyA3NywgQ29sLiBHdWVycmVybzEOMAWGA1UEEQWFMDYzMDAXCzAJBgNVBAY TAK1YMQOWCWYDVQQIDARDRELYMRMWEQYDVQQHDApPDVU
FVSFRFTU9DMRUWEWYDVQQIEWXTQVQ5NzA3MDFOTjMxXDBaBgkghkiGOw0OBCQITTXJIc3BvbnNhYmxIOiBBRE1JTKITVFIBQOIPTIBDRUSUUKFMIERFIFNFUIZJIQOIPUyBUUKICVVRBUKIPUyBBTCBDTO5UUKI
CVVIFTIRFMB4XDTILIMDMyMTE2MTA1M10XDTI5SMDMyMTE2MTEzM1owgcsxHzAdBgNVBAMTFKVETKEgREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxHzAdBgNVBCKTFKVETKEGREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxHzAdBg
NVBA0TFKVETKEgREVOSVMgQOhBVkValFJVSVoxCzAIJBgNVBAYTAKLYMSQwIgYJKoZIhveNAQKBFhVIZG5hZGVuaXNjckBnbWFphC5jb20xFjAUBgNVBCOTDUNBUKUSMDA5SMDMOQjgxGzAZBgNVBAUTEKNB
UkUSMDASMDNNWINIWKkQWNDCCASIWDQY JKoZIhveNAQEBBQADggEPADCCAQO0CYgEBAIE7TrRNdkp8xaUx6xW8fG7elG7ealm38nLuGsZ1v/KIKOa6ZX/J67TLgLtPzA/9E3NPJIjpINWrb2LSICQUAtbE+w2IBb8i
VvcYQBg3LTOHDcsOImatUTgx5jy3kol Y duwwNROF/rXC4gEd2DNySMJIPGUUmsjDr3hrtwMoTXzeniwf6VJY5IrBXNXaop+S3l/M+hgFowJqgg+yr7H9BCfadt6MBI+LgTSOpDskmF3ifn TthKKUSaKcbm5bXFrj9jOusSQVvz
XOw+1pkyRmXKAVOk4QtgKIISRY3q1DuugAkk4HyVanbZ+FZelBUTA/Bm6481EpnbePh7WN4QnylGk3gkeUCAWEAAaNPMEOWDAYDVROTAQH/BAIWADALBgNVHQ8EBAMCAIGWEQYJYIZIAYb4QgEBBAQDAY
WgMBOGA1UdJQQWMBQGCCsGAQUFBWMEBggrBgEFBQCDAJANBgkghkiGOWOBAQSFAAOCAGEAVY cXjrmtEpD99qIWBNFMQ3T2df/DXweb/CsMNJotT3NYBtEFGbrKgpxT0ZU3XJ52BLAY TLIOFomgnRefSaddG
Xj1KptEudLFIOiVINdO9sN39P5dOp3oRjJjcgqmMjHhhA/b7qyjBtEWIjaTG6cAeKHaD1B7LrS07LyHrpU//qv4/4B+DUfYd41UcREXhr7yrPs/845r2UiCmfzIPR8BMNNDwa6S+iFCunuLe Tx18YxAciQASvaSD700dQ3eRGzn
xd8d9nCJaD2L 7+BUOIOkuSkQj1RtQceKInAeloWx3pK69P2j T6IZWINIKKTMIQYqWKOFhViyg5bBZHONI+PYDLX7HPLIKK4yvnr8m6fTpxCpN12CIMjOQHIWPrndxAONG VP Xtg5Xn3IHQLOHIqjttZU7UsRDXIXWIMSIo
we27nHOrhS7reDqtd8kVI15jP/Xu7C/etCaP2WXhu2lyuUY49Gvapl1JTq2+U5bNgsL3ey87NMDzuNm8Hosp4 YytmafmhOgV4YelkZ3Z156 D+TK/HjsB/KRQHVOQAkelrhFNgps2mJVTrYrdqJipMW2nJoKXY ThLM82gDr5
DI75eDfKbUMSs LIAG/Ay27WAXLGC5qBCZkztY LuWtJUQAKwWK6hGpwMipolhW99Dh/z3E6 TOUNRBEM Bodod@Ng WG +IH5 M//w=



GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE PLANEACIO'N’, ORDENAMIENTO
CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccién interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias héabiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacién, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Alcaldia correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en
caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Cdédigo Penal para el Distrito
Federal, que a la letra cita:

""Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran
de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el delito de
fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al momento de realizarse el
hecho"'—

AREAS DE ACTUACION
NO APLICA

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

CC Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor
patrimonial. Inmueble colindante a inmueble(s) con valor histérico y/o artistico y/o patrimonial; cualquier intervencion requiere
autorizacion de las autoridades competentes, local o federal. Para cualquier intervencién se requiere el aviso de intervencion u
opinion técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencion debera respetar, destacar y realzar las caracteristicas tipoldgicas, arquitectonicas, de partido
arquitectonico y fachadas, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor
historico, y/o artistico y/o patrimonial, integrandose a éste a través de la composicion y el lenguaje arquitectonico del proyecto.
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

Demoliciones:

Permitida atendiendo las restricciones y medidas de proteccion a las colindancias con el objeto de proteger al (los) inmueble(s) afecto(s) al
patrimonio cultural urbano, garantizando su integridad.

Sustituciones:

La sustitucion de elementos estructurales esta permitida siempre y cuando se proteja la colindancia y se garantice la integridad estructural del
(los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

En caso de que el inmueble colindante comparta fachada alineada a paramento, la sustitucion de acabados, herreria y carpinteria no
estructural, debera ser compatible con las caracteristicas en materiales y colores de la del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano.
Modificaciones:

La modificacion de la planta tipo en forma y distribucion esta permitida.

Las modificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta logre una integracion con el (los) inmueble(s) afecto(s) al
patrimonio cultural urbano en caso de que la colindancia comparta el paramento de calle.

Adiciones:
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GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE PLANEACIO'N’, ORDENAMIENTO
CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA

La adicion de niveles, respetando la zonificacién vigente de los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes esta permitida siempre y

cuando no altere la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto patrimonial inmediato en caso de estar dentro de Area de Conservacion
Patrimonial.

La ampliacién en las areas libres se encuentra permitida siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura permitidos, y
se cumpla con las areas libres segun lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente y el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

La colocacion de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estara condicionada a la valoracion del proyecto por
parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y de las instancias competentes. En éstos casos se revisara que el disefio
propuesto mantenga la armonia compositiva con el (los) inmueble afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

La colocacion de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucién arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion al contexto urbano patrimonial, evitando la visibilidad desde la via
publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva:

Permitida. Debera contar con la aprobacion del proyecto arquitecténico por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

El proyecto de obra nueva debera respetar las referencias tipologicas del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano
colindante(s), permitiéndose el uso de un lenguaje arquitectonico y materiales contemporaneos.

Se debera contemplar la proteccién a colindancias a fin de garantizar la integridad estructural del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio
cultural urbano colindante(s).

En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios de valor se deberan incorporar elementos de integraciéon que armonicen con el
inmueble de valor patrimonial, generando proporcion con el perfil urbano inmediato y las caracteristicas tipoldgicas del lugar.

La volumetria, alineamiento, paramento y perfiles de la obra nueva debera evitar ser discordante con las caracteristicas del (los) inmueble(s)
de valor.

La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucion arquitectdnica adecuada para su ocultamiento e integracion al inmueble patrimonial, evitando la visibilidad desde la via publica y
desde el paramento opuesto de la calle.

Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberan tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde al utilizado
en fachada principal o podréan ser aplanados o repellados lisos acabados con pintura.

El disefio, materiales y colores de acabados, canceleria, herreria y carpinteria debera integrarse compositivamente a las caracteristicas
tipoldgicas de (los) inmueble(s) de valor.

La altura maxima permitida para obras nuevas, debera ajustarse a la altura del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano en
todo su primer cuerpo y al perfil urbano existente, al interior del predio se podran autorizar los niveles indicados en la zonificacién vigente de
acuerdo a los Programas de Desarrollo Urbano correspondiente.

Uso de Suelo:

No se autorizan cambios de uso de suelo del inmueble colindante cuando se modifique 0 se ponga en riesgo al inmueble de valor.

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccion tipo "B" ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de
solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacién de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México.

Este certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 16 fraccién Xl BIS y 31 fraccion VII de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; transitorios DECIMO SEXTO, VIGESIMO
PRIMERO y segundo parrafo del VIGESIMO CUARTO, del “Decreto por el que se reforma las fraccion IX, se adicionan las
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fracciones 1l Bis, VIl Bis, Xl Bis, XVIIl y se deroga la fraccion VI al articulo 16; se reforman el parrafo primero y las fracciones

I, XXIV y XXXIX, se adicionan las fracciones XL, XLI, XLII, XLIII, XLIV, XLV y XLVI y se derogan las fracciones XXV y XXVIy
XXXVIII Bis al articulo 26; se reforman el parrafo primero y la fraccion XXVIII, se derogan las fracciones XX y XXIV y se
adicionan las fracciones XXIX, XXX, XXXI, XXXII, XXX, XXXIV, XXXV, XXXVI, XXXVII, XXXVIII y XXXIX, al articulo 31; se
reforman el primer parrafo y la fraccion XVI del articulo 34; se reforma el primer péarrafo, se derogan las fracciones X, Xl y XIX
del articulo 35; se reforma el primer parrafo y la fraccion XXXII, se deroga la fraccion XXIX y se le adicionan las fracciones
XXX, XXXIV, XXXV y XXXVI al articulo 43; y se adicionan los articulos 27 Bis, 31 Bis y 42 Bis a la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México” publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 03
de Octubre de 2024; articulo 3 fraccién XXX 4 fraccion lll, 7 fraccion XXIV, 9 fraccion IV, 87 fraccion Il, 89 y 92 parrafos
primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; articulo 6, 7, 31, 32 y 33 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; articulo 7 fraccion VI inciso A) numeral 2, 31 Bis fraccion VI, 153 Bis
fraccion XIV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México; y articulo 1, 4
fraccion IX, 16, 17 fraccion V, 20, 21, 158 fraccién I, 159 inciso a) y c), 160 primer parrafo y segundo parrafo fraccion | del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Este documento no constituye permiso, autorizacién o licencia,
Unicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo que los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano le otorgan a
un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que sefialen otras disposiciones normativas.
Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
gue se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables. EI contenido del presente Certificado deberd ser validado en el portal de internet de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana en la direccion
http://certificadodigital.cdmx.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, previo al registro de
cualquier manifestacién de construccion, licencia, permiso o autorizacion por la Delegacién correspondiente, de
conformidad con el articulo 8, fracciones Il 'y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en los actos
realizados en contravencidn ala normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el articulo 310 del Cddigo
Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un
acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de pruebay los presente en juicio, o realice cualquier otro
acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o
acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a
doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econdmico, se impondran las penas previstas para el
delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DEL ORDENAMIENTO URBANO
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