GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA m-

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN THUANA BAJACALIFORNIA

REGISTRD PUSLICO DE

LA PROPIECAD ¥ COMERIK
BAJACALIFORNIA * HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDOQ INSCRITO CON:

PARTIDA: 6114837 RECIBO OFICIAL. 8814
FECHA DE PARTIDA: 13 DE JULIC DEL 2018 FECHA: 11 DE JULIO DEL 2018
SECCION: civiL ' HORA: 08:08:20

ANALISTA: KARLA MARITZA BESNEIRIGOYEN PEREZ MONTO: $4,274.00 M.N
VOLANTE: 2-18-82941

ACTO JUICIO DE PRESCRIPCION POSITIVA

OFICIO JUZGADO OFICIO NUMERO 3305/2017 DE FECHA 29 DE AGOSTO DE 2017 GIRADC POR EL JUEZ DECIMO
PRIMERQC DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL ESPECIALIZAD EN MATERIA MERCANTIL, L.D. NELSON
ALONSO KIM SALAS, DE TIJUANA, B.C., EXPEDIENTE 2§3/2015, RELATIVC AL JUICIO ORDINARIO
CIVIL.

ACTOR(ES) EFRAIN CASTILLO CHAVEZ

FOLIO REAL:1557078

TIPO PREDIO:URBANA

LOTE:6 MANZANA:1 .

COLONIA CASTILLO. ZONA CENTRO
MUNICIPIO:TIJUANA

SUPERFICIE: 1,385.83 M2,

CLAVE CATASTRAL: CA-001-096

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORESTE: 50.00 M. CON LOTE 6 FRACCION.
SURESTE: 28.00 M. CON LOTE 32,62, 66 Y 03.
SUROESTE: 50.00 M. CON LOTE 36.
NOROESTE: 27.97.M. CON'CALLE INDEPENDENCIA
Y CONSTRUCCIONES

DEMANDADO(S) DENISSE JUDITH LACARRA FERNANDEZ
’ MARIA ESTHELA LOPERENA FERNANDEZ
CARMEN FERNANDEZ MARTINEZ
ANGELINA FERNANDEZ MARTINEZ
MARIA'DEL CARMEN LOPERENA FERNANDEZ

DECLARATORIA SE DECLARA QUE EL ACTOR SE HA CONVERTIDO EN PROPIETARIO EN VIRTUD DE HABER
OPERADO EN SU FAVOR LA PRESCRIPCION POSITIVA, LA CUAL CAUSO EJECUTORIA EL 23 DE
AGOSTO DEL 2017, RESPECTO DEL INMUEBLE ANTES DESCRITO Y SE ORDENA LA
CANCELACION PARCIAL DE LA PARTIDA NUMERC 103982 TOMO 608 SECCION CIVIL DE FECHA 30
DE MARZO DE 1992.

QUEDA AGREGADO A LA PRESENTE INSCRIPCION EL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR LA DIRECCION DE PLANEACION Y CATASTRO A TRAVES DEL
DEPARTAMENTO DE CARTOGRAFIA DEL MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

VALOR DE AVALUO $4,760,000.00 PESOS MONEDA NACIONAL

ANTECEDENTES PARTIDA 103882 SECCION CIVIL TOMO 608 ACTO TERMINACION DE LA SUCESION
TESTAMENTARIA FECHA DE INSCRIPCICN 30/03/1992

Metodo de Autenticidad

a w S d'-
[l St
Codigo de Autenticidad: 15595

Firma Efectrenica Avanzada:
Dkl7ZvPmNuaVZU88g4 Ds6dmKHgdayoeDojNXBx+apdwXaZhKuWCtdLAIBIZ1 GFsfuOgTS4WLXPEIGqadx/rinE+
Rx/BfBA1EMmaliKAaa8y6E2/Lc0/+S4azohDhoWaiwdpix/EBhhvU/adf5 1NG4zp3jHPkFa/BxXmedPkoJviL 3NISiip
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GOEIERND DEL ESTADOD

_ GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA '
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN THUANA
HOJA DE INSCRIPCION

REGISTRO POBLICO-DE
LA PROFIEDAD ¥ COMERCIO

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:

PARTIDA: 6114837

FECHA DE PARTIDA: 13 DE JULIO DEL 2018
SECCION: CIVIL

ANALISTA: KARLA MARITZA BESNEIRIGOYEN PEREZ

RECIBO OFICIAL: 8814

.FECHA: 11 DE JULIO DEL 2018

HORA: 08:08:20
MONTO: $4,274.00 M.N

VOLANTE: 2-18-82941

REGISTRADOR

MANUEL SANCHEZ SANTIAGO

Metodo de Autenticidad

va Pro,
O i B
= ‘e'if

Codigo de Autenticidad: 15595

Firma Electronica Avanzada: :

DkI7ZvPmNuayvZU88g4 Ds6dmKHgdayoeDojNXBx+apdwXaZhKuWCIdLABIZ 1 GFsiu0gT S4WLXPEIGqa3x/dnE+
Rx/BiBA1EMmaLiKAaa8y6E2/Lc0/+S4azohDhoWaiwdpix/EBhhvU/adfo1 NG4z,p§jHPkFa{BmechkkoiLgNI9up

SECCION CIVIL
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PODER JUD

DEPENDENCIA: JUIGADO DECIMO PRIMERO CIVIL
ESPECIALIZADO EN MATERIA MERCANTIL

SECCION: TERCERA SECRETARIA

NUMERO DE OFICIO: 3305/2017
EXPEDIENTE: 253/2015

DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA

ASUNTO: INSCRIPCION DE SENTENCIA DEFINITIVA.
Tijuana, Baja California, a 2% de Agosto de 2017.

GOBIE NO DEL ESTADO
LAYAS DE ROSARITO, B.C.

RECIBID

11 JUL 2018

i SECIBID W
DIRECCION OE REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO

En cumplimiento a le ordenado por auto de fecha veintitrés de Agosto de dos mil
diecisiete, deducido del expediente al rubro indicadorrelativo al JUICIO ORDINARIO CIVIL,
promovido por EFRAIN CASTILLO CHAVEZ en confra/de, CARMEN Y ANGELINA DE APELLIDOS
FERNANDEZ MARTINEZ, ANDRES, MARIA ESTHELA, “MARIA DEL CARMEN DE APELLIDOS
LOPERENA FERNANDEZ, DENISE LACARRA FERNANDEZ Y JOSE CASTILLO GAMBOA, sc ordend
girar a Usted el presente oficio, a efecto dé que proceda a realizar la cancelacién TOTAL,
bajo la partida 103982, Tomo 608, Séccion Civil, de fecha heinta de Marzo de mil
novecienfos noventa y dos, que obira“a favor de los codemandados CARMEN Y ANGELINA
DE APELLIDOS FERNANDEZ MARTINEZ,, ANDRES, MARIA ESTHELA,~MARIA DEL CARMEN DE
APELLIDOS LOPERENA FERNANDEZ,_DENISE LACARRA FERNANDEZ, y en su lugar se inscriba
SENTENCIA DEFINITIVA de fecha treinta y uno de Marzo de dos mil diecisiete, anexando
para fal efecto copia Certfificada de la misma, asi como del auto que la declara
ejecutoriada.

C. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Y DE COMERCIO DE ESTA CIUDAD,

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA.

PRESENTE.-

ATENTAMENTE.
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.”
C. JUEZ DECIMO PRIMERQ DE PRIMERA INSTANCIA ClI
ESPECIALIZADO EN MATERIA MERCANTIL DEL
PARTIDO JUDICIAL DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA.

JUZGADO DECIMO
PRISERO CVIL
TIUANA, 8.C

e — "
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Jurgado Décimo Primero de Primera Instancia Civil Especializado en Materia Mercantil, Tuuono Baja Californig,
Via Rapida Poniente y 14 de Septiembre, Col. Anexa 20 de Noviembre numero 3430 C P. 22439
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- - - TIJUANA, BAJA CALIFORNIA,
DE DOS MIL DIECISIETE.- - - - - - - -

---VIS

autos del
ORDINARIO CIVIL, promovido pgr EFRAIN CASTILLO CHAVEZ en

T O S, para dictar SENTENCIA DEFINITIVA, a los presentes

Expediente Numero/ 0253/2015, relativo al Juicio

contra de CARMEN y ANGEHLINA de apellidos FERNANDEZ

MARTINE
de apell

" LACARRA

Z, de ANDRES, MARJA ESTHELA y MARIA DEL CARMEN
idos LOPERENA [FERNANDEZ, asi. como DENISE
FERNANDEZ y JQSE CASTILLO.GAMBOA.

£ b
Ggf%romn@t

CASTILLO CHAVEZ en

2

e

y ocho de Abril todos de dos mil quince,

‘é%fﬁe este Juzgado EFRAIN CASTILLO CHAVEZ, por su
echo, demandanjdo en la via ORDINARIA CIVIL a EFRAIN

contra de CARMEN Y ANGELINA DE

APELLIDOS FERNANDEZ MARTINEZ, ANDRES, MARIA ESTHELA,

MARIA D
DENISE L
las siguien
“A) LA DE
la prescri
inmueble

comprend

lotes numeros 06 y 07,

manzana
California

siguientes

EL. CARMEN DE APELLIDOS LOPERENA FERNANDEZ,
ACARRA FER NANDEZ y JOSE CASTILLO GAMBOA, por
ites prestacionds gue a continuacion se transcriben:

CLARATORIA He que en virtud de haber operado a mi favor
cion positiva e he convertido en propietario respecto del

identificado cqdmo fracciéon de terreno que se encuentra

hctualmente catastrado como lote 006 de la
001 de la colofia Castillo de esta ciudad, de Tijuana Baja
con una supelficie de 1,395.83 metros cuadrados y las
Ihdancias: AL NORESTE 50.00 metros con

medidas y col

lote 6 fraccion; AL SURESTE 28.00 metros con lote 32, 62, 66 y 03;

AL SURO

JUIGADO DECU\

ESTE 50.00 metlros lote 36; AL NOROESTE 27.97 metros

4OPRI‘MERO DE PRIMERA n'NS ANCJA CH‘V.'L

da en la supdficie formada por la fraccién Oeste de los.

Pagina 1
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con Calle Independencia. B) \Por la inscripcién a mi favor en el
Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad de la sentencia que

declare que me he convertido en propietario de del lote de terreno

antes descrito. C) Por la cangglacidon parcial de la Partida Numero
10398‘2, del Tomo 608, de la Se

1992, donde consta Registralmente que los codemandados son

i6bn Civil de fecha 30 de| Marzo de

quienes aparecen como Propigt

Propiedad de esta Ciudad’.- Fin éf; su demanda en la relacion de

hechos y preceptos legales que
las peticiones de estilo.- - - - -----}F---mmmmmm e
- - - Il.- Admitida la demanda en la vi y forma propuestas par proveido
de fecha diez de Abril de dos mil qu hce, se ordend el emplazamiento
de los codemandados CARMEN ANGELINA DE APELLIDOS
' FERNANDEZ MARTINEZ, ANDAES MARIA ESTHELA, MARIA DEL
CARMEN DE APELLIDOS LOPERENA (FERNANDEZ, DEN!SE
LACARRA FERNANDEZ, Y JOS E GASTILLO GAMBOA, medlante
escrito presentado en fecha veintlocho de Septiembre d dos mll

quince, comparecié el codemalndeo JOSE CASTILLO AMBOA

allanandose a la demanda ‘instauir

da en su contra, escrifo que- fue

ratificado ante la presencid Judnma% en fecha veintiocho de Enero de
dos mil dieciséis, por {0 que mediante acuerdo de fecha veintinueve de
Enero de dos mil\guince, se Ie tuvo allanandose a la| demanda
interpuesta . en~su contra.- Habl a cuenta que al desconocerse el
domicilio de los codemanda os CARMEN Y ANGELINA DE
APELLIDOS FERNANDEZ M/}’ INEZ, ANDRES, MARIA ESTHELA,
MARIA DEL CARMEN DE/ A ELLIDOS LOPERENA FERNANDEZ,
DENISE LACARRA FERNAN EZ su domicilio, por auto ad isorio de
fecha diez de Abril de dgs. m' quince, se ordend su Iocallz cion y sin

haberse ubicado, segun /informes rendidos por las diversas
dependencias, por proxield de cinco de Mayo de dos mil dieciséis, se
ordeno efectuar el empl zamiento a través de edictos, lo cual se
reallzo mediante ecjicto publicados los dias treinta de Mayo, dos y
SIete de Junio toddside dos mil dieciséis, en el perlodlco 'El Sol de
Tijuana”, asi como en el Boletin Judicial del Estado de Baja California
los dias veintisiete de Mayo, uno y seis de Junio todos de dos mil

dieciséis.- Consecuentemente al no haber producido contestacién a la

‘ JUZGADO DEC:‘MOPR»‘MERO,DE PRIMERA INSTANCI'A Cn‘VH_ Pégina 2
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2T otenor de |0s siguientes:- - - - - -5 <
EOIALYS :
- JDEUL%:N“'

demanda

| celebro la

-

“auto de fecha cuatro de Julio de dos mil dieciséi

correspo

diente

Instaurada en su contra, a solicitud de la parte actora, por

/ se les declard la

rebeldia procesal en ¢ incurrieron  los

codemandados anteriormente en mencién, abriendose un periodo de

diez dias

comunes a las partes para que offecieran los medios de

conviccion que estimaran pertinentes, facultad que solo la parte actora

gjercitd mediante escrito presentado el dia lino de Agosto de dos mil

dieciséis,

y por auto de fecha diecinuefe de Agosto de dos mil

dieciséis fueron admitidas en su totalidad/las pruebas aportadas en el

B

dieciséis de Marzo de dos mil diegisiete, por™lo que habiéndose

presente JUICIO. - === = = === s ccm e e e e e e e e oo

N || )\simismo, el dia veinte de O¢tubre de dos mil dieciséis, se

Audiencia de ley, misma que tuvo su continuacién el dia

para oir Sentencia Defi

4 s — - — T T T T T
R L g TR b e B R g L - E
|  CONSIDER

. - . T LA e T

‘para el Es

ser claras,

s articules. 81 y 277 del
tade de Baja California, ordenan que:

%_..las sentencias deben

pretensiones deducidas oportunamente eh el pleito...”;asimismo que:“...el

actor debe

proceso, G

Il.- COMPETENCIA.- En principi

por cuanto a los sujetos del

abe asentar que este Juzgadox es competente para conocer

del presemte negocio, asi como para degjdir el mérito del mismo de
conformidad con los articulos 144, 145,\146, 157 fraccion lli del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California y
el 73 Fradcion Il de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de
Baja California.--------------mmmrmmmc o mmmm e e

- - - 1L- )
érgano ju

que la ac

JUIGADQ DECIA

VIA.- En el caso concreto sometido a la potestad de este
isdiccional, resulta procedente la via Ordinaria Civil, en la

tivo procesal ejercitdé su accion, de conformidad con los

HOPRIMERQ DE PRIMERA INSTANCIA CiVIL

Pagina 3



articulos 3, 256, 257 del Codigo de Procedimientos Civilgs para eli
cion al 1122 y 1123 del Codigo Civil

Estado de Baja California, en relg

- e e = A o oA e P R e L

de Baja California.
--- V.- Por lo que respecta a la

esta quedé correctamente constituitia a través de la vinculad

partes con este érgano jurisdicciol

relaciéon procesal, en virtud de la de da vy el escrito de co

de demanda mediante el cual el codk nandado José Catilld

-.--V.-ESTUDIO DE LA ACCION - Sikven de antecedente \

presente negocio los siguientes preceptos de nuestra |

aplicable: El articulo 1143 del Cédigo}Civil de la entidad

que: “...El que hubiere poseido bienes inmueblgs por el tiempo y las

ex:grdas por este Cédigo para adquirir por pres tipcion, paede promov

contra del que aparece como propietario de eso § bienes en el Registra

la Propiedad y de Comercio a fin de que se' declare que la prescrif
bropiedad.”.- Ahora
lo 797 del Cédig

e entra en la posesi

consumado y que ha adguirido, por ende, la
conformidad con lo dispuesto por ellartig!

Baja California.- “Es poseedor de buend fe eliq

i6n de las

|, quedando corroboreLda dicha
ntestacion

) Gamboa

y apoyo al .

egislacion
previene

condiciones

rer juicio en

5n en “vﬁ'iud’;

de un titulo suficiente para darle derecho de ; per. También lo es el

fos vicios de su titulo que le impiden poseer [con derecho...”, por s

articulo 1122 del codigo-en cita.- “Prescrjpcion es un medio

bienes o de liberarse de obligaciones, mediante gl transcurso de cier

bajo las condicionés establecidas por la ley;”; ajsu vez el numera

multicitado cddigo.- “La adquisicién de bierles en virtud de Ia p
liama prescripcion positiva...”,por su parte fel articulo 1138 ¢
'cc’)'digo.- “La posesion necesaria par: presct bir debe ser: I.- en ¢
propietario; .- pacifica; Ill.- continua; IV.- publich’; el articulo 1139 ¢
Civil del EStadO.r-“los bienes se pr scriben: }.- En cinco afios, cuand

en concepto de propietario, con buena fe, pacifica, continua y ptblicam

finalmente el articulo 1136 d¢l multicitado ordenamiento lega

prescriba puede completar el término necesario para su prescripcion r
tiempo que haya poseido, el qife poseyé la persona que le transmitié |

tal de que ambas posesiones tengan los requisitos legales”.

- - - V.- De conformidad con lo establecido por fa Supremg

Justicia en su Tesis de Jurisprudencia 18/94, Octava Epoc

JUIGADO DECIMOPRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL

[ 4

que Jg@\ra?
U parte |',
de adqunnv__

fo t:empdty |
1123 del

psesién, se
el mismo
oncepto de
el Cadigo
b se poseen
7y
“El que

ente;..
l.-

euniendo ef

a cosa, con

Corte de
2a, pagina
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30, del 23

-accion de

de mayo de 1994, de la Tercera Sala, los elementos de la

prescripcion positiva son los siguient

esion sobre el
de propietario,
ién y demostrar

A).- Que quien ejercite acredite una p
bien inmueble debatido en concept
debiendo revelar el origen de su pos
los hechos en que se funda;

B).- Que haya disfrutado la posesién/en forma pacifica,
continua, publica y de buena fe por mias de cinco anos;

C).- Que dicho inmueble sea el mismo gue estd inscrito
en el Registro Pabiico de la Propietdad y de Comercio a

nombre del demandado.

- - - VIL.- En esta tesitura, tenemos, que fa parte actora manifiesta en

' sU escrito

de demanda que: “... en fecha yeintitrés de Enerc de dos mil catorce

‘celebré confrato privado de compraventa conf el codemandado JOSE CASTILLO

' GAMBOA, rg
- SE ENCUEN

specto al inmueble identificado comg. UNA FRACCION DE TERRENO QUE
TRA COMPRENDIDA EN LA SUPERFICIE FORMADA POR LA FRACCION

'OESTE DE LOS LOTES NUMEROS 06 Y 07/ actualmente catastra como LOTE 008,

"NORESTE: $0.00 metros con Lote 6 Fraccion,
.66 y 03, SOROESTE: 50.00 metros con Lote 3
: EBLEIndependenc

%Z%*
om@ravent
WFROSENDA

B&’M
) @Mpez‘ Rosenda

“contrato privado de cémpraventa de fecha dog de Noviembre de mil novecientos setenta y )

& B

propledad d

S

BDENARES 0

 MANZANA 001 DE LA COLONIA CASTILLO JDE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE
 TOTAL=DE 1395.83 METROS CUADRADOS,

las siguientes medidas y colindancias:
URESTE>28.00 metros con Lote 32, 62,
y/ahNOROESTE: 27.97 metros con Calle
ia. Fijandose como precio de la operacion la cantidad de $400,000.00 Pesos
ENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), mismos que ya fueron
agados al vendedor. Asimismol manifesté que su causante adquirié la
el terreno materia ‘del\ preserjte juicio mediante_contrato privade de

en fecha veintiung” de Febrerp de mil novecientos setenta vy tres, con
GAMBOA, fijandese la cantidgd de $15,000.00 délares (QUINCE MIL
0/100 MONEDA DE LOS ESTAPOS UNIDOS DE NORTEAMERICA). A su
Gamiboa, adquiri6 fa propiedad flel lote de terreno materia de este juicio por

.dos, en el

'Ferndndez

que comparecié como vendedTr el sefior Angel B. Fernandez o Aggel
lanco. Asimismo, menciona que Jos codemandados en este juicio. CARMEN

Y ANGELINA DE APELLIDOS FERNANDEZ MARTINEZ, ANDRES, MARIA ESTHELA,
'MARIA DEL|CARMEN DE APELLIDOS LOPERENA FERNANDEZ, DENISE LACARRA
iFERNANDE , se adjudicaron la propiedad gel lote de terreno materia de este juicio,

|adjud|cando e los dos primeros en menciéh, el usufructo vitalicio y al resto de los

‘mencionados,

la nuda propiedad, en su caracter de herederos en la sucesion a b|enes de

'ANGEL FERNANDEZ BLANCO, también cpnocido como ANGEL B. FERNANDEZ,
encontréndo' e actualmente inscrito el lote delterrenc objeto de este juicio a nombre de

“dichos here

leros. Que desde el veintitrés de Bnero de dos mil catorce, tiene la posesion

juridica y material en concepto de propietario {en forma pacifica, publica, contintia y de

buena fe, de una Fraccién de Terreno que se encuentra comprendida en la superficie

formada por

a Fraccion Oeste de los Lotes nimeéro 06 y 07, actuaimente catastrada como

Lote 008, Manzana 001, de la Colonia Castillo d& esta Ciudad, con superficie documental

de 1395.83 metros cuadrados. Por otro lado quelsu causante y su causahabiente, desde

el veintiuno

' JUZGADO DEC.‘MOPRI‘MERO DE PR.'MERA fNSTANCJA C.'VIL \ PGgInG 5
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novecientos setenta y dos, respectivamente cada uno en su tiempo tambien tuvieron la

Posesién Juridica y Material ep concepto de propietario en forma pacifica, publica y

contintia y de buena fe, de la Frhccioh de Terreno que ese encuentra comprendida en la

superficie formada por la Fraccian Oeste de los Lotes de terreno 06 y 07

actualmente

catastrada como Lote 006, de la Manzana 001, de la Colonia Castillo de esta Ciudad, con

superficie documental de 1395.83\metro cuadrados. Asimismo manifestd gue desde la

fecha en que él. su causante v causahablente, adquirieron el lote de terren

o materia de

esta demanda, cada uno en su tiempo han Yenido el plenc dominio del mismVJJ. teniendo la

p"osesic')n a la vista de todos los colonos, Ro lo ocultaron, no se ejercié

entrar 0 mantener la posesion, es de buena fg puesto que entraron a poseer

un contrato de compraventa y se consolid

inmueble cercado y deslindado, pagando el impuesto predial y estando al pendiente de su.

mantenimiento, teniendo construcciones destinbdas a casa habitacion, igual
gue lo adquirié siempre se ha ostentado coimo propietario caracteristicz
adquirié de su causante derivadas del contratolde compraventa que expus
anteriores, y gue es la causa generadora de sulposesion. Por disposicion ¢
ley los bienes inmuebles se prescriben a los |cinco afios cuando 1a pos

concepto de propietario en forma pacifica{, publi¢a, continua  y/de-buena fe

este caso se han satisfecho plenamente iodos los requisitos exigidos por la ley, motivo -

por el cual y dado que tiene derecho de ejerﬁltar la accion de Juicio de
Positiva y dado que el inmueble continua insctito a nombre del autor de
demandada, en el Registro Publico de la Propieqad de esta Ciudad, segun
certificado de inscripcion expedido por dicha degendencia. También estable,

el actor puede sumar el tiempo que su ‘causahalliente poseyé, con tal de qu

ambas posesiones den el termino.necesario para prescribir, sumando a la fe

y dos afios de posesién con las caracteristicas aptas para prescribir,.~ - -~ - -
-- - En virtud de lo~anterior, o progedente es analizar si ¢
que nos ocupa; la parte actora justifjcé los elementos const
la accidn deducida.- - ---------“J--“““““wmu----
- - - VIll.- Bajo esa postura y en relacion al primer eleme
accion ejercitada, relativo a qu
posesion que detente debe ser gh concepto de propietario
revelar cual es el origen de la
se funda (causa generadora de [a posesidn).- Para ello, el p

en su demanda manifiesta que/ adquirid el inmueble materia

como Unico propietario, teniendo dicho

mente desde
s estas que

o en hechos

esion es en

tonsta ¢ fTeI

@)

itutivos de

nto de la

la parte actora acredite que la

debiendo

Isma y demostrar los hechios en que

romovente

de la litis,

mediante contrato de compraventa en fecha veintitrés de Enero de dos

o

mil catorce, de! codemandatio en el presente juicio JOSE CASTILLO

GAMBOA. Que a su vez,

compraventa el veintiuno/de Febrero de mil novecientos

ste Gltimo celebrd contrato privado de

setenta v

tres con ROSENDA GAM OA, respecto del mismo inmueble. A su vez

esta uitima celebré contrato privado de compraventa

- JUZGADO DECIMOPRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL T
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iolencia para

con base en’
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asi pues en,
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G

SO

Noviembre

iInmueble

fecha vein
GAMBOA

?iiiwoﬁff el
cﬁW@ELOSLo

S UPERFICH

.con resto

prueba aj
autos la ¢

invocados|

Cédigo dg
por ende
intentada.
---Asi la

consistent

>_de mil_novecientos setenta y dos con ANGEL B.
'FERNANDEZ también conocido como ANGEL FERNANDEZ
BLANCO [ - - oo e e e
- - - Por cpnsiguiente, procede emprender el estudio de los medios de

portados en juicio para determinarf si quedé acreditada en
celebracion de dichos contratos de compraventa que son
por la actora como causa gengradora de la posesion del
cuya accion intenta en los térfminos del numeral 1136 del
Procedimientos Civiles para ¢l Estado de Baja California, y

tener por acreditado el grimer elemento de la accidn

S cosas, se advierte que olfra ia DOCUMENTAL PRIVADA,
e en el contrato privadg de compraventa celebrado en
il catorce’ entré JOSE CASTILLO

titrés de Enero de dos

]

en su calidad de °
) CHAVEZ su calidad d

vendedor” a2 parte actora EFRAiI\__I
“comprador” respecto del inmueble

O como: FRACCION DBE' TERRENO QUE SE ENCUENTRA

DIDA EN LA SUPERFICIHFORMADA POR LA FRACCION OESTE
TES NUMEROS 06, Y-07-ACTUALMENTE CATASTRADA COMO 006

DE LA MANZANA 001 DE KA\COLDNIA CASTILLO DE ESTA CIUDAD, CON

siguientes
PrOpiedad
28.00 me
Propiedad

E DOCUMENTAL DE }1400.00 METROS CUADRADOS vy las
medidas “y colinds NORTE: 28.00 metros con
de Maria Viuda de Gutiérrez (Lotes 32, 62, 66 y 06), SUR:
iros con Calle Independencia, ESTE: 50.00 metros con
Gamboa, y al OESTE: 50.00 metros

de la propiedad de Angel B. Fernandez 6 Angel Fernandez

ncias:

de Catalina Castelg

Blanco; inyocada por el activo procesal como causa generadora de [a

Pposesion del inmueble cuya agcidn intenta y a la cual se le concede

‘valor probatorioc pleno de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 322 fraccion VIl y 4D7 del Cédigo Procesal Civil para el

3Estado de
- - - Asimismo, obra en autos la DOCUMENTAL PRIVADA consistente

en el contrato de compraventai sin Reserva de Dominio celebrado

Baja California.- - - -

en fecha veintiuno de Febrero de\mi! novecientos setenta y tres, entre

ROSENDA GAMBOA, en su caréé&er de “vendedora”, y el causante de

la parte

JUIGADO DECIM OPRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA CJVIL \

actora JOSE CASTILAO GAMBOA en su calidad de
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‘comprador’, teniendo’ como objeto del contrato el

inmueble

identificado como FRACCION)\DE TERRENO, QUE SE ENCUENTRA

COMPRENDIDA DENTRO DE LOSIOTES DE TERRENO NUMERO
LA MANZANA NUMERO UNO, DE
CON UNA SUPERFICIE DE 1,400 METROS CUADRADQS, con las

\TE: 28.00 metros con la Pr¢
Maria Viuda de Gutiérrez; AL} SUR: 28.00 metros

Independencia; AL ESTE: 50.00
Castelo Gamboa; AL OESTE: I‘i50.00 metros con el Re
Angel Bianco Fernande:

medidas y colindancias: AL NO

Propiedad de Angel B. Fernandez

se le concede valor probatorio plenp de conformidad con lo
por los articulos 329, 330 y 33‘1|| gel Codigo Procesal Ci
Estado de Baja California.- - - - - - o R
CUMENTAL PRIVADA ¢

venta celebrado en fed

-.- - Asimismo, obra en autos la DO(

en el contrato privado de compr

Noviembre de -mil novecientos
FERNANDEZ o ANGEL FERNANDEZ BLANCO, en su c

“vendedor”,
GAMBOA en su calidad de “co

contrato el inmueble identificado/'como UNA FRACCION DE
QUE SE ENCUENTRA GOMPRENDIDA DENTRO DE LOS

radora”, teniendo como

TERRENO NUMERO ,5, 6 Y 7, DE LA MANZANA NUMERO Ui
COLONIA CASTILLO, DE ESTA CJUDAD, CON UNA SUPERFICIE

SUR: 28.00 metros con Callg Independencia; AL ESTE: 50

con Propiedad de Catalina Castelo Gamboa; AL OESTE: 50,

con el Resto de la Propjedad del j.vendedor Angel B. Fe
Angel Blanco FernandeZ, a la cual se le concede valor
pleno de conformidad cgn lo dispuesto por los articulos 329,
del Cédigo Procesal Cjvil para eI.Estado de Baja California.-
- - - Y sin habersg objetado ni | impugnado las documg
analisis, procede cghcederle plena eficacia al tenor de lo dis
los articulos 322 y/407 del Cédigo Procesal Civil. --------
- - - Acto que adquiere- veracidad y certeza en su celebrac

CONFESION EXPRESA producida por el codemanda

etros con Propiedad de

etentd. . dos, entre Al

y el segundo causanfe de la parte actora F

ropiedad de Marfa Viuda de /

5,6Y 7,DE

LA COLONIA CASTILLO DE ESTA CIUDAD,

siguientes’
piedad de
con ‘Callei
Catalina
sto de la
Z, ala cual
dispuesto:
vil para el;

onsistente!

ha dos de

aqacter ‘\‘defll' £
?os EN DA Lo

°blef% del Sy
TERRENO o &;‘Jj‘}:&
oR

A -EP. 3~ ‘;‘ - 1

= DE 1,400
METROS CUADRADOS, con las/siguientes medidas y colindancias: AL
NORTE: 28.00 metros con la

A\guirre; AL
00 metros
00 metros
rnandez o
probatorio
330y 331
entales en
puesto por:
ién, con la
do JOSE

JUIGADO DECIMOPRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA CiIVIL
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- CASTILLO GAMBOA en virtud del allanamiento a la demanda, y ala

“cual se I
articulos |
! por confe

ﬂnvocados

|
-generador

- debatido
'su celebra
- - - Por

: Febrero (

= concede pleno valor probatorio d¢ conformidad con los

sando en consecuencia todos y £ada uno de los hechos
en la demanda, en los que se feconoce y acepta el acto
de la posesion que se invoca/(compraventa del inmueble
/ la fecha de su cé[ebracién) s condiciones pactadas en
cion (identificacion del inmuellg).- - - - - == == === - c - oo o -
todo lo anterior se determifd’ que desde el veintiuno de

le mil novecientos seten{d/ y tres, que corresponde a la

fecha en ?I PRIMER causante de la ggtora, adquirié el inmueble objeto

de la litis,

goses;on
\spropretano debiendo revelail el origen de su poses:on y

ha estado en posesnon ien inmueble materia de la litis, y

\q\

r los hechos en que ,ég’funda S UV -

%@—— - Resulta aplicable a lo>faitérior, la Tesis de Jurisprudencia
AR 7Y

Semanano Judicial de la Fede

-de 2009,

. [J/68, emitida por.el

imer Tribunal Colegiado en Materias

Trabajo del «Quinto} Cjrcuito, publicada a pagina 996 del
ion y su Gaceta, Tomo XXIX, Mayo

Noveria Epoca, bajo gllfubro y texto siguiente:- - - - - - - - - - -

“PRESCRIPCION| POSITIVA, PARA QUE
OPERE DICHA AGCION, SOLO SE REQUIERE
ACREDITAR LA [CAUSA GENERADORA DE
LA POSESION Y QUE ESTA SE EJERCIO EN
CONCEPTO DE | PROPIETARIO, CON
INDEPENDENCIA|DE| QUE PROVENGA O NO
DE UN JUSTO TiTUL® PARA TRASLADAR EL
DOMINIO (LEGISLAGION DEL ESTADO DE
SONORA).

De conformidad lcoh los articulos 1322,
fraccion | y 1323, fracciones Il y IV, del
Cadigo Civil para el Estado de Sonora, para
que opere la prescripcion positiva se requiere
demostrar la caisd generadora de la
posesion, y que és e ejercidé en concepto
de propietario; emperg resulta inexacto que
esa causa generadotalexigida por la citada
legislacion, se refiera exclusivamente a un
titulo apto para trasla&?f el dominio, tomando
en cuenta que ese requisito, al que se aludia
como "justo titulo” en el Cédigo Civil Federat
de 1884 fue suprimido en la legislacidn civil
mexicana. Asi el Codigo Civil para el Estado
de Sonora, en su invocado articulo 1322,

396 y 400 del Codigo antes invocagio, en la cual se le tuvo

V@
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ituyd aquel requisito, por el de
"concepto propietario”, que implica el
animo o] intencion y  ostensible
comportamierto\ del detentador del bien,
como propietario de él, aun cuando se
carezca de justo titulo. No puede entenderse
de otra mankra) lo dispuesto por el
mencionado articulp 1323, fracciones lll y IV, :
pasesion de mala fe, como 2
apta para prescrijbir\ pues en ella puede no '
existir el justo \titulo, sino solamente Ia
situacion de hegho\ mediante la cual la
persona entra en posesion del inmueble con |
‘el &nimo de duefio)} sinlun titulo o derecho, en ;
forma publica, pacifita y por el tiempo i
requerido por la ley\para prescribir.” (sic)

fraccion |, s

. - - IX.- Asimismo, en relacion bl segundo elemento de la accién, -
relaﬁvo a que haya disfrutado la posesion en forma pacifica, éontinﬂa, |
‘p"dblica y de buena fe por mas d¢g cinco arios, la parte actora describe
en el hecho SIETE y OCHO de sp escrito de demanda, que desde la
fecha en que lo adquirid, es degir, |el veintiuneyde Febrgro de mil
novecientos setenta vy tresg mediante » CONTRA
COMPRAVENTA con su causante JOSE, CASTILLO GAl
venido poseyendo el inmueble oljjetp de la acciéon en co
propietaria, en forma pacifica, pL’JbIJIc
acreditarlo, ofrecié los siguientes ml'
- - - La TESTIMONIAL, & ‘cargq
GONZALEZ y JORGE-JAVIER RA

desahogada en Ia audiencia de ley

[ continua y de buena

a

edios de conviccién:- - - n:i‘“{;ﬁ ‘
e JOSE GUILLERMO MAYER' N
IIREZ VAZQUEZ, misma que gt

en fecha veinte de Octubre de dos -

3
'

mil dieciséis, afirmando ambos tesfigos que el actor entro a| poseer el

cie compraventa que celebré con -
fincipios de enero de dos mil catorce |

6 el veintitrés de enero de dos milé
; isimo manifestaron conoger el acto'

sante del actor, entré en posesién del |

inmueble litigioso, que corregponde al contrato de comprayenta que}
celebré JOSE CASTILLO cgh ROSENDA GAMBOA, el primer testigo |
refirié que su celebracién/tuve llugar el setenta y tres o |setenta y
cuatro, seglin recuerdo, y/el segundo testigo refirié el dia veintitrés de -
febrero de mil novecientos setenta y tres; por ende no deg¢laran con
exactitud el dia 'a partir de cuando el causante del actor, comenzo a
| de accién; sin embargo, de acuerdo a lo

v
sustentado por nuestros mas altos tribunales, adn y cuando los 74

poseer el inmueble objeto
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| i | D
s | A
I A\ (J

testigos np mencionen la fecha exacta en que la parte/actora comenzé

a poseer ilos inmuebles, si de dichos atestos se fesprende que lo

- poseyo can exceso al termino establecido por ley/como en la especie
-acontece, no es preciso entonces, el conocimiento de la fecha exacta.

‘Aunado a|que manifiestan que desde entonces/la posesion ha sido en

concepto |de propietario, de buena fe, en forma publica y pacifica
desde esa fechas, lo que les consta por hahér presenbiado los hechos
que deponen, por lo que bajo dichas consideraciones, este juzgador le

otorga a dicha testimonial valor probatorit pleno, de conformidad con

lo dispuesto por el articulo 413 del Cé_dgo de Procedimientos Civiles

para el Estado de Baja California.- - - -
- - - Sirve|de apoyo a lo anterior la tekis II. 1o. 169 C, emitida por el

Primer Tripunal Colegiado del Segupdo Circuito,"publicada a péagina

“USUCAPION. POSESION CON EXCESO.

Aun cuando los testigos, no mencionen en forma
precisa, a partir de g uéllndo comenzo a poseer la
tercero perjudicada“dl inmueble en conflicto, si de
dichos atestos 'se dgsprende que ésta lo poseyo
con exceso al minimp de cinco afios requerido por
la ley,~. para usycapir, no es preciso el
conocimiento de [la fecha y posteriormente
demostrar, especifjcamente, [a hora en que
comenzd a correr ¢l término de la prescripcion,
para estimarlo congluido, pues un dia, o incluso
meses de diferengia,, no harian nugatorio el
derecho adquirido por, el transcurso del tiempo.”
(sic)

N - - - Probanzas que se hayan adminiculadés con la CONFESION
FICTA derivada de! hecho de|ne haber dado contestacion a la
| CARMEN Y ANGELINA DE
RTINEZ, ANDRES, MARIA
DE APELLIDOS LOPERENA
FERNANDEZ; en la que se le
la demanda que se deja de
iechos SEIS y SIETE, mediante

el cual los antes mencionados, coffiesan y aceptan que el activo

demanda | los pasivos procesa
'APELLIDOS FERNANDEZ

ESTHELA, MARIA DEL CARM
FERNANDEZ y DENISE LACAR
étiene por |confesados los hechos \d

contestar, |[dentro del cual destaca los

procesal ha venido poseyendo el infueble objeto de la accion en

|concepto de propietario, de manera publica, pacifica, continia y de

W
" e |

W R
[ Qg e
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LA

buena fe; confesidén que\reviste pleno valor probatorio, atento |a lo%
dispuesto por los articulo§ 267, 396 y 400, en relacion con el {310,

fraccién | del mismo ordenamiento legal.-~------------1---- ---

- - - X.- Derivado de lo é\ terior, se determina que desde la fechai

Ay

actora por conducto de su cdusante ha estado en posesién del bien;
ba
forma pacifica, continda,| publica y

veintiuno de Febrero de mil novecientos setenta y tres, la parte|

inmueble materia de la liti €| concepto de ropietario,;
disfrutando de dicha posesion
de buena fe, por mas de cinco, afios} por lo que bajo esg tenor, lo
procedente es, tener.por acredjtado ‘el segundo elemento de la

accion intentada, consistente en \“Que haya disfrutado [a oses:on

\
en forma pacifica, continua, pl}b rca\y de buena fe por mas del

CINCO A0S - - - === m e - R Rt EEEE LT -
Q - - Asi adquiere aplicacion en i spacie, la Tesis 1l.20.
emitida por el Segundo Tribunall Colggiado .en Materia| Ci
Segundo Circuito, publicada a pagiria 954 del'Semanario Judli "
Federacion y su Gaceta, Tomo X, Noviermbre de 1999 Nove

bajo el rubro y texto siguiente:

“ALLANAMIENTOA 'LOS IHECHOS DE UNA DENANDA.
JUZGADOR DEBE CONSIDERARLO EN LOS TERMINOS
QUE FUE REALIZADO (LEGIJLACION DEL ESTADO
MEXICO).

El .allanamiento constithye una forma procesal a LEEE A
compesitiva para resolver Jos conflictos, el cual |se T
caracteriza porque el dempndago somete su propio interés al
del actor, a fin de dar solyciénfa la controversia. Por tanto, si
en cierto caso consta qu¢ la demandada comparece a juicio
confesando todos y cadajunojde los hechos de la demanda y
se allana a la misma, tal [situacion implica una aceptacion y
reconocimiento de las pfetefsiones del accionante. Asi,| es
evidente gue de acuerdo ja lojdispuesto por el articulo 620|del
Cadigo de Procedimientos ¢iviles para el Estado de México,
el juzgador debe sin mas tramite pronunciar la sentericia
correspondiente, tomandof en cuenta dicho allanamiento
efectuado por la parte demandada, en razén de| lo
establecido por el dlver o articulo 209 del ordenamiento
procesal invocado, el [ cuat prevé que la autoridad
responsable esta obliggda a tomar en consideracion| la
contestacion de la de‘ anda en sus términos, lo dual
significa que el refen o allanamiento debe tomarse [en
cuenta en su alcance!y fectos, y al no hacerlo de ese modo,
tal omisién motlvaf e la sentencia reclamada resulte
violatoria de las gara;l ias de legalidad y seguridad juridica.”

(sic)
/i

- - - Asi también, resulta aplicaple la Tesis 3a., publicada a pégin|a 83 del

"Semanario Judicial de la Féderacién, Volumen 103-108 Cuarta Parte,

f_Sé_ptima Epoca, de rubro y tekto siguiente:- - - - - - - - - - - - - -

“DEMANDA, ALLLANAMIENTO A LA, \

‘




_—

'se intenta

-"""“_"f"’ff E

_v

l;\. 5?9 *é?-

S
1 BC f’f‘-i

f :
e

'Comercio

‘LACARRA

encuentra

procesal ofrecié la INSTRUMEN

Asj como fa confesion implica el reconofimiento de los
hechos de la demanda, cuando es ptorgada por el
demandado al contestar el libelo, y glla acarrea como
resultado la citacion para sentencia, Mde igual forma, el
allanamiento indudablemente implica /también ese mismo
resultado, ya que es, en efecto, mas fue el reconocimiento
de los hechos que sirven de cauga/ a la pretensién, el
reconocimiento de que ésta es justificdda o legitima, y puede
realizarse no solo en la contestacidh fle la demanda, sino en
cualquier estado del juicio.” {sic)

Ahora bien, respecto del tercér/elemento de la accion que

consistente en que dicho ueble sea el mismo que se

inscrito en el Registro blico de la Propiedad y de
a nombre del demandado.- Se aprecia que la activo

PUBLICA, consistente en el

Publico de

los code

CARI\/IEN

Civil, de fe

dicha dependencia; Enstrume

probatorio
y 405 del
California.
- - - Y qud
juicio, por
Einscrito a
APELLIDC

2,1 50.00 METROS CUADRA
mandados CARM
FERNANDEZ MARTINEZ, ANDRES, MARIA ESTHELA, MARIA DEL

03, se encuentra inscrito a'nombre de
EFN| Y ANGELINA DE APELLIDOS

DE~APELLIDOS [ LOPERENA FERNANDEZ y DENISE
FERNANDEZ, bajo la partida 103982, Tomo 608, Secci_én

cha treinta de Marzoidea mil novecientos noventa y dos, ante
ntal

a la cual se le concede pleno valor

lo

de conformidad co dispuesto por los articulos 322, 328

Cédigo de Procedimiemntos Civiles para el Estado de Baja

> para los efectos d ntidad con el inmueble objeto de[
resultar ser una fraccipnidel predio mayor antes detallado e
nombre de los codeméndados CARMEN Y ANGELINA DE

'S FERNANDEZ MARTINEZ, ANDRES, MARIA ESTHELA,

'MARIA DEL CARMEN DE APELLYOS LOPERENA FERNANDEZ vy

:DENISE LACARRA- FERNANDEZ,
ése adviertg
idebidamente

JUZGADO DECI‘N OPRI‘MERO DE PRIMERA !NSTANCIA Cl‘Vn‘L

n la Oficina Registradora citada;
que su superficie, medidas y colindancias se localizan

definidas con la INSTRUMENTAL PRIVADA,
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consistente en el Levanta&iento Topografico de fecha uno de Mayo?

de dos mil catorce, elabora or el Ingeniero Aristeo Aguilar Herrera, .

identifica como: LOTE 006 FRA CION, MANZANA 001, [COLONIA
CASTILLO DE ESTA CIUDALR CON UNA SUPERFICIE REAL DE
1.395.83 METROS CUADRADDS\Y CLAVE CATASTRAL CA-001-

006 y con las medidas y colindahcias que se muestra en el siguiente

en la que se acredita |la ubic iondel inmueble objeto de la |itis, y que:

piano de construccién, y cuyos da§os de identificacidn soporta suj
informacion en datos registraled que obran dentro del presenteg
sumario, obrante visible a foja 18 te dutos y a la cual se le concede
pleno valor probatorio de confor

articulos 329, 330 y 331 del Cédig P\r\acesal Civil para el Estado de

i

Baja Californiai------==---=----4-- R R R R

idad con lo dispuesto por los:

CUADRO DE CONSTRUCCION PGLIGONO FISICO
LADO , COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA v Y X COLINDANTES
1 3,599,008.3§94 494 503.3496
1 2 | N19°39'36.13°E 50.00 2 3,600,045.4424 494,520 1714 LOTE 6 FRACC ﬁ(}v ;
Ay 2
2 3 S 74%16°31.55"E 28.00 3 3,600,037.8340 494 547.1236 LOTE 32,62, 66 Y 03 r@ {,
gary 2
3_ 4 S 18%41°51.268" W 50,00 4 3,599,990.7397 494 530.2708 " LOTE 36 E e
4 1 N 74°16°31.55" W 27.97 1 3,599,9898.2594 494 503.3596 CALLE [NDEFENDENCI‘% ‘k_ : 3;
) i s N it
Co ‘SURPERFICIE = 1,p95. QmZ W) e
o N
1 \ﬁ‘j“:\ :1 €
. . ™ e
,‘ W2Gane TN
- r . r ! o . FIEEN 3
- = --Asi también, obra.la DOCUMENTAL PUBLICA consistent&R&h ia
p | ! i,
X [T

Constancia expedida por la Direccidn de Catastro Municipal, por

conducto de Licenciado César Anto /o Arce Moreno, en su caracter de

Director de Catastro Municipal, visiblg' a foja 145 de autos, en 1a que hace
constar salvo error u omisién la Fracgidn de terreno con superficie real de
1,395.83 metros cuadrados, que muestra el levantamiento no oficial T
elaborado bajo la responsabilidad gdel Ingeniero Aristeo Aé;uilar Herrera,

de acuerdo a su ubicacion forma p r_;te del predio mayor identificado como

lote Fraccion Oeste del Lote 6/y. 7, de la manzana 1, de la Colonia
Castillo, que se encuentra regis a’do en esta oficina a nombre de Maria
del Carmen Loperena Fernandez/ Carmen Fernandez Martinez y Angelina
Fernandez Martinez, segun ciedifiCado del Registro Rublico de la
Propiedad y de Comercio s ;/:ieriva de la Partida 103982, Tomo 608,
Seccién Civil, de fecha treint .d:e Marzo de mil novecientos noventa y dos,
con el antecedente de @Ue no existe subdivision altorizada por

tTy

. / : . .
departamento oficial; mstpu_,‘mental a la cual se le concede plenc valor -
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N o
EAEr e | Nt
probatorig, de conformidad con lo dispuesto r los articulos 322, 328 y
405 del Codigo de Procedimientos Civilgs para el Estado de Baja
Californiay- - - = = - - o
- - - Resultando aplicable a lo anterior, .. esis XVII.10.30 C, emitida por
el Primer Tribunal Colegiado del Décim geptimo Circuito, respecto de los
~articulos 1153 y 1158del Coédigo Ciyil/para el Estado de Chihuahua,
~mismos que tienen sus correlativos fe los numerales 1138 y 1143 del
‘Cédigo Civil para el Estado de f alifornia, y que resultan aplicables al
‘presente negocio cuyo estudio 7’;'- upa; contenida y publicada a pagina
eder‘acién y su Gaceta, Abril de 2002,

11313 del $Semanario Judicial de 14/

jTomo XV,|Novena Epoca, bajo :_f bro y texto siguiente:

“PRESCRIPCION F O¥ITIVA.  EL ALLANAMIENTO A LA
DEMANDA ES APTD PARA DEMOSTRAR LA POSESION POR
PARTE DEL ALTOR Y SUS DEMAS, ATRIBUTOS
{LEGISLACION DEL ESTADQ DE CHIHUAHUA).

i
4 accion de .prescripcion positiva, el

demandado al prodyicir su contestaciona la demanda puede
allanarse a todag yjcada una de las prestaciones reclamadas
e, incluso, aceptaf en su totalidad los hechos en que se
sustente tal accion, maxime si elinmueble que el enjuiciante
pretende presciibif adquisitivamente se encuentra inscrito a
nombre de dichofldemandado en el Registro Puablico de Ja
Propiedad; qug ¢ntre agquél y éste existié el acto juridico
generador de 1p posesion del bien en litigio y, asimismo, la
fecha en que sp yerificé el mismo, es decir, por el que le fue
transmitido ~ef [Hlominio de ese bien, todo lo cual
incuestionablemente revela la intencién evidente del
enjuiciado y lajaceptacién de que el accionante ha poseido el
inmueble desde )2 fecha de realizacién del referido acto, con
los atributos |igherentes a que ese hecho sea publico,
pdcifico, cortinuo, ininterrumpide y de buena fe.
' Consecuentemente, atento tal confesién judicial expresa de
' la/parte demandada, derivada del allanamiento debidamente
ratificado, deviehe indiscutible y patente que el promovente
ya no esta obligado a rendir mas pruebas para justificar la
posesion del jHiégn para que proceda dicha prescripcion
positiva en los términos a que se refieren los articulos 1153 y
, 1158 del Cdodiljo! Civil para el Estado de Chihuahua, en
g P relacion con el|26D del Cédigo de Procedimientos Civiles de
ROV : la propia entidaf derativa.” {sic)

- - - XII.- Ahora bien, IGRAVAMEN constituido de embargo que

En ejercicio dej |

pesa |sobre el inmuehig inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad y de Comercig, iobjeto de la litis, se constituyo el dieciocho

de agosto de mil novecigntos setenta y seis, con posterioridad a la

transmision por compravefgta efectuada en favor de los causantes del
hoy attor JOSE CASTILL®! GAMBOA, por su vendedora ROSENDA
GAMBOA (de fecha veintiuno dé febrero de mil novecientos setenta y tres), quien a
su vez lo adquiri6 de ANGEL FERNANDEZ BLANCO o ANGEL B.

FERNANDEZ, en noviembre\de mil novecientos setenta vy dos, sin

gue ninguno de los contratos Rubiese sido objeto de inscripcion en el

R 4

Pdagina 15

JUIGADO DECIMOPRIMERC DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL



Registro Publico, de manera que en este caso e registro del
gravamen de embargo, i surte efectos contra terceros|a partir def su
inscripcién. Por lo anteljor, se considera .que el adquirente del
inmueble, en este caso &l actor, estd expuesto a gravamen |de
embargo que se practico; por virtud de la causahabiencia, toda {/ez
que tanto el actor como los) sefiores ROSENDA GAMBOA, JOSE
CASTILLO GAMBOA resultan ser compraddres del inmueble lo ¢;ue
‘los coloca en causahabientes\ a titulo particular, de|su vendetdor
original, contra quien se decretd el embargo ANGEL FERNANDEZ
BLANCO o ANGEL B. FERNAN EZ,' p'or lo que en consecuencié el
tercero que adquiere el inmueble, es decir el actor,| lo hace con
sujecion al gravamen impue_éto con anterioridad; lo anterior acorde a
lo dispuesto por los articulos 532 del Cédigo Procesgl Civil, y del
2896, 2897, 2899 del Cédigo Civil ‘
- - - Sirve de apoyo a lo anterioy, -la siguiente tesis |de Ia Epocr:,?f’é@
Octava Epoca. Registro: 213124, lr‘
- Circuito. Tipo de Tesis: Aislé‘da. Ruente: Semanario |
Federacion. Tomo XIli, Marzot d 5994. Materia(s):
1.30.C.665 C. Pagina: 364 ds texto }f rubro siguiente:

iw,

i a

tancia; TribUna[es C

“EMBARGO INSCRITO EN EL R GISTRO PUBLICO. ES
EFICAZ CONTRA TERCERO ADQUIRENTE DEL INMUEBLE
SOBRE EL QUE SE CONSTITUYO EL GRAVAMEN.

Si se.adquiere un inmueble sobre{¢l que pesa un embargo | . ‘
vd inscrito en el Registro Publich de la Propiedad, debe - i
estimarse que el dominio se transhpitié con las limitaciones
impuestas por el embargo, entfe ellas, la_sujecion del
inmueble a las resultas del juicipflen que fue embargado, :
toda vez que el comprador es piamente causahabiente, ;
a titulo particular, del vendedor porntra quien se decretd el ‘
embargo, puesto que si el regigtro surte efectos contra ‘
terceros, el adquirente del in ble esta expuesto a las !
resultas del juicio en que aqué] se practicd; por lo que -
siendo una consecuencia def /[secuestro el remate que
pudiera Nlevarse a cabo sobrgfjel sefialado inmueble, de
ninguna manera transgrede lag/garantias individuales del
tercero quejoso.” (sic)*

pIR

- - - Asi como también sjrve de apoyo la siguiente tesis de
jurisprudencia interpretada ontrario sensu, de la Novena Epoca.
Registro: 179653. Instarfcia: Primera Sala. Tipp de Tesis:
emjanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta. Tomo XXI, Enégro de 2005. Materia(s). Civil] Tesis: 1a./J.

- 99/2004. Pagina: 77, d rupro y texto siguiente: -

Jurisprudencia. Fuente:

JUZGADO DECIMOPRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL : Pagina 16.




“CAUSAHABIENCIA. NO SE SURTE RESPECTO DE UN BIEN
ADQUIRIDO DESPUES DE EMBARGADQ, PERQ!IANTES DE QUE
LA TRABA SE INSCRIBA EN EL REGISTRO/PUBLICO DE LA
PROPIEDAD.

En virtud de que el embargo sélo tiene la aturaleza/de afectar
ciertos bienes del deudor para garantizar /su obhgacuon, aquél
debe inscribirse ante el Registro Publico /de | Prop:edad para
que surta sus efectos legales ante tercefos, ues’ mientras no
sea inscrito, el embargante no puede/opofier sus derechos
respecto del bien embargado frente a up tergero que si los haya
inscrito con anterioridad. En consectien a, si_una persona
adquiere un bien previamente embargado, pero sin que la traba
haya sido registrada, es indudable qué lo Adquiere libre de todo
gQravamen y, por ende, no puede/ considerarse como

causahabiente del vendedor. "(sic)"

- - - Asi también se surte la tegis/de la Novena Epoca. Registro:
204436. Instancia: Tribunales Cpl
Aislada. Fuente: Semanario Judigial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo Il, Agosto de 1995. Matefig(s): Civil. Tesis: 1.50.C.16 C. Pagina:
482, de texto y rubro siguiente

iados de Circuito. Tipo de Tesis:

“CONPRAVENTA. OPOSICIQN/IMPROCEDENTE AL EMBARGO
INSCRITC CON ANTERIORIDAD AL/REGISTRO DE LA.

De acuerdo con lo dispupste’ por el articulo 3013, parrafo
primero, en relacidon con el 7'del Cédigo Civil para el Distrito
Federal, los contratos quejdeben registrarse no surten efectos

contra terceros mientras o fhayan sido inscritos; por tanto, si

una compraventa sereaistra con posterioridad a la fecha en
gue se inscribid el embargo del inmueble que se enajena, dicha

venta, aunque traslativa de Ja propiedad para el comprador, no
se puede opaner’ al embargante que adquirié  derechos
respecto del bien raiz vendido, con anterioridad a la fecha en
gque se inscribio la compraventa. En cambio, el ejecutante a
partirrde la inscripcion en pl Registro Piblico de la Propiedad
del’'embargo si puede opofer a los compradores los derechos

reales que se deriven del secuestro debidamente registrado.”
{sic)* :
1 ! :

| _
- - - Ror lo que en consecu =n0|a y a fln de no hacer nugatorlos los

A derechos del acreedor regisi raI se debera ordenar al C. Registrador

Publico de la Propiedad y :ie_l Comercio, traslade el gravamen de

dicho |embargo constituido so ré el inmueble registrado, al materia de
la litis| y a la partida que se er\l(i'ré abrir con motivo de este juicio en
on | apoyo en los numerales antes
invocados.-------------- B R

favor |de la parte actora,

- - - Xlll.- Por o que en consetu hcia, la parte actora demuestra los

hechgs constitutivos de su accip
\ la prescripcién positiva se ha copstimado 'y que EFRAIN CASTILLO
- CHAVEZ, ha adquirido la propiedad del inmueble identificado como
‘ FRACCION DE TERRENO QUE SE ENCUENTRA COMPRENDIDA

JUZGADO DECIMOPRIMERO DE F‘RIMERA INSTANCIA CIV)‘L Poglnc ]7 ‘




EN LA SUPERFIC

FORMADA POR LA FRACCION OESTE DE

LOS LOTES NUMEROS 06 Y 07, actualmente catastrada como

LOTE 008, MANZANA 001 DE

CIUDAD, CON SUPE

LA COLONIA CASTILLO DE ESTA

ICIE DOCUMENTAL DE 1,400.00 METROS

CUADRADOS y SURERFICIE FIiSICA Y REAL DE 1,395.83

METROS CUADRﬁ}DOS,

describen en el resoluti

con

las medidas y colindancias quei se

ségundo de la presente resolucion,

sirviendo el presente allq e TITULO DE PROPIEDAD, el cual se

ordena inscribir en el Regi ‘tr P

Ublico de la Propiedad y de Comercio

de esta Ciudad, previa c nce cion TOTAL que se haga en la partida

correspondiente que exisig en favor de los codemandados CARMEN

Y ANGELINA DE APELLI o)
MARIA ESTHELA, MARIA:
LOPERENA FERNANDEZ y.D

lo que respecta al inmueble nat

FERNANDEZ MARTINEZ, ANDRES,
DEL CARMEN DE APELLIDOS‘_
ENISE LACARRA FERNANDEZ, por”

eriadeesteJuicio.—-----------.-—

- -'- Por lo anteriormente expugsto_y con fundamento ademaswen lo

preceptuado por los articulos 8

0, 81, 82, 277 y demas r ,gtl\gos del

1
Cédigo de Procedimientos Civilgs para el Estado de Bgj Q:éliforma

- - - PRIMERQ.- Ha sido gr
intentada en. este Juicio por
CHAVEZ, en el cual prob

cedente la via ORDI ARIA‘!J@WIL
a 'parte actora EFRAI CASTILLO

su accién, en rebeldia de ‘Ios

codemandados CARMEN {/Y ANGELINA DE APELLIDOS‘
FERNANDEZ MARTINEZ, NpRES, MARIA ESTHELA, MARIA
DEL CARMEN DE APELLIDOS LOPERENA FERNANDEZ vy
DENISE LACARRA FERNANDEZ, y en el que el diverso

codemandado JOSE CASTI

demanda. ----------=--f - -

LLO GAMBOA, se @alland a la

- - - SEGUNDOQ.- En cor}' ecuencia, se declara que la prescripcién
adquisitiva se ha consumado y que EFRAIN CASTILLQ CHAVEZ ha

adquirido la propiedad del inm

/

ueble identificado como FRACCION

DE TERRENO QUE ENCUENTRA COMPRENDIDA EN LA
SUPERFICIE FORMADA POR LA FRACCION OESTE DE LOS
~ LOTES NUMERO 06 Y 07, actualmente catastrada|como LO'TE_

JUIGADC DECIMOPRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL ' ~ | pagna 18
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Y [T '
YL EST

R
Y

¢!

DE 1,400.00 METROS
CUADRADOS y SUPERFICIE FiSIC REAL DE 1,395.83

CUADRO DE CONSTRUCCIO}J FWLIGONO FISICO
LADO /// COORDENADAS
ES | PV RUMBO DISTANCHA v Y X COLINDANTES
T
1 -3,599,9?8.#94 404 503,3496
1 2 N 18939°39.13°E 50.00 2 3.600.745#424 494,520.1714 LOTE 6 FRACC
2 3 574"16°31.55° E 28.00 3 3,500/&13]75540 494,547.1236 LOTE 32,62, 66 Y 03
3 4 S 19%41°51.26™ W 50.00 4 a,sef,sgb.ww 494,530.2708 LOTE 38
4 1 N 74°16°31.55" W 27.97 1 3.579,?3.3594 494,503.3596 CALLE INDEPENDENCIA
SUF‘ERFIC/E =I1 /39583 m2

ety El cual debera servir de TITULQ DE PROPIEDAD a la parte actora, .
mismp que se ordena inscribif & su favor-en.el Registro Plblico de la

Propieadad y del Comercio defebta Citdad.- = - - == == =-cm=mommn-

i S
' LA
3 L

;\‘1‘}"(’3 - TERCERO.- Como cohgecuencia de lo dispuesto en el punto
% %}3 “I:E-‘,:SO|LtiVO anterior, se ordenga ¢ancelacién TOTAL de la inscripci()n.
jé‘s-" ‘35_ que gxiste del inmueble ébjato del presente Juicio ante el Registro
3@:’»’ Publico de la Propiedad. y} qe Comercio de esta Ciudad, a de los
5?;&%{3 codem’andados CARMEN | Y ANGELINA DE APELLIDOS
¥i. - FERNANDEZ<MARTINEZ) ANDRES, MARIA ESTHELA, MARIA
%'’ DEL \CARMEN DE APEHLULIDOS LOPERENA FERNANDEZ y
f DENISE LACARRA FERNANDEZ, bajo la partida 103982, Tomo
608, peccion Civil, de fecha treinta de Marzo de mil novecientos

l noventa y dos.--~===---qQ4----mcmmmm e e e e e o -

[ - - - QUARTO.- Asimismo g& ordenaﬂ al C. Registrador Publico de la

| Propigdad y de Comercié) traslade el gravamen de embargo

| constituida sobre el inmUeb &, a la partidé QUe se servira abrir con
motivp de este juicio én favotide la parte actora EFRAIN CASTILL_O
CHAVEZ, lo anterior en ateniiién a los razonamientos invocados en

| el Considerando XlI de este fallo definitivo.- - -~-----==----~~---

' - - - QUINTO.- Con apoyo en lo dispuesto por el articulo 625 del
Codige de Procedimientos Civi s para el Estado de Baja Califofnia,

: publiquense los puntos resolutiyos de la Sentencia Definitiva, dos
2 ; veces| de tres en tres dias en el\Boletin Judicial del Estado o en el

:JUZGADO DECIMOPRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL Pagina 19




i
_eleccién del

el C. JUEZ
N MATqERIA

ante syi{C.

CON ELNUMERO | 73( nl DEL BOLET NN
JUDICIAL DE FECHA __ 04 JOHY/ 7 o
PUBLICO ) t TAIRMVOL Que ANTECEL -
“INSTE o SECR

-NAKS/ragb/imm*
-Exp.: 0253/2015-C
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e 73 460 2017

EXPEDIENTE NUMERO 253/ 0%15-0

En veintidos de Agostojfde dos mil diecisiete, la Secretaria
da cuenta al C. Juez de la adscripcion, con un escrito registrado
con n

Juzga

_

ALIFORNIA A VEINTITRES DE

TIJUANA, BAJA i
AGOSTO DE DOS MIL DiECISIETE.-

o f{{h% . A sus autos con el gscrito presentado porLIC. J. ISABEL
A Sl ;
w2 SN HEZ BARRIOS, enjsu caracter de abogada procurador de

B S

iapis, BL Estadp de Baja Californ

e actora, para que g bre como corresponda.-

Como lo solicita, g le tiene dandose por notificada de [a

~oentencia Definitiva de fecha treinta y uno de Marzo de dos

o

jecisiete, con fundgmento _en lo dispuesto por el articulo

raccion Il del Cédigo-de Procedimientos Civiles para el

~
L P

DEFINITIVA_DICTADA . EN FECHA TREINTA Y UNO DE
MARZO _DE. “DOS M DIECISIETE, HA CAUSADO
EJECUTORIA; en conseclle

girese atento oficio al. C. Registrador. Pliblico de la Propiedad

ncia, con los insertos necesarios,

y dell Comercio de esta Qiudad, a efectdé que obsequie el
cumplimiento el Punto Terdero Resolutivo del fallo definitivo
antes| mencionado, debien‘qo e agregar a dicho oficio, copias
certifi‘:adas de la sentencia dictada en autos y del auto que

declafa que la misma causado ejecutoria.- En _su

nrevias las andtaciones del estilo en el libro de

ado, hagase la_deyvo

archi

documentos exhibidos

totalmente concluido.-

1Asimismo, previa copia certificida y razon de .recibido que

se deje en autos, hagase devolucion de los documentos

‘_exhib dos de su parte, de conformide;\d con lo dispuesto por el




articulo 65 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado

de Baja California.-

NOTIFIQUESE.- Asi lo acordé y firma el Ciudadano JUEZ \ . ?

DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL ESPECIALIZADO|[EN | |

MATERIA MERCANTIL, NELSON ALONSO KIM SALA®S |ante ’T
su Secretario de Acuerdos IVAN ¥ ; 7QUEZ B :

ERA que autoriza y d% ‘ - |

™ X -k

. :

En el numero\g?)\q— del Boletin Judicial de

S5 .52 XA se hizo la publicacion de Ley) CONSTE .-

DRSO VY ALAS 14;00 HORAS SURT
EFECTOS LA NOTIFICACION HECHA EN EL BOLETIN
JUDICIAL \ TN A QUE SE REFIERE LA
RAZON ANTECEDE CONSTE.-

mflcacton
Fueron pagados los derechos de q
de documentos bajo renibo No f% é. \

seglin lo establece la ley de ingresos del

Estado de Be;a California, i<: \q\

E1 Cajero” L




EL C. LIC. IVAN RICARDO VELAZQUEZ RIVERA, SECRETARIO DE
ACUERDOS DEL JUZGADO DECIMO PRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL
ESPECIALIZADO EN MATERIA MERCANTIL DE ESTE PARTIDO JUDICIAL TIJUANA,

BAJA CALIFORNIA.
CERTIFICA

QUE SE HIZO EL COTEJO DE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CON

SUS ORIGINALES, QUE OBRAN DENTRO DEL EXPEDIENTE NUMERO 253/2015

RELATIVO AL JUICIO ORDINARIO CIVIL, PROMOVIDO POR EFRAIN CASTILLO
CHAVEZ EN CONTRA DE CARMEN Y ANGELINA DE APELLIDOS FERNANDEZ
MARTINEZ, ANDRES, MARIA ESTHELA, MARIA DEL CARMEN DE APELLIDOS
LOPERENA FERNANDEZ, DENISE LACARRA FERNANDEZ Y JOSE CASTILLO

GAMBOA, DE LAS QUE RESULTAN SER REPRODUCCION FIEL Y EXACTA, QUE

CONSTA DE UN TOTAL DE 11 (ONCE) FOJAS.UTILES, FOTOCOPIADAS POR EL

CN&. ANVERSO Y REVERSO, CERTIFICANDO+L A FIDELIDAD DE SU CONTENIDO POR
t,ﬁ.‘g MANDATO JUDICIAL DE FECHA VEINTITRES DE AGOSTO DE DOS MIL DIECISIETE.

CONSTE, DOY FE.-

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA A VEINTINUEVE DE AGOSTO DE DOS MIL
DIECISIETE.-

EL C. SECRETARIO DE ACUERDOS DEL

JUZGADO DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL *?;/z s "
“eoaurC
ESPECIALIZADO EN MATERIA MERGANTIL DEL  JUZGADG D C’%

PRIMER
PARTIDO JUDICIAL DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA. 1 OC J
Tiuang, s'.?

—

\i'—‘“-*‘——‘g

L.D. iVAN RICARDO VELAZQUEZ RIVERA. .

. e



. " DEPENDENGIA : TESORERIA MUNICIPAL |4 8452,

SECCION : RECAUDACION DE RENTAS MPALES.

NUMERO DEL OFICIOQ : 201500200157709

EXPEDIENTE (CERTIFICADO LIBERTAD DE GRAVAMEN

H. Ayuntamiento ASUNTO : FISCAL INMUEBLE

Constitucional
Tijuana B.C.

Clave Catastral : CAQ001096
Propietario ;: CASTILLO GAMBOA JOSE

Colonia : CASTILLO

La Tesareria Municipal, con fundamento en el Art. 4 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja California y el Art. 22

fraccion XXXV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Tijuana Baja California, Art. 7 del Reglamento
Interno de Tesorerfa Municipal, certifica que bajo la clave : CA001096 , se encuentra inscrito a nombre :
CASTILLO GAMBOA JOSE

Un predio con los siguientes datos :

Superficie : 1459.63 mts?
Tipo de Predio : URBANO CASA HABITACION JUBILADOS ED
Valor Fiscal del Terreno :$3,237,459.34 Valor Fiscal Conts.:

MAYOR A60 ANOS Tasa: 0.70
08,422.22 Valor Catastral : $4,145,881.56

r concepto de impuesto predial hasta el :

. Salvo error u omision, se encuentra libre de gravamen

6to. Bimeastre.de 2018.

, ADMINISTRACION Y AINAN.

C. RECAUDADOR MUNICIPAL

LIC. JUAN PABLO GUERRERO MERCADO
\3\\\1)08 Mp

100009,

-i"“’ﬁ £ ..-L"I'lll. 4

b iimla b2

Lic. Miguel Angel Solorzano : |c IbertS’:L
COMFHEI0 PRERBANRACION / 1 SECRETARIA DE PLANEACION Y FINAN, Jukpa &Ew Aﬂ%loﬁéakno. DE B.C.
MUNICIPAL DE TIJUANA RECAUDACION DE RENTAS DEL ESTADO EN TIJUANA i e

LA COMIS@EfATAL DE SERVICIOS PUBLICOS DE TIJUANA

CERTIFICA

[N
o , )
3 (SFE \\ 7
All omento ?:‘ i dllsrs\> !3 dcr‘ve ‘cotastral y de la cuenta No. 7497829 octiva y al corrjénte cgh tipo dE Servicio Rdsidencial no se encontrd crédito fiscal exigible por lo que el
ae p

g cho de cobmr cualqufer conmbucmn Estatal que surgiera ¢o

LC! SlﬁEbT“o’ﬁqéENE@ALSERV'C'OS

A5 0E T

QD(\{'\H f\ﬂﬂﬂ [[\\

1 ')! BAAN Npan

EJD" I/ o\

y Paseo del Centenario #1350 Nota : Este docurhento no esfvalido sin la firma y séllo de Funcmnanos qUE IFalteneeT-aEtome ) (3
Zona Urbana Rio 22010 por cualquier alt¢racién o enmendaduras.

Ave. Independencia

HH i ' HHI [ATH]T]
LHic Jw

Tijuana, B.C. México.



AVALUO

ﬂe{pacﬁa de Ingenieros y Maj]a&:

Ubicacién Del Inmueble

Propietario: Jose Castillo Gamboa
Clave Catastral: CA-001-096
Domicilio: Calle Independencia No. 6380
Lote: No. 96(6)
Manzana: No. 1
Col. O Fracc.: Castillo
Municipio: Tijuana, Baja California.

Valor Comercial: %




AVALUO

Antecedentes

SOLICITANTE DEL AVALUO:

PERITO VALUADOR: %
REGISTRO VALUADOR FISCAL :

FECHA DEL AVALUO:

INMUEBLE QUE SE VALUA:

REGIMEN DE PROPIEDAD:
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO:
UBICACION DEL PREDIO:

NUMERO DE CUENTA PREDIAL:

Jose Castillo Gamboa

Ing., Lic. José Enrique Gomez Diaz
RVF/0036-0

Ingeniero Civil en Estmcturas

Cedula Profesional Federal No. 1552612
Cedula Profesional Estatal No, 5349/91

Perito Deslindador Direccion de Catastro C-630
Perito de Obras Publicas Municipales No. 630
Licenciado en Derecho:

Cedula Profesional Federal No 3774765
Gobierno Del Estado de Baja California Registro
Estatal de Valuadores: No. GODE201107
Valuacion: Categoria "A"

5 de Julio de 2018.

Lote de terrenc urbano y canstrucciones.

Privado Individual. .

Jose Castillo Gamboa

Escrituracidn.

Calle Independencia-No. 6380, Lote No. 96{6), Manzana 1, Colonia
Castillo, Delegacion Zona Centre, Municipio de Tijuana, Baja California.

CA-001-096

[ Il.- Caracteristicas Urbanas ]

CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE:
INDICE DE SATURACION DE LA-ZONA:
POBLACION:

CONTAMINACION AMBIENTAL:

USO DE SUELO:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA:

VISTA AEREA DE LA ZONA:

-

Residendial de segundo orden.

Casas habitacién de uno y dos niveles de regular calidad.

100.00%

Normal. De nivel socio-econémice medio.

No se aprecia.

Habitacional. .

Avenida Venustiano carranza, vialidad de primer orden ¢ intenso flujo
vehicular, Avenida Benito Juarez, vialidad de segundo orden y menor flujo
vehicular, acceso al predio por Calle Independencia, viafidad de tercer orden y
escaso flujo vehicular, -



Abastecimiento de
agua potable:

Drenaje y alcantarillado:

Electrificacion:
Alumbrado Publico:
Guarniciones:
Banquetas:
Vialidades:
Pavimentos:

Red Telefénica:

Gas Natural:
Transportes:
Recoleccion de Desechos:
Equipamiento Urbano:

AVALUO

SERVICIOS PUBLICOS -

Por medio de red de distribucion subterrdanea con tomas
domiciliarias e hidrantes.

Recoleccion por medio de red subterranea con descargas
domiciliarias.

Suministro por cableado en red aérea con posteria de madera.
Aéreo con posteria de madera, |amparas de vapor de mercurio.
A base de concrete hidraulico simple de seccién trapezoidal,
A base de concreto hidraulico simple de seccion trapezoidal.
Calle Independencia vialidad tercer orden.

A base de concreto hidraulico en buenas condiciones.
Servicio por medio de red aérea con posteria de madera.
Suministro por medio de dilindros de 45 kg.

Servicio de transporte publico colectivo a 250m. del predio.
Una vez por semana a carge del municipio.

No tiene.

Datos Del Terreno

TRAMOS DE CALLES TRANSVERSALES: AL NORTE: AvenidaVenustiano Carranza

LIMITROFES Y ORIENTACION:

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL SUR: Galle Tndependencia

SEGUN: Datos obtenidos &n La Direccion De Catastro Municipal.

Lote No. 96(6), Manzana No. 1, Cojonia Castillo.

AL NORESTE:
AL SUROQESTE:
AL SURESTE:
AL NOROESTE:

CROQUIS DE UBICACION:

c. José Enrique Gomez Diaz Tels. 682-92-06, 682-92-31 y Cel: 044-664-628-92-99

30.077 m. Con Lote 62,32, 66y 3

27.955 m."Con Calle Independencia

50.623 m, ConLote 36y 5

50.177 m. Con Lote Fraccion Oeste del Lote 6

CA00100&



AREA TOTAL:

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION:
CARACTERISTICAS PANORAMICAS:
DENSIDAD HABITACIONAL:
INTENSIDAD HABITACIONAL:
SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCIONES:

AVALUO

1,459.63 m2
Lote de terreno urbano plano de forma regular.
Ninguna.
No existe reglamento.
No existe reglamento.
No existe reglamento.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

USO ACTUAL:

TIPO DE CONSTRUCCIONES:

CALIDAD Y CLASIFICACION:

NUMERO DE NIVELES:

EDAD APROX. DE LA CONSTRUCCION:
VIDA UTIL REMANENTE:

ESTADO DE CONSERVACION:
CALIDAD DEL PROYECTO:

UNIDADES RENTABLES:

Lote de terreno urbano y construccion de casa habitacion, de un nivel
a base de muros de block y techo de madera.

Tipo unico: a base de muros de block y techo de madera.

Antigua de regular calidad.
Uno.,

25 Afios.
25 Afios.
Bueno.- :
Adecuado a su Uso.

Una.

ELEMENTOS DE/LA CONSTRUCCION

OBRA NEGRA:
Cimeritacion:
Estructura:
Muros:
Entrepisos:
Techos:
Azoteas:
Bardas: .
REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:
Aplanados:
Plafones:
Lambrines:
Pisos:

Escaleras:
Pintura:
Recubrimientos especiales:

CARPINTERIA:
Puertas:
Guardarropas:

# José¢ Enrique Gomez Diaz Tels. 682-92-06, 682-92-31 y Cel. 044-664-628-92-99

Zapatas corridas con contra trabes de concreto reforzado.

A base de trabes y columnas de concreto reforzado.

A base de block comun junteado con mortero cemento arena.

No tiene.

A base de barrotes de 2" X 4" y hojas de triplay de madera de pino.
Impermeabilizada con brea caliente, carton felpa y cartén arenado.
No tiene. -

A base de mortero cemento: arena acabado pulido fino.
No tiene.

No tiene.

A base de concreto simple, acabado pulido fino.

A base de rampa y peldafios de triplay de madera de pino.
Vinilica a dos Manos en interior y exterior.
No tiene.

De tambor a base de bastidor de madera de pino y chapa de cacba.
No tiene.




AVALUO

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

Redes de alimentacion: Tuberfa P.V.C. Hidrulico en agua fria, cobre en agua caliente.
Redes de descarga: Tuberia A.B.S. Sanitario en lineas principales y ramaleo.
Muebles de bafo: WC y lavabo mca. Ideal estindar, blancos, tipo econdmicos.
Muebles de cocina: No tiene.

INSTALACIONES ELECTRICAS:

Redes de alimentacion: Ocultas y entubadas con tubo peliducto, con salidas de
- mure y tapas de baquelita: S

Luz indirecta: No tiene.

Accesorios: Cajas metilicas y tapas de contactos y apagadores de baquelita.

Tipo de energia: Corriente monofésica 110 V.
PUERTAS Y VENTANAS METALICAS: No tiene.
VIDRIERIA: Marcos de aluminio anodizado natural, vidrio claro de 1/4" de espesor.
CERRAJERIA: Chapas latonadas de seguridad media en'regulares condiciones.
FACHADAS: A base de lineas rectas.
INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESOEQIOS Y )
OBRAS COMPLEMENTARIAS: No tiene.
i [V.- Consideraciones Previas Al Avaluo |

Los criterlos utilizados para la elaboracion de este avaltio son por los métodos: fisico o directo y
rentabilidad o indirecto. El método fisico es ‘el/procedimiento racional mediante el cual se determina el indice
fisico; el método por rentabilidad nos permite determinar el indice de capitalizacidn a partir de la renta efectiva
que produce un inmueble, o bien, en funcién de la renta estimada que pudiera producir dicho bien.

Para la determinacion de los valores fisicos, se tomo en cuenta el estudio de mercado en la zona
asi como la oferta y la demanda, : . - S

El presente Avallio'se llevo a cabo haciendo caso omiso de la situacién legal del inmueble, asi
como de sus posibles gravdmenes.
LOS CONCEPTOS EMPLEADOS EN ESTE AVALUO SON:
COEFICIENTE ¥ MOTIVC DEL COEFICIENTE: Se entiende como el demérito o premio que se le
da al terreno, se aplica la siguiente formula:

FRe=FUbxFZoxFFrxFSuxFFo

FRe= Factor Resultante de la Tierra. FFr= Factor de Frente.
FUb= Factor de Ubicacion. FSu=Factor de Superficie.
FZo= Factor de Zona. FFo= Factor de Forma.

[ - V.- Avaluo Fisico

osé€ Enrique Gomez Diaz Tels. 682-92-06, 682-92-31 y Cel. 044-664-628-92-99



AVALUO

A).- DEL TERRENO:

SUPERFICIE: : 1,459.630 m?2 - : - FRe - -
VALOR DE CALLE: $ 2,800.00 LOTE TIPO:  Variable
FRACCION SUPERFICIE VALOR  COEFICIENTE MOTIVO DEL VALOR
, COEFICIENTE PARCIAL
[m?] [$/m2] [$1
UNICA 1,459.63 $ 2,800.00 1.00 ' Fre. - $ 4,086,964.00
TOTAL:  1,459.63 SUB-TOTAL (1 ): $ 4,086,964.00

VALOR UNITARIO MEDIO: $ 2,800.00

B).- DE LAS CONSTRUCCIONES:

TIPO AREA VALOR DEMERITO VALOR VALOR
UNITARIO DE UNITARIO PARCIAL
REPOSICION NETO DE
REPOSICION
[m2] [$/m2] [DECIMAL] _ [$/m2] [$]
Casa Hab. 160.00 $ 7,000.00 0.60 $  4,200.00 $  672,000.00
TOTAL: 160.00 SUB-TOTAL{ 2 ): $ 672,000.00

C).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS
Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

SUB-TOTAL ( 3 ): 3 -
VALOR FISICO DIRECTO: (1) + (2)+ (3) = $  4,758,964.00

VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS

RENTA ESTIMADA O DE MERCADO: $ 200.00
RENTA BRUTA TOTAL MENSUAL: $ 32,000.00
IMPORTE DE DEDUCCIONES: 25.00% $ 8,000.00
RENTA NETA MENSUAL: $ 24,000.00
RENTA NETA ANUAL: $ 288,000.00

CAPITALIZANDO LA RENTA ANUAL
TASA DE CAPITALIZACION APLICABLE AL CASO: 9.00%
RESULTA UN VALOR DE CAPITALIZACION DE:
REPRESENTA EL VALOR CAPITALIZABLE POR METRO CUADRADO:

. José Enrique Gomez Diaz Tels, 682-92-06, 682-92-31 y Cel. 044-664-628-92-99 Pagina 6



AVALUO

RESUMEN

$ 4,758,964.00
$ 3,200,000.00
$  4,760,000.00

VALOR FISICO O DIRECTO:
VALOR DE CAPITALIZACION I
VALOR DE MERCADO:

I Vi./Consideraciones Previas A la Conclusion |

El presente avallio contiene los valores fisico y de capitalizacion, los cuales estan fundamentados con eStu-
dios de mercAdo en la zona, en el que se consideraron aquellos factores o condiciones particulares que
puedan inflyir en variaciones significativas de los valores, por lo que se puede concluir, para efectos de e
avallio, qug el valor de mercado, puede ser igual al valor comercial.

1 VIl.-Gonclusién_ . N

Ingenigro Civil en Estructuras
Licenciado en Derecho
Valuador Fiscal

bsé Enrique Gomez Diaz Tels. 682-92-06, 682-92-31 y Cel. 044-664-628-92-99



DIRECCION DE CATASTRO

DEPARTAMENTO DE CARTOGRAFIA

ACTA DE LEVANTAMEENTO

DE 2018 | CA-OOHO96
455.09 m’I CASTILLO
J0SE CASTILO GAMBOA

TOOOS LOS DAYOS TECNICOS EN EL PRESENTE CARTOGRAMA SON RESPONSABLNIAD DEL PERITOL

TIJUANA B. C., A 3 DE
To6E 1

mmmnl[.mum| MPONTE NE

JULIO
SR DOCUMENTAL

145963

$

EN_CXUPO POR FL 1T DESLINDADCR RESPOM! DEY

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO FISICO
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA
EST | PV v Y X COLINDANTES
1 [3,600,000.1238 494,505.6697
1 2 s 72'33'00.07" E 27.848 2 |3,599,895.7737 494,532.2340| CALLE INDEPENDENCIA
2 3 N 21'57'49.05" E 50,470 3 13,800,038.5811 494,55:.1108| LOTE 5, LOTE 36
3 + N 725513.40" W 30.418 4 [3,800,047.4260 464,522.3208 LOTE 3, LOTE 32, LOTE 62, LOTE 66
4 1 S 15°23'32.30" W 50,148 1 [3,600,600.1238 484,505.6697 LOTE 6 F.0.
SUPERFICIE = 1,455.080 m2
CUADRO DE CONSTRUCCION DE LIGA
LADO COCRDENADAS
EST T Pv RUMBO DISTANCIA v Y X
2 |3,500,001.7737 404,532.2340
2 |i-148 § B703'45.96" £ 383.173 |1I|—1483.599,972.|410 4949149040
Ji—148)u-201 S 84'15'33.23" € 272201 [lil-201|3,569,844.8044 495,185.8292
Irll—zm 3 N 81°36'16.00" W £41.594 3 [3,500,038.5811 494,551.1108
I 3 2 S 21'57°49.05° W 50.470 2 |3.599,991.7737 494,532.2340
i
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INFRAESTRUCTURA URBANA

AGUA ENTUBADA
ENFRSIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICD
RECOLECCION DE BASURA

BANGUETAS

TELEFONO

QAS TUBERIA

SENTENCIA DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE No. 06823/2012, DE EFCHA § DE JUNIO DE 2012. JUZGADO DECIMO PRIMERC DE LO CIVIL.

Avaluos, Caleulo Estructurnl, Paritajes Judiciolas, Levontamientos y Deslindes Catoatrales.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

A ENTIDADES FEDERATIVAS

CACE390314

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES (1)

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION (1)

NQ. ESCRITURA

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

ANTES DE INICIAR EL LLENADO, LEA LAS INTRUCCIONES (C sin

caracteres distintos a los nimeros)

ala derecha, sin

L0/ADS 19920-0/0aVILG
t0/07/2018 12:11:16
aﬁEE‘E'ﬂEH-ﬂ! 000

J

FECHA DE FIRMA DE LA

ESCRITURA © MINUTH

2016

lA MES

26010

APELLIDO PATERNO, MATERND Y NCMBRE(S) DEL ENAJENANTE, JUEZ, NCTARIO O FEDATARIC PUBLICG (1}

CASTILLO CHAVEZ EFRAIN J
208011

ANCTE LA LETRA DE LA DECLARAGION pla MES ARO
CORRESPONDIENTE: EN CASC DE COMPLEMENTARIA O CORRECCION

N= NORMAL NUMERO DE FISCAL, INDIQUE LA FECHA DE PRESENTACION DE

C= COMPLEMENTAR!A COMPLEMENTARIA FEDERATIVA () LADECLARACION INMED!ATA ANTERIOR

R= CORRECCION FISCAL 205002 205003 188200 205004

P=PAGO EN PARCIALIDAD

IMPUESTO SOBRE LA RENTA
" (Ancte ef dato del campo k )

OI D.

PARTE AGTUALIZADA DEL IMPUESTQ (Se anciaré la
B. diferencia entre su impuesto y ¢l mismo ya actuafizada,
conferme ko dispone el CFF)

MULTA POR CORREGCION FISCAL

100013

7 e

€. RECARGOS

CANTIDAD APAGAR (A+B+C+D)

9E0000

110021 I
1006025 l
100009 I

a. FECHA DE ADQUISICION DEL TERRENO

&3?'&%“;‘&: DATOS ADICIONALES

|

o|

DiA

b. FECHA DE ENAJENACION

MONTO DE LA CONTRAPRESTACION, VALCR DE
© AVALUC O INDEMNIZAGION {Art. 146 LISR)

FECHA DE L& CONSTRUCCION

C |
-

b. TOTAL DECUCCIONES ACTUALIZADAS

e GANANCIA GRAVABLE O PERDIDA (a-b) En caso de
" perdida dejar en blanco d, &, Ty g)

NUMERO DE ANOS TRANSCURRIDOS ENTRE LA FECHA
" DE ADQUISICION ¥ LA DE ENAJENACION

. GANANCIA ACUMULABLE (c entre d sin excedar de 20
" =fios)

f. TARIFA DEL ARTICULC 154 DE LA LISR

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE(S)

DOMICILIC

PAGO PROVISIONAL CONFORME AL ART. 154 DE LA LISR 1 %
I 0 | * i &in excader de 20 afios) 112533 I o ]
MONTO CONFORME AL ARTICULO 154 BIS DE LA LISR (o por
l Ol " in3n del 5%) 1e248 I 0|
IMPUESTO A PAGAR A LA ENTIDAD FEDERATIVA
112529 ] 0| (g5 hetmenor) 112547 [ |
MONTG PAGADO (en la declzragion que rectifica) CON
i l J ANTERIORIDAD 201015 | |
[ I k. mlim A CARGO (i-] cuendo i ea mayor} Pase este importe al 201016 | o |
| ! . PAGOQ DE EXCESO (j-i cuando j es mayor) 0017 | I
i5 csEe TS BEL NTE o B 2 i
CACE390314 | CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLAGION I
205813 205814
|CASTILLO CHAVEZ EFRAIN I
117340

[AV. INDEPENDENCIA #6350, COL. CASTILLO, TIJUANA, B.C.

TERRENG EJIDAL (S0LO §1ES NO SA DE ACUERDO AL CLAVE UNICA DE REGISTRO DE
ADJUDICACION
o memwmmm ART. 216 DEL REGLAMENTO POBLACION
ADJUDICACION POR AUTORIDAD DEL ISR’ PARA PURGAR 2058
ADMINISTRATIVA OTRO VICIOS.
SE TRATA DE CASA ESPECIFIQUE NUMERS DE NOTARIA
DHAB”AC,ON SENTENCIA DE PRESCRIPCION POSITIVA MUNIGIPIO Y ESTADO |
NOMERE CASTILLO CHAVEZ EFRAIN | DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATGS CONTENIDOS
TG EN ESTA DECLARACION $ON CIERTOS
poMmciLIc |Av. INDEPENDENCIA #6350, COL. CASTILLO, TIJUANA, B.C. |

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

ICACE390314
[

""""'""COT\I'TRHMIJUEZUFEWARII;Z"“'““"




AYUNTAMIENTO
DETUUANA

\

Ayuntamiento de Tijuana, B.C.
$113,578.00 09/07/2018
4 - 1475472
201800210009882 01:56 PM

ropietario : CASTILLO GAMBOA JOSE
dquiriente : CASTILLO CHAVEZ EFRAIN Declaracién para el pago det
04 ADQ. INMUEBLES TRANSM. DOMINIO $94,648.92 Impu esto Sobre
09 IMPTO FOMENTO DEPORT/EDUCA $18,020.78 Adaquisicién d |
73 RECARGOS (NO IMPUESTO PREDIAL) $0.00 C_I“'i:f‘?“ﬁ e Inm_ueb es
23 AJUSTE LEY HACIENDA MPAL.ART.201 -$0.71 ’s’:gm"f‘mfm“m‘“‘ S BIS A ;’ﬂd;p)aﬁ‘;g'“};‘}s BdeiaLey
£413 5?3.09/ de Hacienda Mynicipal
Datos de 1dentificacién del Inmueble
M HIE et H [ . e Yiviendao Local
QASTIZLIDIGHAVEZ EFRAIN FRACC. DE TERRENO (6} |1
Domitilio Fisal Hum Ext Num Int Fraccionwrients o Colonia
INDEPENDENCIA 6350 CASTILLO
Cétonla Cidigo Postil Superficie Terreno Superficie Canstruccin
CASTILLO 1,400.00 M2, {1,395.83 M2.)
Munieipie Estado Clave Cotestral
TIJUANA B.C. CA-001-096
Ayuntamiento de Tijuana, B.C.  09/07/2018
15472 $443,578.00
Datos de identificacién del Enajenante ( 201800210009882 01:36 PM
Nombre © Raxn rocist {Aoallide Prretnc, Matemc y Nombwes}
Comicilio Fical Hum Ext Hum int
Cotonka Cétign Ponted
Thamteinte Tmacs \ /
Descripcién de la Operacién Elementos para ajuste del precio
Ceserible
. Pactado ; ;
SENTENCIA DE PRESCRIPCION POSITIVA APrecio Pactade  ayuntarpiento de Tijuana, B.C. oA g
o et e e Lo B. INPC wesonzerraires  o0)1800210000862 * 0156 /PM
253/2015 11 CIVIL TIJUANA )
Fechz e Adgulstice HUmara éa Avaide Ndmero da Parire
23/08/2017 RVF/00360 C. INPC Mes enterier a adquisicion
D. Factor INPC
Determinacién del Impuesto
—— P E. Precio Ajustado
F. Precio Ajustado
G. Avalldo 4,760,000.00
H. Valor Fiscal 4,145,881.56 (
I. Base del impuesto 4,760,000.00 Ayuntamiento de Tijuana, BC.  09/07/2018
8 25385 201800210009882 01:46 PM
K. Base Gravable 4,732,446.15
L. impuesto 2% 94,648.92
M. Fomento Deporte y Educacién |18,920.78 \
N. Subsidic Apoyo Adq. Vivienda
N. Suma de Impuestos Datos del Notario
0. Derechos Cambio Propietario Hombre
P. Fomento Deporte y Educacion Py, poverYS
Q. Adic Fomento Turismo y DIFf
Oomicito Cficial
R. Suma de Derechos
S. Suma de Impuestos y Derechos o Baror Mimemimerr
T. Recargos por meses % Teldtono Cédigo Par)
U. Total a Pagar 113,578.71

Se declara bajo protesta de decirla verdad que los datos que se astentan en el presente documento se apegana (a realidad

Tesorerfa Munikeipat

Av. Independencia esquina con Pase del Centenario 1350
Zona Rio, Tljuana, B.C.

Tel. (664) 973-7600

www . tuana.gob.mx




