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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articufo 32 de la Ley de Procedimiento
Adrmministrativo dal Distrito Federal y del Articulo 310 del Nuevo Cédigo Penal para ei Distrito Federal.)

IZTACCIHUATL 6 - T
‘Caile | N° Of. J It flocal \ Manzana Lote _
HIPODROMO et 06100 ¥
Colonia Pobiade Cédigo Postal
CUAUHTEMOGC 027-184-01-000-4
Delegacion Cuenta Predial

ZONIFICACION Cartifico qua de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbana del Distrito Fadaral “GOLONIA HIPODROMO” del Programa Delegacional de |
Desarrolio Urbana vigente para la Delegacién CUAUHTEMOC, aprobado or la H. Asamblea Legislativa del Distrito Faderal y publicado en la Caceta Oficlal de! Distrito !
Fegeral el cia 29 de Septiembre de 2008, para los efectos de cbligatoriedad y cumplimiente por pare da particulares y autoridadss, detarming que al predio o
uetle de refarencia le aplica la zonificacion: H/15m (Habitacional, 15mis. de altura). -
Asimismo mediznts DICTAMEN DE ACLARACION DE LA ZONIFICACION DE USC DE SUELD, inscrita en 2 Registro de los Planes y Programas el 20 de
cotubra de 2016 en el Acta 474 de libro VII, Valumen Dos, Dictamen Técnico, donde se RESUELVE, i siguiente;

o DICTAMINA
SRIMERO.- Se deja sin efecto la zonificacién H 15m (Habitacional, 15 metros de aitura, 22.5% minimo de érea libre v o &rea fminima de vivienda sera de 90 ) v
cictamina PROCEDENTE aclarar |a zonificacién de uso del suelo del predio ubicada en la saile iztaccihuat! No. 8, Calonia Hipddromo, Delegacion Ceauhtémoc,
aplicéndole Ia zonificacién HCS (Habitacional con Comercio y Servicios), & niveles méximo de construccion (Flanta baja, mezanine y & niveles), sin area libre,
avtorizando 30 viviendas y permitiendo los usos-comerciales y de servicios qus sei Tabla de Uscs del Susio del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Hipddromo” fodz vez que cuenta con la Manifestacion de Construccion “Tipo B con ndmero de Folio $1557 de fecha 5 de septiembre de 2014, registrada con el
némero ACUB-88-2014 vigents al & de septiembre de 2017, y conforma a la indicado an ios considarandos il IV, V, VI, Vi, Vill, y BX
SEGUMDC.- En caso de obra nueva deberd dar cumplimiento a las disposicicnes def Programa Parciai de Desamolio Urbano “Hipédroma” dal Programa Delegacional
de Desarroilo Urbano para la Delegasion Guauhtémoc, publicado el 15 de septismbra ds 2000 en ia Caceta Ofical dei Distrito Fedearal, mismo que fue ratificado en el
Programa Delegacicnal de Desarrolio Urbano para la Delegacion Cuachtémoc el 2¢ de sepliembre Ca 2008.
TERCERO.-. i 5 S—_—
CUARTO.- . . . % wrsanengereine
QUINTO.- Este Dictamen no prejuzga sobre los derechos de propledad y se expide sobrs tos datos proporsionados por el propietario o posesdor, v Baje su
rasporsabilldad, de conforinidad con el Articulo 32 de la Ley de Proczdimiento Administrativo del Distrito Federal.

SEXTO.- La autorizacion cel prasente Dictamen, no lo exime del cumplimienta de los permisos y autorizaciones requaridos por las autoridades competgntes para su
operacidn y fundicnamiento. i
SEPTIMG o ‘
USOS DEL SUELO PERMITIDOS: Habitacional con Gomercio y Servicios. -
_Vivienda. Mercado; bodega de productos no perecederos y bienss muebies; venta de abarrotes, comestibies y comida elaborada sin comeder, molings, panadarias,

minisupers v Vivienda, Marcado; Bodega de productos no perecederos y bienes musbles; Verta de aoarrotes, somastibles y comida elaberada sin comeder, molinos,
panaderias. minisupers y miscelaneas; Venta de articulos manufacturados, farmasias y boticas; Tiendas de auteservicio; Tiendas de departamentos; Centro comarcial;

Tzller de reparacién de maquinaria de lavadoras, refrigeradores y bicicletas; Bafos pi olicos; Gimnasios y adisstramiento fisico; Salas de belleza, peluguerias,
erias, tintarerias, sastrerias y laboratorios fotogréficos; Servicios de alquiler de articulos en general; mudanzas y paquetena; Oficinas, despachos y consuitorios;

avan

Rapn

ntaciones oficiales, embajadas y oficinas consularss; Bancos y casas de cambi s de saku nicas de urgencias y clinicas en general; Laboraiorios
dan de andlisis clinicos y radiografias; Veterinarias y tiendas ce animales; Centros ar hicos, clinicas, hospilales veterinarios, Guarderias, jardines 28 nifios y
ESCL para nifios alfpicos; Escuelas primarias; Academias de canzz, belleza, contabiiidad, computacion & idiomas: Escuelas secundarias y secundarias écnicas;
Galerize de arle, museos, centros de expasiciones temporales y al aire libre; Bibliotacas; Templos v lugaras para culto; Instalaciores religiosas, seminarios y
conventos; Cafés, fondas y Restaurantes; Auditorios, teatros, ciries, salag da concierta v cineteca: Centros de CONVancian Centros 'comunitarios; culturales y
salones para fiestas infantiles; Clubes sociales y salones para banquetes; Centros degortivos; Boliches, billares v pistas de paiingje; Hoteles, moteles; ~Algergues,
aiojamiento y desayuno; Garitas y casetas de vigilancia; Encierro de vehiculos, centrales de policia y estaciones de policle; Estacion de bornberss; Puestos de socarto
v gertraies de ambulanciss; Agencias funerarias y de inhumacidn: Estaclones del sisteina de fransparte colectivo; Estacionamiento plblicos: Edificios para
estaclonamiento de vehiculos: Agencias de correo, telégrafos y teléfonos; Centrales telefénicas y de correos, telégrafos cor: atencion al puibiico; Cenirales teleionicas
sin atencidn ai pabl staciones rapelidoras de comunicacion celular; Estacionss v subsstaciones eiéctrigas.-. e :

Mota: Los usos gue no estan sefizlados en esta tabla, se suj: an al p! dimient biecide en sl i de la Ley de Desarrollo Urband. —emeseceeeesansomman—

NOAMAS DE ORDENACION. Este predio debera suletarse s las restricciones establecidas en &l Programa Parcial vigente.
DESAMOGO DE PREVENGION DE FECHA 05 DE SEPTIEMBRE CE 2017,

—Pergentaje da Ares Libre por Pradic.- El porcentaje minimo de area libre sera i ¢
i 25% para pradios con drea mayor de 2000m?

o Caloulo del Mimerc de Viviendas Permitidas.- £l numaro de viviendas qua se puede consirulr depence de: la superiicie del predic, & nimero de niveles, &f Zrealicre v la superficie por
wiznda que determina el Programe Parcial. EN TODA LA ZONA, EL AREA MIMIMA PARA VIVIEND A SERA DE 50 METROS CUADRARCS, SN INCLUIR AREAS COMUNES, E nemero de
das penmiti se calcula, dividizndo la superficie méxima de construcoion permitida an la ma zonift n. Para
as =8 permitira la construccidn de vivienda con drea menct, siempre ¥ suando s2a una scia nda por predio. La superiiciz de la vivienda no podra ser menor que aguelia que,
ias normas establecidas por el reglamento de construcciones del Distrito Federal, relativas a las areas minimaz pare la vivienda y, recusrimientos minimas de habilidad v

pars predics de mas da S00m* hasta

uienta: 20% para pradios con drga mener dz 500m?

fu namiento.

— Alturas de sdificacian y restriccionas en la colindancia posterior del predio.- La altura total de fa =
1 de este Programa Parcial, asl come en las Normas de Ordenacion Parliculares, y s debe
procedin to construstive s2 opte por construir 8l estacionamiento medio nivel por abajo del vivel de b
Todas las sdificacionss deberan ds cumplic con lo establecido en el Reglamento de Construgsianas en io rsiativo al disefio por s

fiuminacién y ventilacion. La altura maxima de entrepiso serd de 3.60 m., de piso {erminado a piso terminado. La altura de entrapiso; se determina de acuerdo a
Jamenta ds Construceianes para el Distrito Federal. Para el caso de techus inclinados, la aliura de estos farma parte de la altura de Is adificacion. .
—Ecificeciones Nuevss que Colinden con un Edificio Catalogado.- La altura maxima ps aslineamiento de la calle para edificaciones nuavas, que calinden con un edificio
catalogado con vaior relevante sin alterar, sera igual a la altura del edificio calalogado mas altc de los cofind: < més 3 meiros. S2 podrd incremantsr esa ailura Bm mas, si éstos s rematen
\in minima de 3 meiras. Esta norma no aoiica si se rebasa la altura maxima permitida en la zonificzcicn. % :

- iacidn da ione: s - Se podra autorizar ta ampliacion de construcsian en edifizacionss construidas con antarioridad a Ia vigencia del Programa Parcial y. gue no
cumplan con el dres fibre sefalada por la presente zonificacion, siempre y cuando, cumpian con &l uso del suelo ssiablacido en el Programa Parcial y, no rebasen nimero de niveles y el /
cosfisiente de utiizacién del sugio (CUS), detarminado por la zonificacion. P4
N18)De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 93 de la Ley de Desarrolio Urbzno del Distritc Federsl; Articulos 78, 77 y 78 del Faglamentc de la Ley de Desarrallo Urbane del Disirito
Fecleral y en la Norma General d2 Ordenacidn N° 19, se requiers la aprobacién de! Rictamen de Impacto Urbane, Estudio e impacto Ambiental o Dictamen de Impacte Urbano-
Ambiental s través dai cual se hark constar las posibilidades de dotacién de agua, servicles de drendjs v dasagile de agua sluvial, impacto ambiental, vislided v uso del suglc para ef predio o
init ushle de refersncla, para la obtencidn da la autorizacién, la Licencia o sl Registro de la Manlfestzcién ds Construscién comespondiente.”
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st as restricnicnes establecicas en el presente Certificado, no exime del cumplimienta da ias dem&s disposick legalas v ias aplicablss er: la materia, por fo qua el
incumglimiento de las mismas, daré lugar a las i que las idades I n" :
Los proyectos deberén contemplar los criteri il de antrop fay itabilidad sedalados en 8l Reg de Ci i para 2l Distrito Fe‘dgml vigente y €1 sus

Normas Técnicas Complementarias.
Para los casos de Registro de Manifestacidn de Construc: tipo “B" ante la Dslegacion corresp
Méxice, 2 Dictamen de Fectibilidad de dotacién de los servicios hidraulicos d& agua potable, &
Agues del Distrito Federal vigants.
Con fundamsnio en lo dispuesto por & articulo 108 y 109 d2 Iz Ley de Procedimiente Administrativa del Distrito Federal, sz hace del conocimiento del interesada qus cuenta son sf terming de
auince diss hibiles, contados a partir del dia sigulente &n que sura efectos la notificacin del presents, pars cue a su sleccion interponga 2l resurse da inconformidad ante e! Suparior
Jerdrquica, o bien, promueva el juicio de nulidad correspendiante ante el Tribunal de la Contenelese Adrministrativo det Distrita Faderal, cbservando to dispueste en los articuios 108, 113, 111
¥ 112 dai misme Crdenamiento Legal,
—La vighancia del curspl fo dg fo ido sn ests Certificado. previc al regisiro de cuaiyuier danilestacion, Licancie, Perriso o Autorizecian, ss facultad dei Crgana Peliico-
ativo e cads demarcasion teritorial, 8s decin, de s D o correspondiente, de conformidad cen =l Articule B de Ia Ley de Daszrrolia Urbano del Distrifc Federal y. er caso
e of promovente pretenda obtener los beneficios de ésie sin cumplir cor 3 imisma, se estsrd 2 i dispuesio en &l Articule 310 del Nusvo Cddigo Fenal para &l Distrito Federal, que &
fa ielre citac -
4] que pera oblener un benaficio indebido para si o para olro, simute v acto juridica, un dcto o escrte judicial o siterz glpmentos e pruoba ¢ fos presente i jiiicio, a reatice cualquier olro acte tendisnte |,
ir 3 error 2 (8 suteridad judiclsl o ecministraiiva, con el fin de obtener senlencid, lucide ¢ geto 73 it io &'l foy, 89 je iy rdn ¢ig 58is meses 2 sels ados de prisicn y de |
o doscienias CCLERTE Cias s, Si ef beneficls es de cardGier econdriico, s IMPONGrEn a5 Penas PIEVISIAS pird f Celto de l??.‘.’(fﬂ. Este delito se parssgiid por querslla, sahva qun leg
cinc mil veces &l salaia minima general vigenie en ef Distrito Fecieral, al nomenio de realizarse & ",
itk reaiizado en tiempo y farma al trémita para el cual fue salicitado &i presents Cegif £, N
elie & por UG solicitado dal inmusble, ¢ a Irevés de los Programas de Desarrollo Urbano Q%E Efngr
¥ goeird] dree i Ao

rrolle Usnana del Distrito Faderal vigente publicado en la Gaceta Oficial el Distrilo

dignte, = nteresade deberd de solficitar praviamente al Sistema de Aguss da la Ciudad de
asidual traceda y drenaje, con fundamanto en los articulos 4 fraccion XV y 62 de laLav de”

ATIFICACIGH, 2 menas que se modifig
te sequnde def arffcislo 125 de! Regiamy

SARIG OBTENER Uleh NUEVA &
ormidad can io establecido en el para
018,

CONTINUA AL REVERSO
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AREAS DE ACTUACION

| NORMAS GENERALES DE ORDENACION
Nenma 4. Referente & “Areas de Conservacion Patiimonial”.

No Aplica.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL :

ACFP / BEDUVI. Inmueble afecto ai patrimonio cultural urbano xiﬂ vaior pairimonial por la Secretaria de Desarroiio Urbano y Vivienda dentro de
los poligonos de Area de- Qo“\sarvac:ion Patfimenial, A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimoniai les aplicaré la
Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble de valor patrimonial por la Secrstarla ds
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUMIL. Los predics deniro de Zona de Monumentos deberan contar con la auterizacién dsl instituto Nacional ds
Antropclogia e Historia (INAH) Para sualguier intervencién se requiera ei dictamen u opinidn técnica, segin sea el caso, de la Direccion dai Patrimonic
Culturai Urbane. i

Nivel de Proteccién 3 Hipddromo. Se aplica a los inmusbles de valor patrimonial ambiental, que son aguellos que contribuyen a dar unidad al con]l.ﬂ‘r:)
los que representan una época Imporiante de la zona, o aguellos que son testimonio vi¥o de fa evolucién tipoldgica-de un génsro edilicio v, que por su
estado de conservacion, son susceptibles de *ra'\s‘orrrac tones con algunas restricciones.

\

Esta ceriificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto, por 'ns;ﬂ‘}:m.na €, 14 v 16 de la Censtitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: Articiios 1, 2, 3,
4, fraccion il, 7 fracciones I, X, XV y XXV, Titulo segundo Capitue Ssgunde, Titulo cuarte > Capitule segunco, 87, 39, 90, 92 de la Ley de Desarrolic Urbano dal Distrito
Federal: Articuios 1,8, 18, 18 fraccién i, 20, 21 fraccion I, 22, 23, 24, 125 fraccion | ,"parrafe segundo, 126 fraccion 1, 136, 137 y 138 del Reglamento dela L
Desarrolic Urbano da! Distrito Faderal; Articules 2 23 V1, VI, VI, IX y X de iz Ley de Procedimiento Administrative dal Distrito Fede!
1, 7 fracclion I numeral 1y 1.2, 48 y 594 fracciones larmento Interior de la Administracion Publica del Distiito Federal, y, Articulos 1, 1
il y 24 fraccicnes X y XX de Ia Ley Orgahlca de ia Adi T del Distrito Fedaral, disposiciones de orden publico & iniarés social, cbligatodas para los |
particulares yfas auteridades. Con fundameanto n o dispuesio en el Acuerdo por el que se reforma y deroga el diverso por | el que se crea la Ventanilia Unica da 2
Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda del Distrito Fedsral, publicado en la Geceta Oficial N* 172.ge-fecha-18-Ge-sep! dol-afie-2007. ESTE ROCUMENTD /
NO CONSTITUYE AUTORIZACIGN O LICENCIA, UNICAMENTE GERTIFICA EL APROVECH. E}
OTROS RECQUISITOS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICICNES DE LA MATERIA. LA VIGENGIA
partir del dia siguiente de su expedicion, en términos dei parraio prir | Articuio 125 del Reglamje

Page de dersches recibo N° 9310040051 7203XRE805E
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REGISTRO UE LOS PLARES Y PROGRAMAZ i

; 2017 )
CERTIFICACIOHK

P.T. MARIA REINA PALOMARES RESENDIZ |
ICADORA DE LA DIRECCION DEL
TRO DE LOS PLANES Y PRCGRAMAS

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICA)
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIF)

ENTE £5 VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TA"‘WADLRAS ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADC
ACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO ¥ SANCIGNADG POA £t PHTJGL.LD 330 Y DEMAS RELATIVOS CEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITC FEDERAL.
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