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EXPEDIENTE: 6244-20

En la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, el dia 08 (ocho) de octubre del afio
2020 (dos mil veinte), el suscrito LICENCIADO LUIS FELIPE ORDAZ GONZALEZ, Notario Titular
de la Notaria Publica Nimero Cinco de esta Demarcacion }\;Jotarial de Querétaro, Estado de

Querétaro, hago constar:

.- El CONTRATO DE COMPRAVENTA, que celebran, de una parte, el sefior OSCAR PABLO
ROJAS ORTIZ, por propio derecho, en lo sucesivo la “PARTE \J;'ENDEDORA”, y, de otra, el sefior
DANIEL CRUZ GUZMAN, por propio derecho, en lo sucesivo la ¥“PARTE COMPRADORA”, -------
Il. EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA EN

PRIMER LUGAR Y GRADO que celebran: por una parte BANCO MERCANTIL DEL NORTE,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUIJ;.TIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, al que en lo sucesivo se le denominara “EL BANCO”, representado en este acto por
sus apoderados mancomunados, los sefiores ENITH MANCILLA HERRERA y MAURICIO
CAMACHO BORBOLLA, y por otra parte el sefior DANIEL |[CRUZ GUZMAN, a quien en lo
sucesivo se les denominara como el “ACREDITADO” y/o el “G*\RANTE HIPOTECARIO”, ------—--
Lo anterior de conformidad con la Protesta de Ley, antecedentes, declaraciones y clausulas

siguientes:

PROTESTA DE LEY

El Suscrito Notario hace constar, que en términos del articylo 34 (treinta y cuatro), parrafo

segundo de la Ley del Notariado del Estado de Querétaro, hizo saber a los comparecientes de las
|

penas previstas en el articulo 284 (doscientos ochenta y cuatro) del Codigo Penal vigente del

Estado de Querétaro, aplicables a quienes se conducen con falsedad en sus declaraciones ante

Notario, por lo que estando debidamente apercibidos de ello, protestan formalmente conducirse

con verdad en las declaraciones que emitan en el presente instrumento.

ANTECEDENTES
l.- DEL INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA.

--------- A. DE PROPIEDAD. Mediante escritura plblica nimero :':[6,040 (tr

einta is_mil cuarenta),
de fecha 28 (veintiocho) de marzo de 2014 (dos mil catorce), otorgada ert;e/r:: dr—h‘\Licenciado

Felipe Roberto Montoya Ramirez, Notario Titular de la Notaria! Publica f?‘ll]mero Diecinu

é\(e de la

demarcacién notarial de Celaya, Estado de Guanajuato, cuyo pri}ner tesfimonio quedd insc:ri'ib en el

| LY
Registro Publico de la Propiedad del Eistado de Querétaro, Subdiréccién Querétaro, el dia 27

LY
(veintisiete) de mayo de 2014 (dos mil catorce), bajo el folio inmobiliario namero 233818/6
{doscientos treinta y tres mil ochocientos dieciocho diagonal sgis), el sefior OSCAR PAEILE
ROJAS ORTIZ, estando casado con la sefiora ITZA LIVIER GAF:QCL?\ SEDANO, bajo el régimen de&

separacion de bienes, el matrimonio se celebré en el Municipio de f)(alapa, Estado de Veracruz, el\
|
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dia 09 (nueve) de diciembre de 2004 (dos mil cuatro), segln corﬁstﬁa de la copia certificada del acta

de matrimonio marcada con el nimero 1434 (mil cuatrocientos trieif-nta y cuatro), del Libro Sexto, de

la Primera oficialia del Registro Civil de aquel lugar, adquirié mediq{nte contrato de compraventa, en

precio de $1,100,000.00 (un millén cien mil pesos 00/100 monerﬁa nacional), la casa habitacién

marcada con el nimero oficial 135 (ciento treinta y cinco),J de la calle Cuatro Caminos y

terreno en que esta construida, lote 33 (treinta y tres), de la|manzana 64 (sesenta y cuatro)

del Fraccionamiento tipo residencial denominado “Resid; ncial el Refugio”, Delegacién

Epigmenio Gonzilez, Municipio de Querétaro, Estado de|Querétaro; con clave catastral

140108401065033 (uno cuatro cero uno cero ocho cuatro cero J,: 0 cero seis cinco cero tres tres),

con una superficie de 129.52 m2 (ciento veintinueve punto cindqenta y dos metros cuadrados), y
|

las siguientes medidas y colindancias:

\

‘2l

\

\



|
AL NORTE: En 8.00 M (ocho metros), linda con lote 18 y 19 (dieciocho y diecinueve) de la
manzana 64 (sesenta y cuatro). ---
AL ESTE: En 16.00 M (dieciséis metros) linda con lote 32 (treinta y dos) manzana 64 (sesenta y

cuatro).
AL SUR: En 8.19 M (ocho metroé punto diecinueve centitmetros), linda con vialidad denominada

Cuatro Caminos. :
AL OESTE: En 16.00 M (diecis{:is metros), linda con lote 34 (treinta y cuatro), manzana 64

(sesenta y cuatro).
De dicho instrumento se agrega ccﬁpla cotejada al apéndice de esta escritura con la LETRA “A”, --

---------- B. DEL CERTIFICADO |DE LIBERTAD DE GRAVAMENES. Declara ‘LA PARTE
VENDEDORA’, que el inmueble a que se refiere el inciso inmediato anterior, se encuentra libre de
gravamenes, cargas o limitaciones al uso, posesién o dominio; y que no ha celebrado, realizado o
incurrido en acto, hecho o abstencién alguna con motivo de la cual esté o pueda estar afectado,
comprometido, gravado o embargado, lo cual acredita con el original del Certificado de Libertad de
Gravamenes expedido por el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, el dia 28
(veintiocho) de septiembre de 2?20 (dos mil veinte), el cual se agrega al apéndice de esta
escritura bajo la LETRA “B”.
--------- C. DEL IMPUESTO PREDIAL y DERECHOS POR SUMINISTRO DE AGUA.- Declara ‘LA
PARTE VENDEDORA", que el inmueble descrito en el antecedente | (uno romano) inciso A, de
esta escritura, estd al corriente en|el pago de impuesto predial y derechos por suministro de agua,

lo que acredita con el recibo oficial nimero R-8177095 (R guidn ocho uno siete siete cero nueve
cinco) expedido por el Municipio de Queretaro; y con el recibo de fecha 29 (veintinueve) de
septiembre de 2020 (dos mil veinte) emitido por Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado
S.A. de C.V., que ampara el predio nimero 22738-0 (dos dos siete tres ocho guion cero) y su
respectivo pago. De los referidos documentos se agrega copia cotejada al apéndice de esta
escritura bajo las LETRAS “C” y #D”,----
----------- D. DEL AVALUO HACENDARIO PARA EFECTOS FISCALES Y EFECTOS
RESGISTRALES. Declara "LA PA!RTE VENDEDORA", que el inmueble descrito en el antecedente
| (uno romano), inciso A, de este instrumento, tiene un valor comercial para efectos fiscales de

$2'255,897.00 (dos millones do$cientos cincuenta y cinco mil o¢chocientos noventa y siete
pesos, moneda nacional), lo que acredita con el Avalio Hacendario, el ¢ual se agrega al

apéndice de esta escritura bajo la I]_E'l‘R;B. HEY,
Se hace constar que el inmuebia; objeto de esta escritura no ha sufrido modificacion estructural
alguna ¢conforme a la descripcion que consta en el avalto relacionado anteriormente. ------------------
---------- E. DEL AVALUO PARA FFECTOS DEL CREDITO. Declara el “ACREDITADO" que el
valor comercial del inmueble objeto de esta escritura es la cantidad de $2'242,000.00 (dos millones
cuarenta y dos mil pesos, moneda hacional) seglih consta en el avalué formulado por Consorcio
Técnicos inmobiliarios, Sociedad Anénima de Capital Variable, de fecha 25 (veinticinco) de
septiembre del 2020 (dos mil veithe) unicamente para los efectos de 16 sefialado en el capitulo
segundo de esta escritura, el cu?l se agrega copia simple al apéndice de esta escritura con la
LETRA “F”. |
---------- F. REGIMEN PATRIMONMl\L DE LA “PARTE VENDEDORA” Y DEL “ACREDITADO?”, ---
i).- De “LA PARTE VENDEDORAY', que su estado civil es el de casado con la sefiora ITZA LIVIER
GARCIA SEDANO bajo el régimen de separacién de bienes, el matrimonio se celebré en el
Municipio de Xalapa, Estado de Vﬁ!eracruz, el dia 09 (nueve) de diciembre de 2004 (dos mil cuatro),
segun consta de la copia certif':c;(*fada del acta de matrimonio marcada con el nimero 1434 (mil
cuatrocientos treinta y cuatro), del libro Sexto, de la Primera oficialia del Registro Civil de aquel
lugar, de la cual se agrega copia fotostatica al apéndice de esta escritura bajo la LETRA “G”. ----—

|




ii).- De “LA PARTE COMPRADORA”, “ACREDITADO Y GARANTE HIPOTECARIO, g 3
estado civil es el de soltero. -

---------- G. Manifiesta el ACREDITADO bajo protesta de decir verdad que, no tiene conocifﬁ'ian_{ﬁ {de p

algdn hecho ilicito vinculado al inmueble objeto de ésta garantia.|
Il.- DEL ACREDITADO. Expresa el ACREDITADO, DANIEL CRUZ GUZMAN: --------=r=rmrmmmmmena-
Que ha solicitado a EL BANCO, un crédito por la cantidad: de $1,200,000.00 (UN MILLON
DOSCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), cuyo importe destinara para la adquisicién de
la casa habitacion que se ofrece en garantia, marcada con el ﬂu’umero oficial 135 (ciento treinta

y cinco), de la calle Cuatro Caminos y terreno en que esta construida, lote 33 (treinta y tres),
de la manzana 64 (sesenta y cuatro) del Fraccionamiento tipo residencial denominado
“Residencial el Refugio”, Delegaciéon Epigmenio Gonzalez, IMunicipio de Querétaro, Estado
de Querétaro. '

---------- Que con la contratacion del crédito hipotecario individual, se le ofrecen coberturas de
seguros, constituyendo un “Paquete Integral de Servicios”, denominado el “Paquete” y en caso de
gue el ACREDITADO no tenga una cuenta de depdsito bancar!io de dinero a la vista tambien se
podra contratar y formara parte del mencionado paquete. Lo:anterior, en el entendido que es
derecho innegable del ACREDITADO contratar esos servicios can el tercero que mejor convenga a
sus intereses. i

lll.- En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Transparencia 3'1 de Fomento a la Competencia en
el Crédito Garantizado y a sus Reglas emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico las

partes declaran: T

---------- a) Que no existi6 oferta vinculante previa a la celebracion de este contrato. ==--=-===m-s=r=-ne---
---------- b) Que los representantes de EL BANCO le explicaron al ACREDITADO los términos y
condiciones definitivas de las “CLAUSULAS FINANCIERAS", asi como las comisiones aplicables y
demas penas convencionales contenidas en este contrato, ménifestando el ACREDITADO que

dicha explicacion ha sido a su entera satisfaccion.
---------- ¢) Que ha sido informado por el suscrito Notario, que uné copia simple de esta escritura se
encuentra a su disposicién en las oficinas de la notaria a mi| cargo, la cual le sera entregada

después de los quince dias naturales siguientes a la firma de este instrumento.
---------- d) Que EL BANCO le proporcioné al ACREDITADO un! listado de peritos valuadores, de
entre los cuales escogié al que practicé el avallo del bien inmueble materia adito, -—-------------

IV.- En razén de lo expuesto, EL BANCO, esta de acuerdo en coinceder ACREDITADO el crédito
solicitado, por lo que de conformidad con lo dispuesto en la Ley‘de Trqzs.parencia y de‘Fomento a
la Competencia en el Crédito Garantizado, en lo sucesivo “La li.ey"; en las Reglas Gekerales a

emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en lo sgfjcefivo ‘Las Reglas”. --=====ssk-rmnnn
Expuesto lo anterior [os comparecientes otorgan las siguientes. f ]
CAPITULO PRIMERO ---t=- A
CLAUSULAS ;f \
DEL CONTRATO DE COMPRAVEN?T#\ \
PRIMERA.- El sefior OSCAR PABLO ROJAS ORTIZ VENDE Y} TRANSMITE, y por su parte, e

\

| 1
sefior DANIEL CRUZ GUZMAN, COMPRA Y ADQUIERE de|conformidad, la propiedad y el

dominio pleno de la casa habitacion marcada con el nimero oficial 135 (ciento treinta y
cinco), de la calle Cuatro Caminos y terreno en que esta canstruida, lote 33 (treinta y tres),
de la manzana 64 (sesenta y cuatro) del Fraccionamient tipo residencial denominado
“Residencial el Refugio”, Delegacion Epigmenio Gonzalez, !' unicipio de Querétaro, Estado
de Querétaro, cuya superficie, medidas y colindancias y han qu;’:‘jado descritas en el antecedente

| (uno romano) inciso A, de esta escritura y las cuales se tie Yn por reproducidas como si se

A
\ 3

N

\\‘\_/"

\

\



insertasen a la letra en esta clausula, libre de gravédmenes y de cualquier afectacién o limitacién al
uso o dominio, asi como de cua!qx;ﬂer adeudo, carga o responsabilidad fiscal.
SEGUNDA.- El precio pactado por ambas partes como el justo y legitimo de la compraventa
consignada en la clausula anterior, es la cantidad de $2°150,000.00 (DOS MILLONES CIENTO
CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), suma que “LA PARTE VENDEDORA’ recibe
de "LA PARTE COMPRADORA", de la siguiente forma:
i) La cantidad de $1,029,244.40 ((un millén veintinueve mil doscientos cuarenta y cuatro pesos,

cuarenta y cuatro centavos, m:oneda nacional), con los recursos que obtiene LA PARTE
COMPRADORA derivados del Contrato de Apertura de Crédito que se hace constar en el Capitulo

Segundo del presente instrumento;
i) La cantidad de $99,900.00 (novfenta y nueve mil novecientos pesos, moneda nacional), mediante
transferencia interbancaria realizada de la cuenta terminacion numero 871 (ocho siete uno) de la
cual es titular LA PARTE COMPERADORA en CitiBanamex, a favor de la cuenta con terminacién
471 (cuatro siete uno) de la cual es titular “LA PARTE COMPRADORA” en HSBC México. -----------
iii) La cantidad de $1'020,755.80:(un millon veinte mil pesos, setecientos cincuenta cinco pesos,
sesenta centavos, moneda nacional), mediante transferencia interbancaria realizada de la cuenta
terminacién numero 8052 (ocho qero cinco dos) de la cual es titular ‘LA PARTE COMPRADORA"
en Banco Mercantil del Norte, Sogiedad Andnima, a favor de la cuenta con terminacién 471 (cuatro
siete uno) de la cual es titular “LA PARTE COMPRADORA” en HSBC México.
iv) La cantidad de $100.00 (cien pesos, moneda nacional) en efectivo.
Las partes reconocen que este )nstrumento constituye el recibo y finiquito mas amplio que en

derecho proceda por dicho concepto.
TERCERA. Las partes manifiestan que a la fecha de firma de esta escritura “LA PARTE
COMPRADORA” recibi6 a su satisfaccion de “LA PARTE VENDEDORA” la posesién fisica y
juridica del inmueble descrito en el antecedente | (uno romano), inciso A, de este instrumento. ---—-

CUARTA. “LA PARTE VENDEI#ORA” responderé para el saneamiento en caso de eviccion, asf
como de los defectos o vicios ocul:tos qgue afecten al inmueble enajenado.
QUINTA. “LA PARTE COMPRA[?ORA” se obliga, en caso de existir, a pertenecer a la Asociacién
de Colonos que se constituya, reépec‘to del Fraccionamiento en que se ubica el inmueble materia

del presente instrumento, consciente de que la obligacién de pertenecer a dicha Asociacién es
inherente al inmueble que adquiere, por lo cual en todo tiempo y circunstancia debera respetar y
coadyuvar en la vigilancia de la reglamentacion emitida por la Asociacion de Colonos, deberé
contribuir con el pago oportuno de todas y cada una de las cuotas correspondientes, deberé de
participar en las Asambleas conviocadas por la Asociacién de Colonos, en suma, debera cumplir
con la normatividad que rija al Fraccionamiento, particularmente con el Reglamento de
Construccion y Administracién, el cual declaran las partes conocer en todos sus términos y
condiciones. :

SEXTA. “LA PARTE COMPRADORA” usara y destinara el inmueble que adquiere a Ios fines que

correspondan a lo establecido ejn la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano, Cc’:!ciigo Urbano para el Estado de Querétaro y demas disposiciones
legales que sean aplicables; se |sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que se
determinen de interés publico y He beneficio social asi como el respeto al area urbanizable; y
Unicamente podra modificar el usp en los supuestos y cumpliendo los requisitos y procedimientos
establecidos para el efecto. |

SEPTIMA.- Ambas partes recono?en que en este contrato no existen causas de nulidad, invalidez,

inexistencia o rescision, renunciando en consecuencia a cualquier derecho, accién o excepcién
que pudieren tener proveniente de tales circunstancias.
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asi como la superficie del terreno, su edad y estado de conservacmn son las que se mencnorla’a’{n,rgnv o OROT \{o‘

el Avallo Hacendario que ha quedado relacionado en antecedentes, el que se tIEF!e‘ p&éi‘
integramente reproducido en esta clausula como si se msertasE a la letra para todos los efectos
legales, declaran igualmente sabedores de que la Tesorerqa Municipal esta facultada para
comprobar la veracidad de los datos, de las declaraciones :[después de pagado el impuesto
correspondiente y determinar diferencias de impuestos, por avaltio que practique, ordene o tome
en consideracién y de que, en su caso, de dichas diferencias d:e impuestos, no sera responsable

solidario el Fedatario. |
NOVENA.- Los impuestos, gastos y honorarios que se originen cion motivo de la presente escritura,
asi como su registro, testimonios o cancelaciones, son por icuenta y a cargo de la PARTE
COMPRADORA, con excepcion del Impuesto Sobre la Renta que es por cuenta y a cargo de la
PARTE VENDEDORA, si lo causare. :
DECIMA.- Para la interpretacion, cumplimiento, ejecucion y todo [lo relativo a esta compraventa, las

partes se someten expresamente a la jurisdiccién de los tribllmales competentes en el Distrito
Judicial de Querétaro, Estado de Querétaro, por lo que renuncian expresamente a cualquier otra

jurisdiccién que pueda corresponderles con motivo de sus domicilios presentes o futuros o por
|

cualquier otra causa.
CAPITULO SEGUNDO ------

CLAUSULAS ;

EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDIfO SIMPLE
CON GARANTIA HIPOTECARIAi
CLAUSULAS FINANCIERAS -~
---------- PRIMERA: - IMPORTE DEL CREDITO. - EL_BANCO concede al ACREDITADO un
crédito bajo la forma de apertura de crédito simple, hasta por la cantidad de $1,200,000.00-
(UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA NACIONAL) para destinarse conforme a lo
sefialado en los antecedentes de este contrato. Dentro del limite del crédito no quedan

comprendidos los intereses, comision y gastos que debe pagar e] ACREDITADO y que se estipulan

en el presente instrumento. T
---------- El IMPORTE DEL CREDITO podra aumentarse con las (%antidades que/EGANCO rogue
de

SEGUROS de este contrato, por lo que el importe del crédito sé determinara o establecera co

por concepto de pago de primas de seguros que al efecto sse estable;Zn en la clausu
cantidad sefialada en el primer parrafo, mas en su caso con los 'ccesorios,,

---------- SEGUNDA: - DISPOSICION. - A partir de la fecha de firma deﬁ presente contrato EL\
\

BANCO pone a disposicién del ACREDITADO el IMPORTE DEL CREIZ‘ITO
----------E| importe del crédito se depositard en_la cuenta que se gefiala en la clausula de
CARGO EN CUENTA DE DEPOSITO BANCARIO DE DINERO A LA VISTA, manifestando las
partes que estan de acuerdo en que la disposicién del crédlt:: quecfara justificada con el (los)
estado(s) de cuenta que emita EL BANCO de los periodos de que ée trate, donde se refleje el
depdsito por el importe del crédito y/o con la certificacion cpntab que elabore el Contador
facultado, por lo que, cualquiera de los mencionados documen:tos I‘farén prueba plena entre las
partes. ; .

---------- TERCERA: - DESTINO DEL CREDITO. - El ACREDITAE$O sq] obliga a invertir el IMPORTE
DEL CREDITO, precisamente a los fines expresados en el:antdcedente ll-segundo de este

contrato. .

---------- CUARTA:- PLAZO DEL CONTRATO.- El plazo de vigeﬁcia e este contrato se iniciara a
partir del dia 8-OCHO del mes de Octubre del afio 2020-DOS MIL VEINTE, para concluir el dia 8 -
OCHO del mes de Octubre del afio 2040- DOS MIL CUARENTA.

s
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|
|
---------- QUINTA:- REEMBOLSO LJEL CREDITO.- El reembolso del IMPORTE DEL CREDITO,

|
sera efectuado por el ACREPITADO, en el domicilio de EL BANCO, mediante 240-

DOSCIENTOS CUARENTA amortizaciones mensuales y consecutivas, en las fechas en que
se obliga a efectuar el pago de las mismas, de conformidad con lo establecido en la clausula

de PAGO MENSUAL, por las caﬁtidades que se indican en la siquiente tabla de amortizacién
de capital, '

Tabla de amortizacion en pesos

Saldo Amortizacion a Capital Saldo Nuevo

1 $1,200,000.00 $1,886.78 $1,198,113.22
2 $1,198,113.22 $1,900.32 $1,196,212.89
3 $1,196,212.89 $1,913.96 $1,194,298.93
4 $1,194,298.93 $1,927.70 $1,192,371.23
5 $1,192,371.23 $1,941.54 $1,190,429.69
6 $1,190,429.69 $1,955.48 $1,188,474.21
7 $1,188,474.21 $1,969.51 $1,186,504.70
8 $1,186,504.70 $1,983.65 $1,184,521.05
9 $1,184,521.05 $1,997.89 $1,182,523.17
10 $1,182,523.17 $2,012.23 $1,180,510.94
11 $1,180,510.94 $2,026.67 $1,178,484.27
12 $1,178,484.27 $2,041.22 $1,176,443.05
13 $1,176,443.05 $2,055.87 : $1,174,387.18
14 $1,174,387.18 $2,070.62 $1,172,316.56
15 $1,172,316.56 $2,085.49 $1,170,231.07
16 $1,170,231.07 $2,100.46 $1,168,130.62
17 $1,168,130.62 $2,115.53 $1,166,015.08
18 $1,166,015.08 $2,130.72 $1,163,884.37
19 $1,163,884.37 $2,146.01 $1,161,738.35
20 $1,161,738.35 $2,161.42 $1,159,576.94
21 $1,159,576.94 $2,176.93 $1,157,400.01
22 $1,157,400.01 $2,192.55 $1,155,207.45
23 $1,155,207.45 $2,208.29 $1,152,999.16
24 $1,152,999.16 $2.224 14 $1,150,775.02
25 $1,150,775.02 $2,240.11 $1,148,534.91
26 $1.148,5$4.91 $2,256.19 $1,146,278.72
27 $1,146,278.72 $2,272.38 $1,144,006.34
28 $1,144,006.34 $2,288.69 $1,141,717.65
29 $1,141,717.65 $2,305.12 $1,139,412.53
30 $1,139,412.53 $2,321.67 $1,137,090.87
31 $1,137,0§0.87 $2,338.33 $1,134,752.54
32 $1,134,752.54 $2,355.11 $1,132,397.42
33 $1,132,397.42 $2,372.02 $1,130,025.40
34 $1,130,025.40 $2,389.04 $1,127,636.36
35 $1,127,636.36 $2,406.19 $1,125,230.17
36 $1,125,230.17 $2,423.46 $1,122,806.71
37 $1,122,806.71 $2,440.86 $1,120,365.85
38 $1,120,365.85 $2,458.38 $1,117,907.47
39 $1,117,907.47 $2,476.02 $1,115,431.45
40 $1,115,431.45 $2,493.80 $1,112,937.65
41 $1,112,937.65 $2,511.70 $1,110,425.95
42 $1,110,425.95 $2,529.72 $1,107,896.23
43 $1,107,896.23 $2,547.88 $1,105,348.35
44 $1,105,348.35 $2,566.17 $1,102,782.18
45 $1,102,782.18 $2,584.59 $1,100,197.59
46 $1,100,197.59 $2,603.14 $1,097,594.45
47 $1,097,594.45 $2,621.83 $1,094,972.62
48 $1,094,972.62 $2,640.64 $1,092,331.98
49 $1,092,331.98 $2,659.60 $1,089,672.38
50 $1,089,6§2.38 $2,678.69 $1,086,993.69
51 $1,086,993.69 $2,697.92 $1,084,295.77
52 $1,084,295.77 $2,717.28 $1,081,578.49
53 $1,081,578.49 $2,736.78 $1,078,841.71
54 $1,078,841.71 $2,756.43 $1,076,085.28

55 $1.0?6‘0q'5,28 $2,776.21 $1,073,309.06

6



$1,070,512.92°

56 $1,073,309.06 $2,796.14 | : s
57 $1,070,512.92 $2,816.21 | $1,067,696.7%, i § |
58 $1,067,696.71 $2,836.43 | $1,064,860.29" %, [ oo™ @
59 $1,064,860.29 $2,856.78 | $1,062,003:50 C,-,,";_.Pg;_f\‘?;,-
60 $1,062,003.50 $2,877.29 | $1,059,126.21 e F =
61 $1,059,126.21 $2,897.94 $1,056,228.27

62 $1,056,228.27 $2,918.74 | $1,053,309.53

63 $1,053,309.53 $2,939.69 $1,050,369.83

64 $1,050,369.83 $2,960.79 | $1,047,409.04

65 $1,047,409.04 $2,982.05 | $1,044,426.99

66 $1,044,426.99 $3,003.45 | $1,041,423.54

67 $1,041,423.54 $3,025.01 $1,038,398.53

68 $1,038,398.53 $3,046.72 | $1,035,351.81

69 $1,035,351.81 $3,068.59 | $1,032,283.22

70 $1,032,283.22 $3,000.62 $1,029,192.61

71 $1,029,192.61 $3,112.80 | $1,026,079.81

72 $1,026,079.81 $3,135.14 $1,022,944.67

73 $1,022,944 67 $3,157.65 | $1,019,787.02

74 $1,019,787.02 $3,180.31 $1,016,606.71

75 $1,016,606.71 $3,203.14 | $1,013,403.57

76 $1,013,403.57 $3,226.13 $1,010,177.44

77 $1,010,177.44 $3,249.29 $1,006,928.16

78 $1,006,928.16 $3,272.61 $1,003,655.55

79 $1,003,655.55 $3,296.10 $1,000,359.45

80 $1,000,359.45 $3,319.76 | $997,039.69

81 $997,039.69 $3,343.59 i $993,696.11

82 $993,696.11 $3,367.59 | $990,328.52

83 $990,328.52 $3,391.76 $986,936.77

84 $986,936.77 $3,416.10 | $983,520.66

85 $983,520.66 $3,440.62 | $980,080.04

86 $980,080.04 $3,465.32 | $976,614.72

87 $976,614.72 $3,490.19 $973,124.53

88 $973,124.53 $3,515.24 | $969,609.29

89 $969,609.29 $3,540.48 | $966,068.81

90 $966,068.81 $3,565.89 $962,502.92

91 $962,502.92 $3,591.48 | $958,911.44

92 $958,911.44 $3,617.26 | $955,294.18

93 $955,294.18 $3,643.23 | $951,650.95

94 $951,650.95 $3,669.38 | Ma

95 $947,981.58 $3,695.71 | 944,285.86

96 $944,285.86 $3,722.24 / $940,563.62\,

97 $940,563.62 $3,748.96i / $936,814.67 \

98 $936,814.67 $3,775.87 | $933,038.80  \

99 $933,038.80 $3,802.97 | $929,235.83

100 $929,235.83 $3,830.27| $925,405.56 \

101 $925,405.56 $3,857.76 | $921,547.80 \

102 $921,547.80 $3,885.45 | $917,662.35 \

103 $917,662.35 $3,913.34 | $913,749.01 \

104 $913,749.01 $3,941.43 | $909,807.59 \

105 $909,807.59 $3,969.72 | $905,837.87 \
106 $905,837.87 $3,998.21 | $901,839.65 ‘
107 $901,839.65 $4,026.91 | $897,812.74 \
108 $897,812.74 $4,055.81 | $893,756.93 \
109 $893,756.93 $4,084.93 | $889,672.00

110 $889,672.00 $4,114.25 | $885,557.76 \
111 $885,557.76 $4,143.78 | $881,413.98 \
112 $881,413.98 $4,173.52 | $877,240.46 \
113 $877,240.46 $4,203.48 : $873,036.98

114 $873,036.98 $4,233.65 | $868,803.33 \
115 $868,803.33 $4,264.04 | $864,539.29

116 $864,539.29 $4,294.64 $860,244.65

117 $860,244.65 $4,325.47 | $855,919.18

118 $855,919.18 $4,356.52 | $851,562.66

119 $851,562.66 $4,387.79 $847,174.87

120 $847,174.87 $4,419.28 | $842,755.59

121 $842,755.59 $4,451.00| $838,304.59



122 $838,304.59 $4,482.95 $833,821.64
123 $833,821.64 $4,515.13 $829,306.51
124 $829,306.51 $4,547.54 $824,758.97
125 $824,758.97 $4,580.18 $820,178.79
126 $820,178.79 $4,613.05 $815,565.74
127 $815,565.74 $4,646.17 $810,919.57
128 $810,919.57 $4,679.51 $806,240.06
129 $806,240.06 $4,713.10 $801,526.95
130 $801 ,523.95 $4,746.93 $796,780.02
131 $796,780.02 $4,781.01 $791,999.02
132 $791,999.02 $4,815.32 $787,183.69
133 $787,183.69 $4,849.89 $782,333.81
134 $782,333.81 $4,884.70 $777,449.11
135 $777,449.11 $4,919.76 $772,529.35
136 $772,529.35 $4,955.07 $767,574.28
137 $767,57i}.28 $4,990.64 $762,583.65
138 $762,583.65 $5,026.46 $757,5657.19
139 $757,557.19 $5,062.54 $752,494 .65
140 $752,494.65 $5,098.88 $747,395.77
141 $747,395.77 $5,135.47 $742,260.30
142 $742,260.30 $5,172.34 $737,087.96
143 $737,087.96 $5,209.46 $731,878.50
144 $731,878.50 $5,246.85 $726,631.65
145 $726,631.65 $5,284.51 $721,347.13
146 $721,347.13 $5,322.45 $716,024.69
147 $716,024;1.69 $5,360.65 $710,664.04
148 $710,664.04 $5,399.13 $705,264.91
149 $705,264.91 $5,437.88 $699,827.03
150 $699,827.03 $5,476.91 $694,350.12
151 $694,350.12 $5,516.22 $688,833.90
152 $688,833.90 $5,5655.82 $683,278.08
153 $683,278.08 $5,5695.70 $677,682.38
154 $677,682.38 $5,635.86 $672,046.52
155 $672,046.52 $5,676.31 $666,370.20
156 $666,370.20 $5,717.06 $660,653.15
157 $660,653.15 $5,758.09 $654,895.05
158 $654,89§.05 $5,799.42 $649,095.63
159 $649,095.63 $5,841.05 $643,254.58
160 $643,254.58 $5,882.98 $637,371.60
161 $637,371.60 $5,925.20 $631,446.40
162 $631,446.40 $5,067.73 $625,478.67
163 $625,47$.67 $6,010.57 $619,468.10
164 $619,468.10 $6,053.71 $613,414.39
165 $613,414.39 $6,097.16 $607,317.22
166 $607,317.22 $6,140.93 $601,176.30
167 $601,176.30 $6,185.01 $594,991.29
168 $594,991.29 $6,229.40 $588,761.89
169 $588,761.89 $6,274.11 $582,487.78
170 $582,48E,78 $6,319.15 $576,168.63
171 $576,168.63 $6,364.50 $569,804.13
172 $569,804.13 $6,410.19 $563,393.94
173 $563,393.94 $6,456.20 $556,937.74
174 $556,937.74 $6,502.54 $550,435.20
175 $550,435.20 $6,549.21 $543,885.99
176 $543,885.99 $6,596.22 $537,289.77
177 $537,289.77 $6,643.57 $530,646.20
178 $530,646.20 $6,691.25 $523,954.94
179 $523,954.94 $6,739.28 $517,215.66
180 $517,21$.66 $6,787.66 $510,428.00
181 $510,42|8.00 $6,836.38 $503,591.63
182 $503,591.63 $6,885.45 $496,706.18
183 $496,706.18 $6,934.87 $489,771.31
184 $489,771.31 $6,984.65 $482,786.67
185 $482,786.67 $7,034.78 $475,751.89
186 $475,751.89 $7,085.27 $468,666.61
187 $468,666.61 $7,136.13 $461,530.48




188 $461,530.48 $7,187.35 |

189 $454,343.13 $7,238.94 | $447 104 18, A

190 $447,104.19 $7,290.90 | $439,813.99, U 'n__
191 $439,813.29 $7,343.23 | $432,470.06 - S Feyo 0*,,._ ./
192 $432,470.06 $7,395.94 | $425,07412 SUERE
193 $425,074.12 $7,449.03 | $417,625.09
194 $417,625.09 $7,502.49 | $410,122.59

195 $410,122.59 $7,556.35 | $402,566.25

196 $402,566.25 $7,610.58 $394,955.66

197 $394,955.66 $7,665.21 $387,290.45

198 $387,290.45 $7,720.23 $379,570.22

199 $379,570.22 $7,775.64 | $371,794.58

200 $371,794.58 $7,831.46 $363,963.12

201 $363,963.12 $7,887.67 | $356,075.45

202 $356,075.45 $7,944.28 | $348,131.17

203 $348,131.17 $8,001.31 | $340,129.86

204 $340,129.86 $8,058.74 $332,071.12

205 $332,071.12 $8,116.58 | $323,954.54

206 $323,954.54 $8,174.84 $315,779.70

207 $315,779.70 $8,233.52 $307,546.18

208 $307,546.18 $8,292.62 | $299,253.56

209 $299,253.56 $8,352.14 | $290,901.42

210 $290,901.42 $8,412.09 | $282,489.34

211 $282,489.34 $8,472.47 | $274,016.87

212 $274,016.87 $8.533.28 $265,483.58

213 $265,483.58 $8,594.53 | $256,889.05

214 $256,889.05 $8,656.22 | $248,232.83

215 $248,232.83 $8,718.35 | $239,514.47

216 $239,514.47 $8,780.93 | $230,733.54

217 $230,733.54 $8,843.96 | $221,889.58

218 $221,889.58 $8,907.44 | $212,982.14

219 $212,982.14 $8,971.38 | $204,010.76

220 $204,010.76 $9.035.77 | $194,974.99

221 $194,974.99 $9,100.63 | $185,874.36

222 $185,874.36 $9,165.95 $176,708.41

223 $176,708.41 $9,231.74 | $167,476.67

224 $167,476.67 $9,298.00 | $158,178.67

225 $158,178.67 $9,364.74 | $148,813)

226 $148,813.92 $9.431.96 | 39,381.9

227 $139,381.96 $9,499.66 | /$129,882.30

228 $129,882.30 $9,567.85 | / $120,314.45

229 $120,314.45 $9,636.52 | $110,677.92 \
230 $110,677.92 $9,705.69 | $100,972.23

231 $100,972.23 $9,775.36 ' $91,196.87 \
232 $91,196.87 $9,845.52 | $81,351.35 \
233 $81,351.35 $9,916.19 | $71,435.15

234 $71,435.15 $9,987.37 | $61,447.79

235 $61,447.79 $10,059.06| $51,388.73

236 $51,388.73 $10,131.26| $41,257.47

237 $41,257.47 $10,203.98, $31,053.49

238 $31,053.49 $10,277.22/ / $20,776.27

239 $20,776.27 $10,350.99 / $10,425.28

240 $10,425.28 $10,425. 28| $0.00

---------- SEXTA:- PAGO MENSUAL.- El ACREDITADO se obl !ga a pagar a EL BANCO en el

domicilio de EL. BANCO, el IMPORTE DEL CREDITO, sus respectwos intereses y accesorios,
mediante 240-DOSCIENTOS CUARENTA pagos mensuales v/ consecutivos que estaran

integrados por la suma de la amortizacion de capital a que se ihac referencia en la clausula de
REEMBOLSO DEL CREDITO anterior, mas los intereses ordinarlios ue se generen, los cuales se
calcularan en la forma y términos gue se indica en la clausula de TASA DE INTERES

ORDINARIA, la comisién por autorizacion del crédito diferida y sﬂls agcesorios.

| .
---------- Los pagos Mensuales se efectuaran el dia 3 - tres de cada mes, siendo el primer pago el

dia 3-tres del mes de Noviembre del afio_2020-DOS MIL VEINTE.




---------- Independientemente de lo [pactado en la clausula de CARGO EN CUENTA DE DEPOSITO
BANCARIO DE DINERO A LA VI%TA, los pagos que realice el ACREDITADO se acreditaran de la
siguiente forma: i

---------- Fechas de acreditamiento del pago:
---------- uno).- Efectivo. - Se acreditara’ el mismo dia.
---------- dos).- Cheque. — i). - Del EL BANCO, se acreditard el mismo dia. ii). - De otro banco,
depositado antes de las 16:00 hIJ:S. (diecihoras, se acreditara a mas tardar el dia habil bancario

siguiente; y después de las 16:00 hrs. (dieciséis horas), se acreditarad a mas tardar el segundo dia

habil bancario siguiente.
---------- tres).- Transferencias eltiactrénicas de fondos. - i) A través del Sistema de Pagos
Electrénicos Interbancarios (SPE|l) se acreditara el mismo dia. ii)-Dentro de EL BANCO, se
acreditara el mismo dia. iii). - De otro banco, se acreditard a mas tardar el dia habil bancario

siguiente. :
---------- cuatro).- Domiciliacién: ! i). - Se acreditara en la fecha que se acuerde con el
ACREDITADO, ¢ ii).- En la fecha limite de pago.
---------- Los pagos que el ACREDITADO realizare conforme a lo pactado en este contrato, se
aplicaran al pago del Saldo Insoluto del Crédito conforme a lo siguiente: al pago de las comisiones,

al pago de las primas del (de los)| seguro(s) contratado(s), Impuesto al Valor Agregado, pago total
de Intereses Moratorios, pago total de los intereses ordinarios y la cantidad que resultare como
remanente, luego de efectuar la aplicacion anterior, se amortizara hasta donde alcance al Saldo de

Capital.
---------- La amortizaciéon de capitafi mas intereses ordinarios correspondientes a cada mes, en lo
sucesivo “Erogacion”, se obtendra del resultado de dividir “C” entre “D" y multiplicar el resultado

por menos uno (-1), en donde:
---------- ‘A" se obtiene de dividir |a tasa de interés ordinaria vigente de conformidad con la clausula
de TASA DE INTERES ORDINARIA entre 360 (trescientos sesenta) y multiplicar por 30.40 (treinta
punto cuarenta). :

---------- “B” es igual al resultado de uno (1) mas “A”", elevado a la potencia del nlimero de pagos
mensuales remanentes del crédité, salvo para el calculo de la primer Erogacion, en cuyo caso se
elevara por el nimero de pagos qﬁje se indican en la clausula de REEMBOLSO DEL CREDITO. -
---------- “C” es el resultado de multjplicar el saldo insoluto por “A” y por “B”.
---------- ‘D" es igual a uno (1) menos la parte “B”.
---------- Si se realiza un pago anticipado igual o mayor a un PAGO MENSUAL, a partir de la
mensualidad siguiente, la amortiz’.acién de capital correspondiente a cada mes, se obtendra del

resultado de dividir “C” entre “D” 3} multiplicar el resultado por menos uno (-1), y al resultado restar

"E", en donde: i
---------- “A” se obtiene de dividir |a|tasa de interés ordinaria vigente de conformidad con la clausula
de TASA DE INTERES ORDINARIA entre 360- trescientos sesenta y multiplicar por 30.4- treinta

punto cuatro.

---------- ‘B” es igual al resultado| de uno (1) mas "A", elevado a la potencia del nimero de
amortizaciones que se indican en |a clausula de REEMBOLSO DEL CREDITO.
---------- “C” es el resultado de mult‘_piicar el importe del crédito por “A” y por “B’.

---------- “D" es igual a uno (1) menos la parte “B”.
---------- "E" Se obtiene de dividir la tasa de interés ordinaria vigente de conformidad con la clausula
de TASA DE INTERES ORDINARIA entre 360-trescientos sesenta y multiplicar por 30.4-treinta
punto cuatro el resultado se multﬁplica por el saldo insoluto de la tabla de amortizacién a que se
hace referencia en la clausula de REEMBOLSO DE CREDITO.
---------- SEPTIMA:- TASA DE IN1TERES ORDINARIA - El ACREDITADO se obliga a pagar a EL

10
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---------- Los intereses se calcularan dividiendo la TASA DE INTERES ORDINARIA entre'fa béke Bé?“':

360 trescientos sesenta dias por afio y multiplicando el resultado por 30.40 treinta punto cuarenta y
se causaran sobre saldos insolutos. Para el calculo del primer pago de intereses se calcularan
dividiendo la TASA DE INTERES ORDINARIA entre la base dé 360 trescientos sesenta dias por
afio y multiplicando el resultado por los dias efectivamente| transcurridos entre la fecha de
disposicion del crédito y la fecha del primer pago de intereses.
---------- Los intereses seran pagaderos por mensualidades venciﬁ'ias, en el domicilio de EL BANCO,
el dia 3 - tres de cada mes, siendo el primer pago el dia 3- tres del mes de Noviembre del afio
2020 - DOS MIL VEINTE. :
---------- Se considera fecha de corte para efecto del computo de intereses el dia 3-tres de cada mes

calendario. :
---------- Si por cualquier circunstancia en algtiin mes, EL BANC@ no llegare a aplicar la TASA DE
INTERES ORDINARIA como se establece en esta cléusuiéi, se conviene entre las partes
expresamente, que EL BANCO estd facultado para realizar las modificaciones o ajustes
necesarios, con efectos retroactivos a aguél o aquellos meses en los que no se hubiere llevado a
cabo la modificacién correspondiente. :
---------- OCTAVA:- TASA DE INTERES MORATORIO - El ACREDITADO se obliga a pagar a EL
BANCO, en el domicilio de éste, intereses moratorios sobre la sulhna que estuviere obligado a cubrir

Y que no sea pagada, a partir del dia siguiente de la fecha de vencimiento del tercer pago mensual
incumplido, hasta la fecha en que se realice el pago, a la tasa de interés anual que resulte de
multiplicar por 2-dos, la tasa de interés ordinaria que se obtenga conforme a la clausula de TASA
DE INTERES ORDINARIA que antecede. El ACREDITADO esta de acuerdo en que, si durante la
vigencia de este contrato vuelve a incumplir después de que s?e haya puesto al corriente en los
pagos de conformidad con la clausula de REEMBOLSO DEL|IMPORTE DEL CREDITO, se le
volvera a generar el interés moratorio en los términos sefialados en esta clausula, -----=-=--=--=emme---
---------- Los intereses se calcularan sobre la base de 360-tresc|§entos sesent?dfm\po\r afio y se
causaran sobre saldos vencidos por los dias efectivamente transéfurridos. X

---------- NOVENA: - VENCIMIENTOS EN DiAS INHABILES. - En el supugsto de que la facha en
que deba realizarse algun pago de principal, intereses o cualquier otro £oncepto de confonpidad

con el presente instrumento, fuere dia inhabil bancario, la fecha| de ventimiento de dicho padp se
pospondra al dia habil bancario inmediato posterior, sin que procedd el cobro de comisione\s\ o}
intereses moratorios. \r_
---------- DECIMA:- CARGO EN CUENTA DE DEPOSITO BANC DE DINERO A LA VISTA

Sin perjuicio de lo consighado en las clausulas conducentes| de/este contrato, respecto a la

obligacién del ACREDITADO de efectuar los pagos estabtec"ridc: en dichas clausulas, en el

domicilio de EL BANCO, el ACREDITADO solicité expresamenteia L BANCO a través del formato
ue EL BANCO guarda como
NO, UNO, DOS, SIETE, UNO
porte de los pagos mensuales,

para domiciliacién, que consta en documento por separado Y

constancia, que se le cargara en la cuenta nimero 1127138052
TRES, OCHO, CERQ, CINCO, DOS), que le lleva EL BANCO, el
que comprenden capital, intereses, y demas accesorios; asi coma el importe de cualquier cargo o

contraprestacion legal o contractualmente exigible en los términas |[del presente instrumento y de la

BANCO queda facultado mas no obligado a efectuar dichos carges, por lo que el ACREDITADO no
qgueda eximido de |a obligacion de pago frente a EL BANCO. :

---------- El ACREDITADO podra solicitar en cualquier momento, sin gosto a su cargo, la cancelacion
de la autorizacién consignada en la presente clausula, bastandcip para ello que dicha solicitud sea

Ley, en el supuesto de que existan saldos suficientes para qll%v, en la inteligencia de que EL




por escrito y sea presentada a través de cualquiera de las sucursales de EL BANCO o bien a
través de los medios electrénicos! que este Ultimo ponga a disposicion del ACREDITADO, esta
solicitud surtira efectos a mas tard%lr a los 3 (tres) dias habiles bancarios siguientes a su recepcion.
---------- En caso de que el ACREDITADO objete uno o varios de los cargos realizados a la cuenta
de Depésito Bancario de Dinero a|la Vista consignada en la presente cldusula o en cualquiera otra
cuenta designada por éste para? gue EL BANCO realice los cargos derivados del pago del
IMPORTE DEL CREDITO vy sierj-npre que derivado de dicha objecion EL BANCO restituya al
ACREDITADO las cantidades obje?tadas, este Ultimo se obliga a pagar la comisién por cobranza o
intereses moratorios, segun ccrrqsponda, que se generen de conformidad a lo sefialado en las
clausulas de TASA DE INTERES MORATORIO y COMISIONES, respecto de los pagos vencidos.
---------- DECIMA PRIMERA: -COMISIONES. - El ACREDITADO se obliga a pagar a EL BANCO, en
el domicilio de éste, por concepto de comision por apertura de credito la cantidad que resulte de
aplicar el 1.00%-UNO PUNTO CEBO POR CIENTO del importe del crédito sefialado en la clausula
de IMPORTE DEL CREDITO, el importe de dicha comision se cubrira al momento de disponer del
IMPORTE DEL CREDITO. i

---------- Asimismo, el ACREDITADO se obliga a pagar a EL BANCO, en el domicilio de éste, por
concepto de comisién por autﬁ:rizacién de crédito diferida una cantidad igual a $349.00-
(TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA NACIONAL). Dicha comision sera
liquidada conjuntamente con el imfporte de los PAGOS MENSUALES que se deban de cubrir en la
fecha de pago de cada uno de los PAGOS MENSUALES y se pagard mientras esté vigente

crédito. .
---------- El ACREDITADO pagara é. EL BANCO por concepto de comisién por ¢cobranza la cantidad
que resulte de aplicar el 5% - CINCO POR CIENTO sobre el saldo vencido de conformidad con la
clausula de REEMBOLSO DEL! IMPORTE DEL CREDITO de este contrato, misma que se
generara a partir del 6-sexto dia nFturaI siguiente a la fecha de vencimiento del pago respectivo, se

podra generar hasta por tres pagos mensuales consecutivos incumplidos y se debera cubrir al
momento de su generacidon. EIl ACREDITADO esta de acuerdo en que, si durante la vigencia de
este contrato vuelve a incumplir [después de que se haya puesto al corriente en los pagos de
conformidad con la clausula de FEEMBOLSO DEL IMPORTE DEL CREDITO, se le volvera a
generar la comision por cobranza en los términos sefalados en este parrafo. Lo anterior en el
entendido de que EL BANCO no podra cobrar durante el mismo periodo, la comision antes referida
de manera conjunta con los intereies moratorios.

El ACREDITADO pagaré a EL B,4|\NCO por concepto de comisién por investigacion una cantidad
igual a $750.00 (SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA NACIONAL) en la cual ya se
encuentra incluido el Impuesto aliVanr Agregado (IVA) y se cubrira al momento de disponer del
IMPORTE DEL CREDITO.
---------- Si el ACREDITADO realizé{ un pago anticipado o adelantado no se le cobrara comisién por
prepago. :
---------- El ACREDITADO podré consultar las comisiones en la pagina de internet:

www.banorte.com [
---------- DECIMA SEGUNDA: - PAGOS ANTICIPADOS y PAGOS ADELANTADOS, — ----re-renereme
----------E] ACREDITADO, podra é agar anticipadamente, total o parcialmente el saldo insoluto
del crédito. i

---------- Los pagos anticipados se aplicaran en forma exclusiva al saldo insoluto del crédito,

siempre y cuando EL ACREDIT@DO se encuentre al corriente en sus obligaciones de pago

de conformidad con lo establecido en el presente contrato. En caso contrario, se entendera

como pago anticipado solamente la diferencia después de cubrir los adeudos vencidos. -----
---------- Los pagos parciales anticipados se aplicaran de la siguiente manera:

| 12



---------- A disminuir las Ultimas amortizacicnes del crédito y a redumr el monto de las Hhorﬂa?@fg@gﬁs "‘W&Z ,
mensuales periédicas pendientes, en la proporcién que EL BAN(tO determine, en el enteﬁg%@w 0 “?Q /
de existir cantidades adeudadas diferentes al capital, se apilcara lo sefalado en [a- Qlauwlﬁé“bee?f ‘Y”
PAGO MENSUAL. ;

---------- Los pagos anticipados que realice el ACREDITADO np lo eximen de su obligacion de
efectuar los PAGOS MENSUALES inmediatos siguientes. i

---------- Si el importe del pago anticipado amortiza en su totalidad el saldo insoluto y exigible, EL

BANCO le entregara al ACREDITADO un comprobante deI'pago el finiquito, le enviara al
ACREDITADO un Estado de Cuenta sin adeudo alguno, y se aplicara lo sefialado en |a clausula de
PROCEDIMIENTO DE TERMINACION DEL CONTRATO POR EL ACREDITADO. --------------=--—--
~~~~~~~ El ACREDITADO podra realizar pagos que aun no sean exigibles y le podra solicitar a
EL BANCO, que se apliqguen como PAGOS ADELANTA{DOS del importe del crédito,
precisamente a los pagos mensuales inmediatos siquien_,*t_ers y consecutivos. Cuando el
importe del pago sea superior al PAGO MENSUAL o a cualduier otro concepto exigible en el
periodo, el ACREDITADO le debera de entregar un escrito cor‘ su firma autografa a EL BANCO
mediante el cual autoriza que los recursos que se entregan en exceso no se apliquen para el pago

anticipado del capital, sino que se amorticen por adelantado é los pagos periddicos del crédito
inmediatos siguientes. Cuando el ACREDITADO realice un pago aun no exigible del Periodo o por

importes inferiores, no serd necesario el escrito antes mencionad%:.
---------- Por cada PAGO ANTICIPADO o ADELANTADO que se'aplique en el crédito, EL BANCO
deberd expedir un comprobante y poner a disposicion del |/ACREDITADO, a través de las
sucursales de EL BANCO o bien a través de los medios pactados con el ACREDITADO, la tabla de
amortizacién a capital con los importes actualizados por lo que:corresponda al plazo restante del
crédito, en donde EL BANCO calculara el importe de los intereses por devengar, con base en el
nuevo saldo insoluto.

----------EL BANCO expresamente acepta que podra recibir el PAGO ANTICIPADO del crédito
por cualquier otra entidad (seqgun ésta se define en “la ley”), v le cedera todos los derechos
derivados del presente crédito. El procedimiento de subrogacion de acreedor se iniciara con
la solicitud del ACREDITADO la cual sera recibida a través d sales de EL BANCO,
de la Unidad Especializada de Atencién a Usuarios (UNE) o bien a/través de los_medios
pactados con el ACREDITADO, posteriormente, en_un término no /mayor a 15-quin\qe dias
naturales contados a partir de la solicitud del ACREDITIADO: {EL BANCO exgedi\gg' un
documento donde conste el importe total del adeudo. Una w:az se/reciba el pago se expedira
el documento en el que conste la liguidaciéon total del adeudo. / \\_

---------- DECIMA TERCERA: - IMPUESTO AL VALOR AGREGAD: '

. - En caso de que conforme, a
|
la Ley del Impuesto al Valor Agregado, el ACREDITADO debai pagar el IMPUESTO AL VALOR

| . - \
AGREGADO sobre los intereses ordinarios, moratorios, comision por apertura del crédito, la\

[
comisién por autorizacién del crédito diferida y por pagos antigigados pactados en las clausulas \

que anteceden, éste se obliga a pagar a EL BANCO el impuesto citado juntamente con los \

referidos conceptos. i
---------- DECIMA CUARTA: - GARANTIA. - En garantia del pag}L del crédito, intereses ordinarios, |\
intereses moratorios y demas obligaciones a cargo del ACREDIJADO, derivadas de este contrato, \

de la ley o de resoluciones judiciales dictadas en favor de EL BANCO, con motivo del referido

contrato, la siguiente persona, constituye:
|.- El sefior DANIELCRUZ GUZMAN, constituye hipoteca expresa en primer lugar y grado sobre el \




construida, lote 33 (treinta y tre!ﬁi, de la manzana 64 (sesenta y cuatro) del Fraccionamiento
tipo residencial denominado “Residencial el Refugio”, Delegacién Epigmenio Gonzalez,
Municipio de Querétaro, Estad;o de Querétaro, cuyos datos de identificacién, adquisicion y
registro se dan aqui por reproducidos como si se insertasen a la letra. La hipoteca que se
constituye, tiene por finalidad garantizar a EL BANCO, el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que contrae el ACR:EDITADO, con motivo de este Contrato de Apertura de Crédito
Simple, que en este mismo instrq'mento se mencionan, principalmente el pago del IMPORTE DEL
CREDITO referido en la clausula de IMPORTE DEL CREDITO precedente, el de los intereses
ordinarios, el de los intereses mc:lratorios, el de los darios, el de los gastos y costas en caso de
juicio y el de cualesquiera otraF prestaciones derivadas de dicho contrato, de la Ley o de
resoluciones judiciales dictadas en favor de EL BANCO, con motivo del referido contrato de
apertura de crédito simple. La hipﬁ!)teca comprende el terreno, construcciones, mejoras, accesiones
que sobre dicho terreno existan ¢ las que en el futuro pudieran existir, sin limitaciéon alguna y se
extiende ademas a los frutos y rentas que el inmueble produzca al hacerse efectivo el crédito, asi
como los intereses vencidos auni cuando excedan de tres afios, estipulacion ésta de la que se
debera tomar razén en especial en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro. La hipoteca que se !constituye, permanecera vigente y subsistente por todo el tiempo
en que el ACREDITADO adeude cualquier prestacion proveniente del aludido Contrato de Apertura

de Crédito Simple, que se consignfa en este instrumento.
DECIMA QUINTA:- REGE!_AS PARA LA GARANTIA.- La garantia otorgada por DANIEL
CRUZ GUZMAN, se sujetara a las siguientes reglas:

---a) DANIEL CRUZ GUZMAN, ng
o parcialmente del bien afecto en

podra enajenar, gravar, ni de cualquier otra forma disponer total
garantia, salvo con la autorizacién previa de EL BANCO dada por

escrito.
---b) DANIEL CRUZ GUZMAN,

menoscabo que pudiera dar |
ACREDITADO a reponerla en igu

dara aviso inmediatamente a EL BANCO de cualquier dafio o
ugar a disminucién de la garantia, quedando obligado el
al proporcion, dentro de los cinco dias siguientes a aquél en que

haya ocurrido tal evento.

c).- DANIEL CRUZ GUZMAN, se obliga durante la vigencia de este contrato a destinar el
INMUEBLE objeto del mismo a un uso exclusivamente habitacional y licito, no podra arrendarlo o

en cualquier otra forma conceder

lsu uso o habitacién sin autorizacién previa y por escrito otorgada

por EL BANCO.
DECIMA SEXTA: - SEGU
con las coberturas de muerte e in

Asi como un seguro de dafios

incluyendo, pero no limitado

Hidrometeorolégicos; Terremoto

ROS. - El ACREDITADO se obliga a contratar un seguro de vida
validez total y permanente, en lo sucesivo “SEGURO DE VIDA”.
que cubra el inmueble a TODO RIESGO y PRIMER RIESGO

a
|

Incendio y/o Rayo, Extension de Cubierta, Riesgos

iy Erupcién Volcanica, Remocién de Escombro y Gastos

Extraordinarios las cuales se definen en las condiciones generales de la péliza mas adelante

sefialado como “SEGURO DE D

su cuenta con SEGUROS BANO
FINANCIERO BANORTE, enlo s

)

EL BANCO ha recibido la |nstruccién del ACREDITADO para contratar en su nombre y por

NOS".

RTE‘ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO
ucesivo “SEGUROS BANORTE", el SEGURO DE VIDA con las

coberturas de muerte e invalideéz total y permanente, a nombre de DANIEL CRUZ GUZMAN la

suma asegurada sera el saldo insq
sera el valor de reposicién mismg
sucesivo VALOR ASEGURADO,

" . | ., . . 21
se define mas adelante en cada renovacion de la vigencia de la péliza.

luto del crédito y en el SEGURO DE DANOS la suma asegurada
que se define en las condiciones generales de la péliza, en lo
con la posibilidad de actualizar el VALOR ASEGURADO, segun

El ACREDITADO otorga siu conformidad para que EL BANCO efectle las actualizaciones
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anuales al VALOR ASEGURADO, las notifique a SEGUROS BA,NORTE y éste u!tamb las ap]qug%jﬁq
la péliza de SEGURO DE DANOS, EL BANCO o el ACREDITADO debera notificar a- SEG@E@%M\\“
BANORTE con 30-treinta dias naturales de anticipacién a la febha de vencimiento indicada @ME Q{: =

poliza vigente, a través de los medios establecidos en la misma. ; |
---------- El limite maximo de responsabilidad emitida por SEG;UROS BANORTE en el caso de
Edificio, sera hasta la suma asegurada especificada en la caratula de la pdliza y/o certificado, la
cual debera corresponder al VALOR ASEGURADO. '

---------- En caso de que el ACREDITADO elija contratar con SHGUROS BANORTE el Endoso de
Indemnizacién de Pérdidas Totales, el cual podra emitirse unicamente de manera anual, el monto
de la indemnizacion sera hasta un 15% (quince por ciento) adicional del VALOR ASEGURADO. ---
---------- EL ACREDITADO también autoriza a EL BANCO para que en el seguro de dafios que
contrate en su nombre y por su cuenta se incluya la coberturg de contenidos TODO RIESGO y

PRIMER RIESGO, incluyendo, pero no limitado a Incendio y/o Rayo, Extension de Cubierta:
Riesgos Hidrometereologicos; Terremoto y Erupcién Volcanica, mas adelante sefalado como
“COBERTURA DE CONTENIDOS”; en esta cobertura la siuma asegurada serd la que se
establezca en la caratula de la pdliza.
---------- SEGUROS BANORTE podra ofrecer coberturas adicionales en el SEGURO DE DANOS a
El ACREDITADO, el cual previa aceptacion de su contratacion, lautoriza expresamente al BANCO

para que éste efectle el cargo por concepto de esas coberturas iy forme parte de la prima anual de
SEGURO DE DANOS vy se liquide conforme a lo sefialado en la ci:}éusula de PAGO MENSUAL. ----

---------- La cuantia de las Primas de SEGURO DE VIDA y SEGURQ DE DANOS que se contratan
con SEGUROS BANORTE se obtendra de las siguientes formulas:

---------- a) Para obtener el primer pago de la cuantia de la Prima de Seguro, es necesario realizar la
|

siguiente formula: .
---------- Prima por Seguro de Vida=A*B* J |

---------- “A” es el IMPORTE DEL CREDITO. |
---------- “B” son los dias efectivamente transcurridos desde la fe¢ha dlsw PORTE DEL
CREDITO y hasta la fecha de primer PAGO MENSUAL. i / \

- \\
---------- ‘D" es 0.00001 (cero punto cero cero cero cero uno) : /J’ \
---------- “E” es el VALOR ASEGURADO. v
---------- b) Para obtener el pago de la cuantia de la Prima de Seg{wo. a partir del segundo\sAGO

MENSUAL, es necesario realizar la siguiente férmula: ,f v

---------- Prima por Seguro de Vida = F*G* K flf \\

---------- *J" es 0.00002 (cero punto cero cero cero cero dos)

---------- Prima por Seguro de Dafios = E*G*|
---------- En donde: J \\

__________ “F" es el saldo insoluto del crédito que corresponda al n‘{ls inmediato anterior. ---s-ss=-==s=e=-\
.......... “G" 30.4 (treinta punto cuatro) '

---------- ‘K" es 0.0000197368421052632 (cero punto cero cerol cero cero uno nueve siete tres seis \\

ocho cuatro dos uno cero cinco dos seis tres dos)

---------- “I” es 0.00000986842105263158 (cero punto cero cerg cero cero cero nueve ocho seis
|

ocho cuatro dos uno cero cinco dos seis tres uno cinco ocho)
---------- ‘E” es el VALOR ASEGURADO
---------- Para determinar en cada renovacién de la pdliza el i
partir del segundo afio y durante la vigencia del crédito, se gplicara la prima de tarifa obtenida,
zional de Seguros y Fianzas, en la

orte de la cuantia de la prima, a

conforme a los procedimientos registrados ante la Comisién N
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nota técnica respectiva. En caso de modificacién a la misma o por ajuste anual a la prima en el
SEGURO DE DANOS, EL BAN(};O le informara al ACREDITADC el importe que se aplicara
durante el periodo siguiente a través del ESTADO DE CUENTA.
---------- Si el ACREDITADO durante la vida del crédito, es empleado activo de una empresa,
dependencia gubernamental o er{tidad paraestatal, podra acceder a la cobertura de desempleo

involuntario, cuyas caracteristic:as;,, condiciones y obligaciones se describen en las condiciones
generales de la péliza. Las primaﬁs que se generen por la contratacién de dicha cobertura seréan

cubiertas por EL BANCO durante la vida del crédito y hasta que sea reclamada por el

ACREDITADO, en virtud de habe'r ocurrido el desempleo involuntario si el ACREDITADO cumplia

con las condiciones de elegibilidaid al momento de la contratacién, esta cobertura comenzara a
partir de 2-dos meses posteriores a la fecha de disposicion del crédito, dicha cobertura cubrira
unicamente hasta por 9-nueve me!eses los pagos mensuales correspondientes del crédito y surtira
efecto por una sola vez durante Ia!z vida del crédito, por lo que no podra ser renovada al momento
en que el ACREDITADO reinicie una relacion laboral.
---------- Para ejercer la cobertura de desempleo, el ACREDITADO deberd comprobar y acreditar a
SEGUROS BANORTE que, al momento de ocurrir el siniestro, tenia celebrado contrato de trabajo

por tiempo indefinido (indeterminado) y con una antigliedad laboral ininterrumpida de 24-

veinticuatro meses, con maximo 3|(tres) patrones.

---------- El ACREDITADO nombrara como beneficiario preferente e irrevocable del SEGURO DE

| - o
VIDA con las coberturas de muerte, invalidez total y permanente, en su caso desempleo

| -
involuntario, y del SEGURO DiE DANOS a Banco Mercantil del Norte, Sociedad Andénima,

[nstitucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte.

---------- El ACREDITADO por mec’io del presente contrato otorga su consentimiento para que EL

BANCO pueda contratar en su nombre y por su cuenta los seguros que considere necesarios para

garantizar el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, incluyendo los seguros de vida y

dafios con las coberturas que con§idere apropiadas.

---------- La vigencia de la(s) péliza(s) de Seguro de Vida y de Dafios que se contraten con
SEGUROS BANORTE sera de uril1 afio y comenzara el dia 1-primero de enero de cada afio, con
excepcion del primer afio en dorJ;sde el plazo comenzara a partir de la fecha de disposicién del
crédito y hasta el dia 31-treinta y uno de diciembre del afio en que se firma el presente contrato. En
virtud de que EL. BANCO tiene co%‘utratados con SEGUROS BANORTE diversos seguros colectivos
no se expiden pdlizas individua!es:, sin embargo, el ACREDITADO podra consultar las condiciones
generales en cualquier sucursal de EL BANCO vy en la pagina de internet:
www.sequrosbanorte.com.mx; |asimismo, el ACREDITADO autoriza a EL BANCO para que
instruya a SEGUROS BANORTE b éste realice la conversién de la pdliza de colectiva a individual,

lo anterior, de ninguna manera n%odificaré los términos y condiciones tanto del crédito como del
|

seguro. '

---------- Los seguros aludidos, de!berén estar en vigor por todo el tiempo en que permanezca
insoluto el adeudo y podran, sin q! e constituya una obligacién, ser contratados por EL BANCO con
SEGUROS BANORTE o con una )lﬂxseguradora externa por defecto u omisién del ACREDITADO. --
---------- Cuando el ACREDITADO qncumma con el pago de uno o mas de los PAGOS MENSUALES
de las amortizaciones de capital, intereses ordinarios o accesorios previstos en este contrato, EL
BANCO no tendra la obligacién deji pagar las primas que se generen por dichos seguros. ====--=------
---------- Si cualquiera de las partesi de este contrato realiza un cambio de aseguradora, la parte que
haya realizado la modificacion dlaberé de entregar la pdliza respectiva a la otra parte y podra
efectuarse la entrega o recepcién en la sucursal de EL BANCO asignada al crédito hipotecario. ----
---------- Sera un derecho innegable del ACREDITADO contratar los seguros con un tercero, ----------

---------- Si el ACREDITADO no renueva alguno o todos los seguros con SEGUROS BANORTE o
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con cualquier aseguradora, el ACREDITADO debera entregar laf
naturales antes de la fecha en que termine la vigencia de la(s) fpéliza(s) anterior(eé‘)‘_. LC?%,;?@W

deberan de estar pagados en efectivo por un plazo minimo l

i

D " g
s) nueva(s) polizals) 10"-{3;5;" 2

e 1-un afio y con Iiés\_giégi%ﬁ?’ég ¥

e w1
wafl |

caracteristicas, el SEGURO DE VIDA, la suma asegurada debera ser el saldo insoluto del crédito-al—

mes inmediato anterior en que se contrate, y estara a nombre
SEGURO DE DANOS la suma asegurada serd el VALOR ASE(
asegurado el valor de reposiciéon del inmueble que se otorga er
reposicion de un bien igual y de las mismas caracteristicas. Du
crédito, el ACREDITADO debera entregar a EL BANCO la(s)

de DANIEL CRUZ GUZMAN v el
GURADO, en donde se encuentre

1 garantia, es decir, el valor de la
rante el plazo de este contrato de
pdliza(s) correspondiente(s) con

endoso o indicacién de que EL BANCO es beneficiario preferente e irrevocable de los seguros,

correspondientes al pago de las primas.

renovar la(s) pdliza(s) con las condiciones aqui sefaladas y e?ntregar a EL BANCO los recibos

En caso de que el ACREDITADO no entregue las poli
establecido en el parrafo anterior, EL BANCO contratara con S
por cuenta del ACREDITADO, el SEGURO DE VIDA, en su cas
asegurada sera el saldo insoluto del crédito al mes inmediato &
SEGURO DE DANOS la suma asegurada sera el VALOR ASEG
CONTENIDOS la suma asegurada sera la que se establezca

zas correspondientes en el plazo
EGUROS BANORTE a nhombre y
0 desempleo involuntario, la suma
anterior en que se contrate, en el
JRADO y en la COBERTURA DE
en la caratula de la podliza. Los

seguros se contrataran durante la vigencia del crédito si el ACREDITADO se encuentra al corriente

en sus PAGOS MENSUALES y si cumple con las condicionegs de elegibilidad vigentes en las

polizas de vida y dafios contratadas por EL BANCO, el importe d
parte integrante de los PAGOS MENSUALES para todos los
ACREDITADO no cubriere el importe de las primas de los segur
por EL BANCO, el ACREDITADO se obliga a pagar a EL BAN
pactada en la clausula de TASA DE INTERES MORATORIO, que
ACREDITADO reembolse a EL BANCO los pagos de referen
desde la fecha en que EL BANCO erogue tales pagos hasta la fe
---------- Si ocurre un siniestro derivado de cualquier seguro el A
y/o la sucesién se obliga(n) a enterar por escrito a EL BANCO y
contratada la(s) poliza(s) en un plazo maximo de cinco dias habil
conocimiento del siniestro y a realizar todos los tramites corre
contratante con el fin de que aplique el seguro y se proce
correspondiente; la solicitud en el tramite de procedencia del s
su(s) beneficiario(s) y/o la sucesidon de continuar realizando el A
caso, aplique la indemnizacion correspondiente. Si después de a
resulta un saldo pendiente por liquidar a EL BANCO, el ACRED

e las primas se considerara como

efectos de este contrato, si el
os aludidos y éstas son liquidadas
CQO, intereses a la tasa moratoria
> se obtenga en la fecha en que el
cia, computados dichos intereses
cha de reembolso de éstos.
CREDITADO/su(s) beneficiario(s)
la asegupadora con Ia\q_ue tenga
0s a partir de qﬁe tenga
sspondigntes con la asegl.\:kadc:ra

es, cont

da al faago de la indemnizﬁcién
sguro/no libera al ACREDITAX?O,
AG 'MENSUAL hasta que en\gu
plicada la indemnizacién al crédi{g
TAFO, su(s) beneficiario(s) y/o Ie\i\_\

\

\

Sucesion debera(n) de pagarlo.
---------- Si el seguro se tenia contratado con SEGUROS BA

beneficiario(s) y/o la sucesion debera(n) de entregar en cualg
documentos necesarios para que EL BANCO le pueda solicitar a

| “\
NORTE, el ACREDITADO, su(s) |
ui%r sucursal de EL BANCO los |
SEGUROS BANORTE el pago de
]

la indemnizacion.
Por lo que se refiere al SEGURO DE DANOS, en caso
con SEGUROS BANORTE vy resultare un remanente a favory e

EL BANCO, este ultimo le informara al ACREDITADO, o a qui

recibir el remanente, qué documentacion debera de entregar en

para su pago. En caso de que el remanente no se encuentre en|

J
drﬁ que proceda la indemnizacién
en justifiqgue tener el derecho de
cualquier sucursal de EL BANCO

der de EL BANCO, este Ultimo

ismo se encuentra en poder de

informara por escrito tal situacién al ACREDITADO a través &ie‘las sucursales de EL BANCO,

previa solicitud del ACREDITADO o de quien justifique tener el dniare\cho a recibir el remanente.

\
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---------- La indemnizacion que se ‘obtenga, en caso de siniestro, estard afecta como garantia al
cumplimiento de las obligaciones contraidas por el ACREDITADO derivadas de este contrato y se
aplicara a eleccion de EL BANCO‘aI pago total o parcial del crédito, o bien, en el caso de siniestro
derivado del SEGURO DE DAN:OS se podra aplicar a eleccién de EL BANCO a reponer o
reconstruir el(los) bien(es) inmuI ble(s) destruido(s) o dafiado(s), siendo responsabilidad del
ACREDITADO una vez que ser le entrega el monto de la indemnizacién la reposicién o
reconstruccion del (de los) bien(esb inmueble(s).

|
---------- La aseguradora con la quTFtenga contratada el ACREDITADO las pélizas de seguros sera
i

la que determine la procedencia de los seguros contratados por la(s) reclamacion(es) que
presente(n) el ACREDITADO, su(s) beneficiario(s) y/o la Sucesién en relacion a un siniestro.--------
---------- DECIMA SEPTIMA:- VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO se reserva la facultad de

dar por vencido anticipadamenter plazo fijado en la clausula de PLAZO DEL CONTRATO, y en

consecuencia, el ACREDITADO

intereses ordinarios, moratorios, gastos y demas accesorios legales, si el ACREDITADO faltare al

- . | o ,
cumplimiento de cualesquiera de iias obligaciones contraidas en este contrato, o en los casos en

que la Ley asf lo previene, o en los siguientes supuestos:-
---------- a).- Si el ACREDITADO dejare de efectuar, en forma total, uno o mas de los pagos que se

obliga a realizar conforme al presente contrato, sean éstos de capital, intereses, comisiones,

ebera hacer el pago inmediato del importe del saldo del crédito,

gastos u otros accesorios.
---------- b).-Si el ACREDITADO, vende, grava, afecta o transmite por cualquier figura juridica los
derechos de propiedad que tiene [respecto del inmueble dado en garantia hipotecaria, excepto en

caso de herencia.
---------- ¢).- Si el valor del bien dado en garantia hipotecaria se reduce un 20%-veinte por ciento o

mas de su valor, tomando coma base el avallo que para el otorgamiento del crédito hubiere

mandado practicar EL BANCO de manera que no bastare a cubrir el pago de capital, intereses,

comisiones, gastos u otros accesolrios pactados en esta escritura.
---------- d).- Si el ACREDITADO destinare el crédito a un fin distinto del expresamente sefialado en
la clausula de DESTINO DEL CREDITO.

---------- e).- Si el inmueble no se inscribe en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del

Estado de Querétaro de conformidad con lo sefialado en la clausula de GARANTIA, fuere
embargado por terceros, o si fuere gravado en ulterior grado, sin autorizacion expresa y por escrito
de EL BANCO.
---------- f).- Si el ACREDITADO introdujere modificaciones al inmueble que causen una disminucién

en el valor comercial del inmueble o si por cualquier causa resultare total o parcialmente destruido
el inmueble.

---------- 9).- Si el ACREDITADO dejare de pagar dos bimestres consecutivos del impuesto predial, o
cuotas por servicios de agua o cualquier responsabilidad civil dentro de los diez dias siguientes a la
notificacion que les fuere hecha por las autoridades respectivas.

---------- h).- Si el ACREDITADO np mantuviere vigente el(los) contrato(s) de (de los) seguro(s) en
caso de que lo(s) haya contratado con una Aseguradora Externa. Asi como también si el
ACREDITADO no entrega la(s) p6liza(s) y comprobantes de pago de las primas en los términos
estipulados en la cldusula de SEGUROS.
---------- i).- Si el ACREDITADO fanfare al exacto cumplimiento de las obligaciones que en general ha

contraido en este instrumento.

|
|
---------- j).- En los demas casos in que conforme a la Ley se hace exigible anticipadamente el

cumplimiento de las obligaciones a plazo.
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---------- k).- Si el ACREDITADO deja de cumplir con cualquie

crediticia a plazo que tenga el ACREDITADO con EL BANCO.

---------- ).- Si el ACREDITADO incumple con uno o mas de los p

Q
agos que se encuentra obhgad&a

cubrir de conformidad con lo establecido en el presente instrr..n'n| nto derivado de una reclamacion

presentada por el ACREDITADO con relacion a cargos mal aplic ados.
m).-Si el BANCO es informado a través del ACREDITA'}.DO o notificado por la autoridad

administrativa correspondiente que se ha iniciado un juicio de

extincién de dominio respecto del

INMUEBLE otorgado en garantia hipotecaria. ---
DECIMA OCTAVA:- CARGO DEL ADEUDO VENCID
vencida y no pagada conforme a este contrato, y no se derivan d
resolucion, en éste acto el ACREDITADO autoriza a EL BANCO
cualquier deuda liquida y exigible que existiere a cargo de EL BA
en las cuentas de depésito aperturadas por el ACREDITADO erl

10.- Si existe cualquier cantidad
e cargos objetados en proceso de
a cargar el adeudo vencido sobre
NCO y en favor del ACREDITADO
EL BANCO, el cargo del adeudo

vencido se llevara a cabo a partir del mes inmediato siguiente a la fecha en que se incumplié con el

pago de dichas cantidades y por el monto total del adeudo vencid
Una vez realizado el cargo anterior, EL BANCO le notif
realizado el mismo a través del estado de cuenta, en el entendid

no afectara la validez del cargo.

0 o hasta donde alcance.
cara al ACREDITADO que se ha

o que la falta de dicha notificacion

DECIMA NOVENA:- RESERVA, RESTRICCION Y DENUNCIA DEL CONTRATO.- EL

BANCO se reserva expresamente la facultad de restringir al ACH
el plazo en que puede hacer uso del crédito, 0 ambos a la vez, ¢
en cualquier tiempo, mediante simple aviso por escrito dado al A(
VIGESIMA:- GASTOS .- Todos los gastos, honorarios, de
cause la formalizacién de este contrato ante Notario Publico, su

de la Propiedad y del Comercio correspondiente, su cancelacion

REDITADO el importe del crédito o
a denunciar el presente contrato,
CREDITADO.
zrechos e impuestos que origine o

inscripcién en el Registro Publico
en el momento oportuno y la de la

garantia cuando proceda, seran por cuenta del ACREDITADO.
En virtud de lo anterior, el ACREDITADOQO autoriza e ins

ruye expresamente a EL BANCO

desde este acto a que le cargue en la cuenta sefialada en la C|éL[lSU|a de CAR&)—E\N\CUENTA DE

DEPOSITO BANCARIO DE DINERO A LA VISTA o en cualqui
que tenga o llegare a tener abierta el ACREDITADO con EL B

gue impida la inscripcion de la garantia en el Registro Pablico de la Pro

igual manera, en el caso de que EL BANCO se vea en la neces
conceptos, el ACREDITADO se obliga a reembolséarselo de
supuesto de no contar el ACREDITADO con recursos econém
cuenta, no es excluyente para que no pague los mismos con sus

EL BANCO no efectuara cargos, comisiones o gastos di

F;Iotra cuenfa de depésﬁ:\o valores

referidos en el parrafo anterior y cualquier otro concepto que deba de

NCO el importe de los conceptos
agar el ACREDITADO y
[edad y del Comerclp. De

idad dé sufragar alguno de d!e\hos

inmediatoa EL BANCO. Em el

cos suficientes en la menc:onals;a
\

recursos.

r otro crédito o préstamo qﬂﬁL 17

hubiere otorgado EL BANCO que se dé por vencido anticipadamente o cualqwer obhg%’wﬂ- i
8 Eepe O

UI_.\‘-

= }-J'f*

D(

stintds a los especificados en esté\\

contrato
VIGESIMA PRIMERA:- SUSTITUCION DE DEUDOR -

f

Dg acuerdo con “la_ley”, EL

BANCO aceptara la subrogacion o sustitucion del ACREL
sustituto) siempre y cuando el deudor sustituto presente

NTADO por un tercero (deudor

a EL BANCO una solicitud de

crédito y la documentacién que EL BANCO le requiera a fin

de/que se cumplan con todos y

cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas por

EL BANCO, en el entendido de

gue EL BANCO no estara obligado a aceptar la sustit

ion de deudor en tanto no

compruebe: la identidad del deudor sustituto: la veracidad

utenticidad de los datos gue

hubiere proporcionado el mismo; la capacidad crediticia del

sanas practicas bancarias v condiciones de mercado y el cumplimiento de las formalidades

19




que se requieran para la_susi
entendido de que los gastos,

titucién _del ACREDITADO por el deudor sustituto, en el
honorarios y otros accesorios gue se eroguen por dicho

concepto, seran a cargo del deudor sustituto.

—e-mme---Queda entendido gue si

ha comprobado lo sefialado en

EL BANCO no notifica por escrito al deudor sustituto el que

el parrafo anterior, dentro de los 30 — treinta dias naturales

siguientes a la fecha en gue le haya entregado a EL BANCO la documentacion necesaria

para verificar lo sefialado en |2
rechazada la propuesta de susti

s disposiciones mencionadas, se entendera por negada o
tucion de deudor.

VIGESIMA SEGUNDA:
acuerdan que mensualmente sera

un estado de cuenta que EL BANi

fecha de corte del periodo que

ESTADOS DE CUENTA.- El ACREDITADO y EL BANCO
enviado, por parte de EL BANCO al domicilio del ACREDITADO
CO emitira dentro de los 8 (ocho) dias naturales siguientes a la
corresponda. Ademas de lo anteriormente estipulado, el

ACREDITADO podra acudir a cugiquiera de las sucursales de EL BANCO para solicitar el o los

estados de cuenta que requiera,
contrato, autoriza a EL BANCO
enviados por diversos medios, mi
demas medios de comunicacion d
correo electrénico. En caso de qu
plazo mencionado, el ACREDITA
calendario siguientes a dicho plaz
presumiran recibidos los Estados
Declaran EL BANCO y
posteriores a la fecha de limite d

conceptos descritos en el estado
sus términos dicho estado de cue
Si el ACREDITADO incu
contrato, EL BANCO le notificara
Estado de Cuenta, reservandose
de VENCIMIENTO ANTICIPADO.

rj:

Jue se dara por terminado este contrato de adhesién a través del

asi mismo, el ACREDITADO y mediante la firma del presente
para que los mencionados estados de cuenta le puedan ser

smos que pueden ser correo directo, correspondencia, Internet y

rectos al ACREDITADOQ, ya sea en su domicilio 0 a su cuenta de
e EL BANCO no tenga disponibles los Estados de Cuenta en el

DO podra solicitarlos a EL BANCO dentro de los 5 (cinco) dias

0. El ACREDITADO y EL BANCO estan de acuerdo en que se

de Cuenta, si no es (son) reclamado(s) conforme a lo anterior. ---
el ACREDITADO que si transcurridos 30-treinta dias habiles

e pago y el ACREDITADO no impugna u objeta alguno de los
de cuenta, se entendera que el ACREDITADO acepta en todos
ay por lo tanto ya no podra desconocerlo.

ple con cualquiera de las obligaciones establecidas en este

en su caso EL BANCO su derecho a lo estipulado en la Clausula

El ACREDITADO puede

relacionados con el crédito en cua|
identifiguen como titular del crédi
electrénicos, opticos o de cualg

previamente convengan las partes.
so de los medios de identificaciéon que se establezcan entre EL
ra el uso de medios electrénicos, en sustitucion de la firma

Queda entendido que el u
BANCO y el ACREDITADO, pa
autografa, producira los efectos

hacer consultas de saldo, realizar transacciones y movimientos

Iquier sucursal de EL BANCO exhibiendo los documentos que lo

to y que al efecto le indique EL BANCO o a través de medios

ier otra tecnologia, mediante los medios de identificacion que

que las leyes otorgan a los documentos correspondientes y

tendran el mismo valor probatorio.
presente contrato: el contenido ¢
comisiones o gastos que en su ca
a que tiene derecho, el Costo A
para fines informativos y de com

Anual Total Remanente que correI
se le hara saber al ACREDITAq

mencién en el primer parrafo de esta misma clausula.

c

El ACREDITADO manifiesta que EL BANCO hizo de su conocimiento antes de la firma del
iel mismo y de todos los documentos a suscribir, los cargos,
50 se generaran por su celebracion y, en su caso, los descuentos
nual Total (CAT) 11.0%(ONCE PUNTO CERO POR CIENTO)
paracion exclusivamente, y posteriormente, el calculo del Costo

sponda al resto del plazo de vigencia del crédito, dicho concepto

O mediante los estados de cuenta mensuales a que se hace

AT: El Costo Anual Tc]tal de financiamiento expresado en términos porcentuales

e

anuales gque, para fines informakivos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos
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y gastos inherentes a los Créditos.
Pracedimiento para aclaraciones.

Las aclaraciones que el ACREDITADO formule a EL BANCO r
del presente contrato, las podra realizar a través de la Uni
Usuarios (UNE), Servicio de Atencién Telefénica (Banortel) o
BANCO, dentro del plazo de 30 (treinta) dias habiles posteriore
con la cual no esta conforme, debiendo EL BANCO informarle &
aclaracion, solicitandole la documentacién e informacién neces

misma que podra ser enviada via correo electrénico o directamente a la sucursal.

---------- EL BANCO se reserva el derecho de solicitar informacion

poder atender la aclaracién solicitada. Transcurrido el plazo ¢
mencionados, sin que el ACREDITADO haya efectuado alguna

E

cudir a cualquier sucursar de EL

2s a la realizacién de la operacién

| nimero de folio de atencién a su

aria para el tramite a su solicitud,

y/o documentacion adicional para

ie 30 (treinta) dias habiles antes

aclaracion, se entendera que éste

Ultimo esta de acuerdo con las operaciones efectuadas.
EL BANCO entregara al ACREDITADO por escrito y fir
ello el dictamen correspondiente en el plazo de 45-cuarenta y

recepcién de la solicitud de aclaracién, el cual se emitird

mado por personal facultado para
cinco dias habiles a partir de la
en base a la informacion y/o

documentacién proporcionada.
El anterior procedimiento es sin perjuicio del derecho del ACRED
Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servic
jurisdiccional correspondiente conforme a las disposiciones lega
)

que el procedimiento de aclaracion quedara sin efecto a partir d
demanda ante autoridades jurisdiccionales o presente su recla

ITADO de acudir ante la Comisidn
ios Financieros o ante |la autoridad
es aplicables, en la inteligencia de
que el ACREDITADO presente su
macion en términos de la Ley de

Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
---------- Transcurridos los plazos sefialados en ésta clausula s
realizado observacién alguna, de conformidad a lo pactado en la
qgue aparecen en los Estados de Cuenta, y que figuren en la
tendran aceptados por “EL ACREDITADO” y haran prueba plen

VIGESIMA TERCERA: - OBLIGACION DE PROPQ

n que “EL ACREDITADO” haya
clausula, los asientos o conceptos
contabilidad de “EL BANCO”, se
a entre las partes.
RCIONAR _EL COSTO_ ANUAL

TOTAL. - De conformidad con “La Ley”, y “Las Reglas”, EL B/
ACREDITADO, en los estados de cuenta mensuales que al efe
sucursales de EL BANCO: el Costo Anual Total en el primer e

Total Remanente en los estados de cuenta posteriores mientras s

CLAUSULAS COMUNES O NO FIN
VIGESIMA CUARTA:- CASO FORTUITO.- El ACREDIT/
obligaciones que contrae por medio de este instrumento, aun

ANCO se obliga a proporcionar al

en casp fortuito o fuerza may

ADO 7 obliga a cumplir todas las
Yy

acepta expresamente esta responsabilidad.
VIGESIMA QUINTA:- VALIDEZ DE LAS OBLIGACIO}

\IES.-!EI ACREDITADO esta d

acuerdo en que la celebracidn del presente Contrato no se ha re

la voluntad alguna, obligdndose las partes , a estar y pasar por lg aquj pactado.

del crédito serd necesario la firma de un Convenio Modificatorio
las formalidades que se establezcan en las disposiciones ap

lizado con dolo, mala fe o vicio de

Las partes estan de acuerdo que en caso de modificacion a gualquier término y/o condicién

por comln acuerdo y atendiendo
icables, salvo en el caso de las

comisiones, las cuales no se podran incrementar ni generar comisignes nuevas al menos que sea

|

motivo de una Reestructura.
VIGESIMA SEXTA:- PROCEDIMIENTO DE TERMINAC

ZIC)[N DEL CONTRATO POR EL

ACREDITADO.- Si el ACREDITADO no tiene ningun adeudo p
podra dar por terminado el Contrato, para tal efecto debera pre
cualquier sucursal de EL BANCO, una vez recibida la solicit

endiente por cubrir a EL BANCO
sentar una solicitud por escrito en
ud por EL BANCO se le debera
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proporcionar al ACREDITADO un
de terminacion, en el entendido de que el dia habil siguiente al de la presentacion de la solicitud se

dara por terminado el Contrato. Ahora bien, si existe un adeudo, EL BANCO le debera de informar
al ACREDITADO el importe de los

dentro de los 5-cinco dias habiles
sucursal elegida por el ACREDITADO en el entendido de que una vez que el ACREDITADO realice

codigo alfanumérico o una constancia que identifique la solicitud

adeudos el dia habil siguiente al de la recepcién de la solicitud y
siguientes a su solicitud pondra a su disposicién dicho dato en la

a lo dispuesto en este parrafo.
por terminada la operacion, EL BANCO le debera entregar al

el pago correspondiente se estara
En la fecha en que se dé
ACREDITADO cualquier saldo

ACREDITADO indique, deduciendo en su caso, las Comisiones y cualquier otra cantidad que, en
i disposiciones aplicables, que puedan resultar a cargo del

que éste tenga a su favor, por cualquier medio que el

términos del Contrato y de las
ACREDITADO.
EL BANCO cancelara, sin
asociados a este contrato, asi como de los setvicios de domiciliacién en la fecha de la solicitud de

responsabilidad para el ACREDITADO, el cobro de los servicios

terminacion, con independencia dé quién conserve la autorizacion de los cargos correspondientes.

EL BANCO no condicionara la t?rminacién del CONTRATO a algun acto que no se encuentre
|

En c¢aso de que llegase a gxi
y que adicionalmente dicho produpto 0 servicio no pueda subsistir sin éste, eh el momento en que

previsto en el imismo.
---------- stir un producto o servicio adicional vinculado al CONTRATO,
se dé por terminado el presenté contrato se daran por terminado de manera simultanea los
productos o servicios adicionales. Asimismo, y de acuerdo al supuesto anterior si uno o mas
productos se ofertan en conjunto con el presente contrato en beneficio del ACREDITADO y éstos
puedan subsistir de forma indepe!ndiente al presente, al momento de cancelar alguno se podran
modificar las condiciones de los
ACREDITADO tal situacién.
EL BANCO se obliga a pcui’:er a disposicién del ACREDITADO el mes inmediato siguiente a

la fecha en que haya realizado el pago de los adeudos, un estado de cuenta, que dé constancia del

que subsistan, en dicho supuesto EL BANCO le informara al

fin de la relacién contractual entre las partes y la inexistencia de adeudos derivados de este

crédito.
Cubierto lo anterior, EL BA
testimonio del instrumento publico

---------- NCO se obliga a poner a disposicion del ACREDITADO el primer

en el que conste la cancelacién de |a hipoteca dentro del plazo
de sesenta dias habiles siguientes a la fecha en que se haya liquidado totalmente el adeudo, el

cual se solicitard y entregara en
realice el ACREDITADO de los
elaboracion de la escritura de ca

obliga a recoger la cancelacién de

fecha en que liquido el adeudo,

sualquiera de las sucursales de EL. BANCO, contra el pago que
gastos y honorarios notariales que se hayan causado por la
ncelacion. De acuerdo a lo que se sefala, el ACREDITADO se
la hipoteca en un término n6 mayor a 6-seis meses a partir de la
una vez recibido el testimonio que contiene la cancelacién de

Q

k=

hipoteca respectiva, serd bajo su exclusiva responsabilidad acudir al Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio correépondiente a tramitar con dicho testimonio y contra el pago de
derechos respectivos la canceian!:ién del gravamen del inmueble objeto del crédito hipotecario
concedido. Si se requiere la expe
cuenta del ACREDITADO los gas

ya se habian causado.

dicién de un segundo testimonio por cualquier causa seran por
tos y honorarios notariales que se generen, ademas de los que

BANORTE reportara a las Sociedades de Informaciéon Crediticia que no existe adeudo
alguno dentro del plazo que par:'a tales efectos sefiala la Ley para Regular las Sociedades de
Informacion Crediticia.
VIGESIMA SEPTIMA:- AUTORIZACION PARA RECIBIR _PUBLICIDAD.- El

ACREDITADO, en su caso, podrrT'a cancelar en cualquier momento la autorizacién otorgada para
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que sus datos sean utilizados con fines mercadotécnicos o publrcutanos bastando pam ell qw : v,
EL BANCO o bien a traue@%@f
surtira efectos en formanmeJr%‘ﬁ' P

en el entendido de que el ACREDITADO podré recibir informacién publicitaria generada y € \hmaga

solicite por escrito a través de cualquiera de las sucursales de
medios que EL. BANCO ponga a su disposicion, dicha solicitud

con anterioridad a la fecha de cancelacién de la mencionada autorizacién.
En adicién a lo anterior el ACREDITADO podra inscriii
Publico de Usuarios, que para tal efecto mantiene la Comisig

rse gratuitamente en el Registro
n Nacional para la Proteccién y
lo anter
establezca la referida Comisidn, en cuyo caso EL BANCO
otorgada por el ACREDITADO para que sus datos sean utiliz
publicitarios.
---------- VIGESIMA OCTAVA:- INTERPRETACION Y JURISD
ejecucion y cumplimiento de los derechos y obligaciones que derivan de los actos que se

Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros, or a través de los medios que
djré por cancelada la autorizacion

dos con fines mercadotécnicos o

ICCION.- Para la interpretacion,

consignan en este instrumento, asi como para la decision sobre cualquier controversia que llegase
a suscitarse con motivo de los mismos, las partes se someten con renuncia expresa del fuero que

les corresponda o llegare a corresponderles por cualquier razon, a las leyes y a los tribunales

competentes de la Ciudad de México, Nuevo Ledn, Jalisco, o
lugar en donde se ubigue el inmueble objeto de esta escritura, a
VIGESIMA NOVENA:- DOMICILIOS.- Para los efectos relativos
el ACREDITADO sefialan como domicilios los siguientes:-

eleccion de la parte actora.

los tribunales competentes en el

al presente contrato, EL BANCO y

a) EL BANCO, sito en Prolongacién Reforma ntime

ro 1230 (mil doscientos treinta)

Colonia Cruz Manca Santa Fe, Cédigo Postal 05349 (cero ¢

inco mil trescientos cuarenta y

nueve), Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.
---------- b) EI ACREDITADO sito en casa habitacién marcada c

on el niimero oficial 135 (ciento

treinta y cinco), de la calle Cuatro Caminos v terreno en que

esta construida, lote 33 (treinta

y tres), de la manzana 64 (sesenta y cuatro) del Fr#ccionamiento tipo residencial

denominado “Residencial el Refugio”, Delegacién Epigmenio Gonzalez, Municipio de

Querétaro, Estado de Querétaro, Cédigo Posta 76146 (setel

nta y seis mj%g_u&e{u_arenta Y
! N

seis).
Expresa el ACREDITADO, que para el efecto de recibir notificac

ellos a que antes se hace referencia es convencional, por lo que

que si se acude a su respectivo domicilio a practicar notificacion

ones, el donficilio de cadabﬁ de
estan enteramente de acuerdo, en

personal'y dicho domicilio no lgs

corresponde, se proceda a la notificacion por edictos sin necesidad de gue se recabe el inform

que elabore una autoridad o una institucién publica que cuente éon registro oficial de personas en|

el que se proporcione los datos de identificacion y el Ultimo domi

silio qu? aparezca en sus registros

J.

de la persona buscada.
---------- Mientras el ACREDITADO, no notifique por escrito a EL E

f
ANCCP el cambio de su respectivo

domicilio, los emplazamientos y demas diligencias judiciales o extrajl.fdiciales se practicaran en el

|

domicilio sefialado en la presente clausula.
---------- TRIGESIMA: - REGISTRO. - EL BANCO manifiesta que
encuentra inscrito en el Registro de Contratos de Adhesion (RE
la Proteccién y Defensa de los Usuarios de los Servicios Fina
028063/13-03030-0920 (cero tres cinco uno guién uno tres ¢
seis tres diagonal uno tres guién cero tres cero tres cero g
preceptos legales referidos en el presente CONTRATO

ACREDITADO en las sucursales de EL BANCO o bien en la pagina

el prlesente contrato de crédito se
CA)
ncierJos con el numero 0351-138-

Jje la Comisién Nacional para

:chcl guioén cero dos ocho cero
uién cero nueve dos cero). Los
yueden ser consultados por el
lectrénica de CONDUSEF en

el documento denominado “Otro” y que forma parte del registro.
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wmmeee-—-E| ACREDITADO manifies

caratula del contrato de adhesién,
para efectos informativos, forman

sta su conformidad con lo establecido en el contenido de la
la cual se le proporciona a la firma de este contrato, Unicamente
do parte integrante del contrato y se anexa al apéndice bajo la

LETRA “H”.

TRIGESIMA PRIMERA:- UNIDAD

ESPECIALIZADA DE ATENCION A USUARIOS - EL BANCO

manifiesta que cuenta con una Un

atender cualquier consulta, reclam

localizada en Avenida Paseo de

dad Especializada de Atencion a Usuarios (UNE) cuyo objeto es

|acit:'m y aclaracion del ACREDITADO, cuya oficina se encuentra
a Reforma, numero 195 (ciento noventa y cinco), Piso 1 (uno),

Colonia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06500 (cero seis mil quinientos), Delegacion Cuauhtémoc,

en Ciudad de México, y pone a §
seis dos siete guion dos dos nueve dos) y el correo electrénico: une@banorte.com
TRIGESIMA SEGUNDA: - INFORMACION CONDUSEF.
ACREDITADO los datos de la Comisién Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de

I .
Servicios Financieros, ubicada en Insurgentes Sur numero 762 (setecientos sesenta y dos),

u disposicion el teléfono: 800-627-2292 (ocho cero cero guidn

- Se ponen a disposicién del

Colonia Del Valle, Delegacion Beriﬂto Juarez, Cdédigo Postal 03100 (cero tres mil cien), Ciudad de
México o bien comunicarse en Ia: Ciudad de México al 5340-0999 (cinco tres cuatro cero guién
cero nueve nueve nueve) y para el resto del pais al 800-999-8080 (ocho cero cero guién nueve
nueve nueve guion ocho cero ocho cero), correo electrénico asesoria@condusef.gob.mx y

también puede consultar la pagina

de Internet www.condusef.gob.mx

TRIGESIMA TERCERA:- INFOR

MACION BANCO: Se ponen a disposicién del ACREDITADO

los datos de Servicio de Atencidn

5140-5600 (cinco cinco cinco ung

9600 (ocho uno ocho uno cinco

Telefonica (Banortel) si se comunica en Ciudad de México (55)
cuatro cero guién cinco seis cero cero), Monterrey (81) 8156-
seis guidén nueve seis cero cero), Guadalajara (33) 3669-9000

(tres tres tres seis seis nueve guidén nueve cero cero cero) y para el resto del Pais BANORTE
(800-226-6783) (ocho cero cero

Internet: www.banorte.com, en dicho portal podra consultar informaciéon de nuestros productos y

guion dos dos seis guidn seis siete ocho tres) y la pagina de

servicios, asi como las cuentas qmlje mantenemos activas en redes sociales de internet.

!PERSONALIDAD

|
Los sefiores ENITH MANCILLA HERRERA y MAURICIO CAMACHO BORBOLLA representantes de
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERP BANORTE, acreditan la personalidad que ostentan, la cual

declaran se encuentra vigente y no les ha sido revocada, ni en forma alguna modificada mediante

los siguientes instrumentos:

UNO.- Con escritura publica numero 42,117 (cuarenta y dos mil ciento diecisiete), de fecha 2 (dos)

de junio de 2005 (dos mil cinco), ot
Suplente del Licenciado Javier Gar,
la Ciudad de Monterrey, Estado
Registro Publico dela Propiedad y

orgada ante la fe del licenciado Primitivo Carranza Acosta, Notario
cia Avila, Titular de la Notaria Publica nimero 72 setenta y dos de
de Nuevo, Leén, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el
del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, el dia 02 (dos) de junio

de 2005 (dos mil cinco), bajo el folio mercantil electronico nimero 81438 (ochenta y un mil

|
cuatrocientos treinta y ocho), en la

Consejo de Administracién de feg
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIE
FINANCIERO BANORTE, en la gu
ENITH MANCILLA HERRERA,; y d

' cual se hizo constar la protocolizaciéon de un Acta de Sesion del
ha 28 (veintiocho) de abril de 2005 (dos mil cinco) de BANCO
DAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
e, entre otros, se tomo el acuerdo de otorgar poderes a favor de
e dicha escritura copio en su parte conducente lo que es del tenor

literal siguiente:
“...En la ciudad de Monterrey, Nu
de junio del 2005 dos mil cinc
Suplente del Licenciado JAVIER G

evo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 2 dos dias del mes
0, Yo Licenciado PRIMITIVO CARRANZA ACOSTA, Notario
SARCIA AVILA Titular de la Notaria Publica No. 72 setenta y dos
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y Notario del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio en este
Que ante mi compareci6 la Licenciada AURORA CERVANTE
Secretario del Consejo de Administracion de BANCO MERC

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINA
celebrada el dia 28 veintiocho de abril de 2005 dos mil cinco, en
siguientes acuerdos:...OTORGAMIENTO Y REVOCACION D
PROTOCOLIZAR en lo conducente, en los términos del articu

Municipio, HAGO céNsrgﬁ,

b

S MARTINEZ, quien actué &6y

ANTIL DEL NORTE, SOCHEORBER" "

NCIERO BANORTE, en la sesion
la que adopftaron, enlre otros, los
= PODERES...Il.- Que ocurre a
lo 10 diez de la Ley General de

Sociedades Mercantiles, el Acta levantada con motivo de la sesjon referida en el pérrafo anterior,

exhibiéndose para tal efecto el Libro de Actas de la Sociedad, e;l, cual Yo, el Notario doy fe tener a
. , . . | .

la vista, de la cual transcribo a continuacién en lo condecente como sigue:..."BANCO MERCANTIL

DEL NORTE, SA,
BANORTE...Abril 28, 2005.- SESION DEL CONSEJO DE ADM
Torre Banorte, ubicada en Av. Revolucién No. 3000 Col. Primave
28 de Abril del 2005, a las 10:00 horas.- PRESIDENTE: .-

personal dirigida a todos los miembros del Consejo de
CONSEJEROS PROPIETARIOS.- Don Roberto Gonzalez Barre
estatuario requerido, el sefior Don Roberto Gonzéalez Barrera

sesion del Consejo de Administracion y procedié a dar lectura
DEL DIA.- IV.- ASUNTOS GENERALES..- OTORGAMIENTO Y
Una vez aprobado el Orden del Dia, se procedié a desahogaric
IV.- ASUNTOS GENERALES.- OTORGAMIENTO Y REVOC
MANCILLA HERRERA... ACUERDO N° 301,2: .- Se otforga a fa
en el Acuerdo que antecede los siguientes poderes, mismos qu
Republica Mexicana como en el extranjero...a) PODER GENER
Administracion sobre bienes y negocios del Banco Mercant
Institucién Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, en los 1
Articulo 2554 — dos mil quinientos cincuenta y cuatro, del Codigc
correlativo el 2448- dos mil cuatrocientos cuarenta y ocho, de
Nuevo Ledn, con todas las facultades generales y las especiale
conforme a la Ley...b) PODER GENERAL para aceptar, certifica
por cualquier otro titulo suscribir titulos de crédito, excluyendo /4
los términos del Articulo 9° noveno, de la Ley General de Titulc

PODER GENERAL para firmar la correspondencia y documenracidf? que emane del Ban

Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Institucién de Banca M
as/ como certificar, en nombre de dicha Sociedad, lo relativo
cheques o cualquier circunstancia por la que se rehuse el p
lgualmente se les faculta para que firmen en union de peri
Nacional Bancaria y de Valores, los avaltios que formule la S¢
para que certifiquen copias o impresiones obtenidas de los
mediante la cual se hubiere microfilmado libros, registros y doc
gue en algtin momento obraron en poder de Banco Mercani

INSTITUCION DE BANCA MUL]

IPLE, GRUPO FINANCIERO
NISTRACION.- LUGAR: .- Nueva
ara en Monterrey, N.L.- FECHA: .-

|Don Roberto Gonzalez Barrera.-
SECRETARIO .- Dofia Aurora Cervantes Martinez.- CONVOCATORIA:

.- Mediante invitacién
Administracion. ASISTENCIA:

ra...En virtud de existir el quérum

declaré legalmente instalada la
y proponer el siguiente: ORDEN
REVOCACION DE PODERES.-
como a continuacién se indica:..
PACION DE PODERES...ENITH
or de los apoderados nombrados
e podran ser ejercidos tanto en la
Al para la realizacién de Actos de
del Norte, Sociedad Andnima,
érminos del segundo parrafo del
Civil para el Distrito Federal y su

| Codigo Civil para e
s que requfeém clausula
r, otorgar, girar, emitir, endosar, o
posibilidad de oforgar avales, en
Sy Opeﬁ:acfones de Crédito...

J‘rGrupo Financiero Banorte,\

ala f,"'nexfst-e-ncr’a de cuentas de \\

(ltiple,

ago de dichos titulos de crédito.
fos a’utorfzados por la Comisién
)cieaflﬁd, asi mismo se les faculta
negativos originales de cémara
um%nros en general que obran o
il del Norte, Sociedad Andnima,

anterior en los términos del Articulo 100- cien de la Ley de

Apoderados deberén ejercer los poderes que se les co
cualesquiera dos de ellos o cualquiera 1- uno de ellos con cualg
se hayan nombrado con antelacion o de los que se nombren pos
alguna delegar las facultades que se les confieren, ni otorga

Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, re/aciOde s con los actos del mismo; lo

L:smuc.-‘ones de Crédito...d).- Los

ﬁe'ren actuando conjuntamente

J.-ferl 1- uno de los apoderados que

| .
teriormente, y no podran en forma

r .-ﬂ'iandaros de especie alguna.-
\

\
\
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5 PROTOCOLIZADA en lo conducente para todos los efectos
\cta de Sesién de Consejo de Administracion de BANCO
CIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
celebrada el dia 28 veintiocho de abril de 2005 dos mil cinco.-
dos los apoderados y otorgados y revocados los poderes en los
ssente  instrumento.- TERCERA.- BANCO MERCANTIL DEL

CLAUSULAS.- PRIMERA.- Qued:
legales a que haya lugar;, el #
MERCANTIL DEL NORTE, SO
GRUPO FINANCIERO BANORTE
SEGUNDA.- Se tienen por nombra
términos establecidos en el pre

NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
BANORTE, representada en este
cardcter de Secretario del Conse
conducente, se obliga a estary p
ejercicio de las facultades que se

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
acto por Licenciada AURORA CERVANTES MARTINEZ, en su
vjo de Administracion del acta que se protocoliza aqui en lo
asar por todo lo que los Apoderados nombrados realicen, en el
les confieren por el presente instrumento... PERSONALIDAD.-

La Licenciada AUTORA CERVANTES MARTINEZ acredita su caracter de Secretario del Consejo

de Administracién de BANCO ME
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
institucion y demas pormenores re
quedado protocolizada.- b).- Con |

Copia cotejada de dicha escritura se agrega al apéndice de este instrumento bajo la LETRA

DOS.- Con escritura publica nime
de fecha 24 (veinticuatro) de abril
Gonzalez Marquez, titular de la Nt
de México, cuyo primer testimon
Comercio del Estado de Nuevo Le
mercantil electronico numero 8143

"RCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
FINANCIERO BANORTE, la existencia y subsistencia de dicha
fativos, con los siguientes documentos:...a).- Con el acta que ha
a escritura numero 30,421 treinta mil cuatrocientos veintiuno...”.

“7 -
ro 156,682 (ciento cincuenta y seis mil seiscientos ochenta y dos),
de 2012 (dos mil doce), otorgada ante la fe del licenciado Cecilio
taria Publica numero 151 (ciento cincuenta y uno), de la Ciudad
o quedd inscrito en el Registro Pulblico dela Propiedad y del
6n, el dia 02 (dos) de junio de 2005 (dos mil cinco), bajo el folio

8 (ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho), en la cual se hizo

constar el poder que otorga EANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULT
CAMACHO BORBOLLA; y de dich

iIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE a favor de MAURICIO

@ escritura copio en su parte conducente lo que es del tenor literal

siguiente:
“..ESCRITURA NUMERO CIEN
EN MEXICO DISTRITO FEDERA
CECILIO GONZALEZ MARQUEZ
Distrito Federal, comparecié el

caracter de Apoderado General d
INSTITUCION DE BANCA MUL]
cardcter comparece a otorgar y r

IO CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS
|, @ veinticuatro de abril del dos mil doce, ante mi, el Licenciado
Titular de la Notaria Publica namero ciento cincuenta y uno del
sefior Licenciado HECTOR MARTIN AVILA FLORES, en su
e “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA,
MMPLE, GRUPQO FINANCIERO BANORTE, y dijo: Que con fal
evocar PODERES en favor y respecto de las personas, en los

términos de las siguientes:.- CL

AUSULAS. PRIMERA.- “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”,

SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,

" Apoderado General el Licenciado HECTOR MARTIN AVILA

representada en este acto por s
FLORES, otorga a favor de :’asl
poderes, mismos que podrén ser
a).- PODER ESPECIAL pero tan
nombre y representacion de “f
INSTITUCION DE BANCA MU
discrecionales y no discrecionales
asesoria y compra y venta, y
administracién de estos valores |
inversion. Asi mismo se le facult
tales efectos. Los apoderados poq

su discrecién, el poder que se le

a

personas que se mencionan a continuacién, los siguientes
pjercidos tanto en la Republica Mexicana como en el extranjero...
amplio y bastante como en derecho se requiera, para que en
BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA,
[ TIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, operen cuentas
con base en lo dispuesto en la ley del mercado de valores de
enta de acciones de Sociedades de Inversion y custodia y
de acuerdo a ley de mercado y valores y de Sociedades de
para realizar todo tipo de actos y documentos ptblicos para
irén ejercer el poder conferido de manera conjunta y separada a
5 confiere quedara sin efectos al momento que los apoderados
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dejen de prestar sus servicios para “BANCQO MERCANTIL DEL
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQO E

por su Apoderado General el

Licenciado HECTOR MARTIN AVILA FLORES, otorga a favor de las personas que se mencionan
a continuacion, los siguientes poderes, mismos que podran sellr efercidos tanto en la Republica
Mexicana como en el extranjero.. MAURICIO CAMACHO BORfOLLA. .. a).- PODER ESPECIAL

pero tan amplio y bastante como en derecho se requiera, para

qlie en nombre y representacion de

‘BANCO MERCANTIL DEL NORTE" SOCIEDAD ANONMJ'!A, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, celebren con tod
mandante, operationes de asesorfa, promocién, compra y

conlratos de intermediacion, mandato o comisién mercantil, de
tenga por objeto la operacién con valores, asi como la celebraci
contratos de depdsito y de administracion de valores que los re
con casas de bolsa, especialistas bursétiles u otras entidades fi
para operar con valores por cuenta de terceros, y en genera
apoderado de la Sociedad mandante, para celebrar operacione
podréan ejercer el poder conferido de manera conjunta o0 §
apoderados podran realizar cuantos actos, agencias y diligencia
para el cumplimiento de su objefo indicado anteriormente, pudie
publicos y privados sean requeridos para tal efecfo...Lo a
establecido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, p:
apoderados para operar con acciones de sociedades de inversi
nombre de intermediarios del mercado de valores en cuentas d
cuya autorizacion no se ha emitido mediante oficio, si no que

“www.cnbv.gob.mx/noticia.asp ?noticialiga=no&comid=08&secid35
dispuesto en los articulos relativos de las Disposiciones Generall
Bolsa y Apoderados de Intermediarios del Mercado de Valores
Celebracién de QOperaciones con el Publico... Los apoderados

de manera conjunta o separada a su discrecion. El poder que s
al momento que el apoderado deje de prestar sus servicios

para "BAN

a clase de clientes de la sociedad
venta de valores al amparo de
fideicomiso y cualquier otro que
0n de operaciones relacionadas a
feridos clientes tengan celebrados
hancieras y empresas autorizadas
I, desemperdan las funciones de
s con el publico. Los apoderados
eparada a su discrecion... Los
S sean necesarios o convenientes
ndo suscribir cuantos documentos
nterior, de conformidad con los
ara que puedan constituirse como
5n y operar con titulos y valores a
iscrecionales y no discrecionales,
ha publicado en el sitio web, liga
5&itid=554"
es Aplicables a los Operadores de

acorde con o

y Asesores de Inversion para la

podrén ejercer fﬁéﬁéw:ferfdo
e les conﬁeﬁedara sin‘efectos
0

MERCANT/L\QEL

NORTE” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULT!PLE,/ GRUPO FINANCFER_’O

BANORTE... TERCERA.-
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO

“BANCO MERCANTIL DEL N(¢

f

YRTE” /SOCIEDAD ANONIM)%

BANORTE, representada en este\

acto por su Apoderado General el Licenciado HECTOR MARTIN AVIZ‘:L\ FLORES, otorga a favor \
de las personas que se mocionan a continuacion, los sigufenresl podgres, mismos que podran ser

ejercidos tanto en la Republica Mexicana como en el extranjer
constan en la escritura publica niumero trescientos veinte, de fec
ocho, oforgada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodrigue
Publica 58 (cincuenta y ocho) con ejercicio en Monterrey, Nue
Registro Puablico de Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, b
ochenta y un mil cuatrocientos treinta y ocho asterisco uno de fe
dos mil ocho...PERSONALIDAD...Manifiesta el compareciente g
de decir verdad, que su representada se encuenlra capacitada
este acto y justifica la representacién que ostenta, la cual no
alguna modificada, con documentos que me exhibe y que Yo, e
de esta escritura marcados con la letra “"A” para Iranscribirlo
instrumento se expidan...YO, EL NOTARIO, DOY FE ... HE(

0... Los poderes que se revocan
ha tres de Septiembre del dos mil
z Davalos, Titular de la Notaria
0 Lebn, la cual fue inscrita en el
ajd_l el folio mercantil electrénico
ch% veinticuatro de septiembre del
e rnanera expresa y bajo protesta
egalmente para la celebracién de
I
Notario, relaciono en el apéndice

ha sido revocada ni en forma

S ’:,en los testimonio que de este
STOR MARTIN AVILA FLORES.-

\

\
N
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FIRMA.- C. GONZALEZ.- FIRMA -

LETRA “A” DEL APENDICE DE

AVILA FLORES, en representa

ANONIMA, INSTITUCION DE BA

personalidad que ostenta, con los
Testimonio de la escritura numero

de marzo de 1945 mil noveciento

fuera adscrito a la Notaria Nime
Titular el Licenciado Graciano Cc
Puablico de la Propiedad de la Ciug

el nimero 65 sesenta y cinco, a

libro 3 tercero, en la que

CINEMATOGRAFICO”, SOCIEDA
México, Distrito Federal, duracior
PESOS, MONEDA NACIONAL)...J.

Copia cotejada de dicha escritura

SELLO DE AUTORIZAR... DOCUMENTO MARCADO CON LA
ESTA ESCRITURA... El sefior Licenciado HECTOR MARTIN
cion de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD
NCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, acredita la
|siguientes documentos:... a).- CONSTITUTIVA: Con el Primer
30,421 treinta mil cuatrocientos veintiuno, de fecha 16 dieciséis
s cuarenta y cinco, ante el Licenciado Fernando G. Arce, quien
ro 54 Cincuenta y Cuatro del Distrito Federal, de la que fuera
ntreras, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
ad de México, Distrito Federal, en la Seccion de Comercio, bajo
fojas 114 ciento catorce, volumen 199 ciento noventa y nueve,
se hizo constar la constitucion de “BANCO RADIO
D ANONIMA, INSTITUCION FINANCIERA, ¢on domicilio en

1 indefinida, capital social de $1°000,000.00 (UN MILLON DE

se agrega al apéndice de este instrumento bajo la LETRA “J”. -
GENERALES

OSCAR PABLO ROJAS ORTIZ,
Estado de Veracruz, lugar donde

setenta y siete, casado bajo el 1
domicilio en Calle Cuatro Caming
Municipio de Querétaro, Estado dg

ROO0770629HVZJRS00 (ROOO
el Registro Federal de Contribuye

manifestd ser de nacionalidad mexicana, originario de Xalapa,
nacid el dia 29 (veintinueve) de junio de 1977 (mil novecientos
égimen de separacidén de bienes, consultor de negocios; con
s numero 135 (ciento treinta y cinco), Residencial El Refugio,
> Querétaro, con Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP):
siete siete cero seis dos nueve HVZJRS cero cero); e inscrito en
ntes con la clave ROOO0O770629368 (ROOO siete siete cero seis

dos nueve tres seis ocho).

DANIEL CRUZ GUZMAN, manifeisté ser de nacionalidad mexicana, originario de Puebla, Estado
de Puebla, lugar donde nacié el dia 29 (veintinueve) de junio de 1992 (mil novecientos noventa y

dos), soltero, programador, con dg

(mil setecientos once), Colonia |
cuatrocientos treinta), Municipio d
Poblacién (CURP): CUGD920629

omicilio en Avenida 47 (cuarenta y siete) Poniente nimero 1711
Reforma Agua Azul, Cédigo Postal 72430 (setenta y dos mil
e Puebla, Estado de Puebla, con Clave Unica de Registro de
HPLRZNOO (CUGD nueve dos cero seis dos nueve HPLRZN

cero cero) e inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes con la clave CUGD920629G65

(CUGD nueve dos cero seis dos n
ENITH MANCILLA HERRERA, n
Estado de Queretaro, lugar donde

ueve G seis cinco).

nanifesté ser de nacionalidad mexicana, originaria de Querétaro,
nacio el dia 02 (dos) de noviembre de 1973 (mil novecientos

setenta y tres), casada, funcionaria bancaria, con domicilio en Avenida Tecnolégico Sur nimero

100 (cien), despachos 4 (cuatrg
Municipio de Querétaro, Estado d
MAHE731102MQTNRN11 (MAHE
Federal de Contribuyentes MAHET

) ¥ 5 (cinco), Edificio Nippo (Tec 100), Colonia El Carrizal,
e Querétaro, con Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP)
siete tres uno uno cero dos MQTNRN uno uno) y con Registro
731102QV4 (MAHE siete tres uno uno cero dos QV cuatro)

MAURICIO CAMACHO BORBCLLLA, manifesté ser de nacionalidad mexicana, originario de

Querétaro, Estado de Querétaro, lu

novecientos setenta y cinco) cas
Sur namero 100 (cien), despach
Carrizal, Municipio de Querétaro,
(CURP) CABM750218HQTMRRO
con Registro Federal de Contribu
LJA).

gar donde nacié el dia 18 (dieciocho) de febrero de 1975 (mil

ado, funcionario bancario, con domicilio en Avenida Tecnolégico

ps 4 (cuatro) y 5 (cinco), Edificio Nippo (Tec 100), Colonia El
Estado de Querétaro, con Clave Unica de Registro de Poblacién
D (CABM siete cinco cero dos uno ocho HQTMRR cero cero) y
yentes CABM750218LJA (CABM siete cinco cero dos uno ocho
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EL SUSCRITO NOTARIO CERTIFICA:

l. Que conoce a los comparecientes en virtud de que se identific

\ G Dy -
ron con documentos ‘oficialégcon. (et~
etz ok

A&

/
%?}-"'

fotografia expedidos a su nombre, respecto de los cuales se agrega una copia cdtei,aﬂhjﬁ?jﬁ//

apendice de esta escritura bajo las LETRAS “K”, “L”, “M” y “N/".

Il. Que los comparecientes tienen capacidad legal para otorgar |

ps actos que se hacen constar en

esta escritura, en virtud de que no presentan manifestaciones p{aatentes de incapacidad legal y el

suscrito Notario no ha tenido noticia alguna de que se haya declarado su estado de incapacidad. --

lll. Que el suscrito Notario tuvo a la vista los documentos pr
formacién de esta escritura y que se han relacionado en la mism

esentados por las partes para la
a.

IV. Que en relacién con el Impuesto al Valor Agregado, no se causa en virtud de que el inmueble

objeto de este instrumento se destina a uso habitacional.
V. Que respecto al Impuesto Sobre la Renta por Enajenacion, “L
de manera expresa y bajo protesta de decir verdad:

A PARTE VENDEDORA" declara,

a) Que su ingreso se encuentra exento, ya que el inmueble ok
casa habitacién, lo que justifica con el documento que en copia

jeto de esta escritura ha sido su
fotostatica agrego al apéndice de

esta escritura con la LETRA "O";

b) Que durante los tres afios inmediatos anteriores a la enajenzlacién contenida en esta escritura,

no ha enajenado otra casa habitacion por la que hubiera obtenij':lo la exencién a que se refiere la

presente certificacion; y

i
¢) Que la superficie del terreno del mencionado inmueble no excL.-de de tres veces el area cubierta

por las construcciones que integran la casa habitacion.
Asimismo adverti a “LA PARTE VENDEDORA" que daré aviso
Autoridad Fiscal competente; y que para ser aplicable dicha exe

de la presente enajenacién a la
ncion, la parte enajenante debera

incluir en su declaracion anual, en su caso, el ingreso derivado de la enajenacién contenida en

este instrumento.

VI.- Declaran los comparecientes que el inmueble objeto de esta escritura no se encuentra sujeto

a contrato de arrendamiento alguno.
VII. Que el suscrito Notario hizo saber a ‘LA PARTE COMPRAD
contribuciones Estatales que en relacién y con motivo del o
generan, de conformidad con Ia constancia que agrego al apéndi
“pr.

ORA’, la informacion relativa a las

orgamiento escritura se

ce de estaescritura con\la LETRA

VIIl. Para los efectos previstos en fa Ley de Transparencia y de Foms.jn/to ala Competencé\\en el

Crédito Garantizado y sus Reglas:

a).- Que en las clausulas generales de este instrumento no sl! ingluyen gastos o comisioneé\a

%

las financieras, ~------—--------4

b).- Que por las declaraciones de las partes contenidas enjw | capitulo respectivo de est

cargo del ACREDITADO, que deberian haberse incluido en las cléu;

instrumento, los representantes de EL BANCO le explicaron

condiciones definitivos de las clausulas financieras, asi como |z

all ACREDITADOQ los términos y

I

penas convencionales contenidas en las mismas.

|
¢).- Que por las declaraciones de los representantes de EL BANC:ED y el ACREDITADQ, contenidas
en el capitulo respectivo de este instrumento, no existié oferta vinFutante previa a la celebracion del

presente contrato.

IX.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos ocho

diecisiete de la Ley Federal de

Proteccién de Datos Personales en Posesidn de los ParticufareF, los comparecientes manifiestan

conocer el aviso de privacidad a que se refiere la mencionad

: ley, por lo que con la firma del

presente instrumento los comparecientes manifiestan su consenﬁmiemo expreso con el tratamiento
|

de sus datos personales.
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X.- Que para los efectos previstos en la Ley Nacional de Extincion de Dominio, declaran los
comparecientes que los bienes |y recursos objeto del presente instrumento son de legitima
procedencia y que su actuacién es de buena fe en las calidades que se indican.
X1. Que hice del conocimiento de el "ACREDITADO”, que si durante el presente ejercicio fiscal sus
ingresos provenientes de préstam?s, donativos o premios, ya sea en lo individual o en su conjunto,
son superiores a $600,000.00 {SEISCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), debera
manifestarlo a la autoridad fiscal correspondiente, en la declaracion del ejercicio, en términos del

articulo noventa de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, ya que en caso contrario, se consideraran
ingresos omitidos.

XIl. Que el suscrito Notario ley6 a|los comparecientes este instrumento, asi como la leyeron por si
mismos, y les explicé su contenidq, valor y efectos legales,

XIll. Que los comparecientes manifestaron su conformidad con el contenido, valor y efectos legales
de esta escritura, por lo que procedieron a firmarla el dia de su fecha, sin que exista violencia,

amenazas o intimidacién que afecte su libre voluntad. DOY FE.
RUBRICAS

Sefior OSCAR PABLO ROJAS ORTIZ.- Firma.- Sefor DANIEL CRUZ GUZMAN.- Firma.-
Licenciada ENITH MANCILLA HERRERA Representante legal de BANCO MERCANTIL DEL
NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE.- Firma.- Licenciado MAURICIO CAMACHO BORBOLLA Representante Legal de
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANOREE.- Firma.- Ante mi, Licenciado LUIS FELIPE ORDAZ
GONZALEZ - Firma.- El sello de autorizar de la Notaria Numero Cinco que dice: "ESTADO DE
QUERETARO, LIC. LUIS FELIPE ORDAZ GONZALEZ, NOTARIA No. 5".- Al centro el Escudo
Nacional.

CERTIFICO: Que la ;:?enﬁ;wopia fiel y exacta del original que obra en el Protocolo de
esta Notaria.- Doy Fe

NG
Santiago de Querétaro, Estado de Querétara\alos 12 (doce) dias del mes de octubre de 2020
(dos mil veinte). 7

/ Y

LIC. |LUIS FELIPE ORDAZ GONZALEZ ¢ Qu E"‘\\
NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERQ/( 8@%“*“*“ "’04,6(
L, s g8 W03 M
DE LA DEMARCACION NOTARIAL DE ? ERETARO, ESTADO DE QUERE AR
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