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PROCEDENTE
[*1 /

Gréfico E3 - Utilizacién del sui\elo/PPDU ZPN-6 “Las Aguilas” ~

Descripcion de la zona

En congruencia al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en virtud del esquema de estrategla del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Distrito Urbano ZPN-6 “Las Aguilas”, con fecha de publicacién del 01 de noviembre del 2023 e inscrito ante el Reg|stro

Publico de la Propiedad y del Comercio el 16 de noviembre del 2023, el cual contempla a la zona donde se localiza el predlo de
referencia como, drea de renovacion urbana (AU-RN). s
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Propietario

A\
i 7 Utlll:acuon del suelo N J ]
‘ ‘ o : Habltauonal unifamiliar, habifzy:'(dhél' plurifamiliar | hor\izontél,
! habitacional plurifamiliar vertical; comercios y servicios vecinales,
Zona Mixta distrital - Compatibles - o  barriales, distritales; manufactura domiciliaria; Espacios verdes, abiertos
MD . -y recreativos vecinal, barrial, distrital; Equipamiento vecinal, barrial,
. distrital.
/ Condicionados - A . Manufactura menor; infraestructura urbana; instalaciones especialés.

! . Sustento y/o Consideraciones

[ * ] PROCEDENTE a la zonificacién: mixto distrital, (MD).
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| Normas Aplicables a zona’\mixta distrital (MD) s I

e e TO et e L— —

Frente minimo del iote Seae 16 metros lineales [5] <

indice de Edificacion 80 m? “

P “7 Cosficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.5) W 0.80 ;

Coeficiente @e Utilizacion del Suelo (C.U.S. Base) i 240 :

Cosficients de Utiizacion del Suelo (C.U.S. Optative) 2800

Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (C.U.S. MAX) 4.00

Altura maxima de edificacion Ver Norma General 5

Cajones de estacionamiento
Cajones de ostaclonarpionto para visitantes
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Ver Norma General No. 22 [2]
Ver Norma General No. 22 [2]
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/Ublcacmn del Predio | Avemda I\/Ioctezuma numero 4618; 80.00 metros al oriente de avenida El N
.................. 2 =
/ Colonia . :JardinesdelSol. .~ 2R
Distrito Urbano ; | ZPN-6 “Las Agunlas A ' | § O
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i | 5 c
Restriccion Frontal j ; /5 mefros lineales ) o
2 o 1
% de frente jardinade en la restriccién frontal 20% N
Restricciones laterales [ g 74 S : \
Restriccion posterior \ 4 Sl Ver Norma General 5 » Ll
Modo de edificacion Variable IO
Cuando el proyecto incluya la mkz\cla del usc habitacional con otros usos permitidos en el mismo predio, aplicard el C.U.S. Optativo. o
11 ando el proyecto incluya unicamente el uso habitacional plurifamiliar Vertical o los usos permitidos en la zona distintos a éste, N
aplicara solo el C.U.S. Base. Los proyectos que accedan al C.U.S. Optativo, estaran obligados a respetar una superficie edlﬂcable N

[1] de'al menos el 50% de la superficie del C.0.S. con un uso permitido y diferente al habitacional, superficie que podra localizarse en
cualquier nivel del edificio excepto en sotanos. Cuando el proyecto |ncluya unicamente el uso habitacional unifamiliar o plurifamifiar

horizontal, las norma; de control de Ia urbanizacion y la edificacion seran las determinadas en l\a matriz de fa Zona Mixta Vecinal
Densidad Alta (MV4).

Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan de estar a una distancia mayor a 80.00 mi de Ia vivienda. En esta
[2]
disposicion no se incluye ef estacionamiento para visitantes. T
)
{5] La superficie y frente minimos de lote, apll&m\unlcameme para predios con la clasificacion de reserva umana vy para subdivision’y
régimen de condominio, $alvo casos o situaciones de hecho que lo acrediten mediante dnctamen de finca antigua.
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[71 Las restricciones frontales y/o laterales quedan sujetas a las ‘pamcularidades de fa zona especifica.

Los Propietarios o Poseedores a titulo de duefio de los predios que se localicen dentro del Area Urbana Consolidada yenla zona

determinada en esta Matriz de Utilizacion del Suelo, podran optar por la aplicacion del Cogficiente de Utilizacion del Suelo Maximo

“Optativo (C.U.S.MAX) sefialado, estando sujetos a las-normas de control de la edificacion determinadasi.en esta Matriz de

/ Utilizacién del Suelo, debiendo ademas cumplir con la evaiuacién del Estudio de Capacidades para Potencial de Desarrollo, en
1z congruencia con lo | dispuesto en el articulg 58, Pamafo 1l, fraccion Il, de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, y es los términos del Reglamento de Urbanizacién del Municipio de Zapopan, y las
Normas Generales de Control Territorial aplicables, En caso de una resolucién procedente condicionada del Estudio de
Capacidades para Potencial de Desarrolio, el proyecto sera objeto de contribucién especial por incremento en el CUS. Sera hase

de esia é\ontnbucmn el excedente de metros cuadrados de edificacion que resulten de Ia diferencia entre el C.U.S. aplicable |

o conforme 'se determina en esta matriz y al tipo de Proyecto ¥ el C.U.S.MAX de 4.00 determinado como maximo paralaZona. , ,/

g El presenfe deberd sujetarse a las Normas Generales de Control Territorial establecidas en el PPDU vigente.
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o Otras disposiciones: |

o 1. Sujetarse a lo establecido en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como a las disposiciones del Plan Parcial de /
Desarrollo Urbano y Reglamentos relativos vigentes. 3 /

2. Implementar sistemas separados de drenaje, pozo de absorci6n y linea de demasias.
Y 3. Deberd presentar dictamen de factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado por parte del S.ILA.P.A. o el

Organismo Operador en la zona, o en su caso la documentacién técnica y legal que garantice la autosuficiencia de estos //‘
servicios, avalada por las autoridades competentes en la materia, en el que se sefiale de forma clara el proyecto a_
desarrollar.

4. El presente Dictamen autoriza exch?sivamente a la zonificacion; mixto distrital, (MD); conforme al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano referido, para obtener la licencia de funcionamiento del giro pretendido, deberd acudir a la Direccién de Padrén y
Licencias de este Ayuntamiento, una vez que se hayan cumplido con las disposiciones del presente Dictamen.

5. De ser” el caso, presentar dictamen de entradas y salidas e integracién vial por parte de la Direccion de Movilidad y
Transporte del Ayuntamiento de Zapopan. Esto conforme al Reglamento de Movilidad, Transito y Seguridad Vial para el
Municipio de Zapopan, Jalisco; Titulo IV de la Infraestructura Vial, Capitulo Il de las autorizaciones, vistos buenos y
Dictdmenes en materia de movilidad; Articulo 35.

6. La aprobacién del proyecto estard determinada por la Direccién de Permisos y Licencias de Construccién en funcién al
cumplimiento de los lineamientos sefialados en el presente dictamen, debiendo presentar la documentacién técnica Y, legal,
asi como los estudios necesarios que surjan al momento de la revisién al mismo.

Las anteriores disposiciones son de carac;er enunciativo y no limitativo, por lo que la presente no exime al propiétario o |
solicitante del cumplimiento de todas las normas, Ieyesynglamentos vigentes aplicables al presente caso.

Fundamentacidn Juridica:

De conformidad con lo establecido en los articulos; 10° fraccmnes 111, 1V, XIX y XX; 84, fraccién || 9, 131, 148, 284, 362
fraccion |, inciso b y 373 del Cédigo Urbano para el Estadg de Jalisco; al Programa Municipal d , al Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Distrito Urbano ZPN-6 ”Las’Ag ilas”; a\los articulos 7, 8 y 9 fraccién | \ banizacion del

Municipio de Zapopan, Jalisco; articulos 50 fracgion I\y 51 fragciones Ill, IV, V y XC del R acion Plblica
Municipal de Zapopan, Jalisco.
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