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DATOS I?EL PREI;)IQ O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.)

BAJiO 186 A Y alad F4 | b TS ‘SN
Calle N° Of. Int. Manzana Lote
ROMA SUR 06700 i
Colonia Poblado Cadigo Postal
CUAUHTEMOC 010-251-12-000-1
Alcaldia - Cuenta Predial

ZONIFICACION Certifico que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion CUAUHTEMOC, aprobado por la H.
Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 29 de septiembre del 2008, y Aviso por el que se da a
conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Guauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México (No.262 Tomo II) el dia 15 de fp‘brero del 2018, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, determina que al predic o inmueble de referencia le aplica la zonificacion: HO/7/20/2 (Habitacional con Oficinas, 7 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre, Densidad Z: niimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie por
cada vivienda). =

-] SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO.- 420.00 m* [
]20% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 84.00 m? y 80% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE.-336.00m? |
: ] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE.- 2,352.00 m* [
El nimero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda
definida por el proyecto. ! ‘

Tabla de' Usos del Suelo HO (Habitacional con Oficinas): HABITACION. Habitacional Unifamiliar. Habitacicnal Plurifamiliar. COMERCIO, Ministpers,
miscelaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias primas, articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias, pticas, farmacias, boticas y droguerias;
zapaterias, boneterias, tiendas de telas y ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de equipos electrénicos, discos, musica, regalos decoracion, deportes y juguetes, venta
de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias, mercerias y florerias; venta de atatdes; expendios de
pan y venta de productos manufacturados. Vinaterias. Ferreterias, material eléctrico, vidrierias y mueblerias. Venta de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras
y equipos y muebles de oficina. Llanteras con instalacion a vehiculos. Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas
departamentales. Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco. Venta de productos de uso personal y doméstico. SERVICIOS.- Consultori6s para: odontélogos,
oftalmélogos, gquiropracticos, nutridlogos, psicélogos, dental y médicos; atencion de adicciones, planificacion familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohdlicos
andnimos y neurdlicos anénimos. Edicién y desarrollo de software. Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, silios para filmacién, espectaculos y deportes;
alguiler de equipos, mokiliario y bienes muebles. Renta de vehiculos y agencia automotriz. Oficinas de instituciones de asistencia. Oficinas y despachos; servicios
profesionales +y. de consultorfa, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad y auditoria, agencias matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad,
relaciones piblicas. Agencias de proteccion, seguridad y custodia de personas, bienes e inmuebles. Garitas y casetas de vigilancia. Centrales, estaciones de policia y
encierro de vehiculos oficiales. Juzgados y tribunales. Oficinas de gobierno en general, de organismos gremiales y organizaciones civiles, politicas, culturales,
deportivas, recreativas y religiosos. Represenlaciones oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o gubernamentales. Hospitales generales, de urgencias y
especialidades, centros médicos. Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacion), clinicas de salud, bancos de sangre o de 6rganos,
centros de socorro y centrales de ambulancias. Laboratorios de analisis clinicos, dentales y radiografias, especializados (genéticos), taller médico dental. Centros
antirrabicos, clinicas y hospitales veterinarios, Capacitacion técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas. contabilidad, computacién, manejo, danza, teatro,
musica y bellas artes. Gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga, artes marcialés, fisico culturismo, natacion y pesas. Bibliotecas, hemerotecas, ludotecas,
centros comunitarios y culturales. Escuelas primarias, secundarias técnicas. Preparatorias, vocacionales y normales, institulos tecnoldgicos, politécnicos,
universidades y postgrados; centrcg\s.ede investigacion cientifica y tecnologica. Laboratorio para andlisis de mecanica de suelo, laberatorio para andlisis de alimentos,
laboratorio de pruebas de calidad de equipos y materiales en general. Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones, centros de
exposiciones, galerias de arte y museos. Video juegos, juegos electromecanicos. Billares, boliche, pistas de patinaje, juegos de mesa. Salones para banquetes y
fiestas. Centros deportivos, albercas y canchas deportivas bajo techo y descubierta, practica de golf y squash. Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas,
seminarios y conventos. Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterias y cocinas
econémicas. Comida para llevar o para suministro por contrato a empresas e inslituciones sin servicio de comedor. Salones de baile y pefnas. Restaurante con venta
de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discolecas, cervecerias y pulquerias. Hoteles, moteles, hostales, casas de
huéspedes y albergues 9, Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia, peluquerias y sastrerias en general; estudios folograficos; lavanderias, tintorerias,
recepcion de ropa para lavade y planchado, alquiler de ropa (trajes y smokings) y renta de compuladoras con o sin servicios de internet; reparacion y mantenimiento
de biciclgtas; teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; equipos de precisian; computo y video; tapiceria y
reparacion de muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos, alquiler y reparacién de articulos en general. Agencias de correos,/lélégrafos y
teléfonos. Velalorios, agencias funerarias, agencias de inhumacién sin crematorio. Servicios de jardineria; lavado y tefiido de alfombras, cortinas y muebles. Sanitarios
y banos plblicos. Salas de masaje, spa, camas de bronceado y bafio sauna. Centrales de mensajeria y paqueteria, telefonicas, correos y telégrafos; estaciones de
radio y televisién. Estaciones repetidoras de cominicacion celular y servicios satelitales, de télex y radiolocalizacidn en general; estaciones proveedoras de servicios
de Internet. Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio. Monlepios, casas de bolsa, aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo
y casas de empefio. Transporte escolar, para empleados, urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer. Servicio de mudanzas, servicio de grias para
vehiculos. Terminales y estaciones de autotransporte urbano y foréneo, terminales de carga, terminales y estaciones de transporte colectivo (metro), estadiones de
ferrocarriles y estaciones aéreas. Helipuerios. Estacionamientos publicos, privados y pensiones. (en “HC" se permitieran en todos los niveles). Verificentros.
Vulcanizadoras, centros de diagnéstico sin reparacion del vehiculo y lavado manual, servicio de alineamiente y balanceo. Talleres automotrices y de motocicletas;
reparacion de motores, equipos y partes-eléctricas, vidrios y cristales, hojalateria y pintura, camaras, lavado mecanico, lubricacion, mofies y convertidores cataliticos.
INFRAESTRUCTURA.- Plantas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al proyecto),

(2) En Jas Colonia$ Judrez (excepto el Sector Oriente de la Colonia Judrez), Roma Norte y Tabacalera con zonificacién HM, se permitirdn estcs usos del suelo, sélo
en los predios localizados sobre los corredores urbanos con zenificacién HO y HM.
Nota: Los usos que no estdn sefialados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

NORMAS DE ORDENACION )

rito Federal. eré sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

—Norma de Ordenacién Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

—Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General

—Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Puablicos y/o Privados

» Datos retomados de la Boleta Predial y de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial No. 1697 de fecha de expedicién 09 de
septiembre de 2019.

» WSuperficie del predio retomada del Instrumento No. 99,205 de fecha 01 de octubre de 2019, otorgado por la Notaria No. 134 de la Ciudad de
México

» Desahogo de prevencién de fecha 13 de enero de 2021. ;

“Las restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumplimiento de las demds disposiciones legales y reglamentarias

aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento de las mismas, dard lugar a las sanciones que las autoridades competentes impongan.”

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento de Construcciones para

el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de solicita;/breviamente al

Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y

drenaje, con fundamento en los arliculos 4 fraccion XV y 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Plblicos de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y

Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente.

—_

CONTINUA AL REVERSO 't
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AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION

w Iy . I (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES, EN SU CASO)
Norma 4. Referenle a "Areas de Ganservacion Palrimonial’. NORMA 11, Referente al “Calculo del Numero de Viviendas Permilidas e
Intensidad de Construccién con aplicacion de Literales”.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL. . o

ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial. A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion
Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano. Los predios dentro de Zona
de Monumentos Histéricos deberén contar con la autorizacién del Institulo Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencion se
requiere el aviso de intervencion, dictamen u opinién 1écnica, segln sea el caso, de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano'y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, “Los interesados
afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccion interponer el recurso de incenformidad previsto en
esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el recurso de inconformidad sera de quince dias habiles,
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucidn que se recurra, o de que el recurrente tenga
conocimiento de dicha resolucion.” observando lo dispuesto en los articulos 109, 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o
Autorizacién, es facultad del Organo Politico-Administrativo en cada demarcacion territorial, es.decir, de la Alcaldia correspondiente, de
conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal; y, en caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios
de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal, que a la letra cita:

“Al que para obtener un beneficio indebido para si o para ofro, simule un acto jurfdico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y
los presente en juicio, o realice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad juq:ﬂc:al o administrativa, con el fin de obtener
sentencia, resolucién o acto administrativo conirario a la ley, se le impondrén de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a
doscientos cincuenta dias muita. Si el beneficio es de cardcter econdmico, se impondran las penas previstas para el delito de fraude. Este delito
se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salarioc minimo general vigente en el Distrito Federal, al
momento de realizarse el hecho™—

El presente Certificado, se emite fuera del plazo establecido por el inciso a) del articulo 159 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, toda vez que de acuerdo a lo establecido por el articulo 2 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, los actos emanados por autoridades de la Administracion Publica, en el ejercicio de las facultades que le son conferidas, tiehen como
finalidad la satisfaccion del interés general, y que en consideracion a que el interés general esta por encima de interés particular, -

Esta certificacion se oforga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 8, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 7, A
1y 2 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México;1, 2, 3 fracciones |, Il y XI; X| fraccion |, 16 fraccién VI, 31 fraccién VIl y XXV de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones 1, 1I, 7 fraccién Vi inciso B), 154 fracciones 1Il, IV y V del
Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fraccienes Il VI 'y XVIiI, 6 fracciones |, II, [II, IV, V, VI,
VI, IXy X; 7 fracciones |, 1l y 1V, 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;1, 3 fracciones |, II, Il, VI, XXI, XX, XXIV, XXV,
XXVI y XXVIII; 4, fraccion Ill, 7 fracciones |, XIV y XXIV, 9 fraccion 1V, 11, 48, 50, 51, 87 fraccion Il, 89, 90, 91, 92 primero y cuarto parrafos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal;1, 4 fracciones |, II, IX y XXXIV;17, fracciones 1, V; 20, 21, 158 fraccion |, 159\\inciso a), 160 fraccion |, del
Reglamente de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como en lo dispuesto en el Acuerdo por el que se reforma y deroga el diverso por el
que se crea la Venlanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N°
172 de fecha 18 de septiembre del afio 2007; disposiciones de orden publico e interés social, obligatorias para los particulares y las autoridades. ESTE
DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO, SIN
PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTIFICADO,
SERA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LO PREVEA EL
CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, esto de conformidad a lo dispuesto -por el segundo parrafo de la fraccion Il del articulo 158/dei
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; EL PRESENTE CERTIFICADO PERDERA SU VIGENCIA S| SE MODIFICARE EL USO
Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE, O SI HUBIERE MODIFICACIONES A LOS' PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO , O
DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO QUE ENTREN EN VIGOR, esto de conformidad g : Il
del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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v/ . 2021
P. T. MARIA DEL ROGIO HERNANDEZ DE LA (

CERTIFICADORA DE LA DIRECCION DEL HRU%ERTIFICAC'GN h

REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE P ESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO VY SAN ONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL Vi
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