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. Portafolio de inversion inmobiliario
(performing assets)



Portafolio de inversidon inmobiliario (performing assets)

Se refiere a la gestion y adquisicion de bienes raices estrategicos; los cuales tienen dos
principales caracteristicas:

1. Generan flujos estables de efectivo por medio de la captacidon de rentas mensuales.

2. Generan plusvalia anual de forma sostenible.

La combinacion de ambas variables integra el indicador clave del publico inversionista
denominado Tasa de Capitalizacion (o CAP RATE por sus siglas en inglés).



Portafolio de inversidon inmobiliario (performing assets)

¢Por qué Tijuana se ha convertido en el destino de inversion
inmobiliaria mas atractivo a nivel nacional?
Tijuana es la ciudad mas poblada de México = demanda potencial.
Es frontera con |la 4ta economia mas importante del mundo.

Las propiedades para renta en California han incrementado de manera desmedida, por lo que;

S N

Tijuana se ha convertido en una ciudad dormitorio para personas que trabajan en el sur de
california = demanda binacional.

nd

Actualmente la ciudad tiene una necesidad de mas de 200,000 viviendas.

6. El sector maquilador tiene mas de 35 mil vacantes que no han sido cubiertas, debido a que el
personal no tiene donde comprar o rentar una vivienda.

7. A Tijuana le quedan 6,400 hectareas urbanizables, las cuales se consumiran en los proximos 10
anos. Cuando eso suceda;

8. Las propiedades aumentaran estrepitosamente su valor.



Il. Planta arquitectonica de prototipo KOI
(1 Recamara)



PROTOTIPO "KOI™ DE 70.31 M2

(DEPARTAMENTO DE 1 RECAMARA)

Interior 65.32 M2
Terraza 4.99 M2
1 Recamara

1 Bafio Completo
Sala

Comedor

Cocina

Area de Lavado

1 Cajon de Estacionamiento
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lll. Planta arquitectonica de conjunto



lll. Planta arquitectonica de conjunto N1o

2 Elevadores de Chute para

acceso controlado Basura

Ducto de
Servicios

Escalera de
emergencia

\_, Prototipo

KOI




IV. Ubicacion y vista de los prototipos seleccionados
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V. Planes de venta



V. Planes de venta

Prototipo Koi: 70.31 m2

Precio de Venta:

Descuento:

Precio de Venta Final:

Proceso:

1) Pago a la firma de la Intencidn:

2) Pago ala firma del Contrato:
Monto total de enganche:

3) Monto a diferir:

4) Pago diferido en mensualidades:

5) Pago hasta la esrituracion:

Plan Tradicional Plan de Contado Plan Construccion Flex

**Cifras en dolares moneda en curso en los Estados Unidos de América.

0 Plan Tradicional: 10% de enganche a la firma del contrato, 20% diferido en 18 meses y se liquida el 70% restante al momento de la escrituracién

delinmueble.

O Plan de Contado: 10% de enganche a la firma del contrato y se tienen 3 meses para liquidar el 90% restante (este esquema tiene el beneficio de

un 10% de descuento sobre el precio de lista vigente a la fecha de la firma del contrato).
O Plan Construccion Flex: 15% de enganche a la firma del contrato y el 85% restante en 18 mensualidades fijas (este esquema tiene el beneficio de
un 5% de descuento sobre el precio de lista vigente a la fecha de la firma del contrato).



VI. Econdmicos publico inversionista (CAP RATE)



VI. Econdmicos publico inversionista en Plan de Contado (CAP RATE)

Precio de venta (USD): $229,500 Captacion de renta mensual neta (USD): $1,400

Descuento por compra de contado: § —§22;950 ) Ingreso operativo neto anual (USD): C‘ $16,800 )

Precio de venta con descuento (USD): $206,550 Valor de compra (USD): $206,550

% Rendimiento neto sobre arrendamiento: 8.13%  [A]

Prototipo: KOI

Nudmero de recamaras: 1.00 Ciudad: Tijuana, B.C.

M2 de construccion: 70.31 Segmento de mercado: Residencial

Renta mensual sugerida (USD): $1,400 Plusvalia anual promedio de segmento: 14.00% [B]

((l:JuSth)a: de mantenimiento por m2 $1.20

(E‘:’Dt)“" mensual de mantenimiento $85.00 Tasa de Capitalizacién (CAP RATE) C‘ 22.13% D [C]=[A]+[B]
Notar

Los econdmicos presentados en el cuadro superior son bajo el plan de venta de contado, el cual, contempla un 10% de descuento sobre el
precio de venta vigente al momento del contrato promesa de compraventa.




VIl. Mecanica de apartado y pago



VIl. Mecanica de apartado y pago

1. Ala firma del apartado se transfiere $2,500 ddlares USD como intencidon de compra.
2. Se tiene un plazo maximo de 30 dias naturales para la firma del contrato de promesa de compraventa.

3. A la firma del contrato promesa de compraventa se transfiere el porcentaje de enganche en funcidén al plan de venta
seleccionado (se consideran los $2,500 ddlares que ya fueron depositados).

4. La liquidacidon del inmueble es en funcion al plan de venta seleccionado:

a) En Plan Tradicional: 10% de enganche a la firma del contrato, 20% diferido en 18 meses y se liquida el 70%
restante al momento de la escrituracion del inmueble.

b) En Plan de Contado: 10% de enganche a la firma del contrato y se tienen 3 meses para liquidar el 90% restante
(este esquema tiene el beneficio de un 10% de descuento sobre el precio de lista vigente a la fecha de la firma del
contrato).

c) En Plan Construccion Flex: 15% de enganche a la firma del contrato y el 85% restante en 18 mensualidades fijas
(este esquema tiene el beneficio de un 5% de descuento sobre el precio de lista vigente a la fecha de la firma del
contrato).
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