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Mit einer soliden Bausubstanz und einem vielseitigen Grundriss bietet dieses Haus die ideale Basis fUr
eine kreative Modernisierung. Im Angebot enthalten ist ein hochwertiges Renovierungsprojekt eines
renommierten kalifornischen Architekten, das eine visiondre Vorlage fUr eine atemberaubende
Transformation liefert.

Das Haupthaus verfugt Uber drei Schlafzimmer, einen hellen Flur mit Oberlichtern sowie einen
groBzugigen Wohn- und Essbereich. Im AuBenbereich Iddt der Garten mit Tauchbecken und Palmen
zU entspannten Stunden in fropischer Atmosphdre ein. Ein separates Gastehaus (Casita) mit eigener
KOche, Wohnbereich, Schlafzimmer und Bad ist ideal fur Gdaste oder als Einnahmequelle durch
Vermietung.

Mit klarem Eigentumistitel, Ubertragbarem Fideicomiso (Banktrust) und einer Garage fUr bequemes
Parken abseits der StraBe verspricht diese Immobilie stressfreien Eigentumsubergang und
auBergewodhnliches Potenzial in einem der lebendigsten Viertel Méridas.

? Kontaktieren Sie uns noch heute lhre private Besichtigung!

Weitere Informationen zu den Ausstattungsmerkmalen sowie zur Lage der Immobilie finden Sie in den
folgenden Abschnitten FAKTEN und STANDORT.
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Facts

HIGHLIGHTS

= RENOVIERUNGSGELEGENHEIT: Entfalten Sie
das volle Potenzial dieser charmanten
Immobilie durch eine kreative
Neugestaltung.

» TOLLE LAGE: Naohe dem Paseo de Montejo,

Santa Ana und dem beliebten Slow Food
Market.

= PREMIUM-RENOVIERUNGSPROJEKT
VERFUGBAR: Enthdlt einen
beeindruckenden Umbauplan eines
renommierten kalifornischen Architekten,
der eine einzigartige Vision fUr eine
moderne Transformation bietet.

HARD FACTS

" Bayjahr | -

= Lotzte vollst. Restaurieruwng | -

= Ausr(cl«tw\@ | Nord-Sud

GRUNDRISS DER IMMOBILIE

» Garage: Bequemes Parken abseits der
StraBe.

= Empfangsbereich

= Wohnbereich

= Drei Schlafzimmer: Inklusive einem
Schlafzimmer im Obergeschoss.

= Korridor mit Oberlichtern

= /wei Badezimmer

B

JJUCATAN PROPERTY, SCOUTS

SOLIDE BAUSUBSTANZ & FLEXIBLER
GRUNDRISS: [deal fUr die Renovierung, mit
guter Bausubstanz und einer separaten
Casita fur zusatzliche Flexibilitat.

KLARE EIGENTUMSVERHALTNISSE: FUr einen
reibungslosen und sicheren
EigentumsUbergang.

UBERTRAGBARER FIDEICOMISO: Fin Banktrust
ist bereits vornanden, was den Kaufprozess
fUr auslandische Kaufer deutlich
vereinfacht.

" rundstueck | 312.8 m? (3,367 ft2)
" Preite X Lm@g | 5.6 mx 60.9 m
» Gesantflaeche | 245.5 m? (2,643 fi2)

= Essbereich

= KUche

= Terrasse

= Uberdachter Hauswirtschaftsbereich
= Garten mit Tauchbecken und Palmen

» Casita: Separates Gastehaus mit Kiche,

Wohnbereich, Schlafzimmer und Bad.

= Abstellraum

cho‘ron Property Scouts | WJ@YWWS

Phone: +49 (30) 6293 8046 | E-Mail: rene jeremias@yps.mx
Facebook: @YPS.Realtor | Internet: www.yps.mx



B

yUCATAN TPROPERTY SCOUTS

Standort

HISTORISCHES ZENTRUM

Méridas historisches Zentrum ist gleichzeitig die groBte Gesamtattraktion der Stadt. Seine groBartig
restaurierten Gebdude aus der Kolonialzeit, etwa entlang des berGhmten Paseo de Montejo oder
rund um die beliebten Parks Santa Ana, Santa Lucia oder Santiago, beherbergen heute Theater,
Museen, bunte Galerien, edle Restaurants, vertrdumte Kaffees und vieles mehr. Die Altstadt ist ein
regelrechter Magnet fUr kulturinteressierte Reisende aus aller Welt, ebenso wie fUr meist
nordamerikanische Expats die regelmdaBig dem Charm der verschiedenen Centfro Nachbarschaften
erliegen und hier bereits viele Hauser im Kolonialstil gekauft und liebevoll restauriert haben.

Im Herzen des lebendigen Centro Histdrico von Mérida gelegen, besticht diese Immobilie durch ihre
hervorragende Lage in der Calle 39, nahe der Avenida Reforma. Das Viertel ist bekannt fUr seine
farbenfrohe koloniale Architektur, von Bdumen geséumte StraBen und die Ndhe zu Santa Ana, dem
Paseo de Montejo sowie Attraktionen wie dem beliebten Slow Food Market. Mit Restaurants, Cafés,
Kunstgalerien und lokalen Mdarkten in fuBlaufiger Entfernung bietet diese Lage den perfekten Rahmen
sowohl fUr ein stilvolles Wohnen als auch fUr eine attraktive Investition in Méridas historischen Charme.

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= Slow Food Market | 750 m (0.47 mi)

= Paseo de Montejo | 750 m (0.47 mi)

= Paseo 60 (excelente Restaurants, ADO Busbahnhof) | 850 m (0.53 mi)
= Parque de Santa Ana | 850 m (0.53 mi)

= Plaza Principal de Mérida (Plaza Grande) | 1.8 km (1.1 mi)

Internationaler Flughafen Mérida | 8.3 km (5.2 mi)
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MERIDA

Mérida, die Hauptstadt des Bundesstaates Yucatan und Verwaltungssitz der Gemeinde Mérida, blickt
auf eine reiche und bewegte Geschichte zurGck, die bis zur alten Maya-Zivilisation zurickreicht. Ihren
Namen erhielt die Stadt im Jahr 1542 von dem spanischen Eroberer Francisco de Montejo. Inm zu
Ehren wurde der Hauptboulevard von Mérida treffend Paseo de Montejo genannt. Zahlreiche
prachtige Kolonialbauten im historischen Stadtzentrum zeugen von dem vergangenen Reichtum der
Stadt und versprihen einen ganz eigenen Charme. Mérida gilt als Tor zum faszinierenden Reich der
Maya und zieht jedes Jahr unzdhlige Touristen an, die sich auf den Weg machen, um berChmte
Maya-Statten wie Chichen 1tz& und Uxmal zu erkunden und dabei in ihren zeitlosen Reiz
einzutauchen.

Aus der Sicht der Einwohner gilt Mérida als moderne Stadt mit einer auBergewdhnlichen
Lebensqualitat. Mérida z&hlt zu den sichersten Regionen Mexikos und ist daher ein beliebtes Ziel fir
nordamerikanische Auswanderer, die einen idealen Ort suchen, um sich niederzulassen. Die
Attraktivitdt von Mérida wird durch sein hervorragendes Gesundheitssystem noch gesteigert, das
Uber das beste Krankenhausnetz des Landes verfugt. Durch die Zusammenarbeit mit Stadten wie
Houston hat sich hier ein bemerkenswertes medizinisches Know-how entwickelt, das in einigen
Privatkliniken sogar die Standards fuhrender Industrienationen Ubertrifft. NatUrlich spielt auch das
gUnstige Klima der Stadt eine entscheidende Rolle fUr das allgemeine Wohlbefinden inrer Bewohner.

GenieBen auch sie den komfortablen Lebensstil der prosperierenden Hauptstadt Yukatans mit inrer
geschichtstréchtigen Vergangenheit. Besuchen Sie das beeindruckende historische Zentrum, speisen
Sie in guten Restaurants, schlendern Sie Uber Méridas berUhmten Boulevard Paseo de Montejo,
entdecken Sie die zahlreichen Museen, Theater und Kinos, und tauchen Sie tief in die Kultur der Maya
ein. FUr Shoppingbegeisterte bietet Mérida mit seinen modernen Einkaufszentren im nérdlichen Teil
der Stadt, wie La Isla Cabo Norte oder Galerias Mérida, eine Fille von Mdglichkeiten. Darlber hinaus
haben hier viele groBe nordamerikanische Handelsketten wie Costco, Wal-Mart oder Home Depot,
mindestens einen Store in der Stadt.
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STANDORT DER IMMOBILIE
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Weitere Bilder sind auf Anfrage verfGgbar. YUCATAN PROPERTY SCOUTS
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