Grupo Pro

INmOBILIARD

AUTORIZACION DE PROMOCION INMOBILIARIA EN EXCLUSIVA PARA VENTA

Querétaro,Qro. A 'T_de_Tely del202S.

Por medio de la presente se autoriza con caricter de EXCLUSIVA a GRUPO PRO INMOBILIARIO para llevar a cabo las gestiones de mediacion
y promocién para la VENTA del inmueble de mi propiedad, ubicado en
Au- A& \a mscada 1a02 w1 lo cual se acredita mediante Boleta predial haciéndose
entrega en este acto de una copia, asi como demds documentos requeridos.

El precio de oferta de venta de dicho inmueble es por la cantidad de S |. 250000

(0N vwWnWen Agoentos canguewito v\ 00/100 M. N.) En el entendido que
;‘.:anmv‘lz\ Dwchez Tpviey estara obligado a presentar todas las ofertas de compra por escrito que le sean
entregadas.

Los honorarios pactados como contraprestacion por este servicio de intermediacién comercial, que estoy de acuerdo en pagar es el _
7. % del valor total de venta de la propiedad como comisién, mas IVA. Los cuales deberan pagarse en un plazo no mayor a 5

(cinco) dias después de la firma de la escrituracion ante notario publico.

En el caso de inmuebles cuyo valor de VENTA sea menor o igual a $1,000,000.00(Un millén de pesos 00/100 M.N.) los honorarios pactados

seran de $50,000.00 (Cincuenta mil pesos 00/100 M.N.) mas IVA

En caso de que el duefio decidiera vender el inmueble con algin prospecto conseguido por su cuenta antes del vencimiento de la presente
carta de autorizacién, pagar4 a este Gltimo, el 50% de la comisién de corretaje pactada. Para tal efecto a GRUPO PRO INMOBILIARIO quien
llevara a cabo todas las gestiones hasta la escrituracidn.

En caso de que un cliente comprador realice un apartado de |a propledad, el apartado serd resguardado por GRUPO PRO INMOBILIARIO
hasta la fecha de la firma de contrato.

La presente CARTA DE AUTORIZACION EN EXCLUSIVA, tendrd una vigencia de 'EQ( C! i0S ) dias y en caso de que no exista algln aviso
por escrito por parte del cliente, serd renovable automaticamente por periodos de 30 dias, hasta que el cliente avise por escrito a Grupo
Pro Inmobiliario, su decisién de darlo por terminado.

Al concluir |a vigencia de esta carta se le entregara al duefio el registro de los prospectos que se hayan tratado y en caso de cerrarse la
operacidn de Venta, con alguno de ellos en un plazo de 60 dias naturales posteriores a |a dltima vigencia, el duefio se compromete a cubrir
el importe de los honorarios pactados.
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Aviso de Privaddad

€l presente documento constituye el Aviso de Privacidad para efectos de lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de los Particulares (1a “"LFPDP”) y las disposiciones que emanan de ella o se relacionan con la misma. Este
Aviso de Privacidad (en lo sucesivo referido como “Aviso”) aplica a la informacién personal recopilada sobre el Duefio del inmueble
por Grupo Pro Inmobiliario. En su cardcter de responsable.

¢Qué informacién recopilamos?

El responsable recolecta Informacién que puede identificarle de manera razonable, por ejemplo, a titulo enunciativo mas no
limitativo: su nombre y apellidos; fecha de nacimiento; domicilio; tipo de régimen de acta de matrimonio; nombre del cényuge;
direccién de correo electrénico; medidas y colindancias del inmueble, nimero de teléfono fijo y/o celular; predial; escritura;
comprobante de domicilio; Registro Federal de Contribuyentes (RFC).

¢Cémo recopilamos la informacién?
La recoleccion de datos personales podra efectuarse, por ejemplo:

®  mediante el uso de correos electrénicos

e  visita a nuestro centro de trabajo

® visita en el domicilio que el dueiio sefiale.

e cuando se comunica via telefénica con nosotros

* mediante mensajes cortos de texto (SMS)

®  mediante la utilizacion de los sitios Web de la inmobiliaria

e  mediante el uso de herramientas de captura automatica de datos

e mediante la recopilacién directa

e  mediante fuentes de acceso publico y de otras fuentes disponibles en el mercado

Toda la informacién que recolectamos sobre usted puede combinarse para ayudarnos a adaptar nuestras comunicaciones a usted y
desarrollar servicios de acuerdo a sus necesidades y preferencias.

¢Cémo usamos o compartimos la informacién que recopilamos?
Algunos ejemplos de las finalidades de la informacion que recopilamos son:

e Promover la venta o renta del Inmueble, a través de medios electronicos o impresos ofrecidos por Grupo Pro Inmobiliario.

e  Conseguir prospectos debidamente perfilados para la venta o renta del inmueble, a través de medios electrénicos o
impresos y/o responsable que designe Grupo Pro Inmobiliario.

e () Escuchar ofrecimientos de compra o renta del inmueble.
e D) Realizar las gestiones necesarias hasta el término de la venta o renta del inmueble.

¢Cémo contactar a nuestro Departamento de Datos Personales?
Para cualquier comunicacién acerca de nuestro Aviso de Privacidad, por favor contacte a nuestro Departamento de administracién:

Departamento de Administracién:

Pefna de Bernal 5167, Local 7 Plaza Los Cantos
Residencial El Refugio, Querétaro, Qro.
Tel:4428222174
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¢Cémo efercer sus derechos ARCO?
Para la recepcidn, registro y atencién de las solicitudes para ejercer su derecho de acceso, rectificacidn, cancelacién y oposicién a sus
Datos Personales, asl como para limitar el uso o divulgacion de sus datos, y los demas derechos previstos en la LFPDP contactar a:

Atencién a clientes

4428222174

Cambios al Aviso de Privacidad

GRUPO PRO I.NMDBI!.IARIO S.e' reserva el derecho de actualizar periddicamente el presente Aviso para reflejar los cambios en
nuestras practicas de informacion. Es responsabilidad del Duefio del inmueble revisar periédicamente el contenido del Aviso con el

responsable y/o sus Encargados los cambios realizados conjuntamente con la fecha de la Gltima actualizacién.

Si desea leer completo nuestro Aviso de Privacidad solicitelo a: contacto@grupopro.com.mx
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Lic Feo. Alejandro Pedraza Mantes

Hetano Tiular

Esc. 19,011
EXPEDIENTE. 1153.{0
ESCRITURA PUBLICA 19,011 DIECINUEVE ML, ONCE,
TOMO 345 TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO.
EN LA CIUDAD DY CADERLEYVIA DE MONTES, MUNICIPIO DEL MISMO N MBRE, ESTADO DE
QUERETARO, a los 29 veintinueve dins del mes de enero del afto 2020 dos mil veinte, ANTE MI: LICENCIADO
FRANCISCO ALEJANDRO PEDRAZA MONTES, Nolario Tilular a la Notarfa Piblida Nimero 2 Dos do estn
Demarcacién Nolarial, HAGO CONSTAR ¢l olorgamienio.del siguiente nclo:
El Contrato de COMPRAVENTA qu

) e cele con el cardclnde PARTE VI']NI)I']I)(?(A, ¢l ciudadano EUDASIO
VALENCIA VALENCIA y/o EUDACIQAALENCIA VALERKIA y con ¢l cardcter dg'PARTE COMPRADORA, Ia

civdadana EUGENIA MARIA FRANGO LULE, acto que los Womparccientes olofhan de conformidad con los
Antecedentes y Clausulas que se expregfin después de la siguiente: - ,‘
- —-———-"ROTESTA DI; I.R\\ |

| artfculo 34 treinta y cuatro, pﬁnnf)‘cgundo de 'a Ley del Notariado, hice saber a
:vistas por el artfculo 284 doscientos ochenta y cu‘lm del Cédigo Penal vigente en el
nducen con falsedad en declaracjones \ﬂc Notfirio Piblico, por lo que quedando
prolestan formalmenlte conducirse con verd {d cn[as declaraciones que emitan en esle

I1ago constar, que en los 1éminos
los comparecicnles, de lns penas
Estado, aplicables a quicnes se [\
debidamente apercibidos de el|

Instrumento: «se—eeem—___

—f——————ANTECEDENTES.\-L

PRIMERO. - DE LA PROPJEDAD. - Expresa LA PARTE VENDEDORA, A es 1a legilima propictaria y poseedora

::eN 1\\\%}“5‘/1\) nggi,\\né N EL NUMERO 18 DIECIOCHO DEL CONJOMINIO LA CASCADA, UBICADO
AVE “ LA CANCADA NUMERO 1902 MIL NOVECE )05 EN EL FRACCIONAMIENT

JOSEFA ORTIZ DE DO FNS acirio v

IINGUEZ CN LA CIUDAD DL SANTIAGJ DE QUERETARO, MUNICIPIO Y
ESTADO DE QUE.RI:T:\ 0; con una superficic de 44.65 m2 cuarenla y cirfeo Bietros con sesenta ¥y cinco centimetros
cuadrados y las medidas y lindancias literales siguientes: - ’
"...AL NOROESTE EN 4 25 MTS, CUATRO METROS SETECIENTOS VEINNCINCO MILIMETROS CON CASA
NUMERO 27 "ElNTISI{E AL SURESTE: EN 4.725 y : v

MTS. CUATRO METROS SETECIENTOS VEINTICINCO
MILIMETROS CON ARbA COMUN. AL NORESIE: EN 9.45 MTS \NUEVE\METROS CUARENTA Y CINCO
CENTIMETROS CON CASA NUMERO 19 DIEICNUEVE. AL SUROEST + EN 9.45 NUEVE METROS CUARENTA ¥
CINCO CENTIMETROS GON CASA NUMERO 17 DIECISIETE..," —__|

Con un Indiviso de “1.190476 %,

SEGUNDO. - DEL TI{ULO DE PROPIEDAD. - La PARTE VEN BEDORA, Yranifiesta que 1a propiedad antes
descrita fue adquirida mefliante el Instrumento nimero 9433959610, deffecha 12 ddte de diciembre del aiio 1993 mi|
novecientos novenlta y tre§, ante la Comisién Estatal de la vivienda en 1§ ciudad de Shntiago de Querétaro, Municipio y
Estado de Querétaro, la cifal se encuentra debidamente inscrila en la Sub ireccion del Registro Piblico de la Propiedad y

del Comercio de referida iudad, desde el dia 29 veintinueve 0de marzd del aiio 200 dos mil, bajo el FOLIO REAL
“93303".

TERCERO. - DE LA SITUACION FISCAL. - Asimismo Ia PARTE VENDEDONA expresa, que ¢l inmucble que
objeto de esta operacion, séencuentra al corriente en el pago del Iinpuest Predial, situad|én que acredita con la exhibicién
que en esle aclo realiza delfrecibo oficial corres

pondiente, expedido podla Tesoreria Mpnicipal del Estado de Querétaro,
correspondiéndole la clave datastral “140100127079018". ) RS

CUARTO. - DE LOS GRAVAMENES. - Ambas partes manifiestan qle el predio objefp de este Instrumento, no reporta
gravamen alguno que la afefie, circunstancia de la que se hace plenanfente conocedord Ia parte adquiriente a su entera
salisfaccién, por lo que solici|an al suscrito Notario que no recabe el Ce tificado a que s refiere ol articulo 2,917 dos mil
novecientos diecisicte del Qvdigo Civil vigente para el Estado de Querélaro, relefando al Suscrito de cualquier
responsabilidad derivada de lo%anterior. ———

QUINTO.- DE LA SOLICITYD DE EXENCION.- Para los efectos fle 1o dispuesto or el articulo 93 noventa y tres,
fraccién XIX diecinueve romany, inciso letra “A” de la Ley del Impuesth Sobre la Rentd] ef inmueble que en este aclo se
enajena es la casa habilacién de \os contribuyentes, quiénes expresan balo protesta de defir verdad, que no han solicitado
alguna otra exencion en el plazo \e tres aiios anteriores a esla fecha; atefio a lo anterior, § a efecto de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 155\ciento cincuenta y cinco del Reglathento de la Lefl del Impuesto Sobre Renta, el
ciudadano EUDASIO VALENCIA VALENCIA y/o EUDACIO VALENCIA VAL NCIA me exhibe en este acto
recibos de la luz expedidos por la Cynisién Federal de Electricidad, en e que se corrobor§ el domicilio del contribuyente,
SEXTO.- DE LA SUPERFICIE Y)E CONSTRUCCION.- Atento fa lo expresado] por la parte ennjenante en el
Antecedente anterior, y a efecto de ver\ficar el cumplimiento de los limitds establecidos ef el articulo 154 cienlo cincuenta
y cuatro, del Reglamento de la Ley dehImpuesto Sobre la Renta, en csle momento se | e exhibe el Avaliio Hacendario
asentado en el Folio 0028-20 “cero™, *

ero”, “dos”, “ocho” guion “dos}, “cero” de fecha 4 cuatro de diciembre del ailo
2019 dos mil diecinueve, suscrito por el Agquitecto Agustin Molina Delghdo, Perito con egistro niimero 38 treinta ¥y ocho

en Gobicrno del Estado de Querétaro, en el {ue se precisa que la superficle del terreno n excede de tres lantos del frea en
el que estd construida Ia casa habilacidn dd\la enajenante, al eslableced como superfifie de construccién de 84.28 m2
ochenta y cuatro metros con veintiocho centinNtros cuadrados, y que s epeuentran destfiados a una casa habitacién,-—

SEPTIMO.- MANIFESTACIONES SOBR{ LA LEY FEDERAL PARA
IDENTIFICACION DE OPERACIONES CON LECURSOS DE PRQCEDENCI
bajo protesta de decir verdad, que ha sido precio Oy la compraventa dlie en este ficto formalizan, la suma tolal de
§740,784.00 SETECIENTOS CUARENTA MIL, SRFECIENTOS DCHENTA Y CUATRO PESOS, CERO
CENTAVYOS MONEDA NACIONAL, y que para los efeclos del segundolpdrrafo dfl articulo 33 treinta y tres de la Ley

Federal para la Prevencitn e ldentificacién de Operaciones con Recursos dd\Procedehicia llicila, que dicha cantidad fue y
seré liquidada de 1a manera siguiente:

4 , " 0] .
A) Mediante un cheque de caja nimero “5792824™ del BANCO ClTlDANAN‘EX!Gmpo Financiero, con la cantidad de

LA PREVENCION E
ILICITA. - Las partes precisan

$70,784.00 SETENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO N:§OS CERO CENTAVOS MO}{E‘DA
NACIONAL, a favor de el ciudadano EUDASIO VALENCIA VALENCIA y/ EU[)ACIOI \':\LEN{CIA \.;ALEM,IA.
con fecha 27 veintisiete de enero del afo 2020 dos mil veinte, de manera previa a la firma de la presente escritura, ———
B) Y en cfectivo la cantidad de $670,000.00 SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS CERO CENTAVOS MONEDA
NACIONAL, de manera previa a la firma de la presente escritura, — - =
—Los documentos anteriormente referidos Doy fe de tenerlos a la vista, agregindose en copia al apéndice de esta
Escritura, identificindolos con ¢l nimero que les corresponda. & —
— En virtud de lo anteriormente expucsto, los comparecientes otdtgan las siguientes:
CLAUSULAS i o \I'E;\-';r
PRIMERA.- El ciudadano EUDASIO VALENCIA YALENCIA y/o EUDACIO \'Al.,l;.l\ CIA Y M.I:hCll:A : edc;\li
la ciudadana EUGENIA MARIA FRANCO LULE, COMPRA y ADQUIERE, :l‘prtdto identificado en el An :‘c’u ol
Primero de este instrumento, con las medidas, colindancias y superficies ahl descritas y que se dan aqul por reproduc

441 €68 O3 40, 44169 23 23y 442 215 1199 | @
licalejandropedrazamontes@cmail com |
Yicente Guerrern 70171 a 19nann Allends 3N Cadareta da Montes Nnaratan | Gy
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como si se insertasen a la letra, con todo lo que de hecha y por derecho le coresponde, libre de responsabilidad fiscal y de

gravamen cn los 1émminos de los Antecedentes Tercero y Cuarto de este Instrumento.

SEGUNDA. - Las partes precisan i i | raventa que en este acto formalizan, la suma total de
- L que ha sido precio de la comp! .G T e "IOC. O
$740,784.00 SETECIENTOS CUARENTA Rm,. SETECIENTOS OCIHENTA Y CUATRO PESOS, CERO

CENTAVOS MONEDA NACIONAL, la cual fue liquidada cn téminos del Antecedente Séptimo de cslzlnslnnncnln;
en consecuencia, la parte vendedora otorga a través de la presente Escritura, el recibo par la cantidad entregada.

TERCERA. - AMDAS PARTES manifiestan que ¢l precio cilado es el convenido y el que consideran el justo y Icgllj“h
que en la operacion no hay enriquecimiento para ninguna de ellas, ni vicios del consentimiento. ""—.‘.——_-?_—4‘; de la
CUARTA, - La PARTE VENDEDORA entrega en este acto a la PARTE COMPRADORA, el dominio y posesi n—
[raccién que enajena, y se obliga ol sancamicnto para cl caso de cviccién en los téminos de Ley, —==-———""""""

QUINTA.- LA PARTE COMPRADORA
manificsta que los gastos, impuestos, d€
Impuesto Sobre la Renta por Engj
superficie de construccién y ha
en términos del antecedente S
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ta Ia enajenacion pactads, dindose por recibida del | b
norarios que cause esta Escritura, serin a su cargo, 8 €xcep

en tres tantos més qulJe es nutorizado por la Ley del Impuesto So

sredio que adquicre; y
cidn del
arcial en relacién con la
bre la Renta en vigor,

a parte vendedora solicila su exencién p

SEXTA, - LA PARTE CO 'RADORA, expresa se

adquiere, estd conforme ¢ que ¢l mismo quede sujeto a

Provisiones y Reservas,
Querétaro, hayan dictad

i del inmueble que
uanto ve ol uso destino
r congcedora (Jue, poy ¢ y el

centamientoyf 1umanos y el Cédigo Urbano para el Estado de

0 5 T tran
manifiestan sabedoras fle que ¢l pago de los Impuestos y Dergchos qug se deriven de la presente Escritura, se encuen

sujetos a la reyisién (
difcrencia que pudie

resultar por dicho conceplo.

o dicten en el futuro las Autoridadls Adminisfrativas.———SEFTIMA. - AMBAS PARTES se
las Autoridades Administrativas corre /

pondicdles, y en tal virtud, se obligan al pago de cualquier

OCTAVA .- Manifi

Suscrito del impo

¢ del mismo, de conformidad con
en la presente op

acién y que el Suscrito Notario en

tan los comparecientes que se les ha otordado
del céliculo, el clfulo, las disposiciones legales correspondidntg

 explicado la informacién relativa a la dellcnmlnacl(:}
, asl como entregado el comproban.le del entero :
¢l Impuesto sobre Traslado de Dominio que s¢ gener

liquidaci¢ 8 acho
. . { h
1inos de ley asf como a lo estipulado en articulo 8 oc

terard en (¢

de |°.L°y.d¢| Nofhiriado del Estado de Querétaro vigente relativfa que se le hizo del conocimiento al cliente de 10(123' 'IJ‘S
contribuciones gftatales, en cuanto a su importe y fumlumcy » legal en esta misma fecha asi como haber emitido

constancin de lofintes establecido.

POR SUS G
El ciudadano ERDASIO VALENCIA VALENCIA
de Veracruz, cdh fecha de nacimiento el dia 29 veir
estado civil soffero, de ocupacién empleado, con do
interior 1 uno, folonia Fraccionamiento Josefa Ortiz

Querétaro, Murficipio y Estado de Querétaro, con Clave Udica de

Registro Federd] de Contribuyentes “VAVE6803299

de su credenciafcon fotografla, expedida por el Instituto Nacional I ecloral, con clave OCR *0545060264995"; y,
La ciudadana IJUGENIA MARIA FRANCO LUL

Querétaro, Mur§cipio y Estado de Querétaro, con
novecientos och§nta y uno, de estado civil
oficial exterior
“FALE810315SMDTRLGO04", con Registro Federal
quién se identifi

ERALES: Los comparecientes expresan los 51{;\1

soltera,
ocho, Colonia las Flores, Cédigo] Postal “76000”, con Clave Unica de Registro de Poblacién

nles:
y/o EUIJACO VALENCIA YALENCIA, ser mexicano, originario
tinuevg/de rjarzo del aflo 1964 mil novecienlos sesenta y ocho, de
micilio tn Avenida de la Cascada, con niimero oficial exterior 1902,
de Dafningudy, Cédigo Postal “76110”, en la ciudad de Santiago de
cgistro de Poblacién”VA VE6£0329HVZLLD06", con
KA"fde pasopor esla ciucdad y quién se identifica con la exhibicién

F, str mexicapa, originaria y vecina de la ciudad de Santiago de
feclja de nacirgiento el dia 15 quince de marzo del afio 1981 mil
defocupacion pmpleada, con domicilio en calle Rosas, con nimero

defContribuyenles “FALE8103151V5™; de paso por esta ciudad y

con la exhibicién de su credencifil para votar|con fotografia, expedida por el Instituto Nacional

Electoral, con clage OCR *“0099009486987",
YO, EL NOTARLIO, CERTIFICO:

] |

I.- Que conozco a Yos comparecientes al haberse ide

nfificado plenamgnte en los términos senalados en sus generales; I1.-

Que los conceptiio Ron aptitud legal para contratar y opligarse pues nd
IIL- Que les tomé}protesta para conducirse con yerdad y los ap
falsamente; 1V.- Qu{ tuve a la vista los documentos jque se mencion:

la me consta en contrarioj -—————— —
reibi de las penas aplicables a quienes declaren
n, los cuales agrego al apéndice de este instrumento

con la letra que les{orresponde; V.- Que fue lei

o el contenido fle esta escritura; VI.- Que les expliqué el valor y
resente operaciéfi el Suscrito Motario expediré ¢l comprobante fiscal
comprobante de] costo de la adquisicidn del inmueble objeto de este
amicnto; y, VIIL{ Que me manifestaron su conformidad con todo lo

nto, fimnandolo el dia 7 de
VALENCIA.- ylo E

FRANCO LULE.- Firmd- ANTE M].- LICENCI/
NOTARIO TITULAR.- Kirma.- Sello de Autoriz

febrero de 2020, [DOY FE.

ACIO VALENCIA VALENCIA.- Firma.- EUGENIA MARIA
DO FRANCISCO ALEJANDIRO PEDRAZA MONTES.- Firma.-
r de la Notaria

IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION.- EI S In'lo Notario no reticne Impuesto Sobre la Renta por
Enajenaci6n en virtud de que¥l enajenante declard y hereditd con los documentos correspondientes que el inmucble objeto de

la presente operacién es su Habitacién, lo anteric

} acorde a lo estaplecido por la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente.

IMPUESTO DE TRASLAD® DE DOMINIO.- §¢ pagd el Impugsto correspondiente segiin recibo nimero T-74124 (T

guion siete cuatro uno dos cuatry) de fecha 8 ocho

scis mil setecientos sesenta y un pesos 00/100 Mone
CLAVE CATASTRAL: 140100127079018 (uno Cﬁ
VALOR DE OPERACION.- $740,784.00 (setecie

e mayo de 202( dos mil veinte por la cantidad de $36,761.00 treinta y

la Nacional).
atro cero uno fero cero uno dos sicte cero siete nueve cero uno ocho).
)tos cuarenta il setecientos oclienta y cuatro pesos 00/100, Moneda

Nacional).

VALOR DE AVALUO HACENDARIO.- $805

200.00 (ocl}!:cicnlos cinco mil doscientos pesos 00/100 Moneda

Nacional).

/

NOTA DE AUTORIZACION DEFINITIVA - Callereyta ch\'lomes, Estado de Querélaro, a los 4 cuatro dias del mes

de Junio de 2020 dos mil veinte, con esta fecha y curhplidos lo

presente escritura.- DOY FE.- LICENCIADO FRA

requisitos de Ley, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE la
FISCO /;\LFJANDRO PEDRAZA MONTES.- Firma.- El Sello de

Autorizar de la Notarfa.

EX

XPED ! CION. -
ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE A FANOR OE EUGENIA MARIA FRANCO LULE, VA EN | UNA
J

DE CADEREYTA DE MONTES, MUNICIPIO DE
DE JUNIO DE 2020 DOS MIL VEINTE.- DOY,FE.

FOJA DEBIDAMENTE COTEJADA CON SU OR\

o

’

IMARCACION DE CADEREYR
& PEMF610913(Y9

Y SELLADAS CONFORME A LA LLY, EN LA CIUP/\D
MISK10 NOMBRE, ESTADO DE QUERETARO, A 4 CUATRO

EDRAZA MONTES
JULR R NO. 2 DOS
- MONTLS, QRO.
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I\ bz ./‘
i j;-J LECRETARIA REGJSTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL
'2RYr | DEGOBIERNO ESTADO DE QUERETARO
'\:_-'," Direccion dei Regitten Pubico (4§
e de la Mropiedad
QUERETARO PAGINA 1 oE

SUBDIRECCION QUERETARO

0000000829 08/2020 COMPROBANTE DE INSCRIPCION
INMOBILIARIO
[CONTROL: 75321 2020
FECHA Y HORA DE RECEPCION : 07/07/2020 10:08:38
DOCUMENTO : 19011 DE FECHA : 29/01/2020

HOTARIA: 2 TITULAR
PEDRAZA MONTES FRANCISCO ALEJANDRO

SOLICITANTE :CAROLINA TRIEJO MARTINEZ

MOVIMIENTOS

ACTO Q.ESCRquléﬂ ) . ~ FECHA Y HORA ,DE REGISTRO
FOLIO OP. ‘ INSC[ ;\NOT SECCION UBICACION / DESCRIPCION
25  COMPRAVENTA DE INMUEBLES 05/08/2020 13:34:57
93303 4 INSCRIPCION  INMOBILJIARIO AV DE LA CASCADA 1902 INT. 18 LA CASCADA MUNICIPIO : QUERETARO

AREA TERRENO : 44 M2
VENDEDOR(ES) :
EUDASIO VALENCIA VALENCIA Y/O EUDACIO VALENCIA VALENCIA
COMPRADOR(ES) :

APELLIDO PATERNO / RAZON SOCIAL APELLIDO MATERNO NOMBRES
FRANCO LULE EUGENIA MARIA
ORDEN PAGO TOTAL DERECHOS RECIBO PAGO  FECHA PAGO . ,; r o,
5199208 _ 6039.00 1116147 25/06/2020 @« A m
T\
Doy Fe ., lﬁ X -‘:’I
| & i

\. ¢

L =

<,

IR
{ iy )i
~\3 W% Jr
\ ‘ “.""“. ’/r.‘"
4

\ o

\

15213412915512812948H134149157150148

LIC. BLANCA SANCHEZ BLANCO
sdgmmzc'rom DE REGISTRO INMOBILIARIO DE
QUERETARO

REGISTRADOR :  BSB//RJIANGELA KARINA Firmay Sello

Sello Electréonico de Registro
INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
COMPRAVENTA DE INMUEBLES
EN EL FOLIO INMOBILIARIO:
00093303/0004.
EL 05 DE AGOSTO DE 2020 A LAS 13:34:57
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE QUERETARO,
SUBDIRECCION QUERETARO
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SECRETARIA REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL
Rt et i ESIAFC BEGIEHETIRD

de la Propiedad

roran ¢ woTn
o

a0 o0
QUERETARO

SUBDIRECCION QUERETARO

CONSTANCIA DE DETALLE DE INSCRIPCION

COMPRAVENTA DE INMUEBLES
CONTROL: 75321 2020 S o

FECHA Y HORA DE RECEPCIONO07/07/2020 10:08:38
DOCUMENTO :19011 DE FIECHA 29/01/2020
NOTARIA : 2 TITULAR

PEDRAZA MONTES FRANCISCO ALEJANDRO
SOLICITANTE CAROLINA TRIEJO MARTINEZ

[ Mas

SE HACE CONSTAR EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, RESPECTO DEL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO.

VENDEDOR(ES) EUDASIO VALENCIA VALENCIA Y/O EUDACIO VALENCIA VALENCIA
REPRESENTANTE VENDEDOR:

COMPRADOR(ES):
APELLIDO PATERNO / - RFC / = — W
HRZON SOl APELLIDO MATERNO NOMBRES e L Yo TRANSMISION
FRANCO LULE EUGENIA MARIA 100.00 Totalidad

REPRESENTANTE(S) DEL(LLOS) COMPRADOR(ES):
EN LA CANTIDAD DE : 740,784.00 EN PESOS

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD SUBDIRECCION QUERETARO. EN EL FOLIO INMOBILIARIO:

00093303/0004. EL 05 DE AGOSTO DE 2020.

15213412915512812948H134149151145156
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3
T-74124 )

Wy}ﬁﬂm 08/05/2020 15:11:03
TR ey %s) 08/05/2020

R F.C.MQU2208260ZA AL ) 823084032020
Rivd. Bernardo Quintana No. 10,000 DR 201 - INTERNET
Fracc. Centro Sur, Delegacidn Josefa Vergara y Hdez (CErl0 355 - GONZALEZ GONZALEZ DALILA

C.P. 76090, Santiago de Querétaro, Qro., Méxlco
CHERES) 1121500 - IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO DE INMUESLES

(PTG G ey 202005 - 202005

e Ca B Pan

ADQ.; EUGENIA MARIA FRANCO LULE
DIR. INM.: AV. DE LA CASCADA NO. 1902, INT. 18, COL. FRACCIONAMIENTO C
ENAJ.: EUDACIO VALENCIA VALENCIA
C. CATASTRAL: 140100127079018 NOTARIA: 112204p02
T. PAGO: PAGO POR INTERNET VALOR OP; 8052
ESCRITURA: 19011 F. DOC.: 07-FEB-20

PAGO TRASLADO DOMINIO INTERNET

110593 202005 - 202005 $.39

110744 202005 - 202005 $36,629.52

110750 202005 - 202005 $131.87 : -

¥ Bl Cne get 2
112150000008-11215000001-31113-1200041991 REZAGO ANT TRASLADO DE DOMINIO IN'ERNEI’ \ ’ . 36,629.52 t
200000000007-11720000001<31111-1200013991 DESCUENTO GAMPANA RECARGQS TRASLADG DE DCMINIO -1,621.18 s
111111110002- REDONDED ' -0.3¢ B
117200000008-11720000001-31111-1200011-991 RECARGOS TRASLADO DE'DOMINIO 1,621.18 1,
112150000014-11215000001-31111:1200014891 ACTUALIZACION.ANT TRASLADO DE DOMINIO INTERNET 131.87 3 N

Total: 36,761.00 A
' &
N

|
‘,
|

Imperte con letra: Trelnta y seismﬂ-selec} ntos:sesentay uno pesos 00/100°M.N.
Tipo Pago: Transferencia i

Cadena Original: \ | 'y
; .

|[2-0[T[74124]2020-05-08T03:11:27/0j2020]Ingraso|CAADE TRASLADG DE DOM POR INTERNET]0[36,761. ocmcuz:ce::m.ccax:mo [‘] [T = 2 E -

MUNICIPAL DE QUERETARG|BOULEVARD BERNAEDO.QUINTANA|10000|CENTRO SUR|QUERETARO|CUERETARCIMEXICOT60M|BOVLEVARD = b;: Gl 2

BERNARDO QUINTANA 10000|QUERETARO|QUERETARO|MEXICO[76000]|lllI[1[Imparte i o

Vencldo|36,629.52/36,629.52|1|Recargos|1,621.18]1,621.18]1|Redondeo|0.38|0.39[1|DSTTO REC TO.CA|1,621.18[1.621. 18| 1|Act

AnL[131.87]131.87]IVA|16.00(0]|
Sello Digital: \

oNGZ1hc=2DESSeSgDjeWnSWWNhmeD1 I<1ch3KD3G[Dhtqu4IGOquFklezquvthJwBY seNvnmC291xehrZzjQAmars
AD685M6ayFVhZUSTipPMGCEYMvJPz2GYMKENdyaow) walXa7_SlezWBGLNIeGk-l-uZwankhaobqrs—

Avisos Importantes: \ '

L2  emislén del CFDI sélo ped reallzarsa @ nombra  dal  sujelo da quien sa  axpidio sl Recibo Ofical
S| roqulere su comprebants fiscal digilal, cuanla con 72 horas 3 parlr da la fecha Ta Pago oara. solictado 3l comeo  siacTenica
facturaslecironica@municipiodequerelaro.gab.mx agraganda sus datos fiscales (nambra, dirscaian, C.2, y REC) ¥ 30jumanca & wehio 3 jgbtal w Reche

oficial axpedida por al Municiplo. Para al caso de pago an Bancas y-tiendas aulorizadas, podrds. 1oflalaric aaspua.\ 0a.3 dlas-nadiss posiancres

s

el

LEIRETAFIA ST naCiiNDA
T SREDITG AUDLTY

SUSLTDAITARA 38 #aniiaT lizada, g rétnita qn:-‘;
RTUAL T AU, BTN AL sl dasaa verificar la validez de asle comprodanla puede viklar la sigulenis  Uga: mw.,n..m. m™Qro.200. mavalicacor_cod_ sy
3 AT S| sras propielario de un predio baldlo menor 3 Igual a 1,500 M2, 1 parlirdel pnmero da fedrara 2017 anla a la pégina ca Municiplo de Cusream
— ::Egi-?:‘f‘_‘:—" hiip/www.munlclpiodequerataro.gob.mx/ a afeclo de consullas las basas para U limpiaza un cesig aguna,
sYMICPQ ':_l:,_. - “Se heca de su conocimienio que la amusién del presents comprodbanie qa Fago, NC axma al Snlituvarta 32l page 32 dfeencas qua "esultaran Je!
AIFRETAAD |mpuesto, por aplicar los supuesios previslos en el Ariculo 42 de la Ley de Hacedda da los Municpios del Eswdo 2@ Suerslar”
ity
R s
\/ >
<
™~
34.- Topograflay Configuracién: 4 LADOS PULIGUNU KEGULAR e S
3.0,- CaracL Panorimlicas; VISTA A VIVIENDAS VECINAS
3.6.- Dansldad habitaclonal: 250 HABMA arT. litensidad de Comet: CASA POR LOTE
3.0.- Sarvidumbre ylo Resuicclones: 1éAS QUE APLIQUEN DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO Y LAS DEL CODIGO URBANO DEL
STADOQ
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QUERETARO

— HUNICIPIO —

R.F.C.MQU220926DZA
Blvd. Bemardo Quintana No. 10,000

Fracc. Centro Sur, Delegacién Josefa Vergaray Hdez

C.P. 76090, Santiago de Querétara, Qro., M

RSN R - 15109917

[ VAL A0 LY 04/06/2020 15.39:21

Fecha de Pago:s NUElRTrler{]
818282332020
[EAD) 142 - SANTANDER QR
515 - GONZALEZ GONZALEZ DALILA

1121400 - IMPUESTO PREDIAL
(TR 202001 - 202006

N

éxico

Clave Catastral: 140100127079018
Propietario: VALENCIA VALENCIA EUDACI

Direccién: AV DE LA CASCADA 1902 FRACC SAT!

RFC: CAT738666CAT
Teléfono:

Ubicacién: AV. DE LA CASCADA 1902 18- -

Terreno: Mts2 = 89 Valor = $§311,500.00
Construccién:

frformacion General da Pagor

0o

FRACCIONAMIENTO CIUDAD SATELITE

Mts2 = 71 Valor = §390,500.

% Concepta™

111111110001- REDONDEQ / 020 3
112140000010-11214000001-31111-1200011-891  DESCUENTO 12% ENERO / -34.90 .h::,
112140000001-11214000001-31111-1200011-991 |MPUESTO PREDIAL ANO ACTUAL URBANO 707.70 W
/ Total: 623.00 AX
¥ AN
i 3=
{ “ \
5. ¥
/
/ NCT
p— i St
. L N
1 V" —C
Importe con letra:  Seiscientos velntitres pesos 00/100 M.N. “"“"“l”““ || I““ll“‘“ m l\t‘\
Tipo Pago; _Tavjeta 140100127072018
Cadena Original: }9 qJ
[|12.0/R|15105917]2020-01-09T05:24:35(0/2020]ingreso|CAJA VIRTUAL SANTANDER OR]O|62'!.00|MQUZZGSZEDZA]GOBIERN_L MUNICIPAL

DE GUERETARC|BOULEVARD BERNARDO QU
BERNARDO QUINTANA 10000|QUERETARO|QU
CASCADA 1902|FRACC SATELITE QRO|Querétart

Vigente|707.70|707.70]1|Descuenta|84.90{84.90[VA| 16.0/0)

Sello Digital:
GDMBaCJOX6W+cpOffaAHdmMLyAnLu7mu
222CMNsrmf7rHEMER1rOmYxTHLBIPGTSm2

gNAHOGGOICENTRO SUR|QUERETARQ|QUERETARQ|MEXICO|76000/§OULEVARD

ETARO|MEXICO|76000|CAT738666CAT]VALENCIA VALENCIA EUDACIDJAV DE LA
UERETARO|MEXICO|1|Impuesto ‘

|
Iac3VF‘queJnBOIK9YTR6Ux1gGLOXZKfvUAIX:hziSCZABEkbAgSchaUed
opBIdekaAQ!CDﬂdecJ‘OXO#F WHIYbR2V3ISO:gKHEJé

La  emision
Sl raquiera

del

i
IESRE mmﬁn:\

- 7 GHADITO BURLC

% a oflcial expadido por el
realizado

S| desea venficar

Avisos Importantes:

|

CFDI sdla podra reallzarse a \ncrnm- del  sueto a quen se epao e Recto COfical

scmprotants fizezl digisl, cusnta con 72 Mpras a2 pamir A2l fac F‘ 99 Pag0 Dara souCHAN0 M COTwO  mecirEmco
li:tunulecuanl-a@mmapindnquaruuro gob.mx 3gregando sus dalck fscales (namora, diraczion C Py RFZ) y adjuntanco an archwwo digial su Jecito

Municipio Para el caso da pago an Bancos y fendas autonzadas podras 'c«uana dr_.m.: da 3 Gias Nabies costencres A Pago

Iramite atio

El
la valldez de esla comprobanie p\.Lae visitar @ siQuenle LUiga: n(:m www MQTO. QCO MU VAICACOr_TDd_aw

“Se hacs de sy conocimiento qua la emisidn del prasania comprobantly de pago, NO 3xims a'contnbuyenis G2l pago da diferersias Jue resultaran el
Impussio, por aplicar los supuestos previstos an al Anlcuio 4

da la Ley de Hapenda da los Muncoes Jel S3tad0 de Cuereisd”
J

Esta liquiacion liene aplicada el 100°% da descuento en recargos y multas'y 12% de nu:uv\lu‘ N IMpLeslo predial comesconOente 3 enerd 2020

\ /
\ /
\ /
\ 7/
S
34.- Topografia y Configuracién: 4 LADOS POLIGONO REGULAR TOPOGRAFIA PLAND E
3.8.- Caract Panorimicas: VISTA A VIVIENDAS VECINAS
3.6.- Densidad habltacional: 250 HABMA 3r.- Intensidad de Comst: CASA POR LOTE E
30.- Servidumbre y/o Restricclones: LAS GUE APLIQUEN DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIQ Y LAS DEL CODIGU URBANO DEL i

ESTADO
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AVALUO HACENDARIO

[Bt}uh fﬂ

FOLIQ ~.'. \
| L- ANTECEDENTES Lr‘)
R U
1.1.- Soficitante; VALENCIA VALENCIA EUDACIO 100% \
1.2- Valundor: Arg. Agustin Molina Delgado Peg. Gob, Edfo’; 30
1.3.- Fecha de Avalio: QUERETARO, QUERETARO A 10 do enaro da 2020
1.4.« Inmueble que so valia: CASA EN CONDOMINIO
1.8.. Régiman de Propledad: PRIVADA EN CONDOMINIO
1.8.- Propistario dol Inmusble: VALENCIA VALENCIA EUDACIO — 100%
1.7.« Propoallo del Avaluo PAGO DE IMPUESTO POR 0 DE DOMINIO,
1.8.- Ublcsaclon del Inmueble: Callo: E LA CASCADA
N 1002 nL 10
Fracce: CIUDAD SATEUITE
Municiplo: QUERETARO
Entado: QUERETARO
Codigo Postaf 70110 {
1.9.- Clave Catastral; 14-01-0 &7_079_01 8 4
1.10- Cuenta de Aguna Polable: NO DISPO J\ 1.141- Ucencla do Construccion; Mo DSPONIBLE
1
| E j 11.- CARACI EIUSTICAS URIANAS | ]
i re
2.1.- Clasificacién de la Zona: HADBITACIONAL POPULAR /
22.- Tipo de Construccién Dominante; CASAS HABITACION [\ 4
23.- Indice de Saturacién: 20% 24-  Fablaclén: | HORIAL DE CLASE MEDIA
2.5.- Contaminaclién Amblental: BAJA, GASES TOXICOS PRODUCTO DE VEHICULOS I\UTOMO RES
2.6.- Uso de Suelo: HABITACIONAL
2.7.- Referencla de Proximidad Urbana: INTERMEDIA !
2.8.- Vias do Acceso e importancia de las Nll"lmn: |
BOULEVARD PROL. BERNARDO QUINTANA DE PRIMER ORDEN EN LA ZONA QUE DA ACCESO A AVENIDA RLOLUC!ON DE SE'GUNDO ORDEN EN LA ZONA QUE DA
ACCESO A EJE VIAL PASEO DE LAS PERAS DE 6EGUNDO ORDEN EN LA ZONA QUE DAACCEsdrA CALLE AV ] DE LA CASCADA DE TERCER ORDEN 3
2.8,- Servicias Piblicos y Equipamiento Urbano Para La Zona: !
Infrasstructura y Serviclos Municlpaled ]
AGUA POTABLE: RED DE DISTRIBUCION CON COHEXION AL INMUEBLE }
DRENAJE SANITARIO: RED DE RECOLECCION CON CONEXION AL INMMUEBLE ' .
RED DE ELECTRIFICACION: RED AEREA CON SUMINISTRO AL INMUEBLE { A
ALUMBRADO PUBLICO: AER! 0 GON LAMPARAS DE VAPOR DE SODIO j v
GUARNICIONES: DE CONCRETO SIMPLE BANQUETAS: DE CONCRETO SIMPLE {
VIALIDADES: caul ANCHO: a0 M FAVIVENTOS: ADOCRETO pox
RED TELEFONICA: AEREA SIN ACOMETIDA AL [NMUEBLE ™\
GAS: CIUNGROS VIBILANC A MUNICIPAL A
TRANSPORTE: uraal WSTANCIA 1000.00 1} \\
Equlpamlanto Urbano (En un radio aproximado de 2 km.)
SUPERMER! s EXISTE LOCALES COMENCIALES ENISTE
CAlCHAS DEPORTIVAS EXISTE DINES (AREAS VERDES) EXISTE
ESCUELAS PRIMARK'S EXSTE CENTRO DEFORTIVO EXISTE
ESGUELAS PREPARATORI EXISTE rscua/\s SECUNDANIAS EXISTE
OTRAS ESCUELA EXISTE UNIVERSIOAD NO EXISTE
SERVICIO DE SALUD (SEGUNDO N NO EXISTE I SERVICI] DE SALUD (PRIMER NIMEL) EXNSTE
CENTRO COMUNITARIO EXISTE EERVI(:!? DE SALUN (TERCER MIVEL) NO ENSTE
\ : 1
[ \ 1L- TERRENU 1 |
I
3.1.- Tramo de Calle, Calles Transversales Limitrofes y Orlshiacioi:
CALLE AV. DE LA CASCADA 60BRE LA ACERA ORIENT AL SUROESTE ENTRE LAS CALLES DE TEMPANO AL ESTE Y AV. DE LA CASCADA AL OESTE
3.2- Modldas y Collndanclas Segin: Base da Dalos dd Reglslro Piblico ds la Propie§ad y del Coglierchn dsl Estata de Ousidtanm, Follo Real: 93303
NOROQESTE: 4725 M. LINDA CON CASA 27
SURESTE: 4725 M. LINDA CON AREA COMUN
NORESTE: 045 M, LINDA CON CASA 19
SUROESTE: 0.45M. LINDA CON CASA 17
3.3.- Superficle de Tarreno Segiin; Base de Dalos de Reglslro Publico de |a Propladad y tlel Comercio del Esiado g Querélaro, Folio Real: 81303
SUPERFICIE PRIVATIVA: 4400 m INDIVISO RESPECTO AL CONDOMINIO: 1190476076
SUPERFICIE COMUN 4500 m2
SUPERFICIE TOTAL: 80.00 m’
SUPERFICIE SEGUN RPPC: 4400 m2
34.- Topografla y Configuracién: 4 LADOS POLIGONO REGULAR TOPOGRAFIA PLAND
3.0- Caract Panorimicas; VISTA A VIVIENDAS VECINAS
30.- Densidad habltaclonal: 250 HABMA ar- Wntensidad de Comst: CASA POR LOTE
3.8~ Servidumbre ylo Restricclones: LAS QUE APUQUEN DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO Y LAS DEL CODIGO URBANQ DEL
ESTADO
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AVALUO | IACENDARIO

FOLIO:
C V- DISCRIPTION CINERAL DEC TNMUEETE
4.4.- UsoActual: JERRENO HADITACIONAL SOBRE EL CUAL BE DEGPLANTA UNA CASA HABITACION EN DOS NIVELES
Planta baja: SALA, COMEDOR, COCINA, EECALERAS, PATIO DE SERVICIO
Planta alta: CUBO DE ESCALERAS, BARO, DOS RECALARAS
4.2.- Tipo de Construcclones;
TIPO CLASIFICACION DESCRIPCION DE AREAS Y NIVELES
T1 (18-1) MODERNO MED, CASA HABITACION EN DOG NIVELES
T2 (17-1) MODERNO ECO. MED. VOLADOS -
i, )
yd N
4.3.. Calldad do la Const: MODERNO MED, AA- Niminso de Nivelsa; 2
4.5.. Edad Aprox. de Ia Const: 15 phos A8.- Vida [M) Remananta: 45 aflos
4.7.- Estado de Consarvacién: BUENO AD.- Callrlad Aal proyscio: FUNCIONAL
4.9.- Unidades rentables o Susceplbles de Rentar: HIABITACION
[ V- TLEMENTOS DE CA CONSTRUCCION | =]
/
8.4.- Cimentacién: PROB, LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETU ARMADO SOBRE BASE DE TEPETATE COMPACTADO.
8.2 Estructura; PROB, COLUMNAS Y TRABES DE CONCRI
5.3.- Muros: PROB. DE TABICON DE 14 CM DE ESPESOf! CON CADENAS, CASTILLOS Y CERPAMIENTOS DE COHCRETO ARMALO.
64.- Entreplsos: PROB. SISTEMA DE VIGUETA Y BOVEDILWA CON REFUERZO DE MALLA ELECTROSOLDADA ‘ CONCRETO EN AREA DE COMPRESION,
5.5.. Techos: PROB. LOSA PLANA DE CONCRETO ARMADO 1E 10 CM DE ESPESOR. \’
5.6.- Techumbros: '
$.7.- Azoteas: PROB. PLANA, IMPERMEABILIZADAS CN PENDIENTES ADECUADAS. l
5.0.- Berdas: PROB. DE TABICON DE 14 CM DE ESPESOR CON CADENAS, CASTILLOS Y CERRAMIENTOS DE CONCRETO ARMADO.
5.9.- Aplanados: em: APLANADO DE M'EZCLAMORTENO—I\REN’\ O CEMENTO-CAL-ARE] A, A REGU\‘I PLOMO TERMIILADO ESPOMIA Y PLANA.
INT: APLANADO DE YESQO'A REGLA Y NIVEL ACABADO EN PASTA TEXTURIZADA. |
5.10.- Plafanes: EXT: APLANADO DE MEZGLA MORTERO-ARENA O GEMENTO-CAL-ARE!IA, A HEGLAY PLO™O TERMINIY DO RUSTICO.
INT: APLANADO DE YESE AREGLA Y NIVEL ACABADO EN TIROL. , K
3.11.- Lambrines: BARO: RECUBRIMIENTO DE LOSETA CERAMICA EN ZONAS m'JMEDAs. | \ "
COCINA RECUBRIMIENTO JE LOSETA CERAMICA EN ZONAS HOMEDAS. | .
5.12.- Plsos: INT: DE LOSETA CERARNICA. / \ L&
EXT: DE CCNCRETO I\l’I\RENTE , 4
§.13.- Zoclos: DE CINTA VINIUCA.
5.14.- Escaloras: RAMPA DE CONCRETO ARIMADO FORJADOS CON TABIQUE O TABICON RECUBIER I’D DE LDQE\JI\ DE CERAMICA.
5.15.- Plnturn: EXT: VINIUCA | 3
INT: VINILUCA J | N "
MADERA: NO TIENE. i L'
5.10.- Recubrimlentos Especiales: NO TIENE. | A
5.17.- Carpinteria: Puerta Ppal: NO TIENE. | =
5.10.- Puertas Int: NO TIENE. ; | \}
Closaot: NO TIENE N
Plsos: NO TIENE. [ A
8.19.- Instalaclén [idraullca: DE TUBERIA DE GOBRE DE DIFERENTES DIAMETROS [’ L {
6.20.- Instalacién Sanitaria: DE PVC EN DIAMETROS ADECUADOS | ™
5.21.- Muebles de Bzfio: MUEBLES DE BANO DE CALIDAD ECONOMICA | LN
6.22.- Coclna: (! gh\
§23.. Instalaclones Eléctricas: OCULTA, ENTUBADAS CON POLIDUCTO, APAGADORES, SALIDAS Y CONTACTOS CON PLACAS COMERCIALES CANTIDAD Y *, \. N
§.24.- Puertas Mothlicas; DE TUBULAR EN DIFERENTES CALIBRES. \
5.25.- Ventanerta Metélicas: DE TUBULAR EN DIFERENTES CALIBRES, L
§.20.- Vidrioria: VIDRIO SENCILLO DE: 3 MM. : |
6.27.- Cermajeria: NACIONAL DE COMBINACION |
5.28.- Fachade: ADOS NIVELES A UN PAIO, APLAN CON MORTERO Y TERIMINADO CON PINTURA VINILICA
529 Instalack latas, EJ
A 1...y0bnc ,' taria:
I VI- CONSIDERACIONES PIEVIAS AL AVATUO |
Los dalos de prop. asl como las medidas y cofndarcies d=! lots san obtenidoy r}! Base da Datos de Reglstro Piblco do |a Proptsdad y dsl Camdﬂidﬂ Estzdo da Quarilaro, Folio Real, 93203,
En este avaluo 89 da por asentado qus s carrecta la Informacion prvpm:lun!\g por ol Intaresado, ya kea contrato, eacltwras o plancs comusprtdiantes, s« coma también, In superice dol brreng y da I»
als por lo que 58 no 6 PrOPAsto del avakd el destde Hpograficn, ni verDo t Existencia de gravimanas adwudes flacsies o cuwiquer ore
{situscién que pudiera camblar o modiicar el valor comercial o flscal dal Inmusblo. t lo que no 22 asume e'guna responaabilded por Informackén iS4 en of avalud, ya que »ofo 18 Considararon los datos y
| nlormadién que se obeervo en la inspeccién faica del inmusble. ]‘
[ VIL- AVAL CU O DIRECTO 1 |
74 Lote tipo pred 1 4504845 \ 12 Valores de chils 0 zom: i 3.500.00 $im2
Fracc, Suparficie (m2) Valor Unitario (Km2) FA | FL F.FL FX Valor Parclel (1)
Privaiva 44.00 350000 % 100 || ‘oo 1.00, 1.00 154,000.00
Coman 45.00 3,600.00 iov_ [} oo 1.00 1.00 152.500.00
total 80.00 m2 Stbtotal () : ' 311,500 00|
7.3.- Do las Construccionvs;
Tipo Superficle (m2) V. Rop. Nuuvo ($/m2) F(x) | V.NetoRed. ($/m2) Valar Parcial ('ll o
LA LR 68.33 5,600.00 1.00 1 5.50000 ) 3 ::.w L
T2 | 17] 1 1.08 3,860.00 1.00 1 3,060.00 :
\ ]
1 I =
\ | B
\ J a
otal 09 390 m2 Suhtotal [b) : [] 379.606 60
T4~ Do las Instalaciones Especiales:
Concepto Cantidad Valor Unlterio Unldad r(x) Valor Parclal (1)
Sutnawl (<) : i 000
7.6 VALOR FISICO O DIREGTO (o) + (b] + (c) & [s 691,400.€) |
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AVALUO HACENDARIO

p FOLIO: B 036108
VI AVALUO TOR CAPITALIZATION DE RENTAS ]
Ranta Resl 0 Efecliva: | s ' - [mmlt Eatimada o tle Marcndo: [_s $,500 00
Renta Bruta Total Menayal: (REDONDEADA) 3 5,500.00
Importe de Deducclones: 24% $ 1,320.00
Renta Nota Mensual: $ 4,180 00
Renta Neta Anval; 5 B T 5016000
Capltallzando 1a Renta Anual al 0%
Tasa de capltalizacldn al Caso resulta un Valor da capltalizacion do: | K $27,000.00 |
| IX- APLICACION DE MERCADO |
9.1, Andlisis de oferta comparable de venta do Torrenos g
No | Ublcacion Nivel Comacto/ Tetefono | _fefina_ | Topografia | Sfrenies | Superfide O'enta Valor Unitero
INTERES PROPIEDADES / 442-
1 BUROCRATA 8N, BUROCRATA SOCIAL 7480150 2 p, t(:pm:r PLANO \ 112.00 329.000.00 | $ 2,37.50
AV SOMBRERETE, SN, COLINAS INTERES PROPIEDADES / 442-
2 , SN, \ 290,000.00 | § 2,781.80
DE SAN PABLO SOCIAL 7488150 Regular PLANO 1 106,00
SANTIAGO DE CHUCHO, 8N, 9
3 |\ALLAS DE SANTIAGO 'ggiﬁs Gnunlemwz;iraras Reguior  [PLANO 1 en 00 200,000.00 | 2,083.3
:
4 |centRocsT,sN, ';’(',ECTAELS sm‘;;’;"’ﬂ; M2 Roguar  |PLAn0 1 || pree 400,000.00 | ¥ 357143
J 5 3 2,504 25
/ i
Otros | Inficador Valzr éa Oferta
No Velor § m2 Facioros db Enclandla Foctor e | mantegim2|  Hemotogada
F.Zona F. Ub. F.Top{ | F.Foma F.6uwp. | F.Negoc F. Barv KUz
1135 7203750 1.00 110 {00 1.00 08 0.5 o] | 100 11318 33182418 3716401
213 2761 1.00 1.10 11,00 1.00 108 0.5 7.00 1.00 112 |8 3.10315(3 325 830,95
3 3 2,083.33 120 120 1,100 1.00 1.07 0.95 100 100 14318 3041441 29{.97057
a3 J,9711.43 1.00 1.10 4 1.00 1.00 1.00 0.05 1.00 1.00 713 |5 404 (S 261,845,680
ParAmalro unitario de oferts pondereda: | § 3,374.29
x | Valor unitario aplicado: 3376501,
9.2.- Aniilisis de oferts comparable de Inmusbles similare ¥
Ublcadidn / / Edad Estado 2
da Inmuebls Contacto/ Telsfono
No Cale . No Colonia 0o ‘ Censervacidn
1 CALZADA DE LA AMARGURA 514 SAN PEDRITO PEFIUELAS | CASA HABITACION PARTICULM Y 42-355534) 18 BUEND \
2 CALZADA DE BELEN 23 LOS HUERTOS CASA FABITACIOF REMAR) 442.245122 10 [T
a SANTA IZONICA 801 SANTA MO!ICA CASA B4 CODOLENED CAOBRGMIZZES | 10 BUENO
4 SANTIAGO DE LA PERA SN JARDINES DE BANTIAGO __|CASA HABITACION SV 1 R0 142 3D 57 10 =) \
5 PRIVADA DEL CARMEN 106 SANPEDRITO PERUELAS | CASA HABTTACICH ASHIBRISASISIS | 0 BUENO
[ SANTA MONICA 801 [SANTA KONICA CASA EN COt IDORAINIO CENTURY 21 / 442232477 20 BUBl O
I d
o | 16 Indicador
Superfices Valor de Oferla ft Factores d= Homologadién | FoctoRe. | Restania | V@ordeofenta |
Caso Te:znn c:‘nznl Tolal $/m2 F.Zona FIC F. Sup. Edad Censarv. F. Nagoc $/m2 Homelogado \
1] 108 [54 s 75000000 | § 1368809 | || 1.00 1.00 0.6 1 11.00 0.95 0.91 $ 1282011 631.185.78
2| 108 |78 S ©00,000.00 | § 11.528.48 1.1 1.00 1.02 0.95 1.0 0.85 1.01 s nes2m| s 509,252.71
3| o1 [et s 1,100,000.00 | § 12.087.91] N 1.00 1.00 1.05 0.95 | 1.00 0.5 0.95 s 1s2e2]s 1,041,305.65 | -
4| 00 6 $ 85000000 $ 11,18421] F 1.10 1,00 ‘1.02 0.85 | 1.00 095 | 1.01 § Nn30rs|s 853,932.79
s 76 0 s 72400000 | § 10.342.68 | I 1.00 1.00 1.00 1.15 1.00 0.85 1.10 S WMs4|s 794.153.58
s o0 1 s ©20,00000 ] $ 1076023 | | 1.00 1.00 1.05 1.15 1.00 0.05 1.15 $ 1230m(s 1,123,015.76
Nota: Cuando el Fector de Homologecién es manor a la uridad d2nbits qus la OFERTA os mejor qua EL |, Parfmetro Lnitxio @ c'anis ponderads: | § 11,783 85
BIEN VALUADO. l Voorwiario:| 8 nrees] .
i | L
9.3.- APLICACION DEL ENFOQUE DE MERCADO: |
VALOR UNIT. HOMOL | VAL “TRROEDCE : SUP. VENDIBLE | 1 T VALORTOU/L
3 T TOSEG | § \ ”_,751!511 ;L k) 1 I¥ lﬁg]‘aso' l
o Canenry., Censervecion F\s Facter de Uzo da Sust
iﬁ?. E':d: :: lu::;um \ F.Yop. Faclor de tororrsfis E N.l:‘,,e Fechy ds N—,:oc-d: =
F.Sup.__ Faclor de superficle F.Serv. Foctor da servicios ! FRa. Foctor resultants
] - RES ORL |
VALOR FISICO O DIRECTO: § ! 891,408.00
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: $ ! 827,000.00
VALOR DE MERCADO: k $ ! 805,200.00
I Y= CONSIDERACIONES PREVIAS A TA CORCIUSION |
-
-EJ vnlmdq deciara que no tiane interts presenta o futuro en la propiedad valuada.
o asune ning! P porlas ) llqullnvn\lnE!hmbhcnunMu,pmngmmmmmmmE, ? mantisns la propiedad en
aomﬂ:lom. Sptimas, {
€l val no estd a dar testimonio o acudira por habor Elp raports, a manos i 19 hayn acordyd e Bl
-El\:,lll;ﬂdouwm que la propiedad no tiens fallas o condiclonas espsclyies, del sub odily M, que mElnluuhh nl:wn,!]nlmdwm 200me rerporsablildad por estas
cont onas,
SE CONCLUYE CON EL VALOR DE MERCADO AL SER EL ¥AS ma;‘tmvmuum DEL VALUADOR
[ \_XL- CONCLUSION t |
11.1.- EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES DF: 13 1 005,209.00 I

OCHOCIENTUS

INCO MIL DOSCIENTOS PESOS3 00{100 .M. :
11.2. Esta Cantidad Representa el Valor Comercial def Inmuebls al Dia:

Juoves 16 ds pnero de 2020

11.3.- Valor Referido (EN SU CASO)
EN su €330, 8 psticlan expresa del soficitante, e determinare ol va'or referido de acusrdo a lo
|conducents sefiala: *cuanda los 8valdos sean referidos a una fecha anlerior & eueta e qus se

A) Se delerminars of valor dal bien & la fecha an que se practizue el avatud, ep2cand en su ce=o ks
B) La cantidad olienida conforms 8 IS freockn anteriur, se dividva entre el factor qua s ctitangs de div
Indice del mes «i cual €3 referida of mismo; ol ef avatud e3 referido 8 Una fechia en qUe no 83 d=pongs sl dato del kicfios nycional de
comespanda, segun el nimero de afics tenrourridos entrs ls fscha & la cund es refarido ol svatud y Ia factia en qua se preciaus, de ecuUar
hacienda y crédilo publica.

C) El resultado que se oblenga confo
\ss cuales deberin sefslarse Oxpresamente en of svohA.

Por los efecios 8 que haya a lugar, del Inmuetie referido o dia:

vos gus of efecn epien las daden f@aley

establece of nricito 106 de la ley pendral do haclencs m s murecp a8 del e tado do Qirardtaro, que en la parts

sumidor dl mas entericr equel an que Be practique o avalud ealre ef
> conaumidor, doha cenlidad e divkird enle ol actor que
mtia g dé # cmnccer para bileg eféctns la sacretana de|

ol Incico antarlor, serd ol valor dsl teen & 13 fecha qua el avidsd sea referid el valuador padid efectunyr 8) iy & este valor, ©/andn existan razores que a2l lo Jistifiqan,

R.g ¢-eh. Edn..u &

:\., s W ,/

< "_./
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AVALUO HACENDARIO FOLIO:

r—-f ANEXO A-CROQUIS DE LOC 10
: Y& Uw enero e TOIU
INIAUEBLE QUE SE VALUA: CASA EN (';;IDOMIMO

UBICACION: Glla: AV, DE LA CASCADA
N, 1902 Int. 18

Froec: CQUDAD SATELITE
Municlplo: QUERETARO
Estado; QUERETARD
Codigo Postal: 76110

Clave Catastral: 14-01-001-27-079-010

N iy

1500308

300030
- \
27000010

"z70n0041

n0127000012
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AVALUO HACENDARIO FOLIO:

ANEXO B.- TOTOGIRATIAS DEL INMUEBLE
I8 de enero da 20270
INMUEDLE QUE SE VALUA: CASA EN CONDOMINIO
UUICAQION: Calla: AV, UE A CASCADA
N 1902 InL iR
Fracc: CIUDAD SATELITE
Munidplo: QUERETARO
Estado: NUENETARO
Codigo Postal: 76110
Clave Catastral; 14-014001-27-079-010 .

.’h: :

/

Vot
N
i'
."i\.‘i

PP R
RECAMARA (18-1)

PATIO DE SERVICIO
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Grupo Pro CHECK LIST PARA ALTA DE PROPIEDADES

INMOBILIARIO

LLENADO DE FORMATO DE ALTA DEPENDIENDO DEL INMUEBLE
A MANO CON TU CLIENTE

1
[ JCREAR CARPETA DIGITAL EN TU COMPUTADORA
CARPETA DE VENTA INMUEBLES
(Poner dentro la nueva carpeta con el nombre de la propiedad)
CARPETA RENTA INMUEBLES
(Poner dentro la nueva carpeta con el nombre de la propiedad)
1]
EF

GUARDAR EN LA NUEVA CARPETA LOS SIGUIENTE:

@/

[ COPIA DE ESCRITURAS DE LA PROPIEDAD

£~ | COPIA DEL PREDIAL
————|——  |CONSTANCIA DE ESTATUS DE LA PROPIEDAD EN EL RPP
L~ |COPIA DEL INE DEL (LOS) PROPIETARIO (5)
p—— COPIA DEL ACTA DE MATRIMONIO (SI APLICA)
———|coPIA DE DICTAMEN DE USO DE SUELO (S ES COMERCIAL)
CARTA DE AUTORIZACION FIRMADA
— | " |AVISO DE PRIVACIDAD FIRMADO
HOJA DE DATOS GENERALES (AL FINAL DE LA OPERACION)
FOTOS NUMERADAS EN FORMATO JPG

N / OTROSJLQ_)J‘QS .

— [RECIBO DE CCF (EN VENTA)

DAR DE ALTA LA PROPIEDAD EN SLIC GRUPO PRO
EXPEDIENIE DIGITAL EN SLIC GRUPO PRO

1§ feb2h

FECHA
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PR
Grupo Pro

INMOBILIARIO

CONVENIO DE REGISTRO DE CLIENTE AL PROPIETARIO / INMOBILIARIA
SOBRE VENTA DE INMUEBLES

Querétaro, Qro, ‘2 de {’G_L)Cd.(\a de202Y

Datos de quien promueve el inmueble o propietario:

N\ —
, [,
Nombre del propietario o representante legal o inmobiliaria: (’:‘v’q N & HQLJ"\;QK old Tieneo
ot y T e o oo S
Asesor inmobiliario que trae la propiedad: Emaanve s ling 2 \‘ oi~C
Direccion: v 2. \
= — b4 k
Teisiong: 14223 7 014 e-mar W gani folgd amenl-co
\ S {

—— N4 2 CBHE Susanc d egui |SCARE3I gl |- com
Por el presente convenio me comprometo a compartir una comision de ( s ) __% sobre el valor real de Venta
del Inmueble ubicado en: - s \aca\‘@dn o2 wiwy .

si el inmueble es adquirido

por su cliente:

La comisién se paga a la firma de la escritura. Una vez que haya sido liquidada en su totgligad la compra.

ATENTAMENTE _
-—_
EO‘jemU Oaf d BV\(O U\l &MM&J’\UQX_ g2
(Nombre del ProTety 0 Inmobiliaria y Firma) Nombre y firma del asesor <\ué trae el cliente

Pena de Bernal 5167, Local 7 Plaza Los Cantos
Residencial El Refugio, Querétaro, Qro.
Tel:4428222174
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