GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE PLANEACIO'N’, ORDENAMIENTO
CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital

FOLI O NO. 8154- 151GAKA25D
Cadena Verificaci 6n: gZC6Nvxc2dD4cdkssdYeRQ==

FECHA DE EXPEDICION: 14 de Febrero de 2025

Datos del predio o inmueble (datos proporcionados por el interesado en término de los articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 310 del Codigo Penal para el Distrito Federal).

ARAGON 182 182

Calle No Of Interior/Local Manzana Lote

ALAMOS 03400

Colonia Poblado Cadigo Postal

BENITO JUAREZ 025_065_17_0000 368.31 m? ===

Delegacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio *Superficie Construida

Otros
* La superficie del predio reportada puede no contener las Ultimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, aprobado por la H. Asamblea Legislativa
del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 6 de mayo de 2005, para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las
zonificaciones:H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre y densidad: M =1
Viv ¢/50 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccion: 883.94 m2, Vivienda Minima: 60.00 m2. NiGmero méaximo de
viviendas permitidas: 7.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y caseta de vigilancia, Representaciones oficiales, diplomaticas y
consulares, estatales o gubernamentales, Estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles y
en la zonificacion EA, solo subterraneos), Plantas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al proyecto), Los usos que
no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3° Fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos, La presente
Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que cuentan con normatividad especifica.

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
NO APLICA
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NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Norma Referente a "1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)."

Norma Referente a "3. Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacion habitacional (H)."
Norma Referente a "4. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo."

Norma Referente a "7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio."

Norma Referente a "8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles."

Norma Referente a "9. Subdivision de predios."

Norma Referente a "11. Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales.'
Norma Referente a "13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)."

Norma Referente a "17. Via publica y estacionamientos subterraneos."

Norma Referente a "18. Ampliacion de construcciones existentes."

Norma Referente a "19. Estudio de impacto urbano."”

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda de Interés Social, Interés Popular y Sustentable.".

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Estacionamientos

-Mejoramiento de areas verdes

-Superficie minima por vivienda

-Dafios a terceros en predios colindantes a obras por ejecutar con Manifestacion de Construccion Tipo de B y C, Licencias de
Construccién Especial y conforme al Art. 237 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

* A la superficie total del predio y de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
limitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecera vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos a
la conclusién de su vigencia. El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo sera valido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o local, asi
como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendran la vigencia que
dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
gue se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo. De
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conformidad con lo establecido en el articulo 158 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

vigente, reformado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 25 de octubre de 2023.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccién interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; “El término para interponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias héabiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacién, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacion territorial, es decir, de la Alcaldia correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y, en
caso de que el promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Cdédigo Penal para el Distrito
Federal, que a la letra cita:

""Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice
cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondran
de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas previstas para el delito de
fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o0 monto exceda de cinco mil veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al momento de realizarse el
hecho"'—

AREAS DE ACTUACION
NO APLICA

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
NO APLICA

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccion tipo "B" ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de
solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacién de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México.

Este certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 16 fraccion Xlll BIS y 31 fraccion VIl de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; transitorios DECIMO SEXTO, VIGESIMO
PRIMERO y segundo parrafo del VIGESIMO CUARTO, del “Decreto por el que se reforma las fraccion IX, se adicionan las
fracciones Il Bis, VIII Bis, XIll Bis, XVIIl y se deroga la fraccion VI al articulo 16; se reforman el parrafo primero y las fracciones
11, XXIV 'y XXXIX, se adicionan las fracciones XL, XLI, XLII, XLII, XLIV, XLV y XLVI y se derogan las fracciones XXV y XXVIy
XXXVIII Bis al articulo 26; se reforman el parrafo primero y la fraccion XXVIII, se derogan las fracciones XX y XXIV y se
adicionan las fracciones XXIX, XXX, XXXI, XXXII, XXX, XXXIV, XXXV, XXXVI, XXXVII, XXXVIII y XXXIX, al articulo 31; se
reforman el primer parrafo y la fraccion XVI del articulo 34; se reforma el primer parrafo, se derogan las fracciones X, Xl y XIX
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JDg2v3QqJ2bl+5TYZzo0xMORKNbEEmMNAIV1hIiK9FDoGfkQJIfS4kDFzsn7pHn51pCi5CIM7NN9vn2kD2p55gknnEyuyl3heiO6eox0qF9SqVIWIWZdrvVqUsxxMIr8 TGh12eX7THAWAEW4Ae/zUC/CviidqwORDKJAPhF+pR
V74KY8X/ZSpxXp2JHTJI4vB/QCOpADWIYhmD3130WK+n84eFbQ/rWytS9F/bTpuXOXY2Sa00vg+tsyUnWw5ZHXiKgoVT26Uheuzjlnhb9Ex4KHtx70lAcirCZ00S08hPaEYdneo+OR8jkxzKXLiCmPqYWY4EqYyre+FJLZ
KCEuJglsF17be+pCMiqrJ9Zc+mIKVUKkeGfCdgD3i51SzGnwaN6h4Pg7J5uYy672g+vHNN20yxn5d4 Y SQ3Q6vqZuidQSgx+2ajFwD44rc4SQDhgBjS3hlu6XvKku/IsKU41fitY M148pE/cTIHjLpY UwxIxoOul66kQHMBzGU
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GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE PLANEACIO'N’, ORDENAMIENTO
CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA

del articulo 35; se reforma el primer parrafo y la fraccion XXXII, se deroga la fracciéon XXIX y se le adicionan las fracciones

XXX, XXXIV, XXXV y XXXVI al articulo 43; y se adicionan los articulos 27 Bis, 31 Bis y 42 Bis a la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México” publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 03
de Octubre de 2024; articulo 3 fraccién XXX 4 fraccion lll, 7 fraccion XXIV, 9 fraccion 1V, 87 fraccion Il, 89 y 92 parrafos
primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; articulo 6, 7, 31, 32 y 33 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; articulo 7 fraccion VI inciso A) numeral 2, 31 Bis fraccion VI, 153 Bis
fraccion XIV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; y articulo 1, 4
fraccion IX, 16, 17 fraccién V, 20, 21, 158 fraccion I, 159 inciso a) y c), 160 primer parrafo y segundo parrafo fraccion | del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Este documento no constituye permiso, autorizacion o licencia,
Unicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo que los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano le otorgan a
un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos que sefialen otras disposiciones normativas.
Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables. EI contenido del presente Certificado deberd ser validado en el portal de internet de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana en la direccién
http://certificadodigital.cdmx.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, previo al registro de
cualquier manifestacidon de construccién, licencia, permiso o autorizacion por la Delegacién correspondiente, de
conformidad con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en los actos
realizados en contravencion a la normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el articulo 310 del Cddigo
Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un
acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de pruebay los presente en juicio, o realice cualquier otro
acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o
acto administrativo contrario a la ley, se le impondran de seis meses a seis afios de prisién y de cincuenta a
doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econdmico, se impondran las penas previstas para el
delito de fraude.

Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DEL ORDENAMIENTO URBANO
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kIBTDcyMTIWMU1ERINOUjAWMIIBIJANBgkghkiGOWOBAQEFAAOCAQ8AMIIBCgKCAQEAXCJoyeWfnchVelQDelmjM56szZG3fsdGSHg2je+Tth4ztclapbZoDgK8kzgr4uvSbtpM5ssalljAB6hJoJqRyK8VAWISBDIMTE
q6uuNZNhUjRGZdI4t2Lroi/AUKD5xuHzR00cSPrq34Z6VvCgoPW621AWhuFaYPDEuUpNTcOUOBIip38w8pOJQEmMavWPgPHHrb/7/7ssCriGmDwOezZQUWkKFg4GSLcdfed+9f2YjOfPNIGOHRaDo7e0ez47YJTkIcjRC3
MVkwKxmaYasJBmtC4sOs1u78DfWZR1tQ2TRiFVau2jRDJIqqVHsSAPh3Ac/r8A54CR1R5A01H+9IkY7cVI6QIDAQAB008WT TAMBgNVHRMBATBEAJAAMAsGA1UdDWQEAwWID2DARBgIghkgBhvhCAQEEBAMCBaA
wHQYDVROIBBYWFAYIKwYBBQUHAWQGCCsGAQUFBWMCMAOGCSqGSIb3DQEBCWUAA4ICAQBUGe/Hq6wr5fnL8OQNNh8VA5B12U0v6Akvc8ehjdLKE6ZXX7vtVITLLCHPWKSIFQfk8eTClisRcItgxMwu9JBj3AS
JDg2v3QqJ2bl+5TYZzo0xMORKNbEEmMNAIV1hIiK9FDoGfkQJIfS4kDFzsn7pHn51pCi5CIM7NN9vn2kD2p55gknnEyuyl3heiO6eox0qF9SqVIWIWZdrvVqUsxxMIr8 TGh12eX7THAWAEW4Ae/zUC/CviidqwORDKJAPhF+pR
V74KY8X/ZSpxXp2JHTJI4vB/QCOpADWIYhmD3130WK+n84eFbQ/rWytS9F/bTpuXOXY2Sa00vg+tsyUnWw5ZHXiKgoVT26Uheuzjlnhb9Ex4KHtx70lAcirCZ00S08hPaEYdneo+OR8jkxzKXLiCmPqYWY4EqYyre+FJLZ
KCEuJglsF17be+pCMiqrJ9Zc+mIKVUKkeGfCdgD3i51SzGnwaN6h4Pg7J5uYy672g+vHNN20yxn5d4 Y SQ3Q6vqZuidQSgx+2ajFwD44rc4SQDhgBjS3hlu6XvKku/IsKU41fitY M148pE/cTIHjLpY UwxIxoOul66kQHMBzGU
UPKAIM975XcjlxyWDVwprBnJg/eJPbeR3eX+eWuCO LAinIrLythaGte98f7AdNCbAZSIGdlle%giN&vM@Cﬂ)LZALXA==



