Saumeriz

Vinculo eterno entre el pasado y el futuro.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
ANEXO A

Este ANEXO forma parte integral del Contrato de Compraventa. EL “PROMITENTE COMPRADOR” promete sujetarse a
los términos y condiciones previstas en el mismo, el cual deberd interpretarse y concluirse de acuerdo con la informacién
contenida en el citado Contrato.
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LOCALIZACION

El fraccionamiento SAUMERIA se encuentra ubicado en 20 Av.
Norte, a menos de 10 minutos del centro de la ciudad de
Tulum, en una superficie de 22 hectareas.

SAUMERIA, por su localizacién en la Ciudad de Tulum
complementa la oferta habitacional de la zona residencial con
mejores caracteristicas de imagen, urbanizacion, ubicacion y
privacidad, como también lo son los fraccionamientos
aledafios.

MACRO LOCALIZACION

con Estado de Campeche

[
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PLAN MAESTRO
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*Este documento estd sujeto a cambios sin previo aviso

Salv

/MLT 05/

Laurel

ia

/ MLT 04/

Manzanilla
/ MLT 07/

Albahaca
/MLT 08/
/MLT 09/

| ——
& - L-J

4 I | e
/MLT10/

Aloe
/ MLT 01/

Lavanda
/ MLT 02/

®

Saumeria

Vinculo eterno entre el pasado y el futuro.



REVISION DE PROYECTOS

a) Laentrega del predio se realiza toda vez que el lote cuenta con los siguientes servicios:

e Tuberia de agua potable a pie de lote para su conexion.

e Tuberia de drenaje sanitario para su conexion.

e Ducteria para acometida eléctrica, desde registro hacia predio; asi como red interna de electrificacion.
e Vialidades pavimentadas con sistema de drenaje pluvial.

b) Es obligacién del propietario, tramitar y obtener previamente a la obra los contratos para el suministro de
agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica.

Una vez recibido el lote, el propietario tendra el lapso estipulado en su contrato para iniciar su obra; previamente
debera contar con la aprobacién de su proyecto por el comité de Arquitectura del Fraccionamiento (el procedimiento
de revision se describe mas adelante), una vez iniciada la obra debe concluirla en un plazo maximo de 24 meses. (No
son acumulables).

Todos los proyectos deberdn presentarse a revision, cumpliendo el procedimiento descrito a continuacion:

1.- Para la revisidn y autorizacion de los proyectos arquitectdnicos, los propietarios deberan cubrir la cuota de
revision vigente y no debe presentar adeudos de cuotas de mantenimiento.

2.- Se debe presentar en la Administracion del residencial, con el Departamento de Supervisidn de obra Unicamente
los archivos electrénicos del proyecto, la entrega sera en memoria USB o CD, conteniendo:

e Archivos electrénicos del proyecto arquitecténico en formato CAD, escala 1:1, con pie de plano del
fraccionamiento.

e Plantas arquitectdnicas incluyendo planta de conjunto.

e 2 Cortes arquitecténicos como minimo.

e Fachada principal, posterior y laterales; fachadas exteriores en caso de proyectos desarrollados en 2 o
mas lotes, o que colinden con areas verdes.

e El dibujo debe estar bien representado con calidades de linea, lineas de proyeccién de losas, niveles,
lineas de cortes, acotado debidamente, escala 1:75 o 1:50.

e  Perspectiva(s) o render(s) de las fachadas principales.

e Indicar cajones de estacionamientos, medidas de 2.50x5.00 m (no representar automéviles).

e Areas permeables y ajardinadas.

e Detalle de banqueta, incluyendo ubicacidn del ultimo registro sanitario en banqueta.

3.- El Comité de Arquitectura emite una respuesta en base a la revision del proyecto, en un plazo maximo de 45 dias
naturales; solo en caso de ser Factible, se recibirdn 2 juegos de planos impresos tamafio 60x90cm, doblados tamafio
carta para su sellado y firma.

4.- La Factibilidad del proyecto no exime al propietario de cumplir con las leyes y reglamentos municipales, estatales
y federales correspondientes, tampoco de los tramites que deba llevar a cabo, para la obtencion de las licencias y
permisos correspondientes, previos al inicio de la construccion.

5.- En caso de rechazo, el propietario deberd corregir y presentar nuevamente el proyecto, en el caso de
modificaciones y ampliaciones al proyecto, éste tendra que someterse nuevamente
para su revision, ante el Comité de Arquitectura, con previo pago de cuota por
revisién.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

NORMATIVIDAD Y RESTRICCIONES

CLAVE

B)

D)

E)

USODE | DENSIDAD | . Cha ALTURA CAIONES DE RESTRICCIONES (M)
SUELO VV/HA T max. | min. MAXIMA | ESTACIONAMIENTO | reente FONDO CATERAE
HABITACIONAL 1 RER 2.5 NIV/ - ] , ( )

2 3 R 1 (UN SOLO LADO
B VIV/LOTE 10.50M

B/ B/ c/

Los cajones de estacionamiento seran maximo 2 cajones con medidas reglamentadas de 2.50 x 5.00
mts, dejando el drea sobrante como area verde.

En lotes unifamiliares, el 3er nivel tendrd remetimientos frontales y posteriores libres de
construccion, equivalentes al 50% de la superficie construible en ese nivel (ver croquis pag.37)

Se contara con restriccidon lateral en un solo lado, teniendo una distancia minima de un metro o
equivalente al 10% del frente del lote.

Después de la restriccion frontal se construird una banqueta de 1.20 m de ancho (ver croquis y
especificaciones pag 33). Misma que en contrato se especificara como pasillo de servidumbre

Se contard con restriccidn minima de separacion de vivienda con banqueta de 1.50m.
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NORMATIVIDAD Y RESTRICCIONES

Para cada uso de suelo dentro del Fraccionamiento se

especifica un conjunto de reglas que deberan apegarse las 500
edificaciones que se construyan. Derivando en una imagen [
homogénea y congruente con el entorno dentro del 4.00
. . RESTRICCION
fraccionamiento. J ] POSTERIOR
USO DE SUELO
8.00 |:| DESPLANTE
Es el fin particular al que se podra dedicar cada uno de los — 1.00 (COS)
predios. RESTRICCION
DENSIDAD 72 FRONTAL
25.00
Es la concentracién de viviendas permitidas dentro de un [ | RESTRICCION
} LATERAL
predio.
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (Cos)
SEPARACION A BANGUETA 1.50
Es el factor que se multiplica por el area total del predio p
dando como resultado la maxima superficie de desplante de it T L
una edificacion.
ESTACIONAMIENTO 5.00
COEFICIENTE DE USO DE SUELO (CUS)
Es el factor que se multiplica por el drea total del predio VIALIDAD

dando como resultado la maxima superficie construida que
puede tener una edificacion. Incluye: mezanines, aticos, estacionamientos cubiertos, balcones, voladizos, elevadores,
ductos y espacios para equipos mecanicos.

ALTURA

Se define a partir del nimero de niveles permitidos y la altura maxima como los metros que mida la edificacion desde el
nivel de la guarnicion hasta el punto mas alto de la construccion.

/£ FRONTAL # 25% # 50% # 25% - POSTERIOR —«
| | . R | N
| AREA | |
CONSTRUIDA | | 2do NIVEL
e N
AREA CONSTRUIDA ~ ler NIVEL
,,,,,,,,,,,,,,,,, A—
AREA CONSTRUIDA " PLANTA BAJA
é \
% LARGO DEL LOTE ,L

C.U.S.= PB+1NIVEL +2 NIVEL

®
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NORMATIVIDAD Y RESTRICCIONES

PROYECTO TIPO EN PREDIO

NP.T.
+10.50

ALTURA PRETIL T
1.00 i'jo
N
LIBRE CONSTRUIBLE |, LIBRE
£ 25% 50% 25% 7
2do NIVEL ‘ ;|
1 9
8
************************** 5 q E
<] E
[a} =
E EXTENSION TECHOS ‘ =
lel' NIVEL w UNICAMENTE SE PERMITE
E PARA VOLADOS, —
% BALCONES, TERRAZA 4K —
N ———————— —
#1.00 !
PLANTA BAJA ESTACIONAMIENTO i
o = - NPT — :
@ ® ' +0.00 — N;E,Tb
N =z TR S G
5.00——1.20-1.50+ Y 4.00
| RESTRICCION  BANQUETA RESTRICCION |
} FRONTAL POSTERIOR }
/ FONDO DEL LOTE 7
N.P.T.
_ ALTURA PRETIL T —
1.Eu 1.50
N N )L
LIBRE CONSTRUIBLE ., LIBRE
4 25% 7 50% 25% 7
2do NIVEL }
1 ;
o
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, g
9 I K
8 i l £
ier NIVEL E ggggg\‘r‘lmclouss ' Ld
|: PERMITIDAS PARA —
= COCHERAS TECHADAS — = |
5 — G
R . v —L
PLANTA BAJA | ESTACIG]ENTO — l
A — —
\( 77777 R 'f»ai-a";/'-in‘bv-wrzv}v');I/:fn'.rovzVz‘rﬂravﬂzwvvvﬂrawfw‘awwww’/wvav/vnv’v;vwﬂmv’wrszrﬂra:/);;};'é;\;%;}é;-‘,~ e
1 5.00 1.204-1.50+#
| RESTRICCION  BANQUETA RESTRICCION |
} FRONTAL POSTERIOR :
Ve FONDO DEL LOTE 7

SECCION LONGITUDINAL CON COCHERA
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NORMATIVIDAD Y RESTRICCIONES

DESARROLLO DE PROYECTO EN LOTES ESQUINA O EN DOS O MAS LOTES.

RESTRICCION
POSTERIOR

|| DESPLANTE
(COS)

RESTRICCION
FRONTAL

[ ] RESTRICCION
LATERAL

|| AREA JARDIN

LIMITE RESTRICCION
PARA CONSTRUIR

4.00 4.00
FONDO
10%
" FRENTE 4
13.30
1.00 VIVIENDA
—_—
1.50 SEPARACION A BANQUETA
-
1.20 BANQUETA
7.70
>.00 FRENTE JARDIN

VIALIDAD 130 » 4+ 150

®
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NORMATIVIDAD Y RESTRICCIONES

SUPERFICIES PERMEABLES

ALTURA

Los espacios libres que marcan las restricciones de cada predio, deberan conservarse arboles existentes al menos en
un 60% de sus superficie, con el tipo de especies vegetales indicadas en la Paleta Vegetal de este reglamento; el 40%
adicional podra estar pavimentado, solamente con materiales permeables que permitan la infiltracién natural de agua.

La superficie permeable no sera menor al 20% del area del lote.

EJEMPLO DE LOTE CON RESTRICCION LATERAL:

[ 1 AREALIBRE SIN [] JARDIN 60% ] PAVIMENTOS , I OTROS (PISCINA) 5%
=~ CONSTRUCCION 100% PERMEABLES 35%
900 ——— ¢ 9.00 "
‘AREA LIBRE SIN CJNSTRUCCION 4.00
L e Gein POSTEROR g l
k¥ 1.00 Lt 1.00
g
3
z
8 25.00
o
E
W
RESTRICCION FRONTAL RN iy : X
SEPARACION A BANQUETA  [<0500C 1.50 AR 5 06%6%6%
BANQUETA (X """" KL
e (X
O k% AES]

VIALIDAD VIALIDAD

®
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APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

VIVIENDAS EN CONJUNTO

En caso de proyectarse dos o mas viviendas en conjunto y colindantes, las fachadas y prototipos no
podran ser iguales; se podra conservar el estilo de la arquitectura y volumetria general, pero deberan
diferenciarse en alturas, volumen, colores, materiales, etc. Para tal efecto debera presentar el conjunto
general de fachadas.

V4

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

PISOS EXTERIORES

Se debe dar preferencia a los materiales permeables que permita la infiltracién natural del agua al
subsuelo.

Permitido en accesos:

e Materiales pétreos de la region en los tonos que aparece en forma natural en cualquier color.
e Adopasto.

e Ceramico imitacidn piedras naturales, con acabados mate u opacos.

e Concretos martelinados, lavados, pulidos, aparentes o estampados.

e Adoquin natural o prefabricados de concreto.

e Todos materiales antiderrapantes sin excepcion.

Permitido en estacionamiento:
e Gravilla blanca.

Prohibido:

e Todos los plasticos.
e Acabados brillantes.

®
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

CANCELERIA

Se permite:

e Aluminio negro, café oscuro o imitacién madera.

e Madera en estructuras, puertas y ventanas, con acabado mate u
opaco.

e Los cristales transparentes en color natural, tipo tintex verde,
cristales filtrasol, esmerilados y ahumados.

Se prohibe:

e Vidrios polarizados y tipo espejo.
e Laminados reflejantes cromados.

BARANDALES

e Los barandales podran ser de herreria de acero, aluminio, galvanizado, madera y cristal.
e La colocacidn de barandales en colindancia, su remetimiento con el paramento de lote se
apegaran a las restricciones de este.

e Toda la herreria serd de color negro, gris oscuro o acero rustico oxidado.

BARDAS e |3 altura de la barda debe tener una altura

i minima de 2.00 m y maxima de 3.00 m
e Todos los lotes deberan contar con sus 3

bardas colindantes propias.

e No se permite construccién de bardas en el MUROS
frente del lote y tampoco en los laterales de la Se prohibe:
restricciéon frontal;, en estos costados se podrd
delimitar por medio de una barrera vegetal de * Recubrimientos vidriados en grandes
hasta 1.50 m de altura. En el fondo y los laterales superficies de cubiertas y fachadas.
del lote, se podra colocar una barda con una ® Recubrimientos de asbesto.
altura maxima de 3.00 m. e Materiales reflejantes tales como laminas y
e El muro de la barda serd construido de block paneles cromados.
de concreto o concreto. e Molduras y remates en pretiles de formas
e En el drea de la restriccion frontal solo se rebuscadas.
podrdn colocar elementos arquitectdnicos vy e Acabado rustico o repellado en sus lados
apoyos para estacionamientos. colindantes exteriores
¢ Se puede delimitar el lote (s) en los laterales

de la restriccion frontal con un murete de @

30cm de ancho como maximo y 45 cm de

altura maxima o con jardineria. Saumeria

Vinculo eterno entre &l pasado y el futuro.
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APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

COLORES Y ACABADOS

Se permite:

e Pintura vinilica a seleccionar, de una paleta de 4 colores: blanco, arena, beige y gris. Debera
predominar alguno de estos colores en un minimo del 70% de la superficie en la fachada
principal.

e Acentos de color en fachada de los siguientes tonos: café, terracota, gris, hasta en un 30%
maximo de la superficie de cada fachada y /o con losetas, piedras, madera, aluminio y cualquier
material natural.

e las bardas perimetrales deberan utilizar los mismos acabados especificados para muros y
deberan pintarse con colores de la paleta base.

e Estd permitido el uso de concreto aparente y chukum.

Se prohiben:

e No se permitird el uso de materiales reflejantes, especialmente los metales, pinturas y esmaltes
brillantes, espejo, acabados vidriados, etc.
e Los acabados brillosos, plateado y dorado.

RECUBRIMIENTOS EN FACHADAS

El porcentaje maximo de recubrimientos a utilizar en fachadas no debe exceder lo indicado a
continuacién:

% maximo
a ufilizar en muros de fachada ik [

Material y/o elementos %

Aplanados sencillos y risticos 100%

Adobe, mdarmol y cantera

Materiales pétreos de la region 30%

Losetas cerdmicas y
porcelanatos acabado mate.

aluminio.

Louvers, madera, herreriay D 30%
]
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APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

ESTACIONAMIENTOS Y PAVIMENTOS

e (Cada propietario debera preparar el acceso al estacionamiento de su vivienda, apegandose a la
especificacién del fraccionamiento (ver anexo no.4), no se permite cancelar (demoler) la guarnicion
existente. Ademads, construira el tramo de andador (banqueta) que le corresponda.

e Elandador sera de concreto con un espesor de 8cm, en mddulos regulares con junta de dilatacidn
a hueso con un ancho de 5mm con volteador, acabado concreto lavado en color gris. Conservando
arboles de tamario considerable sobre el andador.

e (Cada lote debera contar con cajones de estacionamiento dentro del predio como lo indica el
reglamento municipal y respetar las restricciones asignadas; se debe especificar y expresar en planos
la medida de cajones de estacionamiento 5.00x2.50 m.

e Elacabado en piso de estacionamiento sera gravilla blanca.

Gravilla blanca

e El propietario que afecte durante el proceso de construccién la vialidad o ciclo pista, guarniciones
y areas verdes, se le aplicard una sancidon econémica y deberd cubrir los dafos, se le notificara al
Desarrollador a través del Comité, para que realice loa trabajos con las mismas especificaciones con
que fueron construidas.

Saumeria
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APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

TECHUMBRES Y CUBIERTAS GENERAL

Se permite:

e La construccidn de cuartos de servicios y equipos (tinglados) en area de la restriccidn posterior,
siempre y cuando sus escurrimientos pluviales se canalicen al interior del predio.

e El uso de terrazas, sin ocupar las areas de restricciones libres de construccion, evitando el uso
de materiales que emitan reflejo, metales, pinturas brillantes, tipo espejo, acabados vidriados,
o similares.

e El uso de techos planos en azoteas, los cuales deberan ser tratados como quinta fachada, esto
es, disefiado a sus componentes y acabados, de modo que su vista para los vecinos colindantes
sea mas agradable posible.

e La colocacion de paneles solares integrados a las cubiertas, siempre y cuando se oculten su
estructura e instalacion.

Se prohibe:

e Volados inclinados con recubrimiento de teja estilo colonial.

e El uso de materiales brillantes, reflejantes, metdlico o plastico como recubrimiento de la misma
cubierta.

e Construcciéon de cualquier area habitable dentro de las restricciones sefialadas.

CUBIERTAS EN COCHERA

Se permite:

e Pérgolas de estructura de madera con acabado para intemperie mate u opaco.
e Cubiertas compuestas por malla sombras o bahareques/jiles.

Se prohibe:

e Losas y/o techos inclinados.

e lacolocacidn de paneles solares a estas cubiertas.

e Las cubiertas no podrdn ocupar la totalidad del area restriccion frontal, se ocupara como maximo
el 60% con objetivo de preservar libres las pareas permeables y arboles existentes.

e El uso de lonarias y velarias.

e Cubiertas tipo losacero o similares con lamina expuesta en lecho bajo, debe ocultarse mediante
falso plafén.

®
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

EQUIPOS

Los equipos, motores para bombeo de agua, medidores de gas, cajas de control, controles de riego, etc.
Deben localizarse donde se minimice su visibilidad y ruido, por lo que deberdn permanecer ocultos de la vista
de las otras edificaciones, de las calles y de las dreas comunes.

UNIDADES DE AIRE ACONDICIONADO

Deben integrarse como parte de la construccidn, dentro el edificio y ocultas de la vista. No se permite
unidades de aire acondicionado de ventana, visibles en fachadas; en caso de ubicarlos en techos de azotea,
estos deberan estar ocultos por un pretil de bahareque con una altura minima de 1.00 m o bien delimitados
por muretes de block de concreto.

TENDEDEROS

Deberan ocultarse de la vista de la calle y pareas adyacentes, mediante muros con una altura minima de
2.00m, los materiales podran ser de block, celosia de concreto, louver de aluminio y madera.

TUBERIA PLUVIAL, ACCESORIOS Y ELEMENTOS EN GENERAL.

Queda prohibido el uso visible de tuberia pluvial, eléctricas, etc. en fachadas, deberan estar ocultas en el
edificio.

No se permite el uso de gérgolas o canales que descarguen agua a chorro fuera de los limites propios de cada
predio, asi como descargas de agua de aires acondicionados.

Queda terminantemente prohibido la interconexion de descargas pluviales a la red de drenaje sanitario,
deberan descargar hacia la calle o directamente a superficies permeables y/o pozos de absorcién, que
permitan la infiltracion del agua al subsuelo, dentro de los limites propios de cada predio.

®
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APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

TINACOS, TANQUES, PANELES SOLARES Y ANTENAS

e Los tinacos de agua, tanques estacionarios de gas, calentadores de gas, paneles solares y
cualquier otro elemento que proporcione algun tipo de servicio a la edificacion, deberan
instalarse en espacios especiales construidos para alojarlos ocultos de la vista desde la calle y de
los vecinos colindantes, mediante muretes celosias, etc. Con una altura minima de
1.50 m.

e El disefio del fraccionamiento tiene resuelta la dotacidn
de agua potable, sin embargo, por el tipo de servicio de
CAPA en el municipio de Tulum, es necesario construir una
cisterna con sistema hidroneumatico para que garantice
la dotacién por un minimo de 3 dias, para el caso de
alguna contingencia.

e Deberan ocultarse las antenas de television e internet.

Uso comrecto de muretes para ocultar tinaco y
tanque estacionario de gas.

Uso correcto de louver para ocultar paneles solares

BODEGAS

Se podran construir bodegas y dreas de
servicio (no espacios habitables) en las
areas de restriccion posterior, siempre y
cuando no rebasen la altura maxima
permitida de las bardas perimetrales, asi
mismo estardn condicionadas al visto
bueno del comité de arquitectura.

Bodega en restriccion posterior, sin Caseta de equipos de piscina en
rebasar altura de barda. restriccion posterior, sin rebasar altura
de barda.

Saumeria
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

*Este documento estd sujeto a cambios sin previo aviso

APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

PROYECTO TIPO EN PREDIO ACENTO DE COLOR CON

ACABADO NATURAL

COLOR
PREDOMINANTE

COCHERA
SEMI CUBIERTA

PISO
PERMEABLE

ANDADOR
ESTABLECIDO

Cualquier material o acabado que no se encuentre mencionado en este Reglamento, debera
consultarse previamente con el Comité de Arquitectura para su evaluacion vy si es factible, su

aceptacion.

Saumeria
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APLICACION DE NORMAS E IMAGEN

PROYECTO DESARROLLADO EN DOS O MAS LOTES

ESPECIFICACION DE BARDA EXTERIOR Y RESTRICCIONES

4 9.00 1 9.00 ,
4.00
l |:| RESTRICCION
— POSTERIOR
8.00 8.00 DESPLANTE
1.00 +— 4+ 1.00 I:l (COS)
I:l RESTRICCION
13.30 FRONTAL
25.00 LOTE 1 LOTE 2 I:l RESTRICCION
LATERAL
|| JARDIN FRONTAL
—=
SEPARACION A BANGUETA 1.50
——4
BANQUETA ] T
JARDIN ESTACIONAMIENTO 5.00

PARAMENTO DE LOTE FUSIONADO

VIALIDAD

NOTA: No esta permitido la compraventa de 2 lotes en colindancia posterior.

@ . .LL_::.J}JJH LT-01 LT-O1 ’“—nj_j_;
Saumeria ST - &

Vinculo eterno entre el pasade y el futuro.

19

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

PALETA CROMATICA

BLANCO

Blanco
Ostion 764

Blanco
Amanecer
756

Blanco
Apio 736

Blanco
Perla
11-20

Blanco
Chantilly

100%

NOTA: Aplicacion minima en el 70% de las fachadas con pintura vinilica.

GRIS

20 %

40 %

60 %

80 %

Gris Perla
Gris
Boulevard
721
100 %

*Este documento estd sujeto a cambios sin previo aviso

BEIGE ARENA
20 % 20 %
40 % 40 %
60 % 60 %
80 % 80 %

Beige 708 Marfil 730
Pinén 752 Crema 712
100 % 100 %

®

Saumeria

Vinculo eterno entre el pasada y el futuro,



*Este documento estd sujeto a cambios sin previo aviso

PALETA CROMATICA PARA ACENTOS

BEIGE GRIS CAPUCHINO
20 % 20 % 20 %
I
40 % 40% 40 %
I
60 % 60 % 60 %
=]

80 % 80 % 80 %

NOTA: Aplicacién en un maximo del 30% de las fachadas con pintura vinilica.

®

Saumeria

Vinculo eterno entre el pasado y el futuro.

21

V4

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION



REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

PALETA VEGETAL

ARBOLES PERMITIDOS

Chicochdfe

ARBOLES Y ESPECIES NO PERMITIDOS

Jacaranda

22

Jb|'n Uva de Mar

PP S
Almendro Casuarina

Laurel de la India Pimentero brasileno

Saumeriz

Vinculo eterno entre &l pasado y el futuro.



PALMAS PERMITIDAS

Palma Xiat

®

Saumeriz

Vinculo eterno entre &l pasade y el futuro.
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PALETA VEGETAL

Palma Chit

V4

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION



Ve

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

PALETA VEGETAL

ARBUSTOS PERMITIDO

Monstera

Jengibre Rayado Amoena Helecho

NOTA: Las especies no indicadas en esta paleta vegetal estan sujetas a aprobacion del Comité de

Arquitectura.

Saumeriz

Vinculo eterno entre el pasado y el futuro.
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V4

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

INICIO Y REGISTRO DE OBRAS

Obtener el permiso de chapeo, desmonte y desarrollo ante la Direccidn General de Ecologia
Municipal.

Obtener la Licencia de Construccién ante la Direccién de Desarrollo Urbano municipal.

Tramitar y pagar los derechos y contratos ante los organismos operadores de servicios, para
las conexiones de agua, drenaje y energia eléctrica.

Registrar el inicio de la obra, proveedores y trabajadores de la misma, en la Administracién
de la Asociacion Civil.

El propietario debera rectificar los limites y colindancias, asi como los servicios de se predio,
antes del inicio de los trabajos de construccién, a fin de asegurar que el trazo de su proyecto
guede dentro de su propiedad. También debe resguardar las mojoneras durante el proceso
de desmonte, chapeo y durante el proceso de construccién de obra.

Una vez cumplidos todos los requisitos se procederd a entregar un tarjetén de OBRA
APROBADA POR LA ADMINISTRACION, el cual deberad estar visible en la obra en todo
momento.

Se tramitard la suspension de la obra en el caso de la inobservancia a las disposiciones del
proyecto autorizado.

En caso de alguin incumplimiento la Administracion dara 2 avisos, el primero sera verbal, el
segundo por escrito otorgando un plazo improrrogable de cinco dias naturales contados a
partir de la solicitud en caso de no cumplir se le cancelara su tarjetén.

®

Saumeriz

Vinculo eterne entre el pasado y el futuro,
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NORMAS PARA EJECUCION DE LA OBRA Y DESARROLLO DEL SITIO

u Cumplir con los lineamientos de construccion y disefo previstos en el presente
Reglamento.

" Debers cumplir con los requisitos de registro e inicio de obra de la Administracién de la
Asociacion Civil.

B Nose permite demoler la vialidad para ningln trabajo de conexidn a servicios.

B Se deberan conservar en todo momento, las mojoneras designadas para cada predio, de
tal modo que estard prohibido reubicar, mover o demolerlas.

u Queda prohibido depositar grava, arena o cualquier otro material de construccidn sobre
las banquetas y vialidades.

u Queda prohibido el preparar concreto o mortero en las vialidades.

B cers responsabilidad de los propietarios y del Responsable de Obra, el retiro de cascajo y
desperdicios de obra. En ningln caso se podra entregar al servicio de recoleccidon de
basura.

B Nose permite la conexidn de energia eléctrica de la obra al alumbrado publico.

B Se debers prever la instalacion de un bafio portatil dentro del predio para el uso de los
trabajadores.

B Se deberan colocar 2 tambos de 200 litros para depositar la basura.

" El horario de trabajo de Lunes a Viernes, serd de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. y los sdbados de
8:00 am a 1:00p.m.

B os proveedores y maquinaria solo podran ingresar en un horario de 8:00 a.m. a 5:00 p.m.
registrandose en la entrada e indicando el nombre del propietario y responsable de obra,
asi como la ubicacion de la misma.

u Queda prohibido realizar trabajos de construccion los sdbados después de la 1:00 p.m. de
igual forma los domingos y dias festivos a menos que se obtenga el permiso de la
Administracién de la Asociacién Civil y vecinos colindantes.

|

Se recomienda cercar su lote en tanto se inicia la construccién, para evitar el chapeo o
desmonte de un lote por equivocacion y/o que se deposite basura, material de obra,
equipo, o algun otro por parte de un tercero.

®

Saumeriz

Vinculo eterno entre el pasado y el futuro.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

NORMAS PARA EJECUCION DE LA OBRA Y DESARROLLO DEL SITIO

"o Propietario serd el Unico responsable del personal que labore en su predio.

9 prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas y sustancias ilicitas.

u Cualquier persona que sea sorprendida haciendo sus necesidades fisioldgicas fuera de las
instalaciones especificamente destinadas para dicho fin, le serd suspendido el acceso al
interior del Fraccionamiento.

9 prohibe la pernocta de obreros en cualquier obra o edificacion.

S permite un velador por obra; debiendo obtener su registro en la Administracién.

" Todos los trabajadores deberan ingresar y salir del Fraccionamiento pro la puerta designada
por la Administraciéon y de conformidad con el procedimiento establecido por la
Administracion.

® | 0s suministros de obra, entrega de muebles y cualquier otro insumo, deberd respetar el
horario indicado anteriormente.

® |4 colocacién de letreros y anuncios de obra deberd ser de acuerdo con la especificacion anexa.

®  Debers construirla banqueta y murete de acometida eléctrica de acuerdo con la especificacidon
anexa.

B Debera abstenerse de modificar y/o derruir la banqueta perimetral del Fraccionamiento.

u Queda prohibido el ingreso de maquinaria para desmontar antes de cumplir los requisitos que
la Administracion establezca.

® |2 calidad de los materiales asi como los procedimientos constructivos utilizados en la
construccion son responsabilidad exclusiva del Perito Responsable de Obra y del Propietario.

B Se recomienda NO construir sétanos y en su caso desplantar la planta baja 35 cm por encima
del nivel de la banqueta.

|

La banqueta que pasa como pasillo de servidumbre por los lotes son de uso publico, por tal
motivo en caso de ser necesario podran alojar ducteria o registros que requieran las
dependencias oficiales y/o la Administracion del Fraccionamiento, para beneficio del

residencial.

Saumeriz

Vinculo eterne entre el pasade y el futuro.
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ANEXOS

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

®

Saumeria
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

CONEXION DE AGUA

REGISTRO PARA
ACOMETIDA DE AGUA
POTABLE TIPO "BOTA"

\|

COLINDANCIA DE LOTES

-

VIVIENDA |

i A RED HIDRAULICA INTERIOR
A RED HIDRAULICA INTERIOR

VIVIENDA

PARAMENTO LOTE  |[1:50 sgpaRACION
\. VIVIENDA

L oaadl L

8

ANDADOR

CAJONES
ESTACIONAMIENTO )

I_‘——l

RN S — e

DE LA RED DE AGUA
POTABLE GENERAL

NOTA:

1. ABRATADERA DE PVC

2. ADAPTADOR DE COMPRESION DE 13 mm

3. TUBO DE POLIETILENO HDP-RD-% DE 13 mm

4, COPLE DE COMPRESION DE 13 mm

5. VALVULA DE CORTE MACHO DE 13 mm

6. MEDIDOR

7. CAJA PARA MEDIDOR TIPO BANGUETA

B. ESTRELLA DE EXPANSION PARA RETIRAR MEDIDOR
9. ADAPTADOR HEMBRA PARA PVC

LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE SERA POR CUENTA DEL PROPIETARIO Y ESTARA SUJETA A LA
DISPOSICION TECNICA, NROMATIVA DE LA COMISION DE AGUA POTABLE DEL ESTADO, ASi COMO DEL ORGANISMO

OPERADOR.

ANEXO 1
DETALLE1DE 1

ACOTACION EN METROS
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

CONEXION SANITARIA

al
=
2
W
[a)
g <! g
REGISTRO SANITARIO = S =
40X60 CM EN JARDIN E <Zt [ g
BANQUETA ; =y :
z =1 z
\ 2 gl E
\ I \
\‘ N\ \ /. I N
‘Il'\.‘ 1 VIVIENDA : VIVIENDA 9
"‘\, |
\,l‘ } :
il
Y
PARAMENTO LOTE 1.50 |
\ R SEPARACION : R
VIVIENDA |
.
ll /‘ |
1.20 '8 |
" Ko/cm2 ARMADO, MARCO DE1 3/4-Y '
CONTRAMARCO DE 23/16"Y ASAS DE ACERO ANDADOR |
GALVANIZADO POR INMERSION EN CALIENTE. |
REFORZADO CON MALLA 6x6/10-10 |
_ q I
MORTER CEMENTO-ARENA CON CAJONES |
ACABADO PULIDO Y PENDIENTE EN ESTACIONAMIENTO |
PISO DEL 20% I
\_‘— |
S\ <1
> INFRAESTRUCTURA SANITARIA
NOTA:

LA CONSTRUCCION DEL REGISTRO SANITARIO SERA POR CUENTA DEL PROPIETARIO, SU COLOCACION DEBE ESTAR
SOBRE BANQUETA, COLINDANTE AL LIMITE DEL PAREMENTO COMO SE INDICA. NO SE PERMITE OTRA UBICACION.

ANEXO 2
DETALLE1DE 1 @

ACOTACION EN METROS

Saumeriz

Vinculo eterno entre ¢l pasado y el futuro,
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

CONEXION ELECTRICA

lo
P [ I =
_-— E
<
Iz
ANDADOR DE FIRME DE CONCRETO | —
F'C:150 KG/CM2, ESPESOR 8CM | o
MINIMO, ACABADO LAVADO CON | o
JUNTAS 5MM CON VOLTEADOR |fT
o
15
m
|
|
|
|
|
|
|
I MEDIDOR TIPO
ENCHUFE
I T ~ MEDIDOR
GRAVILLA 0 b ol ) 8
N Sl
BLANCA _ N l: oz2 (0)
// § Al
_ f I INTERRUPTOR
GUARNICION — I NS GENERAL
\ | — MURETE PARA MEDIDOR DE
— /] CONCRETO ARMADO O MURO
& - BANQUETA Ny | ¥ DE BLOCK, APLANADO FINO,
- I ACABADO CON PINTURA
1h | ] NTERIOR LOTE VINILICA.
IRER ) —
T A INSTALACION ALZADO
I | ANDADOR INTERNA
V D A 3 1 '20 CABLES DE ACOMETIDA SE SUMINISTRAN POR
I A L I A D SECCION *REGISTRO | PARTE DEL PROPIETARIO, DEL MEDIDOR AL
ELECTRICO REGISTRO ELECTRICO, A TRAVES DEL DUCTO
ASIGNADO.
NO SE PERMITE UTILIZAR MAS DE UN DUCTO.
MEDIDOR TIPO
ENCHUFE
~~— MEDIDOR

NOTA:

e EL DETALLE PRESENTADO ES UNA REFERENCIA.

LA NORMATIVA DE LA CFE RIGE EN TODO

MOMENTO.

e CUALQUIER MODIFICACION O PROPUESTA DEBE
SER PRESENTADA AL COMITE DE ARQUITECTURA
DE LA AC PARA SU EVALUACION.

INTERRUPTOR
GENERAL

— MURETE PARA MEDIDOR DE
CONCRETO ARMADO O MURO

/| DE BLOCK, APLANADO FINO,
ACABADO CON PINTURA
INTERIOR LOTE VINILICA.
| - S —
[[ ~= ! i;..,_l/ »
—\ A. INSTALACION
\ INTERNA

CABLES DE ACOMETIDA SE SUMINISTRAN POR
PARTE DEL PROPIETARIO, DEL MEDIDOR AL

REGISTRO ELECTRICO, A TRAVES DEL DUCTO
ASIGNADO.

NO SE PERMITE UTILIZAR MAS DE UN DUCTO.

ANEXO 3

DETALLE1DE 1

ACOTACION EN CENTIMETROS.

Saumeria

Vinculo eterno entre el pasado y el futuro.
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DETALLE PARA BANQUETA SECCION DE 1.20 M

*O O% OF ®O | -

é?w?

*Este documento estd sujeto a cambios sin previo aviso

S

%O O% Ok %O %

*O O% O% 2B

®

Saumeriz

Vinculo eterno entre el pasade y el futuro.

ANEXO 4
DETALLE 1 DE 2

ACOTACION EN METROS
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

DETALLE PARA BANQUETA SECCION DE 1.20 M

ANDADOR DE FIRME DE CONCRETO
F'C:150 KG/CM2, ESPESOR 8CM
MINIMO, ACABADO LAVADO CON
JUNTAS 5MM CON VOLTEADOR

PARAMENTO DE LOTE

»,et-:’rﬁlﬁ‘“-%»:.— QA GRAVILLA BLANCA
/

k—1.50 —4—1.20 — 5.00
SEPARACION VIVIENDA ANDADOR RESTRICCION FRONTAL VIALIDAD
JARDIN ESTACIONAMIENTO

*NOTA:

e LA COLOCACION DE GRAVILLA BLANCA SE PERMITE PARA ACCESO VEHICULAR Y NO DEBE OCUPAR LA TOTALIDAD

DEL FRENTE DEL LOTE, SE COMPLEMENTARA CON JARDIN.

e ELTRAMO DE BANQUETA EN EL FRENTE Y/O LATERAL DEL LOTE (EN CASO DE LOTES ESQUINA), SE APEGARA A LA

ESPECIFICACION DE MATERIAL Y ACABADO DESCRITO EN EL REGLAMENTO INTERNO; SU CONSTRUCCION SERA
POR CUENTA DEL PROPIETARIO HASTA LOS LIMITES DE SUS COLINDANCIAS CON OTROS LOTES.

e LOSJARDINES EN FACHADA PRINCIPAL SE APEGARA A LA ESPECIFICACION DE MATERIALES Y PALETA VEGETAL DEL

REGLAMENTO INTERNO; TANTO EL SEMBRADO COMO EL MANTENIMIENTO EL MISMO SERA POR CUENTA DEL
PROPIETARIO.

e POR NINGUN MOTIVO SE PRESCINDIRA DE JARDINERIA EN EL FRENTE DE LA VIVIENDA.

ANEXO 4
DETALLE 2 DE 2 @

ACOTACION EN METROS

Saumeriz

Vinculo eterno entre &l pasado y el futuro.
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*Este documento estd sujeto a cambios sin previo aviso

LETRERO DE OBRA

IMAGENES DE OBRA EXCLUSIVAMENTE DEL

LOTE EN CUESTION.

DATOS DEL CONSTRUCTOR y/o

NO SE PERMITE PUBLICIDAD DE OTROS ARQUITECTO

DESARROLLOS, PRODUCTOS, ETC.

e

1.50m -

»

d
1.00m ——»

DATOS DE LA OBRA COMO:

PROPIETARIO
DIRECCION

NUMERO DE LICENCIA
NOMBRE DE PERITO
RESPONSABLE DE OBRA
« NUMERO DE REGISTRO Y
CEDULA PROFESIONAL

-
{

2.00m

1.00m

ESTRUCTURA FIRME, DE
BUENA CALIDAD Y
PRESENTACION PARA
SOPORTARLO.

EL DETALLE PRESENTADO DEBERA SERVIR COMO REFERENCIA SOLAMENTE, CUALQUIER MODIFICACION
O PROPUESTADEBERA SER PRESENTADA PREVIAMENTE AL COMITE DE ARQUITECTURA Y
ADMINISTRACION DE LAA.C. PARA SU APROBACION.

*LOS LETREROS NO DEBEN UBICARSE EN LAS BANQUETAS, POR NINGUN MOTIVO.

Saumeriz

Vinculo eterno entre el pasade y el futuro.

ANEXO 5
DETALLE1DE 1
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

COLOCACION DE MARCOS O SALIENTES EN FACHADAS

*CONSTRUCCION DE MARCOS O
SALIENTES, CON UNA DISTANCIA

MAXIMA 20CM SOBRE RESTRICCION
POSTERIOR.

*NOTA
APLICA UNICAMENTE PARA
MARCOS O SALIENTES. NO PARA

USO COMO ESPACIO HABITABLE.

COLINDANCIA POSTERICR
——
vACio
4.00
Fl:.;':.l
—_— 0 e "
r N
I )
TERRAZA TERRAZA (‘. 5
— |
BALCON |
-
<
o
w
—
<«
-l
z
Q
o
o
74
17
w
©
*CONSTRUCCION DE MARCOS O
SALIENTES, CON UNA
DISTANCIA MAXIMA 50CM
SOBRE RESTRICCION FRONTAL.
ANDADOR
—_a
z
po i
8
5.00 £3
Bu
[
PARAMENTO LOTE
VIALIDAD

DETALLE 1 DE 2

ACOTACION EN METROS
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*Este documento estd sujeto a cambios sin previo aviso

COLOCACION DE MARCOS O SALIENTES EN FACHADAS

LIBRE , CONSTRUIBLE , LIBRE
'TL 25% ° 50% . 25% 71/ INPT.
‘ | = | L1050
VOLADOS LIGEROS EN 2DO - T I R
NIVEL MAXIMO 1.50M. |
= |
|
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, |
|
I |
|
| MARCOS POSTERIORES
2do NIVEL | DISTANCIA MAXIMA DE
0.20CM o
‘ g
D o e e ey e g
5 MARCOS FRONTALES | h E
=) DISTANCIA MAXIMA DE | =
2 0.50CM | 5
ler NIVEL ‘T_J
z
\‘ _____________________
PLANTA BAJA ESTACIONAMIENTO
y e
TR i
RE @ 07 .
Ve 5.00 #1.207-1.50-7
RESTRICCION ~ BANQUETA | RESTRICCION |
FRONTAL ' POSTERIOR :
/ ‘FONDO DEL LOTE 7

SECCION LONGITUDINAL

PERGOLADO SEPARADO 1.00M

MINIMO DEL LIMITE DE LA
COLINDANCIA LATERAL
\'C ________ 3
= MARCOS FRONTALES
S DISTANCIA MAXIMA DE
z 0.50CM
ler NIVEL 2 .
2
g
&
Ne=—r o roc ek <
*NOTA
APLICA UNICAMENTE PARA
LANTA BAJA MARCOS O SALIENTES. NO
PARA USO COMO ESPACIO
HABITABLE.
e e

ALZADO

ANEXO 6

. DETALLE 2 DE 2
Saumerla ACOTACION EN METROS

Vinculo eterno entre el pasado y el futuro.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

REMETIMIENTOS EN SEGUNDO NIVEL

COLINDANCIA POSTERIOR

N

2do NIVEL

ler NIVEL

LIMITE FREDIO

~

PLANTA BAJA

VACiO § 5
o
4.00 4 &'
=w
Zxe)
@ o
72
TERRAZA TERRAZA 4 25%
— e — .
BALCON |
04
2
M 2
< AZOTEA 50% 5
z || = °2
IS —— ]
Q 0
| EJ
E 1\ <
&[] . 4
TERRAZA 25%
1S . g
_ 2 En lotes unifamiliares, el 3er
| | _ R A e e T
: frontales y posteriores libres
VACIO
de construccion,
equivalentes al 50% de la
= superficie construible en ese
nivel.
4
o
500 £3
o
w
o
PARAMENTO LOTE
DI ANITA

RESTRICCION
! FRONTAL

INP.T.
i;‘ﬂ 50
N
1.50
<

BT 18
|

1A

1.50-7

BANQUETA RESTRICCION
POSTERIOR

|
|
|
FONDO DEL LOTE /

a ALTURA PRETIL
1.00

LIMITE PREDIO

o
L

SECCION LONGITUDINAL CON BALCON

ANEXO 7 @

DETALLE 1 DE 1 Saumeria

Vinculo eterno entre ¢l pasado y el futuro,
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

®

Saumeria

Vinculo eterno entre gl pasado y el futuro.

En este acto el PROMITENTE COMPRADOR recibe copia del “Reglamento de
Construccion”, el cual forma parte del Contrato de Promesa Compraventa del Inmueble
ubicado en el Lote Manzana Supermanzana____, dentro del desarrollo
inmobiliario denominado “Saumeria”, que se desarrolla en la Calle 20 av. Norte, de la
Ciudad de Tulum, Quintana Roo.

Asi mismo el PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que es de su conocimiento el
contenido, alcance y obligaciones de este reglamento que forma parte integral del
Contrato de Promesa de Compraventa y se obliga a cumplirlo en cuanto a su contenido,
alcance y obligaciones que a la firma del contrato se compromete a cumplir.

En caso de incumplimiento a este reglamento las sanciones seran determinadas por la
Asamblea de la Asociacion de Colonos y la Administracién del Fraccionamiento.

El Promitente Comprador
Rubrica

TESTIGO TESTIGO
NOMBRE NOMBRE

DOMICILIO DOMICILIO
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