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EXPED!ENTE 1386-19 (MAR)
ESCRITURA: 6,538 SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO
TOMO: CXXXI CENTESIMO ‘IRIOENMO PRIMERO.
EN LA CIUDAD DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO, A LOS 12 DOCE DIAS DEL MES DE JUNIO DE
2019 DOS MIL DIECINUEVE, ANTE MI, LICENCIADO JOSE ADOLFO ORTEGA OSORIO, TITULAR DE LA
NOTARIA NUMERO 37 TREINTA Y SIETE DE LA DEMARCACION NOTARIAL DE QUERETARO, ESTADO DE
QUERETARO, HAGO CONSTAR EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran de una parte el sefior
EDGAR LEONARDO TAMEZ ALCARAZ, en lo sucesivo la “PARTE VENDEDORA” y de otra el sefior SAUL
JAIME LEDESMA RODARTE, en lo sucesivo “LA PARTE COMPRADORA"; al tenor de la Protesta de Ley.
antecedentes y cldusulas siguientes: -

PROTESTA DE LEY —

El suscrito Notario hago constar, que en los términos del articulo 34 (treinta y cuatro) parrafo segundo de la Ley del

Notariado vigente en el Estado de Querétaro, hice saber a los comparecientes de las penas previstas por el articulo
284 (doscientos ochenta y cuatro) del Cédigo Penal vigente en el Estado de Querétaro, aplicables a quienes se
conducen con falsedad en declaraciones ante Notario Publico, por lo que quedando debidamente apercibidos de
ello, protestan formaimente conducirse con verdad en las declaraciones que emitan en el presente instrumento —

ANTECEDENTES
1. TITULO DE PROPIEDAD. Por escritura nimero 94,108 noventa y cuatro mil ciento ocho, de fecha 19 diecinueve
de diciembre de 2017 dos mil diecisiete, otorgada ante el Licenciado Pedro Cevallos Alcocer, Titular de la Notaria
nimero 7 siete de la Demarcacién Notarial de Querétaro, Estado de Querétaro, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, Estado de Querétaro, en el folio real individual nimero
194654/3 ciento noventa y cuatro mil seiscientos cincuenta y cuatro, operacién tres, el dia 5 cinco de junio de 2019
dos mil diecinueve, se hizo constar que el sefior EDGAR LEONARDO TAMEZ ALCARAZ, estando casado con la
sefora Saida Miriam Sudrez Nufiez bajo el régimen de Separacién de Bienes (el matrimonio se celebré el dia 7
siete de octubre del 2000 dos mil, en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro), lo que acredita con la
copia certificada del acta de matrimonio numero 140 ciento cuarenta, oficialia 1 uno, libro 2 dos, misma que en
copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento con la letra “A”, adquirié por compraventa en precio de
$1'134,000.00 (UN MILLON CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL PESOS, CERO CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL) el lote de terreno marcado con el nimero 47 cuarenta y siete, de la manzana 34 treinta y cuatro, del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Cumbres del Lago®, quinta etapa, delegacién Santa Rosa
Jauregui, en el Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 270 m2 doscientos setenta
metros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias:—
AL NORESTE 9.00 M NUEVE METROS, LINDA CON CALLE LAGO MECOACAN,
AL SURESTE 30.00 M TREINTA METROS, LINDA CON LOTE 48 CUARENTA Y OCHO MANZANA 34 TREINTA Y
CUATRO;
AL SUROESTE 9 00 M NUEVE METROS, LINDA CON LIMITE ETAPA 5 CINCO,
AL NOROESTE 30.00 M TREINTA METROS, LINDA CON LOTE 46 CUARENTA Y SEIS MANZANA 34 TREINTA
Y CUATRO
Declara la parte vendedora. que con recursos propios construy6 sobre el lote de terreno antes descrito la casa
habitacién marcada con el numero oficial 171 clento setenta y uno, de la calle Lago Mecoacan, I que acredita
con el cerificado de nGmero oficial y la licencia da construccion, mismos que en copia fotostitica agrego al
apéndice de esle instrumento con la letra “B", sin contar por el momento con el aviso de terminacion de obra.
siuacion que declara conocer la parte compradora para los efectos legales a que haya hugar —--
IL.- Manifiesta “LA PARTE VENEDORA", bajo protesta de decir verdad, que el inmueble matera de esta escrtura
se encuentra libre de gravamenes y limitaciones en su dominio, 0 que justifica con el canificado de ibenad de
gravhmenes expedido por el Registro Publico de |a Propiedad de Querétaro, Fatado de Querdtaro. el dia 10 dez e
Jurio de 2019 dos mil diecinueve, Mismo que agrego Al apéndice de este INSHIUMENID (N | kelrd ",

1L E1 inmustio objeto de este instnumenta cubre sus Contiibuciones fiscalos Con el sgumnle NUNSNO do (uonta prediei -

1401 001 23 581 04T uno, CUALID, CAFD, UNO, CRID. TATD, UNO, J0I, I/ES, CINCD, B8IS, UNO, (IO, CUBLID, Bl oo

Deciars “LA PARTE VENDEDORA®, que ol mencionado inueble se encusilia al coments 80 o page de sua
comiibuciones hscales o que acredia con el documanto Gue e Lopa 8grago ol apdiata e e sale Baliumenio von

(Y75 R | o ——_—— i ‘
“LA PARTE VENDEDORA® enirega en este acto » “LA PARTE COMPRADORA® ko covrgvobantes da page de

Mandiesta “LA PARTE VENDEDORA®, gue &l sviusbis abelo Ge saie Eali e o (uerdd (un ke e gastiuctuig

NSCesania para Contialal ol SaIvii 08 syus
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del inmueble objeto de este instrumento es la cantidad de $4'490,000.09 (CUATRg

NTOS NOVENTA MIL PESOS, CERO CENTAVOS, MC')NEDA NACIONAL), segyp, ,,
MILLONES CUATROCIE B. seis, tres, seis, lres, tres, formulado por el Ingeniero Francisco Jayier Gonzalg,
avalio nUMero B63633 letra '. N y dos del Estado de Querétaro, realizado el dia 11 once de Junio de 2019 dos
Rodriguez. perito numero 32 lfﬂ"; al apéndice de este instrumento con la letra “E”, del cual se desprende qye ol
mil diecinueve, mismt? que nore::r la cantidad de $3'133,584.07 (TRES MILLONES CIENTO TREINTA y TRES m_
valor de 1as construcciones O'JATRO PESOS, SIETE CENTAVOS, MONEDA NACIONAL)y el valor de| lerreng gy
QUINIENTOS OCHENTA : :;c(uu MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS QUINCE
" :;Zd‘::::':;f:'?;s CENTAVOS, MONEDA NACIONAL). —
PESOS,

parecientes otorgan las siguientes: Ny
CLAUSULAS -

El sefor EDGAR LEONARDO TAMEZ ALCARAZ, VENDE al sefior SAUL JAIME LEDESMA
PRIMERA -

ien COMPRA y ADQUIERE para sl, la casa habitacién marcada con el nimero oficial 171 clento
BT e go Mecoacan y lote de terreno sobre el cual se encuentra construida, es decir, lote

. Ei valof hacendario

Expuesto lo anterior, los com)

, de la calle La ) ) )
setenta y uno nta y slete, de la manzana 34 treinta y cuatro, del Fraccionamiento de tipo residencial
numero 47 cuare '

; *Cumbres del Lago”, quinta etapa, delegacién Santa Rosa Jauregui, en el Municipio de Querétaro,
ol la superficie, medidas y colindancias descritas en el antecedente | uno romano de esta
Em.d ° dem?sl:::t:r:; ::':ienen aqul pt;r reproducidas como si a la letra se insertasen, con la antigliedad, estado de
::::\r:l'mociones y caracteristicas se especifican en el avalio de dicho inmueble.

SEGUNDA.- La compraventa se rige por lo siguiente:
I.- El precio importa la suma de $4'390,000.00 (CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA MIL PESOS,

CERO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), que la parte compradora paga a la parte vendedora de la siguiente

manera:
A) Con la cantidad de $3'500,000.00 (TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, CERO CENTAVOS, MONEDA

NACIONAL), mediante transferencia realizada el dia 11 once de junio de 2019 dos mil diecinueve, de la cuenta
identificada con terminacién numero 3946 tres, nueve, cuatro, seis, de Scotiabank Inverlat a nombre de la parte
compradora, a la cuenta identificada con clabe terminacién nimero 0186 cero, uno, ocho, seis, de Multiva a nombre

de la parte vendedora; y
B) Con la cantidad de $890,000.00 (OCHOCIENTOS NOVENTA MIL PESOS, CERO CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL), mediante transferencia realizada el dia 29 veintinueve de abril de 2019 dos mil diecinueve, de la
cuenta identificada con terminacién nimero 3946 tres, nueve, cuatro, seis, de Scotiabank Inverlat a nombre de la
parte compradora, a la cuenta identificada con clabe terminacién namero 0186 cero, uno, ocho, seis, de Multiva a
nombre de la parte vendedora.
La “PARTE VENDEDORA”, manifiesta recibir las cantidades antes referidas, lo que declara bajo protesta de decir
verdad, en los términos del segundo parrafo del articulo 33 treinta y tres de la Ley Federal para la Prevencién e
Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, de la manera en que ha quedado especificada y
de cuyos pagos agrego copia fotostatica al apéndice de esta escritura con la letra “F”.

Il.- La propiedad vendida Pasa a poder de "LA PARTE COMPRADORA™
A). Sin limitacién alguna en su dominio.

B). Sin gravamen de ninguna especie.

C). Sin ningin adeudo, incluso de carécter laboral o fiscal. Cualquier adeudo de la indole que fuere a la fecha de

firma de este instrumento, sera por cuenta exclusiva de "LA PARTE VENDEDORA".
TERCERA.- Manifiesta “LA PARTE COMPRADORA”

adquiere por este instrumento, se obliga a respetar lo q

usos, destino y la definicién de area urbanizable, a
normatividad

competentes.
CUARTA.. Los gastos, impuestos
Cubiertos por LA PARTE COMP
PARTE VENDEDORA".

QUINTA.- Para |a interpretacién y cum,
Estado de Q

que por lo que se refiere al uso y destino del inmueble que
ue establecen los planes, programas, provisiones, resevas,
los que se refieren las disposiciones legales aplicables y 1
en materia urbanistica, asi como las que en lo futuro dicten las autoridades administrativas

+ derechos y honorarios que se causen con motivo de este instrumento, serdn
RADORA", excepto el Impuesto Sobre la Renta, el cual serd a cargo de "LA

r—

- del
plimiento del presente instrumento se someten a las leyes y tribunaies
uerétaro, renunciando acu .

alquiera que pudieren corresponderles
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vq . hug &n copla agrego al apéndice de
ue & mijuiclo tienen capacidad legal para la celebracién de este acto
i - Que respecto al Impuesto Sobre Traslado de Dominio, se pagar ¢

R i 4 el impuesto corres, iente
il - Que respecto al Impuesto al Valor Agregado, la parte enajenante declara nmm ya que el inmueble

objeto de este instrumento ha sido construido para ser destinado a unidad habitacional, se
especificaciones del avalio

IV - Que respecto al Impuesto Sobre la Renta, la parte enajenante declara

1 - Que conozco a los comparecientes de acuerdo con los documentos oficiales
este instrumento con la letra “Q"

gun consta en las

abademided 6oh Io I _ tener que hacer un pajc qﬁmmml de
con la liquidacién de dicho impuesto, misma que firmada de recibido por la parte enajenante agrego al
apéndice de este instrumento con la letra *H”. N S

N
V- Que declaran la parte enajenante y la parte adquirente, que el inmueble objeto de este instrumento

rio se .
encuentra arrendado. N

\\
V1.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser- N \

SAUL JAIME LEDESMA RODARTE, mexicano, originario de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia 18
dieciocho de mayo de 1963 mil novecientos sesenta y tres, casado bajo el régimen de Sociedad Conyugal,
empleado, con domicilio en calle Benito Fernandez Arrieta numero 66 sesenta y seis, Los Cipreses, Alcaidia de
Coyoacan, Ciudad de México, con Clave Unica de Registro de Poblacién numero LERS630518HDFDDLO4 letras L,
E R. S, seis, tres, cero, cinco, uno, ocho, letras H, D, F, D, D, L, cero, cuatro, con Registro Federal de
Contribuyentes numero LERS630518DBS9 letras L, E R, S, seis, tres, cero, cinco, uno, ocho, letras D, B, nueve y
que se identifica con credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral, con fotografia y firma del
interesado
EDGAR LEONARDO TAMEZ ALCARAZ, mexicano, originario de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia 26
veintiséis de noviembre de 1969 mil novecientos sesenta y nueve, casado bajo el régimen de Separacién de Bienes
(segun acta nimero 340 trescientos cuarenta, de la Oficialia 1 uno, Libro 2 dos, de fecha 7 siete de octubre de 2000
dos mil, en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro), empresario, con domicilio en calle Lago
Tequesquitengo nimero 203 doscientos tres, Fraccionamiento Cumbres del Lago, en el Municipio de Querétaro,
Estado de Querétaro, con Clave Unica de Registro de Poblacién nimero TAAE691126HDFMLDO2 letras T, A, A, E,
seis, nueve, uno, uno, dos, seis, letras H, D, F, M, L, D, cero, dos, con Registro Federal de Contribuyentes nimero
TAAE69112614N8 letras T, A, A, E, seis, nueve, uno, uno, dos, seis, uno, letra N, ocho y que se identifica con
credencial para votar nimero 0541044268962 cero, cinco, cuatro, uno, cero, cuatro, cuatro, dos, seis, ocho, nueve,
seis, dos, emitida por el Instituto Nacional Electoral, con fotografia y firma del inte d

Vill- Que para efectos de la fraccién Il segunda del articulo dieciocho de la Ley Federal para la Prevencion e
Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia liicita, el otorgamiento del presente instrumento no
implica el establecimiento de una relacién de negocios, por tratarse de un acto u operacién que se celebra
ocasionalmente y no como producto de una relacién formal y cotidiana entre el suscrito y los otorgantes, lo cual
también declaran los comparecientes.
IX.- Que han sido enterados por el suscrito Notario Publico del contenido de la fraccién Il tercera del articulo 3 tres
de Ia Ley Federal para la Prevencién e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, respecto
al concepto de beneficlario controlador, a lo que manifiestan que actian en su nombre y por cuenta propia por ser
quienes se benefician de los actos que se contienen en el presente instrumento y por tanto no existe duefio
benefici .

X.- Que las partes manifestaron bajo protesta de decir

El sefior SAUL JAIME LEDESMA RODARTE, declara, de manera expresa y bajo protesta de decir verdad y
con falsedad ante Notario y una vez que el suscrito Notano

rdad:

advertido de las penas en que incurren quienes declaran
le ha solictado Informacién relativa a la fraccién Il tercera del articulo 18 dieciocho de la Ley Federal para la
Prevencién e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, respecto de si tienen conocimiento

de la existencia de un tercero duefio y/o beneficiario, a lo que manifiesta que ellos Mismos lo son, por ser quienes

obtienen el beneficio derivado de los actos otorgados en este instrumento y ser, en ultima instancia, quien ejerce los

derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento 0 disposicién del bien o servicio y me exhibe documentacion

oficial que permite identificarlo, la cual agregaré al apéndice en el legajo de esta escritura -
X1.- Que en términos de lo previsto por el articulo 8 (ocho) de la Ley del Notariado del Estado de Querélaro, la parte
adquirenie declara, que el suscrito nolario, le nolificé de las cantidades que deberdn enterarse por concepto de
Impuesto de Traslacion de Dominio y Derechos generados por |a celebracion del acto juridico que se contiene en
este instrumento Cantidades que se mencionan en a constancia, que fimada pof la parte adquirente, agrego al

apéndice de esta escritura con la letra “".
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imiento a los términos de la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en &9’, on i
umplim ;

to, el suscrito Notario Publico hago constar que previo al olorgamiento del prase
, arecientes mediante el aviso de privacidad correspondiente expuesty feukhc; ‘j
les proporcionados, por disposiciones de la Ley son nocesano.\v"qs h:?','

¥
.
\

Xll.- Que para dar ¢
de Particulares y sus Reglamen
instrumento, he advertido a los comp

icular, que los datos persona . g AR -
1y P‘:'c'“ .ros:nto instrumento, y que estos podran ser compartidos y comunicados a las autoridades. g,q \t’r
redaccién del p : |

ey {
den obrar en los casos asi exigibles en los Regstro Pibjcgy,
cceso a ellos, y que pue \
Jegaimente tengan @
correspondientes, por lo que enterados d

e los derechos sobre privacidad, hago constar el consentimiento exprasg \‘]f

otorgado en esta acto mediante la firma del presente instrumento para la obtencién, aimacenamiento, transferenciy |
r!:ﬂu:idad de los datos personales de los cuales son titulares para los efectos sefialados. E

;::’ Que manifiestan los comparecientes que las declaraciones que realizaron en este instrumento, Ias hiciergn

bajo protesta de decir verdad y que les di a conocer las penas en que incurren quienes declaran con falsedad. —

; XIV - Que tuve a la vista los documentos citados en este instrumento.
XV.- Que leido y explicado el valor, consecuencias y alcances legales de este instrumento a los comparecientes, |
manifestaron su comprensién plena y conformidad con él, firmandolo el dia 12 doce de junio de 2019 dos mil

diecinueve. Doy fe.
FIRMAS

EDGAR LEONARDO TAMEZ ALCARAZ.- FIRMA.- SAUL JAIME LEDESMA RODARTE.- FIRMA.- ANTE MI:
LICENCIADO JOSE ADOLFO ORTEGA OSORIO.- FIRMA.- EL SELLO DE AUTORIZAR DEL NOTARIO.
IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION AL ESTADO
Se pago el Impuesto correspondiente segun recibo con nimero de operacién 2019/1391821, de fecha 24 de julic | |
de 2019, por la cantidad de $15,596.00 (Quince mil quinientos noventa y seis pesos 00/100 Moneda Nacional). — ’
IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION A LA FEDERACION !
Se pago el Impuesto correspondiente segun recibo con numero de operacién 321336393, de fecha 24 de julio de ‘
2019, por la cantidad de $35,621.00 (Treinta y cinco mil seiscientos veintiin pesos 00/100 Moneda Nacional). ——

IMPUESTO DE TRASLADO DE DOMINIO ! (
Se cubrié el Impuesto de Traslado de dominio por la cantidad de $213,411.00 (Doscientos trece mil cuatrocientos :

once pesos 00/100 Moneda Nacional), se acredita con el recibo numero T-64521 de fecha 26 de julio de 2019,
emitido por el Municipio de Querétaro.

Valor de Operacién: $4'

390,000.00 (Cuatro millones tresclentos noventa mil pesos 00/100 Moneda Nacional). -

Valor de Avalio: $4,490,000.00 (Cuatro millones cuatrocientos noventa mil pesos 00/100 Moneda Nacional). -
Clave Catastral: 14 01 001 23 561 047.

AUTORIZACION
En Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro a los 29 veintinueve dias del mes de Julio del afio 2019 dos mil

6 2 Ty
5 4

:»,5\

d i
lecinueve. Con esta fecha y cumplidos los requisitos de Ley, autorizo definitivamente la presente.- DOY FE.-

,o 3 . | B |

‘

A" A Y

43z 07
3

o de autorizar del notario. !
\ EXPEDICION

ES\FF ¥
- :E%'o ER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE EN FAVOR DEL SENOR SAUL JAIME LEDESMA RODARTE, VA

«

18 }
S FOJAS
OJAS UTILES DEBIDAMENTE COTEJADAS CON SU ORIGINAL CON EL QUE SE COMPULSO Y

AONFORME. SE EXPIDE EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE H

RO C
ARO

D
v/ GEN
22 YENTO
e

LO

S 29 VEINTINUEVE Dlas DEL MES DE JULIO DEL ARO 2019 DOS MIL DIECINUEVE - DOY

,{‘A. 3\
LIC. JOSE ADOLFO ORTEGA OSORIQ. . Y.,
NOTARIO TITULAR DE TN W
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* | SECRETARIA REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL

';‘ ' hDE”(l'aSillE:":g e COMERCIO DEL ESTADO DE QUERETARO
\.-'3‘%‘ l G:Tl D:(\D!daﬂ y ael Cnmrlf:-c -
oUésg 7\3\““0 \ a
| 7 SUBDIRECCION QUERETARO
— fl‘
0000004827 10/2019 COMPROBANTE DE INSCRIPCION
INMOBILIARIO

CONTROL: 158646 2019
FECHA Y HORA DE RECEPCION : 16/10/2019 10:52:25

DOCUMENTO : 6538 DE FECHA : 12/06/2019
NOTARIA: 37 TITULAR
ORTEGA OSORIO JOSE ADOLFO

SOLICITANTE :IVAN CORTES

MOVIMIENTOS
ACTO DESCRIPCION

FOLIO OP. INSC./ ANOT SECCION

UBICACION / DESCRIPCION

'FECHA Y HORA DE REGISTRO

25 X COMPRAVENTA DE INMUEBLES

16/10/2019 14:25:46

194654 6 INSCRIPCION INMOBILIARIO LOTE : 47 MANZANA : 34 ETAPA : 5 CALLE LAGO MECOACAN CUMBRES
DEL LAGO ETAPA 5 MUNICIPIO : QUERETARO AREA TERRENO : 270 M2
. ANTECEDENTES AFECTADOS 3
? FOLIO CsC. csc. PO |
PARTIDA LIBRO TOMO SECCION SERIE BIS ELECTRONICO  OPER HIST  SECCION CANCELACION
194654 5 INMOBILIARIO  TOTAL }
VENDEDOR(ES) :
EDGAR LEONARDO TAMEZ ALCARAZ
COMPRADOR(ES) :
APELLIDO PATERNO / RAZON SOCIAL APELLIDO MATERNO NOMBRES
LEDESMA RODARTE SAUL JAIME
ORDEN PAGO  TOTAL DERECHOS RECIBO PAGO  FECHA PAGO
4893927 33,675.00 1371252 18/07/2019
Doy Fe

REGISTRADOR :  BSB/HEHM/HMHECTOR ENRIQUE

™ INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLIEO-DE LA PROPIEDAD.

J
g COMPRAVENTA DE INMUEBLES
[

EN EL FOLIO INMOB

ILIARIO:

;, 00194654/0006.
| EL 16 DE OCTUBRE DE 2019 A LAS 14:25:46

| REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE

QUERETARO, SUBDIRECCION QUERETARO

15813413815913313350H13214815614414950N150
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N
rog SECRETARIA
¥ P DE GOBIERNO REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL

,(‘;, j Direccién del Registro Publico COMERCIO DEL ESTADO DE QUERETARO

4 de la Propiedad y de! Comercio
JUERETARO

SUBDIRECCION QUERETARO

CONSTANCIA DE DETALLE DE INSCRIPCION
~ COMPRAVENTA DE INMUEBLES
CONTROL: 158646 2019 -
FECHA Y HORA DE RECEPCION16/10/2019 10:52:25
DOCUMENTO #6538 DE FECHA  12/06/2019
NOTARIA: 37 TITULAR

ORTEGA OSORIO JOSE ADOLFO

SOLICITANTE IVAN CORTES

SE HACE CONSTAR EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, RESPECTO DEL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO.
VENDEDOR(ES) EDGAR LEONARDO TAMEZ ALCARAZ
REPRESENTANTE VENDEDOR:

COMPRADOR(ES): -
APELLIDO PATERNO / RFC
RAZON SOCIAL APELLIDO MATERNO NOMBRES FECHA 'I‘ AC. % TRANSMISION
[LEDESMA RODARTE SAUL JAIME Totalidad
REPRESENTANTE(S) DEL(LOS) COMPRADOR(ES):
EN LA CANTIDAD DE : 4,390,000.00 EN PESOS

INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD SUBDIRECCION QUERETARO. EN EL FOLIO INMOBILIARIO:
00194654/0006. EL 16 DE OCTUBRE DE 2019.

15813413815913313350H13214815615015249N

Scanned with

{8 CamScanner’


https://v3.camscanner.com/user/download

QUERETARO e
GRS 20/0772019 11.30.41

26/07/2019 |
RF.C.MQU2206260ZA 813017252019 /

Bivd. Bermardo Quintana No. 10,000 v
Fracc. Centro Sur, Delegacién Josefa Vergara y Hdez 201 - INTERNET
355 - RODRIGUEZ RAMIREZ CARINA

C.P. 76090, Santiago de Querétaro, Qro., México
1121500 - IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO DE INMUEBLES

201907 - 201907
ADQ.: SAUL JAIME LEDESMA RODARTE

DIR. INM.: LAGO MECOACAN NO. 0, COL. FRACCIONAMIENTO CUMBRES DEL LAGO
ENAJ.: EDGAR LEONARDO TAMEZ ALCARAZ

C. CATASTRAL: 140100123561047 NOTARIA: 112214037

1. PAGO: PAGO POR INTERNET VALOR OP: 4490000

ESCRITURA: 6538 F. DOC.: 28-JUN-19

PAGO TRASLADO DOMINIO INTERNET

106104 201907 - 201907 $.30

106255 201907 - 201907 $210,193.48

106261 201907 - 201907 $126.12

Pagos Realizados .

Clave Conceplo Imparte
111111110002- REDONDEO T i f /11 ‘ -0.30
112150000008-11215000001-31111-1190011-991  REZAGO ANT TRASLADO DE DOMINIO INTERNET N . 210,193.48
112150000014-11215000001-31111-1190011-891 - ACTUALIZACION ANT-TRASLADOQ DE DOMINIO INTERNET, 126.12
117200000008-11720000001-31111-1190011-991 RECARGOS TRASLADO DE DOMINIO L A ¥ 3,091.70

Total:- 213,411.00

Importe con letra: Doscientos trece mil cuatrocientos once pesos 00/100 M.N,
Tipo Pago: Transferencia

Cadena Original:
12.0[T|64521]2019-07-26T11:39:51]0]2010|ingreso|CAJA DE TRASLADO DE DOM POR INTERNET|0]213,411. OOIMQU22092GDZA|GOBIERNO

MUNICIPAL DE QUERETARO|BOULEVARD BERNARDO QUINTANA|10000|CENTRO
SUR|QUERETAROJQUERETARO|MEXICO|76000|BOULEVARD BEHNARDO OUINT ANA
10000jQUERETARO|QUERETARO|MEXICOJ|76000]|[||l||1]importe i
Vencido|210,193.48/210,193.48|1|Recargos|3,091.70/3,091. 70|1|Rodondoo|0 30/0.30/1)Act. Ant.|126. 12l126 12|IVA|16.00]0|

Sello Digital:

P4k8ynJSHsOV1ag8mZemNaNp52viX0dBKa BWq+CTS)9q108PYGdJ4IoMM 1BlI9azbd/7 d44lYJH|GjSFHJUbSNanJsoG6

qaA16NSJInD1q526060GNCS5yB+7iXysWVeNoLMD1 vMZPRelmOLroKon OUQK/‘I JuKEGD4vgcbmMH4=

Avlooo lmpog‘aintas wd S

CFDI~ sblo podré realizarse a | nombre . del sujelo .de  quien " ee { oxpldd o Recho Ofical.

emisién
sa foquiers Su comprobanie fiscal digital, “cuenia con 72 “horas a parir de la lecha do pago pwa . sokdiario al coreo electdnico
i 0.gob.mx agregando sus dalos fiscalos (nombre, direccién, C.P, y RFC) y adjuntando en archivo digital su Recibo

facturaelectronica@municiph
oficial expedido por el umlclplo Para el caso de pago en Bancos y Uendas autorizadas, podras solicilarlo doapuh de 3 dm hablles posterores al pago
El vamite “ o9
- — esle compmbmll puede visilar la ' siguiente Ugu " hups Ihlw mqro gob. muvaldador, m

S desea verificar la validez de

Si eres p-opauﬂodounpudobwlo menor o igual & 1,500 M2, @ parir del primero de lvbrerg 2017 enya & la pdgina da Municipio de Querdtaro

nitp//www.municiplodequerelaro gob.my/ & electo de consular las  bases para | su_  Impleza sh coso  elgure.
te comprobante de pago, NO exime al coniribuyente del pago de diferencias que resularan del

*Se hace do su imiento que la emisién del p
Impuesto, por aplicas los supuesios provistos en el Ariculo 42 de la Ley de Hacienda de los Municipios del [staco de Querdlara®

Scanned with

i CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

- __FOLIO: __ B63633

e T 1. ANTECEDENTES

"G OLICITANTE: TAMEZ ALCARAZ EDGAR LEONARDO
VALUADOR: ING. FRANCISCO JAVIER GONZALEZ RODRIGUEZ REGISTRO;#"
FECHA DEL AVALUO: 11 de junio de 2019
INMUEBLE QUE SE VALUA: PREDIO EDIFICADO
PROPIETARIO: TAMEZ ALCARAZ EDGAR LEONARDO
PROPOSITO: DETERMINAR EL VALOR DEL INMUEBLE COMO BASE PARA EL PAGO DE 1 )

OBJETO: CONOCER EL VALOR HACENDARIO DEL INMUEBLE
REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA INDIVIDUAL

T1PO DE INMUEBLE: CASA HABITACION

CLAVE CATASTRAL: 14 01 001 23 561 047 NG
UBICACION DE INMUEBLE
ESTADO: QUERETARO CONDOMINIO:
CIUDAD: CALLE: LAGO CAJITITLAN
MUNICIPIO: QUERETARO MANZANA: 34
DELEGACION: MODULO:
COLONIA: LOTE: 47
FRACCIONAM: CUMBRES DEL LAGO No.OFICIAL: S/N
C. POSTAL: 76230

I1. CARACTERISTICAS URBANAS
CLASIFICACION DE LA ZONA: HABITACIONAL DE PRIMER ORDEN

TIPO DE CONSTRUCCIPON DOMINANTE: CASA HABITACION
iNDICE DE SATURACION DELA ZONA: 70%
CONTAMINACION AMBIENTAL: NO ES PERCEPTIBLE
POBLACION: NORMAL
USO DE SUELO AUTORIZADO: HABITACIONAL
ViA DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS: LAGO CAJITITLAN

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS MUNICIPALES: AGUA  POTABLE, DRENAJE Y ALCANTARILLADO MIXTO. ENERGIA
ELECTRONICA, ALUMBRADO  PUBLICO.  CALLES DE ADOCRETO.

GUARNICIONES Y BANQUETAS DE CONCRETO

III. TERRENO
\EDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: FOLIO REAL 194654 DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE
QUERETARO.
IORESTE: EN 9.00 m LINDA CON CALLE LAGO MECOACAN
URESTE: EN 30.00m LINDA CON LOTE 48 MANZANA 37
UROESTE: EN 9.00 m LINDA CON LIMITE ETAPA 5
IOROESTE: EN 30.00 m LINDA CON LOTE 46 MANZANA 34

iUP. TOTAL: 270.00 m2
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: TERRENO PLANO DE FORMA REGULAR

DENSIDAD HABITACIONAL: H2
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: LAS QUE MARCA EL CODIGO URBANO
SERVIDUMBRES O RESTRICCIONES: LAS QUE MARCA EL CODIGO URBANO
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: NINGUNA QUE INFLUYA EN SU VALOR
CONSIDERACIONES ADICIONALES: NO HAY
TV. DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS:

1 estado de conservacion del inmueble y sus instalaciones se tomd en base a la inspeccién visual realizada, por lo que pudieran presentarse vicos ocultos
jue pasaron inadvertidos sin dolo ni mala fe. Para efectos del presente estudio, se presumen en estado de uso normal.

ie asume la posible libre comerdializacién del inmueble valuado. El presente estudio se realiza bajo el supuesto de que no existen gravémenes, reservas de)

lominio, o limitaciones que impidan dicha comercializacién.

2 informacién proporcionada por el solicitante del presente estudio se considera fidedigna y completa. No se asume responsabilidad

| presente estudio no tiene como finalidad determinar la existencia de materiales o sustandias peligrosas en la propiedad, que podrian afectar los valores|
& terrenos y construcdones, por lo que no se asume responsabilidad alguna.
01

%
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FOLIO: B63633
DE ION GE B
USO ACTUAL: CASA-HABITACION DE TRES NIVELES
DAD Y CLASIFICACION: .
MODERNO CALIDAD 21 MODERNO CALIDAD Luyo.-;‘/ ™
19  MODERNO MEDIANO CALIDAD 18 MODERNO MEDIANO /. . \
47 MODERNO ECONOMICO MEDIANO Il oy { \
NUMERO DE NIVELES: 3 CALIDAD DEL PROYECTO: ‘ f T BUENA
£DAD APROXIMADA: 0 ZONA: [ | amo
VIDA UTIL REMANENTE: 60 UBICACION: \". ¢ HTERMEDJA
£STADO DE CONSERVACION: NUEVA - N, % oxea HABIPACION
TIPOS DE CONSTRUCCION L\‘ 7D ) ;o7 /
TIP0 1 MODERNO CALIDAD s
e V. ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION
OBRA NEGRA O GRUESA
% CIMIENTOS|TIPO | SE SUPONE LOSA DE CIMENTACION.
ESTRUCTURAS|TIPO 1| TRABES, CADENAS Y CASTILLOS DE CONCRETO AHOGADOS EN MURO DE BLOCK A CADA 2.50 m
MUROS({TIPO 1 SE SUPONE LADRILLO DE CEMENTO JUNTEADO CON MORTERO TIPO I
ENTREPISOS|TIPO 1 SE SUPONE CASETON DE POLIESTIRENO, VIGUETA Y BOVEDILLA CON CAPA DE COMPRESION DE CONCRETO
TECHOS|TIPO 1 SE SUPONE CASETON DE POLIESTIRENO, VIGUETA Y BOVEDILLA CON CAPA DE COMPRESION DE CONCRETO
AZOTEAS|TIPO 1 SE SUPONE RELLENO DE MATERIAL LIGERO, IMPERMEABILIZADO CON ASFALTO, FIBRA DE VIDRIO
BARDAS|TIPO 1 SE SUPONE LADRILLO DE CEMENTO JUNTEADO CON MORTERO TIPO 1
OTROS|TIPO 1 NO TIENE
REVESTIMIENTO Y ACABADOS ESPECIALES
APLANADOS|TIPO 1 CEMENTO, CAL, ARENA
PLAFONES|TIPO 1 CEMENTO, CAL, ARENA
LAMBRINES|TIPO 1 AZULEJO DE CERAMICAEN ZONAS HUMEDAS DE BANO Y COCINA
PISOS|TIPO 1 PISO DE CERAMICA DE 50 X 50
ZOCLOS|TIPO 1 DEL MISMO MATERIAL QUE EL PISO
ESCALERAS|TIPO 1 DE CONCRETO ARMADO CON PISO DE CERAMICA
PINTURAS|TIPO 1 VINILICA EN MUROS INTERIORES Y EXTERIORES
RECUBRIM.[TIPO 1 NO TIENE
CARPINTERIA
PUERTAS|TIPO 1 DE MADERA TIPO TAMBOR
GUARDAROPAS|TIPO 1 CAJONERAS Y PUERTAS
LAMBRINES OP.|TIPO 1 NO TIENE
PISOS|TIPO 1 NO TIENE
. OTROS
INST. ELECT.]TIPO 1 PROBABLE OCULTA CON POLIDUCTO DE 1/2, APAGADORES Y CONTACTOS INCOMPLETO
VIDRIERIA[TIPO 1 SENCILLA DE 4 0 6 mm.
FACHADA|TIPO 1 MORTERO
INST. SANIT.|TIPO 1 REMALEO DE TUBER{A DE CPVC Y COBRE DIFERENTES DIAMETROS, PVC EN DESCARGAS, TUBO DE ALBANAL EN
DRENAJE Y REGISTROS DE TABIQUE.
PUERTAS Y V.| TIPO 1 VENTANERIA DE ALUMINIO ANODIZADO COLOR NEGRO
CERRAJERIA|TIPO 1 COMERCIAL
INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
INST. ESP.[TIPO 1 NO TIENE
ELEM. ACCE.[TIPO 1 NO TIENE
OBRAS COM.[TIPO 1 NO TIENE
VI. CONSIDERACIONES PREVI L AVALUO
EN EL PRESENTE ESTUDIO SE CITAN EL METODO DE MERCADO, EL METODO FISICO O DIRECTO Y EL METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS; LAS]
CARACTERISTICAS OBSERVADAS EN LA VISITA CORRESPONDIENTE, LA CANTIDAD DE SUPERFICIE DE TERRENO Y CONSTRUCCION SE DIO COMO)
DATO, Y EN CASO DE QUE YARIARAN, NO SERA IMPUTABLE AL VALUADOR.
s DE ME
SUPERFICIE DE TERRENO ST  UBICACION EN LA ZONA UZ  FACTOR DE AREA CONSTRUCCION FA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SC  UBICACION EN LA MANZANA UM FACTOR DE AREA TERRENQ T
i’i‘m“ﬂm NEG ESTADO DE CONSERVACION EC  ACCESORIOS DEL INMUEDLE Al

Scanned with

{8 CamScanner’


https://v3.camscanner.com/user/download

FOLIO: #6613
[LORPARAMES
COMPARABLE CONTACTO . :
TELEF B
TMBRLS DI LAGO URIQUILLA LAO BITNES wmono o ¢~ -JWL‘
SERLS DI LAGO JURIQUIL TR o~ 280,00 mJ omds | 5 %0 000 10)
CUMBRLS QUILLA GONZALLZ OF 121670311 270.0 % 36 (1
~|UMBAE S DE LAGO JURIQUILLA — . { Soam nfm_ |8 o
& GOOD LIFE 4423723876 303 00 m2 42700 m? ¢ 5,350,800 00
~ 5 DL LAGO JURIQUILLA : v ml 3| % 5,800 00
L“”“‘“[; S R RRIKALR RUCZA 4424679290 279.00 m2 348000 m2 [ T 490,000 (4]
CUMEBR N QU LAO BIENES 4424132460 27900 m2 W0 00 m2 [ 5,490 /0 )
m_t“w = ({ g ]
v.u, NEG uz < T I AT SRR
— 314,324 32/m2 . UM | EC | FA [ FT | A1 | ¥R vHR [/
l 421 /m2 097 { 100 | 100 | 1oo | 103 [ 099 | 100 [Qoss 31, 1/2.1/jm 2
| . - ::11529'17/:2 097 | 100 | 1.00 | 100 | 100 [ 100 | 100 | 05820 $15 358.91/m2
o 4'«7'11/ 097 | 100 | 100 | 100 [ 105 [ 098 | 100 | 09985 | = 17,510 £0/m2
4 $14,447.37/m2 097 | 100 | 100 [ 100 | 103 | 100 | 100 | 09937 $14,355 75/m2
S $14,447.37/m2 097 | 100 | 1,00 | 100 | 1.03 | 100 | 1.00 | 09937 314,355 75/m2
$14,450.00/m2
SUPERFICIE COMPARABLE| 310.66 m2 ] VALOR COMERCIAL| $ 4,490,000.00
; VII. VALOR FISICO O DIRECTO
OTE TIPO EN LA ZONA: | | VALORES DE CALLE O ZONA PARA LOTE TIPO ($/M2):]
) DEL TERRENO
SUPERFICIE VALOR ]
CION D VALOR COMERCIAL PROP.
FRAC (m2) UNIT.(3/m2) | PEM MOTIVO VALOR PARCIAL PROP. A ENFOQUE FISICO
PRIVATIVA 27000m2 | $4,700.00/m2 [1.000000) NINGUNO | § 1,260,000.00 | 30% | § 1,356,415 93
TOTAL 270.00 m2
Valor Unitario Promedio $4,700.00/m2 TOTAL TERRENO| § 1,269,000.00 | 30% | $ 1,356,415.93
) DE LAS CONSTRUCCIONES
CALIDAD SUPERFICIE V.U.R.N. V.U.N.R. VALOR COMERCIAL PROP.
DEM ;
170 DEM. (m2) ($/m2) ($/m2) VALOR PARCIAL PROP, A ENFOQUE Fisico
20 1 28061 m2 $8,410.00/m2 1.00 $8,410.00/m2 | § 2,359,930.10 | 56% | § 2,522,495.50
21 1 14.59 m2 $9,880.00/m2 | 100 | $9,880.00/m2 [$ 14414920 | 3% |$ 154,079.02
19 1 1546 m2 $6,850.00/m2 | 100 | $6850.00/m2 | $ 105901.00 | 3% |$ 113,196.06
18 1 5084 m2 $5,200.00/m2 | 100 | $5290.00/m2 |§ 26894360 | 6% |$ 287,469.96
17 1 1417 m2 $3,720.00/m2 | 100 | $3,72000/m2 | ¢ 52,71240 | 1% |$ 56,341.53
TOTAL 375.67 m2 TOTAL ] 2,931,636.30 | 70% | $ 3,133,584.07
) INSTALACIONES ESPECIALES
TOR COMERCIAL PROP.
TiIro SUPERFICIE V.U.RN. DEM V.U.N.R. VALOR PARCIAL PROP. vn‘ Beroous b sx;g
TOTAL 0.00 TOTAL s - 0% |$
VALOR FISICO O DIRECTO| $ 4,200,636,30 VALOR COMERCIAL| $§ 4,490,000.00
| VIIL. VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS
A) RENTAS REAL O EFECTIVA: B) RENTA ESTIMADA O DE MERCADO: | § 316,873.20
{ENTA BRUTA TOTAL MENSUAL (EFECTIVA O :snmm) | $ 26,406.10 | DEDUCCIONES (%) 5%
MPORTE DE DEDUCCIONES | § 1,320.31 [RENTA NETA MENSUAL | § 2508580 [RENTA NETA ANUAL s 301,029.54
TAPITALIZANDO LA RENTA ANUAL AL % I VALOR DE CAPITALIZACION DE:| $ 3,344,772.67
i IX. RESUMEN
fALOR FISICO O DIRECTO: $ 4,200,636.30
fALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: $ 3,344,772.67
/ALOR DE MERCADO: $ 4,490,000.00
] X, CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

XI. CONCLUSION.

€l valor comercial def iInmueble al dia 11 de
( CUATRO MILLONES CUATROCIE

funio de 2019 en nimeros redondos es: $4,490,000.00
NTOS NOVENTA MIL PESOS 00/100 M. N.)

VALUADOR

<

—

\-’-&”

/

TG FRANCISCO JAVIER GONFALEZ RODRIGUEZ
CEDULA PROFESIONAL 556438
REG. GUB. 032
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LACO WECOACAN SN, LOTE 47 WINZANL 34,
FRACTIONAMIENTO CUNBRES DEL LSO QUERETIRD,
QUERETAROD. CP 76230,

CLAVE CATASTRAL:

14 01 001 23 6§61 047 ;
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