
Terreno : Juan Racine No. 
109, Polanco, Miguel Hidalgo 

– 336.17  m²

Septiembre 2024 
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SEDUVI

Terreno 336  m2  / Max Cons 1,412 m2
Uso de Suelo H/ 6 / 30 % / Vivienda mínima 150 m2









MERCADO
DEPTOS VENTA POLANCO I SECCION







PROYECCION
DEPTOS EN VENTA POLANCO I SECCION



M2 VENDIBLES 

Interior 225 150 75 

Terraza 20 15 5 

NIVEL 0 245 15 601 5

Interior 225 150 75 

Terraza 27 15 12 

NIVEL 1 252 15 501 502 12

Interior 225 150 75 

Terraza 20 15 5 

NIVEL 2 245 15 401 5
Interior 225 150 75 
Terraza 27 15 12 

NIVEL 3 252 15 301 302 12
Interior 225 150 75 
Terraza 27 15 12 

NIVEL 2 252 15 201 12
Interior 225 150 75 
Terraza 15 15 -

NIVEL 1 240 101 102 
CALLE AC

Interior 1,350 E
Terraza 136 

TOTAL 1,486 



DEPTOS TOTAL
Negocio 1,951
M2 vendibles  (Interior + Terrazas) 1,486
M2 Interior 1,350
M2  terrazas 136
Amenidas y circulasiones 60
Estacionamientos subterraneos 336
Urbanizacion excavacion, banquetas 336
M2 Estacionamiento total 336
M2 Construccion sobre nivel medio 1,546
M2 Construccion Total 1,951
Por unidad
M2 x unidad 165.1
Unidades en venta 9
Cajones asignados 9
Cajones visitas 3
Cajones de estacionamiento 12
M2 por cajón techado 28

INGRESOS Total
$      104,020,000 

Venta por m2 útil 70,000
Ticket Promedio 11,557,778
Enganche 30%
Durante Obra 30%
Liquidación 40%
Máximas escrituraciones por mes 25
Venta de Estacionamiento adicional 250,000
Venta estacionamientos 0
VENTA PROMEDIO MENSUAL 1.8
VENTA UNIDADES 9.0
Pipeline de Comercialización Total
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TOTAL % X/M2
Ingresos $     104,020,000 100.00% $                  70,000.00 

Ingresos por ventas $      104,020,000 100.00% $                        70,000 

COSTO TOTAL DE DESARROLLO $       68,216,318 100.00% $                  45,906.00 

COSTO POR M2 VENDIBLE $               45,906 $                  45,906.00 

COSTO POR M2 VENDIBLE SIN TERRENO $               25,718 $                  25,717.58 

Costos Duros $       31,455,900 46.11% $                        16,123 

Área útil $        22,290,000 32.68% $                        15,000 

Area permeable $          1,632,000 2.39% $                        12,000 

Amenidas y circulasiones $             900,000 1.32% $                        15,000 

Urbanizacion $             336,000 0.49% $                          1,000 

Estacionamiento subterraneo $          5,040,000 7.39% $                        15,000 

Contingencias Costos Duros $          1,257,900 1.84% $                              645 

$                        -
Costos Suaves $          2,262,435 3.32% $                          1,523 

Arquitecturas e ingenierías $             222,900 0.33% $                              150 

Permisos y licencias $             371,500 0.54% $                              250 

Legal (FIDEICOMISO & ESCRITURA) $             743,000 1.09% $                              500 

Marketing $             520,100 0.76% $                              350 

Gastos Administrativos $             297,200 0.44% $                              200 

Contingencias costos suaves $             107,735 0.16% $                                73 

$                        -
Comisiones $          4,497,983 6.59% $                          3,027 

Administración de Ventas $          1,040,200 1.52% $                              700 

Comisiones sobre Ventas $          3,120,600 4.57% $                          2,100 

Project Management $             337,183 0.49% $                              227 

$                        -
Pago de Tierra $       30,000,000 43.98% $                  13,667.43 

Pago fijo $        30,000,000 43.98% $                  13,667.43 

UTILIDAD DE DESARROLLO $       35,803,682 52.49% $                  24,094.00 

RENDIMIENTO 52%
TIR 50%
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E  -1  m2 : 550  (1 nivel) 
cajones : 21















PROYECCION
SOCIOS Y INVITACION AL PROYECTO



Una Oportunidad Única de Inversión en el Corazón de Polanco

Invierte en una de las zonas más exclusivas de la Ciudad de México, justo
frente al Club Mundet, en la I Sección de Polanco, a solo una cuadra de
Homero. Este proyecto se encuentra en una ubicación privilegiada,
rodeado de supermercados, servicios premium y con un enorme
potencial de plusvalía. Actualmente, el mercado en esta zona está
valorado en $96,000 MXN/m², lo que hace de esta una oportunidad
imperdible para entrar a un precio preferencial.

Desde el inicio, cada socio será propietario de una parte proporcional
del terreno, lo que brinda seguridad y flexibilidad para ceder los
derechos y obligaciones del contrato. La estructura de inversión es clara y
ventajosa: 40% de enganche en el mes 1 y 18 mensualidades del 3.33% a
partir del mes 13. Lo más interesante es la opción de vender tu
departamento a partir del mes 13, sin haberlo liquidado completamente,
aprovechando las condiciones del fideicomiso de administración.

Este esquema de inversión genera una atractiva TIR del 52%. El proyecto
ofrece una oportunidad inigualable en un mercado altamente
competitivo, en una ubicación que promete un crecimiento constante de
valor. No esperes más—asegura tu participación en uno de los
desarrollos inmobiliarios más rentables de Polanco.



SOCIO
DEPTO 

M2
COMPRA $M2

ENGANCHE 40% 
(MES 1)

18 MENS 60%              
(MES 13 - 30)

MONTO 
MENS

VENTA    
(MES 31)

$M2 RETORNO TIR

1 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

2 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

3 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

4 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

5 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

6 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

7 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

8 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

9 165 $   9,900,000 $      60,000 -$            3,960,000 $    5,940,000 $    330,000 $   14,850,000 $ 90,000 $   4,950,000 52%

TOTAL $ 89,100,000 -$         35,640,000 $ 53,460,000 $2,970,000 $133,650,000 $ 44,550,000 52%

INVERSION FORMA DE PAGO RETORNO ANUAL


