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Riviera Maya
Municipio de Tulum
Quintana Roo, México.
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Plano Topografico

Extension 326 hectareas y 432 metros lineales de playa
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Fotos del Terreno

“Vista del Cenote enole

Carretera Vista de la Selva

Vista del Cenote Vista del Cenote




Fotos del Terreno

Cenote Manati

Cenote Turgueza
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Fotos del Terreno
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Caracteristicas

Se encuentra ubicado a tan solo 10 kms de Tulum

Cuenta con el 2do cenote mas grande de la Riviera Maya. El cenote Manati, este tiene
3 cavernas y una de ellas tiene desembocadura al mar.

El Cenote Turqueza se comunica con el Cenote Manati, a traves de rios subterraneos.

La SCT ( Secretaria de Comunicaciones y Transportes ) ha anunciado la construccion
del Aeropuerto Internacional de Tulum.

Acceso directo a la Carretera
Playa Virgen con Cero Contaminacion.

El Terreno cuenta con Titulo de Propiedad y se encuentra en condiciones juridicas
para ser transferido Via Notarial.

El precio por m2 es de $45 dolares americanos (3,263,034.73 m2) es decir un total de
$146,836,530.00 dblares americanos.



Usos

Hoteleria, Ecoturismo,
Condominal-Residencial
Parque Tematico.
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Desplante:

Complejo Turistico

Dentro del corazon del predio se encuentran definidos los edificios
gue conforman este complejo
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Complejo Turistico
Desarrollo: 12 ETAPA

Esta se enfocara en el Desarrollo de Infraestructura de Vialidades y algunos servicios

basicos como Estructura del Lobby y Puente de Pilotes en el Club de Playa,

integridad del sistema de manglar

Plan Macro
Primera Etapa
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Etapa 1 desplante (Ha)
Acceso 0.0790
Area de servicios 0.4200
Motor Lobby 0.0800
Lobby Principal 0.3200
Clinica de atencion Primaria 0.0280
Estacionamiento Autos y Camiones 0.3550
Estacionamiento Carritos electricos (Tipo Golf) 0.0430
Conjunto de Edificios Lobby 1.7000
Puente Playa -
Circulacion Acceso Lobby 1.2910
Circulacion Lobby 0.3010
Circulacion Lobby - Palapa Puente 0.5880
Circulacion Conjunto de Edificios Lobby 1.0160
Circulacion Palapa - Puente 0.0490
Total 6.2700
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Complejo Turistico
Desarrollo: 22 ETAPA

En ésta se desarrollara la Zona Comercial y de Esparcimiento en Playa y dentro del Hotel,
asi como el Puente que dara acceso desde el Hotel hasta el Cenote Manati.

Plan Macro

$egunda Etapa
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: Al Zona Comercial Locales 0.1540
3s Zona Comercial Islas 0.2880
= Plazoletas y areas jardinadas 1.3570
Discoteca 0.1620
Conjunto de Edificios Playa 1.7000
A7 Plaza de acceso a Puente cenote 0.0500
Estacionamiento Cenote 0.0640
A8 Puente Cenote -
Club de Playa 0.1560
Circulacion Club de Playa 0.0250
AlQ Circulacion Lobby - Cenote 0.3510
Circulacion Conjunto de Edificios Playa 1.0720
Total 5.3790




Complejo Turistico
Desarrollo: 32 ETAPA

La tercera etapa contempla el desarrollo del Centro de Convenciones, Restaurante y el area
de las Cabafias, ubicadas estas en la selva mediana sub-perenifolia y algunas vialidades.

Plan Macro

Tercera Etapa
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Etapa 3 desplante (Ha)
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Centro de Convenciones 0.4620
Restaurante de Especialidades 0.2240
Plazoletas y Areas jardinadas 1.3570
Estacionamiento Autos, Camiones y Van's 0.3550
Palapa Puente 0.1260
Estacionamiento Carritos electricos (Tipo Golf) 0.0520
Yuns Acceso Cabanas 0.4140
Lobby Cabanas 0.1200
Cabanas 1.4620
AlQ Circulacion Acceso Cabanas 0.0760
Circulacion Cabanas 0.3810
Total 5.0290




Complejo Turistico
Desarrollo: 42 ETAPA

En ésta Ultima etapa se efectuara el desarrollo del Conjunto de Edificios Cenote y Area

Deportiva.

Plan Macro
Cuarta Etapa
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Etapa 4 desplante (Ha)

Area Deportiva 0.7100
Conjunto de Edificios Cenote 1.7000
Circulacion Conjunto de Edificios Cenote 1.0720
Total 3.4820
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Densidad REAL
Complejo Turistico

A raiz de que Tulum se convierte en
Municipio iIndependiente, se
comienza a gestionar la modificacion
ante del cabildo el nuevo programa
de desarrollo Urbano de Tulum, por
lo que se actualizan los valores de
densidad el 9 de abril del 2008 y
estos son publicados en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo,
en el Tomo |, Numero 37
Extraordinario.

|DO.

PERIODICO
OFICIAL

DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
LAS LEYES Y DEMAS DISPOSICIONES OBLIGAN POR EL SOLO HECHO DE PUBLICARSE EN ESTE PERIODICO

( Chetumal, Q. Roo, 9 de abril de 2008 j

( Tomo i J u imero 37 Extraordin ) &épﬂma Epoca j

REGISTRADO COMO ARTICULO DE SEGUNDA CLASE EN LA OFICINA LOCAL DE CORREO

EDICION DEL ESTADO LI Y SOBER. E QUINTANA ROO

CONTENIDO

(ACUERDO APROBADO ENek:A DECIMA CUARTA )
SESION EXTRADRDINARIA DE'CABILDO EN EL
QUE SE Dk SIN. EFECTO EEGALALGUNO EL

POBMCIOME TULUM 2006-2080, ASI COMO
EL ANEXO ‘QUE"ACOMPANA A DICHO ACUER-

A4s
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Densidad REAL
Complejo Turistico

A la fecha cuenta con autorizacion de
813 habitaciones.

Modificaciones de acuerdo al
Periddico Oficial del 9 de abril de 2008

La parte que quedo afectada por el PDU,
donde solamente se permitia una
construccion de 168 cuartos, ahora ya se
puede construir un total de 1381 cuartos
de hotel, incrementandose asi un total a
construir de 2170 cuartos.

(957-168+1381=2170 ctos.)

Quedando pendientes otras areas
factibles de incrementar su densidad.
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Cenote Manati
Cenote Turqueza

Cenotes

En medio de la jungla de Yucatan se
encuentran unos pequefios lagos donde se
han descubierto unas comunicaciones con
unas cavernas subacudaticas Unicas en todo el
planeta, los mundialmente famosos Cenotes.

Ver las impresionantes estalactitas de piedra
caliza de estas cavernas es un privilegio
exclusivo de los afortunados buceadores que
entran en los Cenotes.

Una visibilidad superior a los 60 metros, aqui,
no es algo fuera de lo comun, dando la
impresion de que se flota en medio del aire.

Cenotes of the Riviera Maya

Puerto Morelos

Kukulkan «

Chac Mool
Chci’kcin H?:o ya Del Carmen

ElEden ». M & Puerto Aventuras
Tajma Ha

Dos Ojos »
Bat Cave

Caribbean Seaq
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Cenote Manati
Cenote Turqueza
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Cenote Manati
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Se ubica al sur del predio.
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El predio presenta un cuerpo de agua
superficial, con comunicacion subterranea, de
120 mts. de longitud (20 mts. de longitud en
Su parte mas ancha con 30 mts de ancho) y
de 100 mts en su parte mas angosta (4 mts
de ancho).
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Una profundidad promedio de 6 mts

87524:35.28" W elev.

Este cuerpo de agua se comunica mediante
un rio subterraneo hacia el mar, por lo que
existe migracion de peces constante.
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Cenote Manati
Cenote Turqueza

Cenote Turqueza

Se ubica al sur del predio.
Una profundidad promedio de 6 n\s

Este cuerpo de agua se comunica
mediante un rio subterraneo hacia el

Cenote Manati y este a su vez al mar.
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Cenote Manati

Este paradisiaco lugar cuenta entre sus
atractivos con un sistema de rios conectados
de forma subterranea y un gran cenote
(espejos de agua), ubicado al sur de la bahia
y en el que se puede practicar el buceo.

Finalmente, estos rios desembocan en el mar
mediante un canal subterraneo cerca de la
linea de arrecife, donde también se puede
practicar el buceo libre.
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Cenote Manati
Cenote Turqueza

Cenote

Se ubica al sur del predio.

SUPERFICIE
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Cenote Manati

Actividades a Desarrollar
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CENOTE , &F
250 m — 3~ 8254t

N N Mangrove

Halocline

Mangrove =~

Mangrove

Crak Passage

“Cavemn Pass&ge

o~
N

A

Snorkel Area  Caverry limit

Mangrove

10m
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The Yucatan Peninsula is Wke a gaint sponge. all water is
connecied underground, flowing through caves,
tunneils, cracks, holes, etc., making it one of the
biggest underground fresh woter supplies in the World
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