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ESPECIALISTAS EN AVALUOS ¥ BIENES RA[CES Llu-:l—' PROVI\ 59 M MMM 3 47 22?
'FECHA: 21/06/2022
AVALUOQ
INMOBILIARIO TELS: 555361 1010 55 4182 3934

L.avaarg@gmail.com

[RESUM

[SOLICITANTE DEL AVALUO: | [LUIS REY MOLINA DIAZ ]

[INMUEBLE QUE SE VALUA: |  [EDIFICIO DE OFICINAS |
INUMERO 318 ’
coLoNIA JUAN FERNANDEZ ALBARRAN ,
|c.p, 52168 l
|MUNICIPIO METEPEC ‘
|ENT. FED. ESTADO DE MEXICO e :

[PROPOSITO DEL AVALGO: | COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE |

RESUMEN DE VALORES ESTIMADOS: J

VALOR COMPARATIVO O DE MERCADO (VENTAj: | $6,520,000.00 |
VALORFISICO 0 DIRECTO (VENTA): ) 1 $5,870,000.00 ]
{VALOR COMERCIAL ESTIMADO (VENTA): | [ 6,520,000.00 {
[mevoRTE BN LETRA: o | [(SE1s MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL PESOS Y 00/100 M.N.) |
S VALUADOR:
[NOMBRE; \ARQ. MARICRUZ MORELOS MORALES |
| CED. PROF.: ULA SIONAL 1482486

EL PRESENTE DOCUMENTQ NO ES VALfDO PARA EFECTOS, FISCALES, LEGALES, DE CREDITO NI CUALQUIER OTRO QUE NO SEA EXCLUSIVAMENTE CONOCER EL VALOR ESTIMADO
DE EL INMUEBLE PARA EFECTOS DE i COMERCIALIZACION.

£l PRESENTE DOCUMENTO SOLOD [SERA VALIDO, SI CONTIENE LAS FIRMAS DEL VALUADOR EN TODAS LAS HOJAS Y LOS SELLOS CORRESPONDIENTES,

CANADA 81, FRACC. PLAZAS DE LA COLINA, C.P.: 54080, TLALNEPANTLA,, EDO, DE MEX.
TELS.: 5553611010 5541823934 iavaarg@gmail.com 112
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A R g ¥ 1 T E €T D 5§ |FOLIO: | AVA.COM. 114 22
ESPECIALISTAS EN AVALIIOS ¥ BIENES RAICES |REF.: }rmw\ 539 MMMM 3\1“_:-!:!:
[FECHA: | 21/06/2022 |
AVALUGO
INMOBILIARIO TELS: 5553611010 55 41823934
i.avaar mail.com
[ T ASPECTOS GENERALES i
|1 ANTECEDENTES ; T
FECHA DEL AVALUO: [21/06/2022
INSTITUCION SOLICITANTE: | PARTICULAR

SOLICITANTE DEL AVALUO:

LUIS REY MOLINA DIAZ

VALUADOR: AR{), MARICRU7Z MORELOS MORALFS o

| CED)! JFESIONAL: | |CEDULA PROFESIONAL 1482486 — s R

[1] 0 DEL AVALUO: CONOCER EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE -

PROPOS DEL AVALUO: COMERTIALIZACION DEL INMUEBLE

NOTAS: |EL PRESENTE DOCUMENTO NO £5 VALIDD PARA EFECTOS, FISCALES, LEGALES, DE CREDITO NI CUALQUIER OTRO QUE NO SEA

EXCLUSIVAMENTE CONOCER EL VALOR ESTIMADO DE EL INMUEBLE PARA EFECTOS DE SU COMERCIALIZACION.

EL PRESENTE DOCUMENTO SOLO SERA VALIDO, SI CONTIENE LAS FIRMAS DEL VALUADOR EN TODAS LAS HOJAS ¥ 1LOS
ﬂ‘ LLOS CORRESPONDIENTES.

2.INF FORMACION GENERAL DEL INMUEBLE A VALUAR: . _ : i

TIPO DE INMUEBLE A VALUAR:

EDIFICIO DE OFICINAS . —

UBICACION: CALLE| DOSSTR NUMERD: 1318 T pACE—
CONDOMINIO
COLONIA| [UAN FERNANDEZ ALBARRAN
MUNICIPIO| 054 METEPEC CODIGO POSTAL: |52168
ENTIDAD FEDERATIVA| 15 ESTADO DE MEXICO
E : LU CLINADIAZ SRGTIN: DATOS PROPORCIDNADOS FOR EL SOLICITANTE
DOMICILIO DEL PROPIETARIO: NO AFLICA
|REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA SEGUN: DATOS PROPARCIONADDS POR EL SOLICITANTE
[3.ENTORND (CARACTERISTICAS URBANAS): 1
CLASIFICACION DE LA ZONA: SE _APRECIA HABITACIONAL
PROXIMIDAD [§ : 1 CENTRICA
TIPOS CONSTR. PREDOMINANTES: PREDOMINANTEMENTE CASAS HABITACION, LOCALES COMERCIALES Y EDIFICIOS DE OFICINASCERCA A AV PRINCIFAL,
CALIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES: MODERNO MEDIANG Y DE INTERES SOCIAT.
T HASTA TV NIVELES
|USO DE LAS CONSTRUCCIONES: | CTONAL B
TOPOGRAFIA DE LA‘Sh%H:EE, PLANAS
g B CERCANG A UN PARQUE
| CARACTERISTICAS PANORAMICAS: | VISTA A CONSTRUCCIONES PROPIAS DE LA ZONA DESCRITA
u “SE_APRECIA HABITACIONAL ENLAZONAY COMERCIAL EN LA AVENIDA
ATURAT [ 98%
| DENSIDAD DE POBLAC[ON NORMAL -
NIVEL SOCIOECONOMICOD: MEDIC Y MEDIO-BAJO
ONTA] CION: LA OCASIONADA POR Rumosv GASES CONTAMINANTES EMITIDOS POR VEHICULOS EN CIRCULACION CON FLU[O MEDIO
ACCESO PORBLVEL [M P! EZY C.CEBORUCO
PROXIMIDAD, 1000 Y 100 MTS RESPECTWAMENTE
IMPORTANCIA Y FLUJO VEH]CULAR VIALIDADES DE PRIMERO Y SEGUNDO ORDEN CON ALTQ Y MEDIO FLUJO VEHICULAR
TNFRAESTRUCTHRA A Eﬂ LA CALLE DE OB
] LA ZONA SEGUN LA SHF: EL RADIO DE 2 KM APRUXIMADAMENII:, DE EL INMUEBLE EN ESTUDIO.
AGUA POTABLE: I’Eﬂ‘m‘n T)F DISTRIBUCION CON SUMINISTRO AL INMUEBLE.
DRENAIE Y ALCANTARILLADO: | [AE|RED DE RECOLECCION INDEPENDIENTE CON mNFXIDN AL INMUEBLE,
ELECTRIFICACION: GUMINHTRO A TRAVES DE RED AEREA CON ACOMETIDA AL INMUEBLE,
ALUMBRADO PUBLICO: CON 5ISTEMA DE CABLEADD AERED Y LUMINARIAS
VIALIDADES: CAMELLON FRENTE AL PREDIO VALUADO, PAVIMENTAL!DN ASFALTICA CON ANCHOS DE 9.00 M. i
BANOUETAS: DE CONCRETO DE 1,20 M. DE ANCHO APROX |
(.mmmcmnns- IDE CONCRETO. |
AR DiSTREHiI(‘[ﬂN POR CAMION DE GAS L# i
TEI.EFUNU I RED EN LA ZON,
T.V, POR CABLE:| |AB |RED DE DISTRIBUCION AEREA CON SUMINISTRO AL INMUEBLE.
SENALIZACION DE VIAS: | (AR COMPLETA
NOMENCLATURA DE CALLES: | [AB |( GMPLETA EN PLACAS METALICAS
TRANSPORTE PUBLICO: | [AE | TRANSPORTE PUBLICO A UNA DISTANCIA DE ABORDAJE A MENOS DE 100 MTS, APROXIMADAMENTE
VIGILANCIA: %Bj PUBLICA POR PARTE DE LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES, MEDIANTE RONDINES DE PATRULLAS
CONTROL DE ACCESO: | |
SERVICIO DELIMPIA; | TAEREGULAR
RECOLECCION DE BASURA: | [AE |RECOLECCION DE DESECIIOS SOLIDOS MEDIANTE CAMION
NIVELES DE INFRAESTRUCTURA §/SHF: 1L 1: E O SERVICIO DE AGUA O DE DRENAJE O DE LUZ;
NIVEL 2: CUENTA CON SERVICIO DE AGUA, DE DRENAJE ¥ DE LUZ;
NIVEL3: ADEMAS DE LO ANTERIOR CUENTA CON CAL ES, BANQUETAS ¥ ALUMBRADO
NIVEL 4: ADEMAS DE L0 ANTERIOR CURNTA CON GA3 NATURAL Y VIGILANCIA PRIVADA.
| NIVEL CORRE! 'E) [ 31 B z e
EOUIPAMIENTO URBANO TEN LA ZONA S/SHF: EL RADIO DE ZKM DE EL INMUEBLE EN ESTUDIO. - =
B} EN ZDMS PERIFERICAS LAS UBICADAS A UN RADIO MAYDR A 5 KM DEL INMUEBLE EN ESTUD[D =
. [ EPMICATE ABASTO AORTE TSERV GRALES, CTGN | DEPORTE
[BASICA FUAB [PRIVIAR um~ I‘UB AR [PRIVAR [T0C.CUM AB URBANU [ AB [GASDLINERIAS AHCANCHAS PO AB PIIV_AB
|MEGIA PilAB [FRIVIAR | CLINIFUBjAB m? MERCADO AR | COLECTIVUS | AB [RESTAURANTIS | ffLUBES PUBL] AB FRIV_AB
|MED-SU pAB :'FKlVi.-lB HOS5t FITBLAR PRWJAB TIEND.AUT. AB |[TAXTS AB |IGLESIA
(SUPERI MpE PRIV AR | i CENT.COM.  [AB |"METRO" NE [BANCOS
NIVELES DE EQUIPAMIENTO S/SHF:| NIVEL 1: CUANDO EN LA ZONA EXISTEN 2 ELEMENTOS 0 MENDS DEL NIVEL 2,
NIVEL 2: CUANDO LA ZONA CUENTA CON IGLESIA, MERCADO U COMERCIOS, ESCUELAS, PARQUES ¥ [ARDINEY
NIVEL 3: CUANDO LA ZONA TENGALOS ELEMENTOS DEL NIVEL 2 MAS ACCESD 0 ESTACION DE TRANSPORTA PUBLY
NIVEL 4: CUANDO EN LA ZONA SE HALLEN LOS ELEMENTOS DEL NIVEL 3 MAS HOSPITALES Y RANCOS,
L NIVELCORRESPONDIENTE| "] .
CANADA 81, FRACS PLAZAS BE LA COLINA, CP; 54080 TLALNEPANTLA, EDG DEMEY
TELS: 555361 1010 5541823934 iavaarg@gmail.com
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A R Q U I'TECT 0 § POLIO: | AVA.COM. 114 22 |
ESPECIALISTAS EN AVALUDS Y BIENES RAICES REF:  [mkown 55 M MMM 247 2
FECHA: 21/06/2022
AVALUO
INMOBILIARIO

L.avaa

TELS: 555361 10110 55 41823934

mail.com

1l CARACTERISTICAS PARTICULARES

[1 TERRENO
CROQUISDE LOCALIZACION:

MICRULUCALIZACION:

£

o]

i e

MACRELOTALIZACION:

Ay
L

C» C. Cebaruco

A LA ESQUINA MAS PROX:

100 MTS,  APROX. £

CARACTERISTICAS
|IPANORAMICAS:

USO DE SUELO:
FUENTE DE INFORMACION:

POSTERIOR VISTA A CONSTRUCCIONES PROPIAS DE LA ZONA DESCRITA
SE APRECIA HABITACIONAL

FRONTAL VISTA A CONSTRUCCIONES PROPTAS DF TA ZONA TESCRITA -

NOMBRE DE LA VIALIDAD: 'DOSSUR
ORIENTACION DEL FRENTE A VIA PUBLICA: | (AL PONIENTE §
[ENTRE LAS VIALIDADES: | |
CEBORUCO
AL:| |SUR
CERRANDO LA MANZANA LA CALLE DE:| |UNO SUR
AlL:| [ORIENTE
UBICACION EN LA MANZANA: LOTE MEDIANERO
INUMERO DE FRENTES: UNO -
| CONFIGURACION: R N
OPOGRAFIA: PLANA
0 0 ES: [ARELEVANTE
PREDIO UBICADO §/ AVENIDA Y /O CAMELLON: NO APL[(A

SEGU% VISITA OCULAR

0 F
RESTRICC./AFECTAC. Y/0 SERVIDUMBRES:

I
LAS DEL USO DE SUELO ORDENAN LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES.
INOAPLICA

CONTROL DE ACCESO: ICA
'CONSID ; ONALES: | [NTNCUNA - "
|L.-i.REA TOTAL: _] [z40.00 Mz] FUENTE DE INFDRMACIAN: |

CANADA 81, FRACC. PLAZAS DE LA COLINA, C.P: 54080, TLALNEPANTLA., EDO. DE MEX.
TELS: 5553611010 5541823934 javaarq@gmail com
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ESPECIALISTAS EN AVALUQS Y BIENES RAICES

AVALUD
INMOBILIARIO

FOLIO: | AVA.COM. 114 22 i

1
REF.: PHOVA 59 M MMM 307 32|
FECHA: 21/06/2022 |

TELS: 555361 1010 55 4182 1934

i.avaarg@gmail.com

2, DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES

USO ACTUAL: PROY ORICINAL:] |EDIFICIO DE QFICINAS
Uso:| | OFICINAS
N{MERD DE NIVELES:| | TRES NIVELES Y PLANTA DE AZOTEA hd
CON LA SIGUIENTE DISTRIBUCION:
DESCRIPCION:

SERVICIO.

PLANTA BAJA: GARAGE A CUBIERTO PARA MAS DE 6 AUTOS A CUBIERTO, PATIO-GARAGE POSTERIOR BARDEADO, AREA DE
OFICINAS Y EXPOSICION CON BANOS, CUBO DE ESCALERAS; PLANTA TIPO EN PRIMERO Y SEGUNDO NIVEL: NUCLED DE BANOS,
HOMBRES, NGCLEO DE BANDS MUJERES, AREA DE OFICINAS CON CON CENCELERIA; PLANTA DE AZOTEA, AREA DE COCINA ¥ DE

CALIDAD DEL PROYECTU:

ADECUADO A SU USO

CLASE DEL INMUEBLE (5/SHF): 4 MEDIO
TIPOS Y CALIDADES DESCRIPCION
DE CONSTRIICCCION: DFICINAS REGULAR ALTA
TIPD NIVELES NIVELES NIVEL DE VIDA PROE., EDAD VIDA Ui ESTADG DE
APROX. | REMANENTE CONSERVALIGN %
DEFFON], NFL PRFDIN TRICACTAN NVA [ANNS) [ARN%) (ARnsy
1 3 iy ) T0 1 15 | 55 | 100 NORMAL
™
|
wi
X}
70 15
|REMODELACIONES: NINGUNA
GRADD TERMINACION OBRA: 100%
UNID.RENTABLES GENERALES: | NA
|UNTDADES RENTABLES: UNA, EL_INMUEBLE VALUADO.
3. SUPERFICIES s /’\l //' ; |
I ToTaL T4 T-H T TV T-¥ £ DEANFORMACION:
SUP. TOTAL DE TERRENO M2 240.00 240.00 0.00 a0 0.00 0.0 Dafus CIONADUS POR EL SOLICITANTE
USO DE ESPACIOS: EL EDIFICIO | {/ /
SUP. CONSTRUCCION M2 556,70 556,70 0.00 0.00 0.00 ﬂ.@o {ub\':u:' PUFURCIUNALIUY PUR EL SOUILITANTE

CANADA 81, FRACC. PLAZAS DE LA COLINA, C.P.: 54080, TLALNEPANTLA,, EDO. DE MEX.
TELS: 555361 1010 5541823934 iavaarg@gmail com
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A R Q U I T E CT 0 S§ (FOLIO: | AVA.COM. 114 22
ESPECIALISTAS EN AVALUOS ¥ BIENES RAICES |REF.: PROVI\ 55 MMNMNM 307 27
| FECHA;: 21/06/2022
AvALUO
INMOBILIARIO TELS: 5553611010 554182 3934

Lavaar mail.com

CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO: e |
!JE'I‘ALLES. SUPUSICIONES, CIRCUNSTANCIAS QUE AFECTARON LOS PARAMETRUS DEL AVALUD, LIMITANTES PARA CONTAR CON LA INFORMACION, |
OFERTA OBSERVADA DURANTE LA INVESTIGACION D MERCADO: MUY ALTA ALTA | ;E[;l}l‘.h_kni. X éA[; o NULA|
EBL 5 EN VEN
UBICACION: TELEFOND
[ comaeh AL DIA © ToLNIA TATLR O S U3E g ooy iy g T e T
RADLES w0, i ! i
o {
l i
| {
SUJETO  [054 METEH|UN FERRANDEY ALBARRAM DOR SUR H ‘}
GUMP.1 1054 METEHS0LDARIDAD DE LUS E [ 1 2LEL 722 43
OMP,Z | 054 METEHIUAN FRANMANTIRZ ATRAR] :. - J{ e i —— - - m_.'mz 5
JUAN FERNANDEZ ALBAR] 1] T i 2 2Oy FEEETVAI33
COMPA TMETEHJUAN T ZAT. R I 1 T === B : TII3B43047
COMPS i - &
|EOMF.5
[COMPT B i B
COMPB 1
TOMFD
COMP.IT 23
[EOMP.IT == . i
COMPIZ 1 i 1 fie] i i i
= —
VALOR OFERTA § FNEG | VALDR AJUST.S TERR. M2 CONST M2 EDAD PROM $/M2 VENDIBLE R HOMOL 5/M2 VENDAJUST.
SUIETO 6,520,000.00 1.00 6520000 240.00 556.70 15 11,70R.02
COMPT 4,600,000, 07 | 4,462 J 50.00 400,00 11155.00 112 12,544,
1=.1 Pz 3,950, X § ; k R 50,00 .| Z0 1 GH05.51 1.18 017, :
(L A 2z i 16,3507,
f%at. QEEEB:EEB:H% i A7 TTHITA % 5 T i g 0.72 L B1Z
.18 i
[COMES P =i
COMP.3 T = -
FOMEIN - |
[OMP.I1 1 1
[COMP.TZ e 1 5 et ]
S 9 I [ 11,819.92
[ 3 o | 11,708.0Z |
CORSTRUCCION DEL 0: M2 556.70
BETT AR
VALOR DEMERCADO DI : J -TATRULN
FACTm:mN
DEL TERRENG DL LAS CUNSTRUCCIONES
70N, URL | FTE| FORM| FACTSUP [TOP us [tk G e ugh»;‘ RESULT feaun VRoY eACLEOAG | EGON] FACT. SUP,| CEX,| OTRO] NEG| RESULT RESULT
UB | SEG|EQ INF [este |NIV ! oy 1 TSI | Frose e i T -
- "YE 3”7747 = = - _3‘. l S T — - 1‘ T B AR
COME © 3 ) | vo | 147 | 11 096 | 112
COMP 2 | 1 1.02 | ] | 116| 118
COMP 3 ; 1 ] | T i T 102 o | ; I SN T 103 [ 1.08
COMP S ] el 078 | i i it | e Yo ool 002 T2
COMF 6 i ] — N RO oo | ) " ] Voo p ol oae
COMP 7 { | 1 i 1.00 1 i 17 V£ a.85
COMFP 0 1 IL S 1.00 ; | ] | i i /'] 9.85 |
COMF 9 i i 100 N R i | ] 7 1y Joiaas
CaMP 10 T ] EEH | ] o | 1.00 r ) I 3| N D/ TN
COMP 11 | i i | : 1.00 ] L | ] | Jul | 088 |
COMP 12 ] | y o ] 100 ) 1 T ] 17 fT 7088 |

CANADA 81, FRACC. PLAZAS DE LA COLINA, CP.: 54080, TLALNEPANTLA, EDO. DE MEX.
TELS: 555361 1010 5541823934 iavaangi@gmal oom ]
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A R Q O 1 T E CT 0 S FOLIO: | AVA.COM. 114 22
ESPECIALISTAS EN AVALUOQS Y BIENES R/ REF.: PROVIN 59 MMMM 207 22
FECHA: 21/06/2022
AVALUO
INMOBILIARIO TELS: 5553611010 55 4182 3934
i.avaar mail.com
IV. ENFOQUES ADICIONALES EMPLEADOS o
[ ANALISIS FISICO 5
[AREA DE VALOR ENCLAVE DE VALOR. 0 CORREDOR DEVALOR | VALOR DE INVESTIGACION |73 LOTETIPG M2
{ ) 1 T | $H,8060.00 1 |
[FACTORES DE EFICIENCIA DELTERREND: ESaRes ; ]
[ 7ona T umc [ FRENT | FORM [ SUPERF |ToPOGR] | = l F.LEGAL CoTRe | oTke | 0TRO | RESULTANTE |
I R 1 [ BIETN i L i I i L lou
A) DEL TERREND: i o
FRACLI SUPERFICIE | VALDRDE FACTOR MOTIVO T VALOR | INDIVISO VALOR PARCIAL
M2 J INVESTIGACION § RESULTANTE } UNITARIO $ | % s
1 T 240.00 | 8800.00 100 Fre I B800.00 I 100 211200000
2 u |
Fl il i | |
240.00 VALOR DEL T'ERIEEND: $ 1 82,112,000.00
VALOR UNITARIO MEDIO DEL, TERREND: § §8,3_u_(,);0_{l___
i PORCENTAJE QUE REPRESENTADEL TOTAL: 84 35.98%
TiFO KI=FACTOR K2=FACT. DE EDAT] EDAD K2=FACT. |FACT. EFICIENCIA DEMERITG |
GRADO LAS CONSTRUCCID) GRADO DE EDAD DE LAS APLICABLE .
980 CONSTUCCIDNES FN % |
o K3 VIR E K2 L AR |
T 00 T0.00 5 0.807 081 19% |
i |
m |
Y i E
v | |
| ]
B) DE LAS CONSTRUCCIONES: S
TIPD TESCRIPCION SIDRRFICIE VALOR INITARD FACTOR MaTIVO VALDRINITARID T INMIVISD VALOR PARCIAL
M2 DE REPOSICION NETO DE : % 3
NUEVO (V.RN.) $/M2 REPOSICION (VNR) § i
T ELEDIFICIO 556.70 B300.00 0% FDAD L9929 T 100 3,729,459236
I |
n
v
v
SUPERFICIETOTAL] 558,70 b 3 3372949236
VALOR MEDIO DE LAS CONSTRUCCIONE
PORCENTAJE QUE REPRESENTA DEL TOTAL: % 63.53%
C INS ONES E S, 05 SORIOS Y OBRASCO S:
|
?
""" ] — — SUBTOTAL: $30,375.00
| S % SOBRE LAS CONSTRUCCIONES PARA LOS ELEMENTOS COMUNES: $0.00
VALOR TOTAL ESTIMADO DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEM. ACC. Y 0. COMPLEM - $30,375.00
PORCENTAJE QUE REPRESENTA DEL TOTAL] 0.52%

VALOR FISICO 0 DIRECTO [A) + iB] + [;.’ ; ? I $5,870,000.00 l

7

CANADA 81, FRACC PLAZAS DE LA COLINA, C.P: 54080, TLALNEPANTLA, EDO. DE MEX

TELS: 5553611010 5541823934 iavaarg@gmail com
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A R Q U 1 TET CT 0 S FOLID: | AVA.COM, 114 22 '
ESPECIALISTAS EN AVALUOS Y BIENES RAICES REF.: PROVIV 59 M MMM 3 07 22|
FECHA: 21/06/2022 |
AVALUO
INMOBILIARIO TELS: 555361 1010 554182 3934

L.avaarg@gmail.com
V. CONCLUSIONES

RESUMEN DE VALORES

[VALOR COMPARATIVO 0 DE MERCADO (VENTA]): \ $6,520,000.00
{VALORFISICO 0 DIRECTO (VENTA): AR $5,870,000.00

.

CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

SE ESTIMARON LOS VALORES A PARTIR DE LA INVESTIGACION DE MERCADO EN LA ZONA

[FACTORES O CONDICIONES PARTICULARES QUE INFLUYERON SIGNIFICATIVAMENTE EN LA ESTIMACION DEL VALOR CONCLUTBD N s )

[DECLARACIONES (EN 5U CASD)
NINGUNA

|CONCLUSION e e i e R R )

CONSIDERAMOS QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE AL DIA: 21/06/2022 ES DE: sI 6,520,000.{)0 |
|(SEES MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL PESOS Y 00/100 M.N.) I

VALOR REFERIDO {EN SU CASO) |

VALUAPOR| 1

NOMBRE: | ARQ.MAR\CRUZ MORELAS MORALES
CED. PROF.: | CEDULA PRQFESIONAE 1482486

EL PRESENTE AVALUD 50LO SERA VALIDD, SI CONFIENE LAS FIRMAS DEL VALUADOR EN TODAS LAS HOJAS ¥ LOS SELLOS CORRESPONDIENTES

CANADA 81, FRACC. PLAZAS DE LA COLINA, C.P.: 54080, TLALNEPANTLA,, EDO. DE MEX.

TELS: 5553611010 5541823934 iavaargégmail com L
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FI“IEF.: i {PROVIN 59 Mm 307z
|FECHA: | 21/06/2022
AVALUO
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ICAL'LE DOS SUR NOMERO: 318 COLONIA JUAN FERNANDEZ ALBARRAN MUNICIPIO METEPEC ESTADO DE MEXICO I

CANADA B1, FRACC, PLAZAS DE LA COLINA, CP2 54080, TLALNEPANTLA, EDG. GE MEX
TELS: 5553611010 5541823934 iavaarq@gmail.com 819
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A R Q U I T ETCT FOLIO: | AVA.COM. 114 32 1
ES CIALISTASEN "1'\"'\[,[3(,,]5 Y BIENES RA REF.: PROVA 59 M MMM 347 22
FECHA: 21/06/2022
AVALUD
INMOBILIARIO TELS: 555361 1010 55 4182 3934

i.avaar mail.com

CALLE DOS SUR NUMER: 318 COLONIA [UAN FERNANDEZ ALBARRAN MUNICIPIO METEPEC ESTADO DE MEXICO

COMPARABLE 1

COMPARABLE 3
ST h

CANADA 81, FRACC. PLAZAS DE LA COLINA, C.P.: 54080, TLALNEPANTLA. EDO. DE MEX
TELS: 5553611010 5541823934 iavearg@gmail com




