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Olollerlellonle[clRInllElells  Tablaje 34464, lote 06, Condominio El Origen, Komchen, Mérida, Yucatan.

FYECENNETE]  miércoles 16 de abril de 2025 97302

Resumen de Valores

Valor de Mercado: $ 9,151,451.52
VALOR COMERCIAL $ 9,151,000.00
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ESTIMACION DE VALOR

Nombre:
Solicitante JACOBO ABRAHAM DAGUER

Dy JACOBO ABRAHAM DAGUER / JUAN JOSE ABRAHAM ACHACH

Valuador: Juan Manuel Diaz Peon Cuenta Predial: [541180
Cedula Profesional : 8835453 Clave Catastral: 45-0000
Cedula Especialidad en Valuacién : 10733114 Propo: de

Fecha del Avaluo: abril 16, 2025 Estimacion: Compra - Venta

Inmueble que se Valua: Casa habitacién. |
Regimen de Propiedad: Privada en condominio |
Objeto del Avallio: Conocer su Valor Comercial |

Ubicacion del Inmueble: Tablaje 34464, lote 06, Condominio El Origen, Komchen,‘ Codigo Postal
Meérida, Yucatan. 97302 |

Georeferencias: 21.084295
Longitud: O -89.632606

| 380.89 M 1.05646% Area Construida: 332.13 M2 |
- UNIDOs Mg
1 BT emedo oo e,
. . - f?o Y,
Topografia y Configuracion: Predio urbano con forma de regular, sensiblemente plano. K %
Caracteristicas Panoramicas: Terrenos y casas habitacién. - (
Servidumbres y/o Restricciones: No tiene. \ lAZ PEON
Densidad Habitacional: N/A tict JUE"S“P’E"(’:‘I‘}‘\‘I:TS}A N
Intensidad de Construccion: C.0.S.de80%y un0.57 C.U.S. VALUACION INMOBILIARIA ,
Consideraciones Adicionales: No aplica ), ‘(.;b"
Y, 8
Croquis de Localizacion: A

e
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Consideraciones Previas

1. 1. Los métodos comunmente empleados para la valuacién de inmuebles son los Métodos Fisico o Directo, Método por Capitalizacion de Rentas, el Método por
Comparacién de Mercado, y el Método Residual; en el presente avallio se emplean los siguientes:

1.1. Método Fisico o Directo.

1.2. Método por Capitalizacion de Rentas.
1.3. Método por Comparacién de Mercado.

3. Método Fisico o Directo.

2.1. El valor de calle del terreno fue estimado de acuerdo a una investigacién de mercado, de precios de venta de lotes, en la zona, ponderando sus caracteristicas y

comparandolo con el inmueble que nos ocupa.

2.2. El valor de reposiciéon nuevo de las construcciones, se estimo en base a los costos actuales de edificacion, de acuerdo a las caracteristicas del inmueble en
estudio, y un analisis de costos efectuado por el valuador, asi mismo se consulto con catalogos de precios por m2, tales como Bimsa y Prisma.
2.3. El factor de demérito de las construcciones producidas; por la edad, la vida util remanente y el estado de conservacion a los cuales esta sometido el inmueble se

obtuvo a partir de los siguientes métodos:

5. Con respecto a la superficie de terreno, medidas, colindancias y superficie de construccion fueron tomadas segun datos proporcionados por el solicitante.

6. El predio en estudio actualmente es una casa habitaciéon con una buena ubicacién por encontrarse en el norte de Mérida en privada residencial de lujo.

Aplicacion del Enfoque Comparativo de Mercado
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ESPECIALISTAEN
VALUACION INMOBILIARIA
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SUPERFICIE TOTAL VALOR UNITARIO
380.89 m2 $ 6,800.00 $ 2,590,052.00
332.13 m2 $ 16,000.00 $ 5,314,080.00
de Mercado de Ventas
Caso Direccion Edad Teléfono/Correo Informante
https:/A .com/p/4525538||
1 Casa habitacion en venta 0 SL bienes raices e venlaen WCOLAIEL |
recamaras
Ihttps:/fww .
2 [Casa habitacion en venta 0 999 635 81 00
modelo-656-cuatro-habitaci
terreno-1/
Ihttps:/fww .
3 [Casa habitacion en venta 0 999 635 81 00
modelo-565-cuatro-habitaci
terreno/
Factores de Homologacion
Caso Oferta Sup. $/m2 Zona Ubic. Edad Sup. Calidad Negoc. |[ F.Re. $/m2
1 $ 14,215,000.00 597.00 m2 $23,810.72 1.00 1.00 0.97 1.02 1.15 1.00 1.14 $27,200.44
2 $ 16,050,000.00 659.00 m2 $24,355.08 1.00 1.00 0.97 1.03 1.15 1.00 1.16 $28,151.26
3 $ 13,381,880.00 562.00 m2 $23,811.17 1.00 1.00 0.97 1.02 1.15 1.00 1.15 $27,309.77
Promedio:|| $27,553.82
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Resumen

Valor de Mercado: 22224 $9,151,451.52

Consideraciones Previas a la Conclusion

Se concluye que el Valor Comercial del Inmueble esta definido por el resultado obtenido mediante el Valor por Comparacion
de Mercado.

- Conclusion

VALOR COMERCIAL $9,151,000.00

NUEVE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y UN MIL PESOS 00/100

Esta Cantidad Representa el Valor Comercial del Inmueble al Dia: miércoles 16 de abril de 2025
- Referencia de Valor
Valor de Referencia al dia: No aplica
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LIC. JUAN MANUEL DIAZ PEON
ESPECIALISTA EN LR RREUR R0 R00 B0 0 Ciutad de México a 19 de Diciembre de 2017.

Juan Manuel Diaz Peon LUACION INMOBILIARIA |

N SEP SECRETARIA DE EDUCACION PUBL
Cedula Profesional: 8835453 N DIRECCION GENERAL DE PROFESIONES
&

P”Oresmuh"""

FIRMA DEL TITULAR

Cedula Especialidad en Valuacién : 10733114

IDMEX0107331148<<D1
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FRACC. RESIDENCIAL y
XCANATUN

AREA COMUN

AFRACC.
LAS AMERICAS II

\DOS
ﬂ%g oY Ms*’o
g
& N

[

&g
1\

|
LIC. JUAN MANUEL (IAZ PEON
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CONSTRUCCION

GRUPO] TIPO | SUP (M2)
: CO1 9941
= CO2 159.68
" D02 162
VO [co1 71.42 ;
! AREAS TOTALES SUP. (M2)
ESCALA REVlfso TERRENQ TOTAL 7436915 | |NO. CAT.; 450000 |FOLIO:-
1:300 a/ TERRENQ EXCLUSIVO 51,413.94 || CALLE: . -
o
s, DIANA EUGEN TERRENO COMUN 22,055.21| | TABLAJE: 34464
' LOPEZ RODRIGHEZ CONSTRUCCION TOTAL | 20,473.38 | |COLONIA: -
REGISTRIAELIELAG CONSTRUCCION EXCLUSIVA| 20,473.38 | [ LOTE. P
FIRMA: gsumerida@gmail.com CONSTRUCCION COMUN 0.00| | NIVEL: .
T e o RMATE o CUOTADE PARTICIPACKN J%mnm& CONDOMINIO: EL ORIGEN
UNICAMENTE PARA EL USO DE| (2MDADDE PROP. EXCLUSIVA_ SUP. (M2)
PLANOS DE PREDIOS FORMADOS | | TERRENQ. EXCLUSIVO 380.89 | | LOCALIDAD: KOMCHEN
BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD| | TERRENO COMUN 24251 |MUNICIPIO:  MERIDA
EN CONDOMIN!O
CONSTRUCCIONEXCLUSMA | 332.13| |[USO: - CASA HABITACION
ECHA:02 DE JULIO DE 2021 CONSTRUCCION COMUN 0.00| | CLASE: RUSTICO
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REPORTE FOTOGRAFICO

Fecha: 16 de abril de 2025

| Bafio P
LIC-JUAN-MANUEL DIAZ PEON
ESPECIALISTA EN
CION INMOBILIARIA
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Comedor | | Terraza |

Cocina | | Cuarto de juegos |
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REPORTE FOTOGRAFICO

Fecha: 16 de abril de 2025

| Recamara | | Recamara
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A IC. JUAN MANUEL DIAZ PEON
Sala l | Bafio . ESPECIALISTA EN
VALUACION INMOBILIARIA

Recamara | | Closet vestidor |
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