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PEMIMETRO A CENERADOR DE TRANSFERENCIA DE
DERECHOS

USOS PERMITIDOS
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SUPERFICE EN CARTOGRAFIA
171077 m*
SUPERFICIE LEGAL
1700.00 m*
SUPERFICIE EDIFICADA
975.57 m*
SUPERFICIE DE DESPLANTE
78240 m*
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CuUs
COERICIENTE DE UTRZACION DEL SUELO
0.57
SUPERFICIE MAXMA SERMITION POR COS
1360.00 m*
SUPERFICIE MAXIMA PERMITION POR CUS
6800.00 m*
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Croquis de Predio
NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y DETALLE DE
EDIFICACION CONSTRUCCIONES
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Ubicacion: . C. Colén 790, Mexicaltzingo, 44180 Guadalajara, Jal.
M2 de terreno: 1700 m2
M2 de construccion: 975.57m2

Catalogacion: IVAR (Inmueble de Valor Artistico Relevante)
COS perm.: 0.80

https://maps.app.goo.gl/gegPvVMgAcg9onNg8
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CARACTERISTICAS Y RECOMENDACIONES:

Observaciones:

Se encuentra dentro del poligono A.
Requiere ser revisado por Secretaria de Cultura.

Esta en el inventario de proteccion patrimonial con la
catalogacion IVAR, (Inmueble con valor artistico relevante)
la norma dicta conservacion, restauracion especializada y
adaptacion controlada, se tendra que conservar lo que
todavia existe de la finca patrimonial, es decir la primera
parte de la construccion, pero se tendria que analizar el
estado de conservacion para ver si se tendria que
conservar en su totalidad.

La manzana aun se conserva muy horizontal a excepcion
de un pequenio edificio de 4 niveles.

Por lo que la altura aproximada permitida en el corazén de
manzana podria de ser de alrededor de entre 6-8 niveles 0
18-24m.

Retranqueo tipo B, aunque se tendra que mantener la

altura del edificio original en la primera parte de la fachada.

A partir de 4 viviendas en adelante se requiere generar un
espacio para punto limpio y cuando se generan 20
viviendas 0 mas, si debe cumplir con los requisitos de
estudio de impacto ambiental.

A partir de 5 departamentos se necesita grafico de
integracion vial o estudio de impacto vial segun lo requiera
la Direcciéon de Movilidad con base al proyecto.

Todas la viviendas deben contar con un espacio ciclista
(puede ser dentro de la vivienda tmb)

Posible area a
conservar
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PASOS A SEGUIR:
1. Tomar fotografias del interior y exterior del predio.

2. Realizar un proyecto volumétrico del predio que generd interés, siguiendo como lineamiento las observaciones que se
hicieron en esta ficha.
*Importante en el volumétrico: generar vistas desde varios puntos de las calles aledafias para analizar sus
visuales y como impacta con las fincas vecinas.

1. Contactar a la direccion de promocion a la vivienda cuando esté listo, se revisa y si no hay comentarios, se agenda cita
con Secretaria de Cultura.
*Si existen comentarios por parte de la direccion, se hacen los ajustes necesarios.

1. Cita con SC, promocion a la vivienda, el propietario y/o arquitecto, desarrollador.

2. Con los comentarios obtenidos en la primer asesoria con SC, se hacen los cambios correspondientes. Si son necesarias
varias asesorias, se sigue el mismo proceso.

3. Se envia proyecto arquitectonico a la Direccion de Promocion a la Vivienda para que se revise en mesa técnica taller
(sesiona los jueves).

4. Jueves de la semana siguiente que se envi6 el proyecto, se invita al desarrollador a la mesa técnica donde los
representantes de cada direccion: movilidad, medio ambiente y licencias le haran las observaciones correspondientes a
su proyecto para cumplir con los lineamientos requeridos por cada una de éstas direcciones.

5. Una vez cumpliendo con las observaciones anteriores, se ingresa a hidrosanitarias, luego secretaria de cultura (una vez
teniendo los planos firmador por hidrosanitaria) y seguido a las demas direcciones.
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