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.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTEZARIA

[1]

U o m HUGO my_.m>oo CASTANEDA

NOTARIA CUERNAVACA, MORELOS

PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL

- ESCRITURA 341,688 VOLUMEN 13,638.----rnmenmemmemmsen Y|\ P—
ESCRITURA TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCH®.
VOLUMEN TRECE:MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO.
PAGINA SESENTA Y UNO.

EN LA CIUDAD DE nmezBSw? Estado de Morelos, a los veintisiete dias del mes de julio del
afio dos mil veintiuno, YO Lidenciado FRANCISCO JAVIER >x_~_>,m>. RUIZ, Aspirante a Notario,
ACTUANDO EN SUSTITUCION del Licenciado HUGO SALGADO CASTANEDA, Titular de la Notaria

nimero DOS de la Primera Demarcacién Notarial del Estado de Morelos y Notario del Patrimonio
Inmobiliario Federal, quien:actualmente se encuentra con licencia, habilitado para actuar en el
protocolo a cargo del referido Notario segiin autorizacién concedida por el Secretario de Gobierno
del Estado de Morelos, contenida en el oficio nimero ..mm\mmm\_um.“..\ommm\woan (s, G &.mmo:m_, S,

S, G diagonal, D, G, } diagonal, cero, nueve, ocho, seis, diagonal dos ”3= veintiuno), de fecha

dieciséis de julio de dos mil veintiuno, hago constar:

1).- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, que celebra, por una parte como VENDEDORA la sefiora

LETICIA DE LA VEGA CASTILLO, por su propio derecho, a quien en lo sucesivo se le denominara
como “LA PARTE VENDEDORA” y de otra parte como COMPRADOR el sefior JUAN CARLOS
VARGAS VELASQUEZ (quien también es identificado como JUAN CARLOS VARGAS VELAZQUEZ), a

quien en lo sucesivo se le denominara como “LA PARTE COMPRADORA”.

que celebran por una parte, como ACREEDOR “BANCO SANTANDER MEXICQ”,
ANONIMA, _zﬁ:cn_oz DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER/MEXICO
representado en este acto por los Licenciados GUADALUPE CLAUDIA MORALES, ALEMAN vy
MAXIMINO MENDOZA MORAN, a quien en lo sucesivo se le denominard coryo/“EL BANCO” y por
otra parte, el sefior JUAN CARLOS VARGAS VELASQUEZ ?_cmm:_,wm_.:_omm
JUAN CARLOS VARGAS VELAZQUEZ), por su propio derecho, a qui

denominard como “LA PARTE ACREDITADA” y "LA PARTE GARANTE HIPTECARIA";----------------

5 idélitificado como

sucesivo se le

--- Actos juridicos que se celebran de conformidad con los siguientes Antecedéntes, declaraciones

y cldusulas: :

ANTECEDENTES: \

l.- TITULO DE PROPIEDAD.- Mediante escritura publica nimero once mil seiscientos setenta, de

fecha once de enero de mil novecientos ochenta y ocho, otorgada ante la fe del Licenciado FELIPE
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11l.- COPIA CERTIFICADA DE PLANO CATASTRAL.- Previamente al otorgamiento de esta escritura,
se solicité y obtuvo de la Direccion General de Catastro del Municipio de Cuautla, Morelos, el

plano correspondiente al bien inmueble objeto del presente contrato, el cual se encuentra

identificado con la clave catastral nimero “6100-21-032-004" Amm,,_m MIL CIEN GUION VEINTIUNO
GUION CERO TREINTA Y DOS GUION CERO CERO CUATRO), y que $OLO PARA EFECTOS DEL PAGO
‘DEL IMPUESTO PREDIAL constan que cuenta con una superficie de h:mz.m:o de TRESCIENTOS
METROS CUADRADOS, existiendo construcciones con superficie de wm_m‘uﬁ_mz._dm DIECIOCHO
METROS CUADRADOS con las medidas y colindancias que constan en dicho documento, mismo

que en copia se agrega al apéndice y legajo de esta escritura para sus efectos con 1a letra “C”, y

‘una copia se agregara al testimonio o testimonios que se expidan.

1V.- CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE m_~><h§m,2mm.- Para dar cumplimiento con lo establecido

en los articulos cuadragésimo octavo, quincuagésimo, quincuagésimo primero y quincuagésimo

segundo, de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de
Morelos, se solicité y obtuvo por parte del Instituto de Servicios xmmmmﬁm_mm y Catastrales del
Estado de Morelos, el nmx._._m_gcoq DE INEXISTENCIA DE GRAVAMENES cuya anotacién
preventiva se asenté con fecha catorce de julio del afio dos mil veintiuno, en el que consta que el
inmueble objeto de este contrato, se encuentra libre de m_,m<m3mm Yy que no existe sobre el mismo
Anotacién Marginal Declaratoria de Utilizacién, documento que agrego:al apéndice y Jegajo
respectivos de esta escritura con la letra “D”, y una copia se agregara al testimonio o {€simonios

que se expidan.

V.- CONTRIBUCIONES FISCALES.- El bien inmueble descrito en el punto PRIMERQ/de ¢ste capitulo,
que es objeto de los actos ?:‘mmng contenidos en este instrumento y sobre/el Cual ge constituira la

garantia hipotecaria que mds adelante se otorga, se encuentra al corriente £n el gago de todas sus

contribuciones, impuestos y servicios de los cuales se beneficia, como | on: -
a).- El IMPUESTO PREDIAL.- Hasta el SEXTO BIMESTRE del aiio dos mi <m_;,,. no, lo que acredita
con el recibo de pago, mxum%a,o por el Ayuntamiento Municipal n_m_ autla, forelos. ---------------

b).- El servicio de suministro de AGUA POTABLE, hasta el meg de AGOSTO del afio dos mil
veintiuno, lo que acredita con la constancia de no adeudo expgdida por el Sistema Operador de
Agua Potable y Saneamiento del _/\__:‘:n:omom de Cuautla, Morelos, Organismo Publico

Descentralizado de la Administracién Municipal.
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crédito ‘en escritura publica;:una copia simple de dicho instrumento con los datos de la escritura

(ndmero de escritura y fecha)y:de los anexos que formen parte ,:ﬁmmqm:ﬁm de dicho contrato. ---

PROTESTA DE LEY.
--- Los comparecientes Smsﬁ.mmgz que sus declaraciones contenidas en este \.mm?::gmio las hacen
bajo protesta de decir <m§a&w.§m vez que han sido enterados y QS\mE.Qow.,,Qm las penas en que
incurren quienes declaran con falsedad ante Notario Publico, de Qn:mio con lo dispuesto por el
articulo ciento treinta y dos, de la Ley del Notariado del Estado de Morelos, otorgan las siguientes:

DECLARACIONES:

I.- “LA PARTE VENDEDORA” sefiora LETICIA DE LA VEGA CASTILLO, declaran bajo protesta de

decir verdad y bajo su més absoluta responsabilidad:

a).- Que el inmueble materia de este instrumento, se encuentra libre de gravamen al corriente en
el pago de todas sus contribuciones e impuestos, como ha quedado acreditado en el capitulo de
antecedentes de este instrumento y que no lo tiene arrendado ni comprometido en forma alguna,

con un tercero.

I).- EXENCION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- Declara “LA PARTE VENDEDORA”, sefiora

LETICIA DE LA VEGA CASTILLO, que qmmvmnﬁo al Impuesto Sobre la Renta, m@:n#m se le aplique la

exencién que le otorga la Ley Adjetiva en su Articulo noventa y tres, Fraccidon Décima Novena, por

de acuerdo en que la calificacién que realice el Suscrito autorizante de est, ._,«_. strymento publico,

. sz

quede sujeto a la condicién resolutoria consistente en que la Autorida ederal emita la

Certificacidn en ese sentido.

- Asi mismo “LA PARTE VENDEDORA” manifiesta que en nmwo e que/la Autoridad Fiscal
competente certifique que dicho beneficio ha sido ejercido en un plazo que/no haya cumplido los
TRES ANOS inmediatos anteriores a ésta fecha, segin lo ha declargdo “LA FARTE VENDEDORA”, en

éste acto, ésta reconoce y se obliga asumir ante la citada autoridad fiscal, el caracter de deudora

en relacion al pago del impuesto Sobre la Renta que al efecto se determine.
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--- Se acredita la habitacién del multicitado inmueble, por parte de la enajenante con su credencial
para votar, con numero “IDMEX1867253569” (|, D, M, E, X, uno, ocho, seis, siete, dos, cinco, tres,

cinco, seis, nueve), expedida por el INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL y donde consta su

domicilio, que es el mismo del inmueble que en éste acto se enajena.
Il.- Declara “LA PARTE COMPRADORA”, sefior JUAN CARLOS VARGAS VELASQUEZ (quien también
es identificado como JUAN CARLOS VARGAS VELAZQUEZ): L

a).- Que conoce el inmueble objeto de la presente escritura, y que esta de acuerdo en adquirirlo

en las condiciones fisicas en que este se encuentrais

b).- Que los recursos propios con los que paga parte del precio del inmueble materia de la
presente operacién, son de procedencia licita y han tributado impuestos correspondientes,
obligdndose en este acto a enterar dicho remanente del pago del precio, en ajuste a lo que
establece la Ley Federal para la Prevencidn e ldentificacion de Operaciones con Recursos de

Procedencia llicita.

I11.- Por Gltimo ambas partes declaran:

A).- Que el contenido del Unmmmsﬁm«m:mﬁ.ﬂcgm:.ﬁo no implica el establecimiento de una relacion de
negocios por tratarse de un acto ocasional y no como resultado de una relacién formal y cotidiana
con el Titular de esta Notaria.

B).- Que BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD y conociendo las penas en que i

presente operacion.

--- DEL CREDITO: ) | \ \ \

I.- DECLARA EL BANCO, POR CONDUCTO DE SUS REPRESENTANTES

.2

a) Que es una sociedad mercantil legalmente constituida de /c nforrgidad con la legislacién

mexicana, autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pyhlico paja actuar como institucion

de banca multiple.
b) Sus representantes cuentan con las facultades necesarias para celebrar el presente contrato, las

cuales no les han sido revocadas o limitadas en forma alguna.

c) Que de acuerdo a la solicitud n«mmm:ﬁmam por "LA PARTE ACREDITADA", le otorga el

financiamiento que se contiene en este instrumento.
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U o m HUGO SALGADO CASTANEDA

NOTARIA CUERNAVACA, MORELOS

PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL

Il.- DECLARA “LA PARTE ACREDITADA”, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD: -+
a) Que ha solicitado a "EL BANCO" el crédito que en este instrumento %O«B,m_nm. del cual conoce

L i . . : .
los términos y condiciones del financiamiento, dentro de los que se incluye el esquema de pagos.

b ) Que la informacién que ha presentado a “EL BANCO” para el otorgamiento de este crédito,
refleja de manera exacta y fiel su situacion econdémica, por lo cual, no ha incurrido en ninguno de
los supuestos del articulo ciento doce de la Ley de Instituciones de Crédito, que se refiere a las
sanciones aplicables a las personas que con el propdsito de obtener crédito, proporcionen datos

falsos a las Instituciones de Crédito, manifestando que conoce el texto, contenido y alcance legal

del precepto citado.
c) Que es su obligacién mantener vigentes los seguros a que se refiere la cldusula de seguros del
presente instrumento por el plazo que dure el presente contrato y que deberan reunir las
caracteristicas y condiciones particulares que se sefialan en la mencionada cldusula. ---------mnn---

d) Que EL BANCO hizo de su conocimiento que la contratacién de ncm_n:mm_,‘ operacién o servicio
que las partes realicen al amparo del presente instrumento no estd condicionada a la contratacién
de otra operacién o servicio; sin perjuicio de lo anterior, EL BANCO podré ofrecer productos y
servicios ligados al producto contratado, que LA PARTE ACREDITADA podra contratar libremente,

en el entendido que es un derecho innegable de LA PARTE ACREDITADA contratar éstos con un

tercero. --

e) Que EL “ACREDITADO” tiene celebrado con “EL BANCO” un contrato de &mnawz
dinero a la vista denominado en moneda nacional, (en lo sucesivo la "Cuenta Vincujada/}/la que se
identifica con el niumero: “60-62221456-0" (seis, cero guion seis, G_.u.n.w dos, dos, yho//cdatro, cinco,

seis guion cero), en lo sucesivo “la Cuenta”.

f) Que es su voluntad celebrar, el presente instrumento y obligarse en los #epminbs y condiciones

gue en el mismo se pactan.

g) Que EL BANCO hizo de su conocimiento la posibilidad de elegir enfr¢ pagar una comisién por
pago anticipado Total (liquidacién anticipada) o no con condicioneg diferericiadas y que en éste
caso eligi6 la opcién que se detalla en la cldusula de PAGOS ANTICI

l1l. DECLARA LA PARTE GARANTE HIPOTECARIA, BAJO PROTEST.

DOS e el presente contrato.
E DECIR VERDAD: -------------

a) Que es cierta la informacidn proporcionada a “EL BANCO” para la obtéencion del Crédito de que
se trata, conociendo el contenido y alcances del articulo ciento doce de la Ley de Instituciones de

Crédito.
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NOTARIA CUERNAVACA, MORELOS

N PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL
e
Dicha Cuenta no generaré el pago de comisiones a cargo de LA PARTE ACREDITADA ni tendra
asociado medio de disposicién ni servicio adicional a los mencionados en el documento

denominado “Términos y Condiciones del Atributo Asociado” y podra ser cancelada en cualquier

momento por LA PARTE ACREDITADA. En este ultimo caso LA PARTE ACREDITADA debera ejercitar
los derechos directamente en las sucursales de ‘EL BANCO y como consecuencia de ello dar
cumplimiento a sus obligaciones en el lugar de pago pactado, por lo que todas las alusiones hechas

a la Cuenta, se entenderén referidas a esta forma de ejercicio.

En caso que LA PARTE ACREDITADA contrate una cuenta de depdsito bancario a la vista en EL
BANCO podra autorizar e instruir expresamente a éste ultimo para que la asocie al crédito
contratado, indicando el nimero de la Cuenta y demds datos de identificacion de la misma en los

formatos que EL BANCO establezca para ello, en el entendido que LA PARTE ACREDITADA podra

desasociar la Cuenta en cualquier momento. :
La cuenta que EL BANCO le otorgue o la que enisu caso LA PARTE ACREDITADA indique, serd
denominada en lo sucesivo para efectos del presente instrumento como la Cuenta.----------=-------

VI.- LEYENDAS DE ADVERTENCIA PARA LA PARTE ACREDITADA.

A) "Incumplir tus obligaciones te puede generar comisiones e intereses moratorios"-------------—--
B) "Contratar Créditos por arriba de tu capacidad de pago puede afectar tu historial crediticio”.--
C) “Si no realiza el pago de los seguros con una 0 mas mensualidades o no los tiene contratados,

en caso de ocurrir algln siniestro existe la posibilidad de que la reclamacién no pr nma&noao

consecuencia el pago de la indemnizacién”.

VIl.- DEFINICION DE CARATULA: Es el documento que contiene la informacign que escribe y
precisa las caracteristicas aplicables a la operacién que se formaliza en el pre¢/sente inStrumento y
que forma parte integrante del mismo, de conformidad con lo establecido

Disposicién Unica de la Comision Nacional para la Proteccion y Defen

CLAUSULAS:
CAP{TULO PRIMERO. \\\\ \\

DE LA COMPRAVENTA.

PRIMERA.- L3 sefiora LETICIA DE LA VEGA CASTILLO, por su propio derecho, VENDE, en una forma
absoluta vy sin réserva alguna al sefior JUAN CARLOS VARGAS VELASQUEZ (quien también es
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algtin adeudo originado con anterioridad a este acto, incluyendo adeudos de caracter fiscal, estatal
o municipal, los mismos serén: cubiertos por “LA PARTE VENDEDORA”, quien ademds queda
obligada a responder al saneamiento para el caso dé eviccién conforme a derecho. —-=--=-mmmrmemmmn

CUARTA.- Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 48 (cuarenta y ocho) de la Ley de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, relativo al
destino del bien (uso de suelo), “LA PARTE COMPRADORA” manifiesta que se obliga y compromete
a cumplir con las disposiciones contenidas en dicho ordenamiento juridico, en las establecidas en
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; las
previstas en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano, y de otros Actos Administrativos que de
ellos emanen, expresando que destinara el bien inmueble que constituye el objeto de este acto
juridico para fines: HABITACIONALES, y a respetar la definicién de Area iUrbanizable. Con lo

anterior se da nagn_mammio con lo establecido en el segundo péarrafo del articulo 112 (ciento

doce) de la citada Ley Federal de la materia. :
QUINTA.- “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a respetar el Reglamento que regula las relaciones
de los Colonos del Fraccionamiento denominado “VALLE DEL mo_,: y asi mismo se obliga a pagar
las cuotas de mantenimiento y en su caso a pagar los recargos no:mmvo:.n:m:ﬁmw por el retraso en
el cumplimiento de sus obligaciones, de acuerdo con lo que determine la Asamblea General de

Colonos.

SEXTA.- AUSENCIA DE TERCEROS BENEFICIARIOS.- Las cldusulas de este contrato solo son para
beneficio de las partes del mismo y azmm: tercero puede exigir su cumplimiento ni obtener
beneficios. Las partes especificamente rechazan el deseo o la intencién de constituir a un tercero

beneficiario y declaran de manera expresa que ninguna persona fisica o moral, n\o,: m&: de

las partes y sus sucesores, tienen algtin derecho conforme a este contrato.

SEPTIMA.- Convienen las partes en dejar precisado que en la celebracig | atto juridico
7

i
OCTAVA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios qu& se cau§gn con motivo de la
presente oum_.mnm,,m? hasta su inscripcion en el Instituto de Servi¢los Registfyales y Catastrales del )

Estado de Morelos, seran cubiertos por “LA PARTE COMPRADORA”, con excepcion del pago del
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NOTARIA CUERNAVACA, MORELOS

PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL

PROCEDE A REALIZAR EL CALCULO DEL EXCEDENTE DE DICHA n>2.:d>c. DE CONFORMIDAD
CON EL ARTICULO CIENTO VEINTISEIS DE LA LEY ,wmmvmn._._<>~ ENTREGANDO AL ENAJENANTE LA
HOJA DEL CALCULO RESPECTIVO, MISMO QUE SE MANDA A AGREGAR A LA PRESENTE ESCRITURA,
BAJO LA LETRA “L”.

CAPITULO SEGUNDO
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA. -—---
CLAUSULAS FINANCIERAS.
PRIMERA. TIPO Y _<_Oz._..0 DEL CREDITO.- En virtud del presente contrato, "EL BANCO" abre a "LA

PARTE ACREDITADA" un crédito con interés'y garantia hipotecaria ‘por la cantidad de
$4’453,200.00 (CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS PESOS
CERO CENTAVOS, _<_02m_u,> NACIONAL) —en adelante el “Crédite”-, en cuyo importe no quedan
comprendidos los intereses, comisiones, impuestos, derechos, zmmmmSm que se causen, en virtud
del presente contrato.

SEGUNDA. DISPOSICION.- "LA PARTE ACREDITADA" dispondra del mav.o_xnmg,mm_ Crédito a que se

refiere la cldusula que antecede al momento de firma de esta escritura, mismo que en este acto
“EL BANCO” entrega mediante depésito en la “Cuenta”, otorgando “LA PARTE ACREDITADA”
también en este acto, el recibo més eficaz que en derecho corresponda sobre el importe del

crédito dispuesto a la celebracién de este instrumento.-:

La disposicién del Crédito efectuada por “LA PARTE ACREDITADA” al amparo del presente contrato

Crédito por el importe total.
TERCERA. COMISIONES.- “LA PARTE ACREDITADA” pagard a \m\ w\“\noz derivado del
otorgamiento del presente crédito, las comisiones siguientes:

A) La cantidad equivalente al (0.00%) (CERO PUNTO CERO CERO HOR n_%_.ov calculado sobre el

monto total del crédito por concepto de comisién por apertufd de crédito, por un importe de

A
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PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL

(TRESCIENTOS SESENTA) DIAS, MULTIPLICANDO EL RESULTADO ASi OBTENIDO POR EL NUMERO
DE DiAS DEL PERIODO Y EL PRODUCTO QUE SE OBTENGA SE MULTIPLICARA POR EL MONTO DEL
SALDO INSOLUTO AL MOMENTO DEL CALCULO.

DE CONFORMIDAD CON LO HASTA AQUi EXPUESTO LOS INTERESES ORDINARIOS SE CAUSARAN
Y LIQUIDARAN POR LA PARTE ACREDITADA POR PERIODOS VENCIDOS Y NO POR ADELANTADO.
PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO SE ENTIENDE POR:
1. “PERIODO DE INTERESES”, EL PERIODO PARA EL COMPUTO DE INTERESES CON BASE EN EL
CUAL SE CALCULARAN LOS INTERESES QUE DEVENGUE EL SALDO INSOLUTO DE CAPITAL DEL
CREDITO, EN EL ENTENDIDO QUE EL “PERfODO DE INTERESES” INICIAL EMPEZARA EN LA FECHA
DE DISPOSICION DEL CREDITO Y TERMINARA EN LAS FECHAS SENALADAS EN LOS INCISOS A) O B) |

DE LA CLAUSULA SEPTIMA “Um_. PRESENTE CONTRATO SEGUN Q@w_»mm_voz_u\y A LA FECHA DE
DISPOSICION Y CADA “PERIODO DE INTERESES” mcwm_m_.mamz._.m. AL PERIODO INICIAL
COMENZARA EL DIA TRES DE CADA MES Y TERMINARA EL DIA DOS DEL MES INMEDIATO
SIGUIENTE. . :

2. “DiA HABIL”, CUALQUIER DfA EN EL QUE LAS INSTITUCIONES DE CREDITO MEXICANAS NO SE
ENCUENTREN AUTORIZADAS A CERRAR SUS PUERTAS AL PUBLICO.
QUINTA. INTERESES MORATORIOS.- EN CASO DE _znc_<_2=<__mz+o EN EL PAGO OPORTUNO DE
CANTIDADES QUE CORRESPONDAN A LA mc_,m_ﬁm_ PRINCIPAL DEL CREDITO, “LA PARTE
ACREDITADA” ESTARA OBLIGADA A PAGAR A “EL BANCO” INTERESES MORATORIOS SOBRE EL
CAPITAL NO PAGADO, A UNA TASA DE INTERES QUE SERA IGUAL AL RESULTADO DE
MULTIPLICAR POR 1.5 (UNO PUNTO CINCO) LA TASA DE INTERES ORDINARIA DETERMINADA

MORA.

dentro de un plazo de 20 (VEINTE) ANOS a partir de la fecha de firma
SEPTIMA. PAGO MENSUAL DE CAPITAL E INTERESES.- “LA PARTE A

establecido en la cldusula cuarta de este contrato, mediante 240 ,_UOMQ TOS CUARENTA) pagos

mensuales, iguales y sucesivos —en adelante “Pagos Mensuales de Kapital e Intereses”-, de

1
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i PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL

En caso de mora, ademas del “Pago Mensual de Capital e Intereses” aqui descrito, “LA PARTE
ACREDITADA” deberé cubrir los intereses moratorios que genere el capital no pagado, mismos que
‘se calcularan de acuerdo a lo establecido en la cldusula quinta de este contrato.

OCTAVA. PAGOS ANTICIPADOS.- EL BANCO estara obligado a aceptar pagos anticipados, siempre

que LA PARTE ACREDITADA lo solicite, por lo que "LA PARTE ACREDITADA" podra efectuar pagos
anticipados por ctalquier monto y en cualquier momento de la vigencia del crédito sin que medie
autorizacién mxv_‘_m,mm por parte de “EL BANCO”, previa instruccién que por escrito de LA PARTE
ACREDITADA a “EL BANCO”, y que el pago sea por una cantidad igual o mayor al pago que deba
realizar en el periodo no:mm_.uos&m:ﬁ@ para que se aplique la cantidad que sefiale al saldo insoluto
del crédito, para tal efecto, LAPPARTE ACREDITADA puede acudir a ‘,m:m_ncmmq sucursal de EL BANCO
a solicitar su carta saldo o bien ingresar a <<s>>\.m>z._.>z_umx.no§wm«m conogeér su saldo, --------

LA PARTE >nxmo_4>_u>.mm& deiacuerdo que cuando el monto del pago mzﬁmo@mao sea por el total
del wm_ao insoluto del Qma:o‘._?ncamn&: anticipada) y se realice dentro de los primeros sesenta
meses del plazo del crédito contados a partir de la fecha de m_‘Bmkwam la presente escritura, pagara
una comisién del 2.8% (dos punto ocho por ciento) calculada sobre la cantidad total pagada, por
lo que al pago total debera incluir ademds la cantidad gue resulte de la comision. ---==-r=c-=------——-

En el caso de que con el pago anticipado no se cubra el total del wm_ao insoluto del crédito su
importe se aplicaré directamente a capital en orden inverso a su vencimiento, teniendo como
efecto la reduccién del plazo originalmente pactado y/o la disminucién del monto de pago de las

mensualidades, a eleccién de “LA PARTE ACREDITADA”. “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a-

indicar por escrito a “EL BANCO” al momento del pago cuél de las opciones elige para laa
del pago anticipado. Si “LA PARTE ACREDITADA” no indica expresamente y pgr esérifo a “EL-

BANCO” como debe realizarse la aplicacién, “EL BANCO” podré aplicar el pago £n la'reduccién del

plazo o en el monto de los pagos mensuales.

Los pagos m:zn&,mn_g parciales no eximen a “LA PARTE >nxm_u_.ﬂ>o>.= de ligagion de efectuar

los pagos mensuales inmediatos siguientes.

Sin perjuicio de lo anterior, "EL BANCO" expresamente acepta que regibjta el pago total anticipado
del adeudo del crédito o.ao_‘mm_,mo al amparo del presente instrumento/mas lg/comision, ya sea que
éste lo realice "LA PARTE ACREDITADA" o cualquier empresa f drcantil fqie directamente o a
través de cualquier figura juridica se dedique habitualmente/ /Al otorg Bm.,,,,_mio, de créditos con

garantia real y con la que _._.> PARTE ACREDITADA" contrate ¥n nuevo crédito. En caso de que se
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realizar sea aplicado a los adeudos a su cargo en el orden que se establece en la cldusula Pagos en
General y sélo en caso de existir algiin remanente, este serd registrado como pago adelantado.--

Cuando el importe del pago adelantado sea superior al que deba cubrirse en un periodo, “EL

BANCO” debera obtener “LA PARTE ACREDITADA” por escrito con firma autdgrafa que “LA PARTE
ACREDITADA” autoriza a EL BANCO a que los recursos que se entrega en exceso a sus obligaciones

exigibles, no se apliquen para el Pago Anticipado del principal, sino que se utilicen para cubrir por

adelantado los pagos periédicos del Crédito inmediatos siguientes”.
Cuando el pago aun no mxﬂm&_m que vaya a realizar LA PARTE >n4u:,>c> a EL BANCO, del periodo
inmediato siguiente sea por un importe inferior al pago mensual del crédito, no sera necesario el

~escrito mencionado en el parrafo anterior. =

En cada ocasién que “LA PARTE ‘ACREDITADA” efecttie un pago mam_m:ﬁmmo. EL BANCO esta

obligado a entregarle el comprobante de dicho pago.
DECIMA. PAGOS EN GENERAL.- Las sumas que “LA PARTE ACREDITADA” entregue a “EL BANCO”,
con excepcién de las cantidades que se reciban en términos de la cldusula de Pagos Anticipados,
seran aplicadas a satisfacer el importe de los conceptos derivados de las obligaciones consignadas
en este contrato, en el orden exacto que enseguida se precisa: contribuciones, seguros (en su

caso), gastos, honorarios, comisiones, intereses moratorios, intereses ordinarios y el remanente a

capital.

En el evento de que en la fecha en que “LA PARTE ACREDITADA” deba verificar algin pago

conforme al presente contrato resultare ser un dia inhdbil, “LA PARTE ACREDITADA” debera

Transparencia y de Fomento mw_m Competencia en el Crédito mmqm_,.,den_ j 4L BANLO” le informa a
“LA PARTE ACREDITADA” que como requisito de contratacion n_m_._n_d o debefa contratar con la
compafiia de seguros que elija libremente, un esquema de as _ _,mB_m,_:, en los términos
propuestos por EL BANCO y mantenerlo vigente durante todo el plazo del , édito. Los costos de
dichos seguros los pagaré directamente LA PARTE ACREDITADA { la aseguradora con la que haya

contratado debiendo cubrir las primas correspondientes de fornia‘puntual.
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ajustarse durante el plazo del crédito el importe correspondiente se dard a conocer a “LA PARTE

ACREDITADA” en el Estado de Cuenta el pago mensual por concepto de seguro.

Cuando “LA PARTE ACREDITADA” elija contratar los seguros antes referidos con alguna otra

aseguradora de su preferencia, la contratacién de los seguros y la forma de pago de las primas de
estos serd de forma anual y de contado obligdndose “LA PARTE ACREDITADA” a exhibir los
originales de la(s) péliza(s) y/o endoso(s) en donde aparezca, EL BANCO como beneficiario
preferente asi como el reciboiique ampara el pago de las primasi/de manera anual, con lo cual

acreditara que las pélizas se encuentran vigentes y pagadas, mismas que quedardan en poder de EL

BANCO mientras existan adeudos insolutos a cargo de LA PARTE ACREDITADA:
Asimismo, “LA PARTE >Q~m_u_i_yo>= se obliga a entregar al _um.:no en cada renovacién y con treinta
dias habiles de anticipacién a la fecha de su vencimiento y hasta la:total liquidacion del crédito, las
nuevas pdlizas que se generen con motivo de la renovacion de su'vigencia asi como el recibo que
ampara el pago de las primas con lo cual acreditard que las pdlizas se encuentran vigentes y
pagadas mientras existan adeudos insolutos a cargo de “LA PARTE ACREDITADA” ---------=-mmmmmneev

Si durante el plazo del crédito LA PARTE ACREDITADA decidiera cambiar la Aseguradora con quien
ha contratado los seguros mencionados, se obliga a notificarlo por escrito a EL BANCO con 10 dias
de anticipacién de la entrada en vigor de las nuevas pélizas que haya contratado y a entregar a EL

BANCO la(s) nueva(s) pdliza(s) de seguro(s) y los recibo(s) de pago respectivos de acuerdo a lo

sefialado en el parrafo noveno de la presente clausula.

En el supuesto de que “LA PARTE ACREDITADA” no acredite a plena satisfaccién de “EL BANCO” la

las oficinas de “EL BANCO” &' coadyuvar en la contratacién de los s ] s mencionados,

mediante la formalizacién de todos y cada uno de los formatos solici

seguros contratados le seran informados a “LA PARTE ACREDITAPA” cuando ésta se presente a

requisitar y firmar la documentacién relativa a los’seguros.
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derechos derivados del presente Contrato; y b) Sustitucién de "LA PARTE ACREDITADA", para que
"EL BANCO" autorice dicha sustitucién del deudor, la o las personas que al efecto deban
sustituirse en los derechos y obligaciones de "LA PARTE ACREDITADA" deberan cumplir con los

requisitos y formalidades qée requieran las politicas de crédito de "EL BANCO" vy la legislacién

aplicable a las Instituciones am_uwm_:nm Multiple, reservandose "EL m>zno.. el derecho a requerir a
tales personas o terceros la celebracién de los actos juridicos M,mamnmmm:om para formalizar en
términos legales la sustitucién, como la ratificacién de la hipoteca correspondiente por parte de la
"PARTE GARANTE I_vo._.mn>_~_k__ para el caso que sea persona distinta a la "PARTE >nxmo_4>c>_..

DECIMA TERCERA. DESTINO.- "LA PARTE ACREDITADA" destinara el importe del Crédito dispuesto,
a la adquisicién del inmueble descrito en el Antecedente _u_»_z_mwo._,\, clausula primera del contrato

de compraventa de este instrumento.

DECIMA CUARTA. FORMA DE PAGO.- Todos los pagos que deba hacer “LA PARTE ACREDITADA” a
“EL BANCO” con motivo de este contrato, deberén realizarse sin necesidad de requerimiento o
cobro previo, en las oficinas de "EL BANCO" ubicadas en Prolongacién Paseo de la Reforma
nimero 500 (quinientos), Lomas de Santa Fe, Delegacion Alvaro Obregén, México, Ciudad de

Meéxico, en dias y horas habiles.

Lo dispuesto en la presente clausula es sin perjuicio n,_m que LA PARTE ACREDITADA realice los
pagos de las cantidades que adeuda a EL BANCO mediante cheque u érdenes de transferencia de
fondos a cargo de otras instituciones de crédito a la cuenta CLABE que le indique EL BANCO o
mediante domiciliaciones interbancarias en el entendido de que LA PARTE ACREDATADA dgberd

utilizar como referencia de dichos pagos el nimero de crédito que se detalla/en el Estado de

Cuenta a que se refiere la cldusula de Estado de Cuenta del presente no::mS\ \\

Fechas de acreditacion del pago:

a).- Efectivo.- Si el pago se realiza en efectivo se acreditara el mismo dia ef qug se feciba. -—------
b).- Cheque.- Que serd recibido salvo buen cobro y, se realice en alggna/fe 135 /sucursales de EL

BANCO: et

1) Si el cheque es a cargo de la misma institucién de crédito, se mX\SS\\XEmBQ dia en que lo
reciba. ;

2) Si el cheque es a cargo de otra institucion de crédito, mm\ ditard & més tardar el Dia Habil

siguiente si el pago se hace antes de las 16:00 horas, 0 a mas tardar el gundo Dia Habil siguiente

si el pago se hace después de las 16:00 horas. 7
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catastral nimero6100-21-032-004” (SEIS MIL CIEN GUION VEINTIUNO GUION CERO TREINTA Y
DOS GUION CERO CERO CUATRO), con la superficie, medidas y linderos consignados en el

Antecedente PRIMERO de este instrumento, los que se tienen por reproducidos en la presente

cldusula, como si a la letra se insertaran.

“EL BANCO”, acepta expresamente esta garantia a “LA PARTE GARANTE HIPOTECARIA” .------------

Esta hipoteca comprende todoicuanto corresponde de hecho y por dereché.al inmueble y deba
considerarse inmovilizado en él, sin reserva ni limitacién alguna y especialmente todos los bienes 'y
derechos a que se refieren los articulos dos mil ochocientos noventa y seis y dos mil ochocientos
noventa y siete del Cédigo Civil del Distrito Federal y sus correlativos en los deméds Estados de la
Reptiblica Mexicana y por lo tanto, a las accesiones naturales del bien hipotecado, a las mejoras y
construcciones hechas o que se hagan en lo sucesivo, los muebles incorporados
permanentemente a él y que no puedan separarse sin menoscabo de su valor, a las construcciones

que se levanten sobre el mismo y en general, a todes los frutos civiles, industriales o naturales que

se produzcan.
DECIMA SEXTA. INTEGRIDAD DE LA GARANTIA.- La garantia constituida deberd permanecer
integra mientras se encuentre insoluto el capital, intereses o demas prestaciones garantizadas, por

lo que las partes convienen en que no habré disminucién de garantia por reduccidn del adeudo a

cuyo efecto "LA PARTE ACREDITADA" renuncia expresamente a este derecho.;
DECIMA SEPTIMA. IMPUESTOS, DERECHOS Y CONTRIBUCIONES DE LOS BIENES DADOS EN
GARANTIA.- "LA PARTE ACREDITADA" se obliga a pagar con toda puntualidad los impuestos y

derechos que deban cubrirse por los bienes afectados en garantia del Crédjfo,

permanezca en vigor este contrato y si en cualquier tiempo no' lo hiciere, "EL/BA
hacerlo por cuenta de "LA PARTE ACREDITADA", obligdndose éstas a reembolsdrlg/de Anmediato,
por lo que de no hacerlo en el momento que le requiera "EL BANCO", pagara nteyés moratorio
que se calculard aplicando la tasa de interés moratorio prevista en | ausufa de intereses
moratorios de este contrato a dichas sumas durante todo el tiempo, que/tales cantidades

permanezcan insolutas.

DECIMA OCTAVA. VENCIMIENTO ANTICIPADO.- Las partes conviengh que “FL BANCO” podrd dar
por vencido anticipadamente el plazo estipulado para el pago de/tas prestgciones a cargo de “LA

PARTE ACREDITADA” sin necesidad de previo aviso, en caso de ifcumplimiento a cualquiera de las

obligaciones previstas en este contrato y en cualquiera de los siguientes casos:
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A

j).- Si se iniciara un procedimiento por o en contra de “LA PARTE ACREDITADA” con el fin de

declararla en concurso. mcd et

k).- Por comprobarse falsedad, inexactitud u ocultacién en los datos facilitados a “EL BANCO” con

caracter previo a-la concesién del Crédito y que, a su juicio, hayan determinado una errénea o

incompleta visidn en el estudio Wmm_ riesgo n_m._ Crédito.
1).- Cuando habiendo sido requerido por “EL BANCO” por cualquier medio, para que faciliten datos
econdmicos o de solvencia actualizados, “LA PARTE ACREDITADA”, no los hubiera facilitado dentro
de los 30 (treinta) dias naturales siguientes o “EL BANCO” tuviese constancia o prueba de la faita

de autenticidad de los aportados.

m).- Cuando con posterioridad a la fecha de firma de este documento, la realizacién de las
operaciones, el ejercicio de los derechos o el cumplimiento de las obligaciones que “EL BANCO”

asume en términos del presente contrato, impliquen que ”"EL BANCO” deje de sujetarse a las

disposiciones legales que le son aplicables.

n).- Si “LA PARTE ACREDITADA” realiza cambios en la estructura, remodela, amplia, 0 modifica el

bien hipotecado sin autorizacién previa y por escrito de “EL BANCO”.
0).- En los demés casos en que conforme a la Ley se hace anticipadamente exigible el

cumplimiento de:las obligaciones a plazo. : :

Cualquiera que sea el caso y de presentarse alguno de los supuestos anteriores, “LA PARTE
ACREDITADA” estard obligada a reembolsar a “EL BANCO” el importe del saldo insoluto del
Crédito, comisiones, gastos y cualquier otra cantidad que se hubiere devengado vo_. cualquier otro
concepto contractual o legal, hasta la fecha en que efectivamente tenga lugar el pago. ----—--—------

DECIMA NOVENA. ESTADO DE CUENTA.- EL BANCO" enviara a “LA PARTE ACREDITADA” un

de cuenta mensual dentro de los 10 Emmu dias siguientes a la fecha de corte que ¢Orre
el que se detallen los movimientos del Crédito, la tasa de interés determinada,
Total y el Costo Efectivo Remanente correspondiente al presente créditg’ ef té
dispuesto en los articulos trigésimo tercero y trigésimo cuarto de las Digpg5iciones de Caracter
General en Materia de Transparencia Aplicables a las Instituciones/dg Cré y Sociedades

Financieras de Objeto Mdltiple, Entidades Reguladas, las amortizacio a su cargo y los intereses

moratorios, en su caso.

“EL BANCO” enviara el estado de cuenta a que se refiere m_mkﬁo mzﬁmk_, por mensajeria al

domicilio que “EL BANCO” tenga registrado de “LA PARTE ACREDYITADA”. “LA PARTE ACREDITADA"
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conformidad en que durante la vigencia del presente contrato de crédito no se efectuaran Cargos,

Comisiones o Gastos distintos a lo establecidos en el presente instrumento”. -~

PR

CLAUSULAS NO FINANCIERAS:

PRIMERA. JURISDICCION.- Para la interpretacién y cumplimiento de este contrato, las partes se
someten expresamente a las leyes, jurisdiccion y competencia de los tribunales competentes de la
Ciudad de México o los que correspondan al _:mwﬂ de firma del contrato a eleccién de la parte

actora, renunciando a cualquier otro fuero que por razén de sus domicilios presentes o futuros les

pudiere corresponder.
SEGUNDA. LUGAR DE PAGO.- Todos los pagos que deba hacer “LA PARTE ACREDITADA” a “EL
BANCO” con motivo de este contrato, deberén realizarse sin necesidad de requerimiento o cobro
previo, en las oficinas de "EL BANCO" ubicadas en Prolongacién Paseo de la Reforma nimero 500
(quinientos), Lomas de Santa Fe, Delegacion Alvaro Obregén, México, Ciudad de México y
mediante el depésito que “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a efectuar en dias y horas habiles en

la Cuenta o bien mediante cualquiera de las formas indicadas en la cldusula de FORMA DE PAGO,

del presente instrumento.
TERCERA. INSPECCION.- “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a dar a “EL BANCO” las facilidades

necesarias para que en cualquier tiempo y mientras subsista algin saldo u obligacién a su cargo

derivado de este contrato, pueda inspeccionar el inmueble dado en garantia.
CUARTA. DEPOSITARIO.- Las partes convienen que en el caso de que "EL BANCO" exigiera

judicialmente el cumplimiento de las obligaciones a cargo de “LA PARTE ACREDITADA”, ésta spra

depositaria del inmueble hipotecado, y por lo tanto, se obliga a entregar dicho inphue "EL
BANCO" o al depositario que éste nombre, previo requerimiento, _.,m,mm:n_o responsable de chalquier
dafio o perjuicio que el inmueble sufra mientras el depositario no wOBm posesion de'su cargo.-—-

Cuando “EL BANCO” solicite la entrega del m:Bme_m hipotecado y “LA PARTE XCRED4/TADA” no lo

entregue dentro del plazo que se le conceda para tal efecto, “LA PART A” se hara

QUINTA. VALOR DEL INMUEBLE.- Ambas partes convienen que si el j ipotecado tuviese

en ese momento y

para tal fin se practique por “EL BANCO” o Valuador designado poy'este mismo.
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solicitud, EL BANCO esta de acuerdo en que le notificara a LA PARTE ACREDITADA, al dia habil
siguiente a la fecha de la solicitud, que se ha dado por terminado el contrato de crédito, siempre y

cuando no existan adeudos por LA PARTE ACREDITADA. :

El proceso que deberéd seguir LA PARTE ACREDITADA para solicitar la terminacién del presente

contrato es el siguiente:
a).- Presentara una solicitud, por escrito, de terminacién del contrato de crédito en cualquier
sucursal de “EL BANCO”. La solicitud deberd incluir los datos como, nombre completo de LA
PARTE ACREDITADA, el nimero de crédito que aparece en su estado de cuenta mensual, el monto
de crédito inicial y el. compromiso de pagar el saldo insoluto del crédito que le informe “EL

BANCO”. “EL BANCO” deberd entregarle a LA PARTE ACREDITADA el acuse de recibo

correspondiente indicando la fecha en que recibe la solicitud.
EL BANCO se cerciorara de la autenticidad y veracidad de la identidad de LA PARTE ACREDITADA
que formule la solicitud de terminacién por lo que “EL BANCO” tiene la facultad de confirmar los

o_m.ﬁom. de LA PARTE ACREDITADA en cualquier momento ya sea personalmente o por via telefénica

o por cualquier otro medio tecnolégico. .
b).- A més tardar el dia habil siguiente al de la recepcién de la solicitud, “EL BANCO” comunicara a
LA PARTE ACREDITADA el importe de los adeudos y dentro de los ano dias habiles siguientes a su
solicitud pondra a disposicion dicho dato, en la sucursal elegida Un_‘,r» PARTE ACREDITADA y una

vez pagados los adeudos se dara por terminado el contrato.

c).- LA PARTE ACREDITADA se obliga a realizar el pago del saldo insoluto dentro del/plazo mAximo

instrumento y de la inexistencia de adeudos entre las partes deri Ados del presente contrato.----

e) En, caso de existir saldo a favor, EL BANCO deberd entregaflo a LA PARTE ACREDITADA en la

fecha en que se dé por terminada la relacién contractual. O, al no haber acudido LA PARTE
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Para efectos informativos: “LA PARTE ACREDITADA” ante cualquier duda en cuanto a los servicios
financieros podra comunicarse de igual forma a la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa

de los Usuarios de los Servicios Financieros de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico

(CONDUSEF): Teléfono. 53 400 999 (cinco, tres, cuatro, cero, cero, nueve, nueve, nueve) 6 800 999

8080 (ocho, cero, cero, nueve, nueve, nueve, ocho, cero, ocho, cero). Pdgina de Internet.

http://www.condusef.gob.mx y correo electrénico asesoria@condusef,gob.mx.

DECIMA. wm<On>n,_02 DE AUTORIZACIONES.- Enicaso que el cliente hubiese autorizado a “EL
BANCO” para utilizar su informacidon y compartir informacién relacionada con sus datos
personales, asi como con terceros distintos para fines promocionales relacionados con bienes y
servicios podré revocar dicha autorizacidn en cualquier momento mediante los teléfonos de Super
Linea que se m:%.nms en el presente instrumento, o por aviso por escrito entregado a “EL BANCO”

en cualquiera de sus sucursales.

DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES AL CONTRATO.- Este contrato solo podrd ser modificado
con el comun acuerdo que por escrito celebren entre “LA PARTE ACREDITADA” y “EL BANCO".
Dichos cambios surtirdn efectos a partir de la fecha de firma del convenio o la que de comun

acuerdo acuerde las partes.

DECIMA SEGUNDA. DATOS DE INSCRIPCION.- El _“o_.Bmwo del contrato quedd inscrito en Registro
de Contratos de Adhesion de la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de
los Servicios Financieros, bajo el nimero “0307-138-030988/06-02225-0621” (cero, tres, cero,
siete guion uno, tres, ocho guion cero, tres, cero, nueve, ocho, Mon:o diagonal cero, seis, m:mo.z

cero, dos, dos, dos, cinco, guion cero seis, dos, uno), mismo que se sefiala m:\r Cafdtula del

PERSONALIDAD: \\\

- Los Licenciados GUADALUPE CLAUDIA MORALES ALEMAN y MAXIMIN

presente instrumento

z

OZA MORAN,

YO EL ASPIRANTE A NOTARIO, DOY FE:
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su Comprobante Fiscal Digital por Internet {Factura Electrdnica o CFDI}, de conformidad con lo
que disponen el Cédigo Fiscal de la Federacién, su‘Reglamento y la Resolucion Miscelanea Fiscal

vigente, documento que en copia bajo la letra “O” se agrega al apéndice de este instrumento y

una copia se agregara al niimero de testimonios que del mismo se expidan.

VIil.- De que habiéndoles leido a los comparecientes, en voz alta y sin interrupcién alguna, el
presente instrumento y explicdndoles el valor y la fuerza legal de su contenido me manifestaron su
conformidad con el mismo, ratificindolo y firmdndolo en comprobacion el dia del mes de su
otorgamiento, haciéndoles saber de las penas en que incurren los que declaran con falsedad, bajo
protesta de decir verdad, para su identificacion por sus GENERALES me manifestaron ser: —-------

- La sefiora Licenciada GUADALUPE CLAUDIA MORALES ALEMAN, de nacionalidad mexicana,
originaria de esta‘Ciudad de Cuernavaca, Estado de Morelos, en donde nacié el dia veintitrés de
octubre de mil novecientos setenta, soltera, Funcionaria Bancaria, con Registro Federal de
Contribuyentes nimero “MOAG7010232M3” (M, O, A, G, siete, cero, uno, cero, dos, tres, dos, M,
tres), con Clave tnica de Registro de Poblacién nimero “MOAG701023MMSRLD0O5” (M, O, A, G,
siete, cero, uno, cero, dos, tres, M, M, S, R, L, D, cero, cinco), con domicilio en Avenida Vicente
Guerrero nimero cuatrocientos setenta y ocho, colonia Lomas de la Selva, en esta Ciudad de
Cuernavaca, Morelos, quien se identifica con credencial para votar nimero “0000108944642"

(cero, cero, cero, cero, uno, cero, ocho, nueve, cuatro, cuatro, seis, cuatro, dos), expedida por el

Instituto Federal Electoral, en la cual aparece su fotografia y firma.
— El Licenciado MAXIMINO MENDOZA MORAN, de nacionalidad mexicana, originario de la

Ciudad de Cuautla, Estado de Morelos, en donde nacié el dia once de junio de

setenta y cinco, soltero, Funcionario Bancario, con Registro Federal de Contri numero
“MEMM7506115T5” (M, E, M, M, siete, cinco, cero, seis, uno, uno, cinco, T, cin 0),/Copf Clave Unica
de Registro de Poblacién nimero “MEMM750611HMSNRX03” (M, E, M, M, sie$é, cifico, cero, seis,
uno, uno, H, M, S, N, R, X, cero, tres), con el mismo domicilio que el riofy compareciente,
Morelos, quien se identifica con credencial para votar nimero “IDMEX1577301 23", (1, D, M, E, X,

uno, cinco, siete, siete, tres, cero, uno, nueve, dos, tres), expedidd/por.¢l Instituto Nacional

Electoral, en la cual aparece su fotografia y firma.
--- La sefiora LETICIA DE LA VEGA CASTILLO, de nacionalidad mexigana, olmm:m:m de la Ciudad de
México, en donde nacid el dia veintiocho de agosto de mil novécientos sesenta y tres, soltera,

dedicada al hogar, con Registfo Federal de Contribuyentes nimero “VECL6308283H7” (V, E, C, L,
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Guadalupe Claudia Morales Aleméan.- Firmado.- Maximino Mendoza Morén.- Firmado.- Leticia de
la Vega Castillo.- Firmado.- huellas digitales.- Firmado.- Juan Carlos Vargas Veldsquez (quien

también es identificado como Juan Carlos Vargas Veldzquez).- Firmado.- Huellas Digitales.- Ante

mi.- Francisco Javier Arriaga Ruiz.- Firmado.- El sello-de autorizar.
EN LA CIUDAD DE CUERNAVACA, Estado de Morelos, a los diecisiete dias del mes de Agosto del
afio dos mil veintiuno, con esta fecha AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA.- Hugo

Salgado Castafieda.- Firmado.- El sello de autorizar.

ANOTACIONES MARGINALES:

PRIMERA.- Cuernavaca, Morelos, a los 17 dias del mes de Agosto del afio 2021.
Con esta fecha me fue devuelto el Aviso del Impuesto sobre Adquisicion de bienes inmuebles de la
Oficina Recaudadora correspondiente en el Estado, Nota Ntimero 79266, agregdndose al apéndice
y legajo respectivos de esta:escritura para sus efectos.- Conste.- Hugo Salgado Castaiieda.-

Firmado.- El sello de autorizar.

SEGUNDA.- Cuernavaca, Morelos, a los 17 dias del mes de Agosto n,_m_ afio 2021.
Con esta fecha se expidié primer testimonio y primero en su orden a solicitud de “BANCO
SANTANDER MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO m>z._.>z_umw‘._<_m«_no.- Conste.- Hugo Salgado Castafieda.- Firmado.- El sello de

autorizar.

. -  DOCUMENTOS DEL APENDICE:
“A” - CONSTANCIA chmwyzq_mc»mo»u DE LAS CONSTRUCCIONES.

“B”.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AR
“C” - COPIA CERTIFICADA DE PLANO CATASTRAL. [ 2 \
“D’ - CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE GRAVAMENES. . [ L)

“E” - RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL. . A_ \ / \

“E” - CONSTANCIA DE NO ADEUDO DE CUOTAS DE MANTENIMIENTO. \ \ \\

“G” - CONSTANCIA DE NO ADEUDO DEL SERVICIO DE SUMINISTRO DE AGUA FOTABLE. ---mncnrmenn-
“H”.- COMPROBANTE DE PAGO DEL SERVICIO DE SUMINISTRO DE ENERGJA ELECTRICA. ----n-ne--

“”.- AVALUO. \\ \ \
“}” - CARATULA DEL CONTRATO DE CREDITO. : \ =y
“K”.- PRECEPTOS LEGALES. - -

“|” .- CALCULO DE ISR POR EXCEDENTE DE UDIS.
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