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A partir de esta fecha, el predio cuya propiedad acredita con documentos @Howw&mwmo&mwn €&
acuerdo a los siguientes datos: N2 cugm
CALLE: RETORNO2SUR ' ~ COLONIA: IGNACIO ZARAGOZA

: - - (FRACCIONAMIENTO “VALLE DEL SOL”)
MANZANA: LOTE: CLLAVE CATASTRAL: v
03 04 6100-21-032-004
Debera acatar el siguiente: . /M
i ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

\\m..
\\ e )
/N
i PARAMENTO .\l' %zs wm LE CONCEDE
] § | EL No. 4
POR CALLE

RETORNO 2 SUR

PARAMENTO

Uso
H1-2/50

Inspector. Juan Francisco Montes Serrano

}
¢ articulos 1, 4, 90 al 97 del Reglamento de Construcciones para el municipio de -
P8’ Bpr persbnal adscrito a esta direccién y a la solicitud presentada por el particular

interesado.

505 &P i

AMEN[TE

Diretgion o%mw»mm

— Sustentable y Proteceidn Adnbien x
José Raul Agli ontiel
Director General de Obras Publicas, Desarrolly Urbano Sustentable y Proteccién Ambiental
H. Ayuntarmieato

Constitucional de Cuautia,
Morelos 2018-2021






H. H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUAUTLA, MORELOS

%._.w,wv 2019-2021 , 2

sy wx TESORERIA MUNICIPAL |

“rw DIRECCION DE CATASTRO JuNTos so Ao
LA ﬁ CONSTANCIA DE LA ANTIGUEDAD DE CONSTRUCCION

I

C. DE LA VEGA CASTILLO LETICIA
PRESENTE:

DEL SOL

CON CUENTA CATASTRAL: 6100-21032004

A NOMBRE DE: C.DE LA VEGA CASTILLO LETICIA

CUENTA CON UNA >2.HHQ@.HU>U‘UH CONSTRUCCION DE: 339M2 15 ANOS, 279 M2 5
ANOS APROXIMADAMENTE SEGUN ANTECEDENTES. -

M.V.PQO UHWHOMOm UHM%QUmOHOZOOZWHOHWOOm.HObPFHu-mwm_ Ummwﬁm\w
28/06/2021 . - :

SIN OTRO EN PARTICULAR LO QUE HAGO EN SU CONOCIMIENTO PARA LOS
EFECTOS QUE SEAN PROCEDENTES, EXPIDO LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE CUAUTLA,
MORELOS EL 02 DE JULIO DEL _2021.

A . FLA
DIRECCYON DE CATASIRU AL E ISABI
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2 MUNICIPIO DE CUAUTLA

o Serie P4
JUNTOS POR AMOR A Folio
~ OC.\PC_.._..”_L.\W Tipo de Ooauacmao%mmm@x -
L ;. mssxﬁmcxm
Lugar de mxn&mommawmﬁo o v

o Namero de serie del Certifigads” 0087089664
| SRR a1 Cewsor - Il 3G
Ea— > ”
Nombre MUNICIPIO DE CUAUTLA i 5 ﬂr 33
A.m !

RF.C. MCUS101015RH les con Fines no r:oﬁm%ow\ &

(X
B

Forma de Pago 01-Efectivo
Condiclones de Pago

RDATOSESEECIEIGOS

Clave Catastral 610021-032-004 Ti

po de predio URBANO2
Propietario DE LA VEGA CASTILLO LETICIA \
Ubicacién RET. 2 SUR LT-4 MZ-3 COL. IGNACIO ZARAGOZA FRACC. VALLE DEL Colonia IGNACIO ZARAGOZA
Sup. Priv. Terreno 300.00 Sup. com(in Terreno 0.00 ‘
Sup. Priv. Constr. 618.00 Sup. com(n Constr. 0.00 Base Gravable $1,394,599.18

Periodo pagado del 00000 al 00000

PAGADOQ DIFERENCIAS DE NUEVO VALOR POR $339.53 DEL BIM. 5/2021 AL BIM. 6/2021
PAGADO DIFERENCIAS DE CONSTRUCCION POR $189.42 DEL BIM. 1/2021 AL BIM. 4/2021
SEGUN PUNTO NO. SIETE DEL ACTA ORDINARIA DE CABILDO NO. 19 DE FECHA 22/ENERO/2021

FUNDAMENTO DEL COBRO: ARTICUEOS 4°, 4.1, 6°, 6.1, 31, 32, 41, 42 Y 43 DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE CUAUTLA MORELOS PARA EL
EJERCICIO FISCAL 2019 Y ARTICULOS 93 TER, 93 TER-1 AL 93 TER-12 DE LA LEY GENERAL DE HACIENDA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS.

Clv: Prod,|Cants| CivAU Unidad |2 S ; Precio Unitario;| aDeactiento .. | . imports . - .
93161700 [1.0 E48 |LOTE {IMPUESTO PREDIAL DEL EJERCICIO 2y 1,436.74 0.00 1,436.74
93451700 1.0 E48 |LOTE |ACTUALIZACION DE IMPUESTO PREDIAL . 8.42 0.00 842,
93161700 {1.0 E48 [LOTE |RECARGOS IMPUESTO PREDIAL ‘ 26.18 0.00 26.18
Importe con Letra: SubTotal 1,471.34
(MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN PESOS 34/100 M.N.)

Descuento 0.00
1,471.34

Folio Fiscal UUID  f8420a86-330e-44c5-a82b-a0f3367eddof Total Comprobante

No. de Serie del Certificado SAT  00001000000507247013
Fechay Hora de Certificacion ~ 05/07/2021 02:56:21 PM

H

llo digital del CFDI:
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Y2+rWzNkKWgCMKARQHICDwWPXIwgwbHSQ==
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ZOtRO10pUZbTnG7yUlafce/q81p0eTiJITHMNAS %8GErém_aaﬁcmoooE_ﬁzﬂx\mo,,a_.mé%x%&méowesmommgsmmmA?m%%m_zamz%s
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£k MUNICIPIO DE CUAUTLA, MORELOS

TESORERIA MUNICIPAL

JUNTOS POR AMOR A ,
e R

OC>CHE> ENCARGADO DE DESPACHO DE LA DIR DE ow\d\\ sh-BA0o
2

5 L —

CONSTANCIA DE NO ADEUDO DE IMPUEST® I

Sy
ho m,

El que suscribe, ‘Arq. Erik Gonzalez Hernandez, Encargado de despacho
Impuesto Predial e ISABI del Municipio de Cuautla, Morelos

HACE CONSTAR:

Que en el archivo de esta oficina, se encuentra registrado un predio, con los siguientes datos:
Al ‘

Nombre del Propietario DE LA VEGA CASTILLO LETICIA
Cuenta Predial No. Eoomyoumoi . ;

Ubicacion RET. w SUR LT-4 MZ-3 COL. IGNACIO N>W>QON> FRACC. VALLE DEL SOL
Colonia IGNACIO ZARAGOZA -
Municipio Cuautla, Morelos . |

Sup. Privativa de Terreno 300.00 m2
Sup. Privativa de Constr.  618.00 m2

Valor Terreno $ 300,000.00
Valor Construccion $ 1,094,599.18
Valor del Predio $ 1,394,599.18
Ultimo Periodo Pagado Sexto Bimestre de 2021
Recibo Oficial No P4-78637 Fecha 5 de Julio de 2021
Por Concepto de ; DIFERENCIAS DEL 12021 AL 62021
A solicitud del C.DE LA VEGA CASTILLO LETICIA

Y para los fines legales que corresponda, se expide la presente constancia, habiendo
cubierto los derechos causados con recibo oficial No. P4-78638







ARQ. EDUARDO BASTIDA OROSCO

ESPECIALISTA EN VALUACION
DE INMUEBLES 3509730

CED PROF 649610

TN YRR

Peto vabador Org, Eduarco Bastida Orosco Ced Profesionat 3509730
Cuernavaca - Morelos = QY 7773223060 ¥4 grupoinmobiliariosyv@gmailcom ‘
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POR COMPARACION DE MERCADO i3

UBICACION SUPERFICIE ( M2) VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CUAUTLA: 600 $7,800.00 $5,000,000.00
CUAUTLA 590 $7,000.00 $4,800,000.00

zo,m..» FUENTE DE INFORMACION PAGINA DE INTERNET DE INMOBILIARIAS $4,900,000.00
Vili. VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS.

RENTA ESTIMADA: 618 SUPERF. M2 RENTAS $/ M2

{ solo superficie rentabie ) 85]
RENTA ESTIMADA O DE MERCADO: $ 52,530
RENTA BRUTA TOTAL: $ 52,530
IMPORTE DE DEDUCCIONES  30% $ 15,759.00
RENTA NETA MENSUAL: ${| 36,771.00
RENTA NETA ANUAL: . $| 441,252.00]
CAPITALIZANDO LA RENTA ANUAL % 9

DE CAPITALIZACION APLICABLE AL CASO, RESULTA
UN VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS DE::

m_ 4,902,800,00)

X. RESUMEN

A) VALOR FISICO O U_mmo._.ou

C) VALOR POR COMPARACION DE MERCADO

B) VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS:

m_ 4,948,000.00
a_ 4,802,800.00
m_ 4,900,000.00

XI. CONCLUSIONES

CONSIDERAMOS QUE EL VALOR CON FINES Ft

o

Perito

oncor: 01z, Edbarco Bostida oo Cedt Profesorat 3500730
Cvernavaca - Morelos & 777 322 30 60

ﬂmLz
ARTL mOCZNOO BASTIDA OROSCO

CED. PROFESIONAL 649610
CED. ESPECIALIDAD 3509730

=4 grupoinmobilariosyv@gmailcom

N VALUACION
_scmm_..mm 3509730

/ESPECIALISTA EN VALUACION DE INMUEBEESPROF 649610
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Método-de mercado: estd basado en la comparacién y :o_.:o”ommn&: de
ofertas similares al bien valuado.

=~ Vale mercial: Se define como el precio ﬁnowm&_m que tendria un bien a
AP a;mﬂmw@rm del m<m_:o por el cual un vendedor voluntario y un comprador
: ;&e&é&ﬂ%ﬁm:o estarian de acuerdo en celebrar una ovmnmn_o: de compraventa,

R mEgm con pleno conocimiento del bien y sin E:m::m :mnmmama imperiosa

0 urgente de llevar a cabo dicha operacion.

CONDICIONES DEL AVALUO

Los datos se obtuvieron en base al expediente; vﬂovown_osmmo por el
solicitante. Al cual'se asume como correcta y la ovmm?mn_oz directa en la
visita. Las m:wmqmamm de terreno y construccién consideradas son la
siguientes: superficie de terreno: 300.00 M2 privada y comin y superficie
de construccién: 618.00 M2 y comiin segun plano catastral del inmueble.

El presente avaltio se realiza tomando como base la documentacién ofrecida
por el solicitante , dando prioridad en lo que a dreas y medidas se refiere; en
lo referente a las caracteristicas condicién y uso actual o vocacién del
inmueble se da preferencia a lo observado por el valuador que visito el sitio
del inmueble.

No es propdsito del presente avalio verificar la probable existencia de
gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales o de cualquier otro tipo
que pudieran afectar el bien que se valug, a menos que expresamente sean

declarados por el solicitante y/o propietario del mismo, por lo que no se
asume responsabilidad alguna por informacién omitida en la solicitud del
avalto. ‘ _

El valuador mm&mnm que no tiene Enmqmm presente o futuro en la propiedad
valuada.

3 condiciones especiales,

Elvaluador 3 meique la propiedad no tiene fallas

del subsuett o deia ESITUCtUra; que_2feTrars el vator de o mismma E

valuadgr \v.. o respopéabilidad por estas oo:%nazmm. ,

El v mm. =2 d es gxclusivo del mo:nﬁm:ﬁm para el »%.@c%@&#vﬁo> OROSCO

VEDADES Y O;mNanm_Ome

Perito yabador: Org, Eduardo Bastida Orosco  Ced nammﬂo:g_“uuoﬂuo
Cuemavaca - Morelos QR 777 322 30 60 4 grupoinmobiliariosyv@gmilcom

RIS EAPvaLuAcioN

Dm INMUEBLES 3509730
CED PROF 649610
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17.- EQUIPAMIENTO URBANO: ESCUELAS, BANCOS, IGLESIAS, TIENDAS Umy
AUTOSERVICO, RESTAURANTES. o

.- qmmwmzo

. no:zv_wéﬁ_a"

!&w»m, zoﬁ,mm EN 25.00 MTS. CON EL LOTE NUMERO 3
AL SUR: EN 25.00 MTS. CON EL _,L.,oem NUMERO 5
ALORIENTE:  EN 12.00 MTS. CON EL LOTE NOUMERO 11

AL PONIENTE: EN 12.00 MTS. CON RETORNO 2 SUR

i
i
4
1
1

SUPERFICIE DE TERRENO: 300.00 M2

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: REGULAR

CARACTERISTICAS PANORAMICAS: PROPIAS DE LA ZONA
DENSIDAD HABITACIONAL: NO APLICA

' SERVIDUMBRES Y/0 RESTRICCIONES: CONTROL DE ACCESO :

i
H i s

CROQUIS DE LOCALIZACION

/4 Pertto valiador: Orq, Eduardo Bastida Orosco  Ced Profesionat 3504730
Cuermavaca - Morelos R 777 322 30 60 X4 grupoinmobiliariosyv@gmailcom
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